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PRILOGE:

1. Obrazlozitev pripravljavca

Zakon o urejanju prostora - ZUreP-3 (Uradni list RS, st.
199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 -
ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) in Statut
Mestne obéine Novo mesto (Dolenjski uradni list, St.
14/19 - uradno prec€iSs€eno besedilo in 13/25)

Urad za razvoj in prostor, Oddelek za okolje in prostor

dr. Iztok Kovacic, vodja Urada za razvoj in prostor
Mojca Tavcar, vodja Oddelka za okolje in prostor

Ob¢éinski svet Mestne obcéine Novo mesto je
obravnaval in sprejel usklajen predlog odloka o
obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu GoliSce -
Stopice /1 v 2. obravnavi.

mag. Gregor Macedoni, L.r.
Zupan

2. Usklajen predlog odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu Golis¢e — Stopice /1
3. Stalis¢a do pripomb in predlogov z javne razgrnitve dopolnjenega osnutka
4. Prikaz sprememb med 1. obravnavo (dopolnjen osnutek) in 2. obravnavo (usklajen predlog) odloka

5. Grafi€na priloga: zazidalna situacija

Celotno gradivo, vkljuéno z Elaboratom ekonomike, je na vpogled na Oddelku za okolje in prostor MONM, Seidlova
cesta 1, Novo mesto in na spletni strani MONM: https://www.novomesto.si/prostorski-portal/2022122014080852/ v

zavihku “Usklajen predlog”.
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OBRAZLOZITEV:

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT GOLISCE - STOPICE /1
— 2. OBRAVNAVA (USKLAJEN PREDLOG)

1. UVOD

Mestna obc¢ina Novo mesto vodi postopek priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
Golis¢e — Stopice /1 (v nadaljevanju: OPPN). Pobudniki priprave OPPN so zasebni investitorji, ki
so lastniki preteznega dela zemljiS¢ na obmocju nacrtovanja. Izdelovalec je podjetie ARPLAN,
Arhitektura in urbanizem, d.o.o. iz KrSkega.

2. OBMOCJE OBRAVNAVE

Obmocje nacrtovanega OPPN se nahaja v naselju StopiCe, na robu obstojeCe stanovanjske
pozidave severno od Sportne dvorane in Osnovne Sole Stopi¢e. Gre za nepozidano stavbno
zemljiS¢e, namenjeno stanovanjski gradnji. Teren je razgiban in se dviguje od juznega proti
severnemu delu OPPN. Gre za izpostavljeno, razgledno lego z juzno orientacijo.

Podrobnej$Sa namenska raba na obmocju urejanja je SSs — urbana prostostojeCa stanovanjska
pozidava, na juznem in jugozahodnem robu pa v manjSem delu tudi PC — povrsine cest. Enota
urejanja prostora (EUP) v OPN ima oznako STO_13_OPPN.
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Slika: prikaz lokacije OPPN Golis¢e — Stopic¢e /1 (vir: PISQO)



Velikost EUP in v OPN predvidenega OPPN za celotno novo stanovanjsko pozidavo je 2,8 ha. Na
podlagi pobude zainteresiranih lastnikov zemljiS¢ se je pripravil OPPN le za del obmocja v velikosti
priblizno 1,5 ha (delni OPPN), zato smo mu na koncu imena OPPN dodali oznako /1. Obmocje
obravnavanega delnega OPPN zajema zemljiS€a s parcelnimi Stevilkami 497, 520, 524 (del), 525/1
(del), 501/1, 501/2 (del), 2290 (del) in 513/22 (del), vse k.o. Stopice.

3. VSEBINA PROSTORSKEGA AKTA

Na obmocju obravnavanega OPPN je predvidenih 12 gradbenih parcel za gradnjo stanovanjskih
stavb in izgradnja gospodarske javne infrastrukture, predvidena je tudi lokacija za otrosko igriSce.
V odloku so dolo¢eni pogoji za stanovanjske stavbe, pomozne stavbe, zunanjo ureditev gradbenih
parcel, za izvedbo gospodarske javne infrastrukture, otroskega igris€a in drugi pogoji.

4. OBRAZLOZITEV POSTOPKA IN SODELOVANJA Z JAVNOSTJO

Postopek priprave OPPN se je zacel s sprejetiem Sklepa o pripravi obCinskega podrobnega
prostorskega nacrta Golis¢e — StopiCe /1 (Dolenjski uradni list, §t. 26/22) in se vodi skladno z
Zakonom o urejanju prostora - ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US). V zbirki prostorskih
aktov se postopek vodi pod identifikacijsko Stevilko 3265.

Na podlagi 128. ¢lena ZUreP-3 in mnenja Zavoda RS za varstvo narave §t. 3563-0029/2022-2 z
dne 1. 7. 2022 v postopku priprave OPPN ni bilo potrebno izvesti celovite presoje vplivov na okolje
oziroma presoje sprejemljivosti vplivov na varovana obmocja narave. Na obmocju OPPN ni
evidentirane kulturne dedis€ine.

Po pripravljenih strokovnih podlagah je bil na podlagi drugega odstavka 121. ¢lena ZUreP-3 izdelan
predlog osnutka OPPN, ki je bil objavljen v ¢asu od 20. 12. 2022 do vklju¢no 25. 1. 2023. Prejete
so bile tudi podrobnejSe usmeritve od dolo¢enih nosilcev urejanja prostora.

Na podlagi 122. ¢lena ZUreP-3 je bil v novembru 2023 nosilcem urejanja prostora posredovan
osnutek SD OPPN, na podlagi katerega so pripravili prva mnenja na predlagano prostorsko
ureditev.

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN je potekala v ¢asu od 5. 7. do vkljuéno 20. 8. 2024,
javna obravnava pa je bila dne 17.7.2024. Dopolnjen osnutek OPPN je bil na prvi obravnavi
obcinskega sveta dne 11. 7. 2024 (15. redna seja).

Dne 23. 4. 2025 so bila zavzeta staliS¢a do pripomb in predlogov z javne razgrnitve, v katerih so
razvidne pripombe na dopolnjen osnutek ter njihovo upostevanje. Na podlagi stalis€ do pripomb je
bil izdelan predlog OPPN, na katerega so bila pridobljena druga mnenja nosilcev urejanja prostora.
Sledila je izdelava predmetnega usklajenega predloga OPPN, ki je predmet tega gradiva.

5. SPREMEMBE V CA§U OD PRVE DO DRUGE OBRAVNAVE PROSTORSKEGA AKTA TER
OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA PRIPOMB IZ PRVE OBRAVNAVE ODLOKA

Spremembe odloka od prve do druge obravnave so razvidne iz priloge 4, sicer pa jih lahko strnemo
v naslednje kategorije popravkov:
— redakcijski, oblikovni, pravopisni popravki brez vsebinskih sprememb ali z minimalnimi
vsebinskim popravki s ciliem boljSega razumevanja odloka in poenotenja besedila;
— vsebinski popravki:
- dodano je otrosko igris€e kot javna povrSina na podlagi pripomb 3.2 in 2.1 (15. &len, prvi
odstavek 29. ¢lena)
- za notranje ceste A, B in C je dolo¢ena vzpostavitev obmocja z omejitvijo hitrosti do 30 km/h
ali oomocja skupnega prometnega prostora (17. ¢len)
- dodan je ¢len o prostorskih ukrepih (27. ¢len)



- Clen o etapnosti gradnje je spremenjen tako, da je omogoceno ve¢ fleksibilnosti glede na
to, v katerem delu obmodja in kdaj bo izvedena posamezna investicija (28. ¢len)

- dopolnjen je ¢len o obveznostih investitorjev in izvajalcev (29. ¢len)

- dopolnjen je ¢len o dopustnih odstopanjih v zvezi z otroSkim igris€em (30. ¢len)

- odpiranje stresin s fr€adami ali izzidki je poenoteno z dolocili OPN (Cetrti odstavek 11.
¢lena).

6. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC

Izdelavo OPPN financirajo Stirje pobudniki priprave prostorskega akta, ki so zasebni investitoriji in
lastniki veCjega dela zemljis¢ na obmocju OPPN. Med investitorji, Mestno ob¢ino Novo mesto in
izdelovalko prostorskega akta je sklenjena tripartitha pogodba o izdelavi OPPN (5t. 35006-3/2019)
ter aneks st. 1 (8t. 350-0022/2022), na podlagi katerih se investitorji zavezujejo Mestni ob¢ini Novo
mesto kot pripravljavcu prostorskega akta poravnati stroSke za objave v javnem glasilu in
pridobivanje mnen;.

Pripravila:

Irena Cepin, l.r. dr. 1ztok Kovadic, I.r.

viSja svetovalka vodja Urada za razvoj in prostor
Mojca Tav€ar, L.r. doc. dr. Jana Bolta Saje, I.r.
vodja Oddelka za okolje in prostor direktorica ob¢inske uprave



USKLAJEN PREDLOG

Na podlagi 124. Clena v povezavi s 129. Clenom Zakona o urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list
RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25
—odl. US) ter 15. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Novo mesto (Dolenjski uradni list, 5t. 14/19 - uradno
precidéeno besedilo in 13/25) je Obcginski svet Mestne o¢ine Novo mesto na redni seji
dne sprejel

ODLOK
o Obcinskem podrobnem prostorskem naértu Golis¢e — Stopice/1

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. €len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obginskem prostorskem nacértu Mestne

obc&ine Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 24/22 - uradno precid€eno besedilo; v nadaljevanju OPN)
sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt Goli¢e - Stopie/1 (v nadaljevanju: OPPN).

(2) OPPN je v prostorskem informacijskem sistemu objavljen pod identifikacijsko Stevilko

3265.
2. ¢len
(vsebina in oblika OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del. 1zdelan je v digitalni in analogni obliki.

(2) Graficni del OPPN obsega naslednje graficne nacrte:
1. lzsekiz OPN 1:5000
2. Geodetski nacrt s certifikatom 1:1000
3. Geodetski na¢rt z mejo obmocdja urejanja 1:1000
4. ZemljiSkokatastrski nacrt z mejo obmocja urejanja 1:1000
5. Situacija obstojeCega stanja 1:1000
6. Zazidalna situacija 1:500
7. Prerezi1-1, 2-2, 3-3, 4-4, 5-5 1:1000
8. Prerezi6-6, 7-7, 8-8, 9-9 1:1000
9. Prikaz regulacijskih elementov z zakoli¢bo 1:500
10. Nacért gradbenih parcel z zakoli¢bo 1:500
11. Zbirna situacija infrastrukture 1:500
12. Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami 1:500
13. Vplivi in povezave s sosednjimi obmod;ji
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3. clen
(spremljajoce gradivo OPPN)

(1) Spremljajo€e gradivo OPPN vsebuje:
Porocilo o sodelovanju z javnostjo
Prikaz stanja prostora
PodrobnejSe usmeritve nosilcev urejanja prostora
Strokovne podlage
Mnenje zavoda, pristojnega za ohranjanje narave
Prva mnenja nosilcev urejanja prostora
Druga mnenja nosilcev urejanja prostora
Povzetek za javnost



9.

10.

ObrazloZitev in utemeljitev
Elaborat ekonomike.

(2) Spremljajoce gradivo je sestavni del vezane mape razen strokovnih podlag iz 4. tocke in

elaborata ekonomike iz 10. toCke prvega odstavka, ki so shranjeni v posebnih mapah.

10.
11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

4. ¢len
(pomen izrazov)

(1) V odloku so uporabljeni naslednji pojmi:
Dvojc¢ek sta dve stavbi z loenima vhodoma in gradbenima parcelama, ki se stikata na skupni
parcelni meji in imata nad to mejo skupno steno.
Etaza je prostor med talno in stropno konstrukcijo ali med zaporednima stropnima konstrukcijama
ali med zadnjo stropno konstrukcijo in streho, pri Eemer se za etazo Steje tudi prostor nad pohodno
streho, ki se lahko uporablja (npr. za odprto pohodno teraso, prostor za skladiS&enje ali parkiranje).
Fréada je nadin odpiranja poSevne streSine za potrebe osvetlitev prostorov pod streho, ki ne sega
preko slemena strehe.
Fundus stavbe je navpi¢na projekcija najbolj izpostavljenih nadzemnih delov stavbe.
Glavni objekt je objekt, ki pomeni osnovni namen gradnje.
Gradbena linija je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom — s fasado postavljeni objekti, ki se
gradijo na zeml;jis¢€ih ob tej Crti.
Gradbena meja je Crta, ki je novozgrajeni oziroma nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa
se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost.
Gradbena parcela je zemljiS¢e, trajno doloeno za redno rabo tega objekta; gradbena parcela
obsega zemljis¢e pod objektom in zemljiS¢e ob objektu, ki pripada temu objektu in je trajno
namenjeno redni rabi tega objekta.
Gradbeni inZenirski objekt je objekt prometne infrastrukture, cevovod, elektronsko komunikacijsko
omreZje in objekt energetske infrastrukture, industrijski gradbeni kompleks, Sportno igri§€e in drugi
gradbeni inZzenirski objekt; gradbeni inZzenirski objekt je tudi utrjena povrsina, nasip in izkop, e se
izvedejo z gradbenimi deli.
NadstreSek je del objekta, ki se uporablja za za&€ito pred zunanjimi vplivi.
Nadstresnica je stavba, ki nima nobene obodne stene.
Obstojec teren je naraven potek terena, ki ni bil preoblikovan s poseganjem ¢loveka in predstavlja
izhodis¢ni relief za nacrtovanje.
Oporni zid je oporna konstrukcija, ki varuje brezino, nasip.
Parterne ureditve so ureditve na nivoju obstojeCega ali urejenega terena oziroma do viSine 0,4 m
(npr. ureditve parkiriS¢, zunanjih teras, zunanjih stopnic, fontan...).
Pergola je del zunanje opreme, njena konstrukcija je sestavljena iz tramov na stebrih ter prekrita s
plezalkami (npr. popenjavke, trta...).
Podzemni objekt je samostojen, v celoti vkopan objekt ali objekt, katerega vidna je le fasadna
ploskev, na kateri je urejen vhod v objekt, ostale fasadne ploskve so popolnoma vkopane.
Pomozni objekt je objekt, ki funkcionalno dopolnjuje glavne obstoje¢e oziroma nacértovane objekte
tako, da izboljSuje in dopolnjuje njihove bivalne, delovne oziroma obratovalne pogoje; lahko je
samostojeci ali se osnovnega objekta dotika, vendar z njim ni povezan; po velikosti praviloma ne
presega osnovnih objektov in zanj niso potrebni novi komunalni in drugi prikljucki; ko sta doloCena
poseg in velikost gradbene parcele ali pripadajoCega zemljiS€a objekta, se pomozni objekt lahko
gradi izkljuéno na zemiljiS€u, ki je namenjeno redni rabi objekta.
Poseg v prostor je gradnja objekta v skladu s predpisi, ki urejajo graditev (gradbeni poseg) in
izvedba dejanj, s katerimi se ustvarjajo, spreminjajo ali vzdrzujejo druge ustvarjene in naravne
fizi€ne strukture v prostoru ter spreminja njegova podoba ali raba (negradbeni posegi).
Stavba je pokrit objekt, kamor se lahko vstopi in je namenjen bivanju ali opravljanju dejavnosti.
StreSni izzidek je nalin odpiranja poSevne strehe za potrebe osvetlitve prostorov pod streho ali
neposredni vhod v podstreSni del, prislonjen v teren, ki prekinja kap streSine in ne sega preko
slemena strehe.
Tlorisni gabarit je navpi¢na projekcija zunanjih obodnih nadzemnih elementov objekta, skupaj z
ometi, fasadnimi oblogami in parapeti.
Urejen teren je preoblikovan obstojec teren.
Visina stavbe je najvecja razdalja med fasadno linijo urejenega terena in najvisjo to¢ko stavbe
(sleme).



24. ViSina stredne konstrukcije vkljuéno s kolen&nim zidom je dolo€ena s skupno viSino kolen€nega
zidu, kapne lege in stredne konstrukcije. Meri se na zunanji strani obodnega zidu, v vertikalni smeri
od vrha talne nosilne konstrukcije nad zadnjo etaZo (npr. ab plos¢€a, brez tlaka) do zgornje linije
nosilne konstrukcije strehe (npr. Spirovec).

25. Zelena streha je ravna streha, prekrita z vegetacijo na posebej prilagojeni podkonstrukciji za
zagotavljanje varnosti stavbe in rastnih pogojev.

26. Zunanja ureditev objekta je utrjena oziroma zelena povrSina ob objektu, trajno namenjena njegovi
redni rabi.

(2) Pomen ostalih izrazov iz tega odloka je dolo¢en v 4. ¢lenu OPN.

Il. OBMOCJE UREJANJA IN PROSTORSKE UREDITVE

5. ¢élen
(obmogje urejanja)

(1) Obmodje urejanja je na severnem robu naselja Stopie. Obmocje na severu meji na
travnike, na vzhodu in jugu na obstoje€o pozidavo, na zahodu pa na lokalno cesto LC 295151 Stopice
- Verdun - Sentjost, obstojego pozidavo in vmesne nepozidane povrsine. Teren je razgiban in se dviguje
od juga proti severu. Obmocje ima lego z juzno orientacijo in razgled na $irSo krajino, prav tako je delno
izpostavljeno pogledom s SirSega prostora.

(2) PodrobnejSa namenska raba na obmocju urejanja je SSs — urbana prostostojeca
stanovanjska pozidava, na juznem in jugozahodnem robu pa v manjSem delu tudi PC — povrsine cest.

(3) Obmocje urejanja je znotraj UrbanistiCnega nacrta StopiCe in obsega osrednji del z OPN
dolo¢ene enote urejanja prostora (EUP) z oznako STO_13_OPPN, za katero je opredeljena obveza
izdelave OPPN. Gre za delni OPPN znotraj EUP STO_13_OPPN.

(4) Obmodgje urejanja s skupno povrsino 1,5 ha obsega zemljis€a s parcelnimi Stevilkami
497, 501/1, 501/2 (del), 513/22 (del), 520, 524 (del), 525/1 (del), 2290 (del) — cesta , vse k.0. 1486
Stopice.

6. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi obmogji)

Zaradi izvedbe navezav na obstojeCo gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro bodo potrebni posegi na spodaj navedena zemljiS¢a izven obmocja urejanja, in sicer za gradnjo
tras:

1. Elektricnega omrezja: parc. §t. 511/9, 511/10 — cesta, 506/1 — cesta, vse k.o. 1486 StopicCe.
2. Padavinske odpadne vode: parc. §t. 538, k.0. 1486 Stopice.
3.  Vodovodnega omrezja: parc. §t. 511/10, 2290 — cesta, 514/22, 515/2, vse k.o. 1486 Stopice.

7. ¢len
(vrste gradenj in drugih posegov v prostor)

Na obmodju urejanja je dopustna izvedba vseh vrst gradenj po predpisih o graditvi objektov
ter negradbenih posegov v prostor, ki posegajo v fizi€ne strukture na zemeljskem povrsju in pod njimi
ter trajno spreminjajo podobo ali rabo prostora ob upoStevanju drugih doloc€il tega odloka.

8. ¢élen
(vrste dejavnosti)



(1) Obmodje urejanja je namenjeno bivanju. Poleg bivanja so dopustne spremljajoCe

dejavnosti skladno z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, §t. 27/24 in nadaljnje
spremembe), in sicer:

1.

2.

9.

10.

11.

12.

13.

G TRGOVINA

—47 Trgovina na drobno (vse razen 47.3 Trgovina na drobno z motornimi gorivi in 47.8 Trgovina
na drobno z motornimi vozili, motornimi kolesi ter deli in opremo zanje)

| NASTANITVENE IN GOSTINSKE DEJAVNOSTI

—55.203 Oddajanje zasebnih sob gostom

—56.2 Priloznostna in pogodbena priprava in dostava hrane ter druga oskrba s hrano

J ZALOZNISTVO, RADIODIFUZIJA TER PRODUKCIJA IN DISTRIBUCIJA VSEBIN

—58 Zaloznistvo

—59.2 Snemanja in izdajanja zvoc¢nih zapisov in muzikalij

K DEJAVNOSTI V ZVEZI S TELEKOMUNIKACIJAMI, RACUNALNISKIM PROGRAMIRANJEM,

SVETOVANJEM, RACUNALNISKO INFRATSRUKTURO UN DRUGIMI INFORMACIJSKIMI

STORITVAMI

—62 Racunalnidko programiranje, svetovanje in druge s tem povezane dejavnosti

—63 Dejavnosti v zvezi z raunalnisko infrastrukturo, obdelavo podatkov in gostovanjem ter druge
informacijske dejavnosti

L FINANCNE IN ZAVAROVALNISKE DEJAVNOSTI

—65 Dejavnost zavarovanja, pozavarovanja in pokojninskih skladov, razen obvezne socialne
varnosti

—66 Pomozne dejavnosti za finan&ne in zavarovalniske storitve

M POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

—68 Poslovanje z nepremicninami

N STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI (vse razen 70.1 Dejavnost uprav

podijetij in 75 Veterinarstvo)

O DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI

— 77 Dajanje v najem in zakup (samo 77.2 Dajanje izdelkov za Siroko rabo v najem in zakup, 77.330
Dajanje pisarniSke opreme in racunalniSkih naprav v najem in zakup, 77.400 Dajanje pravic
uporabe intelektualne lastnine v zakup, razen avtorsko zascitenih del)

— 78 Zaposlovalne dejavnosti

—79 Dejavnost potovalnih agencij, organizatorjev potovanj ter druge storitve rezervacij in druge s
potovanji povezane dejavnosti

—80 Preiskovalne dejavnosti in varovanje

—81 Dejavnost oskrbe stavb in okolice

—82 Pisarniske in spremljajoCe poslovne storitvene dejavnosti

Q IZOBRAZEVANJE

—85 IzobraZzevanje (samo 85.5 Drugo izobrazevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje in 85.6
Pomozne dejavnosti za izobrazevanje)

R ZDRAVSTVO IN SOCIALNO VARSTVO

—86 Zdravstvo (vse razen 86.1 BolniSni¢na zdravstvena dejavnost)

—87 Socialno varstvo z nastanitvijo (samo 87.9 Drugo socialno varstvo z nastanitvijo — samo
dejavnost rejniskih druzin)

—88 Socialno varstvo brez nastanitve (samo dejavnosti, ki ne vkljuCujejo oskrbe ali varstva oseb
na lokaciji znotraj OPPN)

S KULTURNE, SPORTNE IN REKREACIJSKE DEJAVNOSTI

—90 Umetnisko ustvarjanje in uprizoritvene dejavnosti (vse razen 90.31 Obratovanje objektov za
kulturne prireditve)

—93 Sportne in druge dejavnosti za prosti as (samo 93.11 Obratovanje $portnih objektov, 93.13
Dejavnost fitnes centrov, 93.19 Sportne dejavnosti, d.n. in 93.299 Drugje nerazvr§&ene dejavnosti
za prosti ¢as)

T DRUGE DEJAVNOSTI

—94 Dejavnost Clanskih organizacij (samo 94.120 Dejavnost strokovnih zdruzenj in 94.999
Dejavnost drugje nerazvr§cenih Elanskih organizacij)

—95 Popravila in vzdrZzevanje ra¢unalnikov in izdelkov za Siroko rabo, motornih vozil in motornih
koles (vse razen 95.3 Popravila in vzdrzevanje motornih vozil in motornih koles)

—96 Osebne storitve (vse razen 96.3 Pogrebne dejavnost)

U DEJAVNOST GOSPODINJSTEV Z ZAPOSLENIM HISNIM OSEBJEM TER PROIZVODNJA ZA

LASTNO RABO



—98 Raznovrstna proizvodnja gospodinjstev za lastno rabo.

(2) SpremljajoCe dejavnosti se izvajajo znotraj glavnega objekta na povrsini do 80 m? skupne
uporabne povrsine.

9. ¢len
(vrste objektov)

(1) Na obmocju urejanja so skladno z Uredbo o razvrs€anju objektov (Uradni list RS, st.
96/22 in nadaljnje spremembe) dopustne naslednje vrste objektov:
1. Glede na funkcijo objekta: glavni in pomozni objekti.
2. Glede na namen uporabe po CC SI klasifikaciji: stanovanjske stavbe, nestanovanjske stavbe in
gradbeni inZenirski objekti.
3. Glede na zahtevnost: manj zahtevni, nezahtevni in enostavni objekti.

(2) Glavni objekti so:
— 11100 Enostanovanjske stavbe
— 11210 Dvostanovanjske stavbe.

(3) Pomozni objekti so:

— 11100 Enostanovanjske stavbe

— 12420 Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkiris¢e

— 12520 Rezervoariji, silosi in skladiS¢ne stavbe: drvarnica, shramba, lopa, rezervoar za utekocinjen
naftni plin ali nafto, rezervoar za vodo

— 12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev: uta, letna kuhinja, nadstreSnica, sencnica

— 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti &as (otrosko igriS¢e, bazen za
kopanje)

— 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev.

(4) Na obmocju OPPN je dopustna gradnja objektov gospodarske javne infrastrukture,
vklju€no s priklju€ki nanje in objektov, namenjenih komunalnemu opremljanju stavbnih zemljiS¢, varstvu
pred naravnimi in drugimi nesreCami, varstvu okolja, voda in narave, varstvu kulturne dediScine,
izkori8€anju obnovljivih virov energije za samooskrbo oziroma oskrbo prostorskih ureditev gospodarske
javne infrastrukture in druZbene infrastrukture ter obrambi, e njihova gradnja ni v nasprotju z dolo¢bami
tega odloka ali pravnim reZzimom javnopravne omejitve.

(5) Na gradbeni parceli je dopustna postavitev enega glavnega objekta in lahko enega ali
ve€ pomoznih objektov.

10. €len
(gradbena parcela glavnega objekta)

Gradbeno parcelo glavnega objekta (stanovanjske stavbe) sestavljajo:
1. Obcestna povrsina:
—del gradbene parcele med mejo gradbene parcele ceste oziroma pespoti in mejo drugih gradbenih
parcel ter gradbeno linijo glavnega objekta (gradbeni parceli 5t. 6 in 9 nimata obcestne povrsine),
—dopustna je gradnja popolnoma vkopanih podzemnih delov glavnega in pomoznih objektov,
dopustne so parterne ureditve in postavitev pergol,
—vsaj 40% obcestne povrSine se nameni travnatim povrSinam, na katerih se posadi vsaj eno
listopadno drevo z viSino kro$nje najmanj 2,0 m od tal.
2. Povrsina za razvoj glavnega objekta:
—del gradbene parcele, omejen z gradbeno linijo in gradbeno mejo ali samo gradbeno mejo
glavnega objekta,
—dopustna je gradnja glavnega in pomoznih objektov ter parterne ureditve, ureditev teras na
pobodju hriba, postavitev pergol in druge ureditve v skladu s tem odlokom.
3. Povrsina za razvoj pomoznih objektov:
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—del gradbene parcele, omejen z gradbeno linijo in gradbeno mejo glavnega objekta ter gradbeno
mejo pomoznih objektov ali z gradbeno mejo glavnega in gradbeno mejo pomoZznih objektov,

—dopustne so gradnje/postavitve pomoZznih objektov, popolnoma vkopanih delov glavnega objekta,
ureditev teras na pobocju hriba, parterne ureditve, postavitve pergol in druge ureditve v skladu s
tem odlokom.

Povrsina zelenega pasu:

—obmocje med gradbeno mejo pomoznih objektov in mejo gradbene parcele glavnega objekta ter
gradbeno linijo glavnega objekta,

—namenjena je ohranjanju obstojeCega kvalitetnega ali zasaditvi novega visokega drevja ali/in
nizkega grmicevja oziroma ureditvi travnatih povrsin.

Na celotni gradbeni parceli glavhega objekta je dopustna ureditev zelenih povrsin (npr. vrt,

sadovnjak, zelenica ipd.).

11. €len
(prostorski izvedbeni pogoji za glavne objekte — stanovanjske stavbe)

(1) Tipologija: samostojne stavbe.

(2) Lega:
Gradijo se na povrsini za razvoj glavnega objekta.
Na gradbeni liniji mora biti najmanj 2/3 fasade glavnega objekta.
Na gradbeni parceli 8t. 8 je gradbena linija lahko 4 m zamaknjena proti cesti B, v tem primeru se
gradbena meja podaljSa do gradbene linije.

(3) Velikost:

Tlorisna velikost:

—osnovni tloris je najve¢ 10 x 13 m, pravokotne oblike, daljSa stranica je najmanj 20% dalj$a od
krajSe stranice,

—na osnovni tloris katerekoli etaze je dopustno dodati ali/in odvzeti povrsino, ki je velikosti do 50%
povrsine osnovnega tlorisa, pri éemer se v ta delez ne Steje povrSina popolnoma vkopanih delov
glavnega objekta,

—dodana povrsina na osnovni tloris je od obcestne fasade odmaknjena najmanj 0,6 m v globino
gradbene parcele,

—podzemne dele glavnega objekta je dopustno graditi na celotni gradbeni parceli razen na povrsini
zelenega pasu z odmikom najmanj 4,0 m od meje gradbene parcele.

Visina:

—na gradbenih parcelah st. 1 do 5 je viSina nad osnovnim tlorisom 11,20 m + 0,3 m, na ostalih
gradbenih parcelah je viSina do 11,5 m, merjeno od najnizje kote urejenega terena, ki je
neposredno ob stavbi, na gradbeni parceli §t. 9 je viSina najve¢ 11,50 m od kote terena 235.50
m.n.v.,

—nad dodanimi povrSinami osnovnega tlorisa je pri dvokapni strehi viSina slemena strehe najman;
1,0 m niZja od viSine slemena strehe nad osnovnim tlorisom, pri ravni strehi mora biti kota stropne
plos€e najved na isti koti kot kota stropne plos¢e nad osnovnim tlorisom,

—kota pritli¢ja je £0,50 m od kote voziS&a, s katerega je dostop na gradbeno parcelo,

—dopustne so popolnoma vkopane kletne etaze.

ViSina stredne konstrukcije vkljuéno s kolenénim zidom: do 1,4 m.

(4) Streha:
Nad osnovnim tlorisom je dvokapnica brez ¢opov z naklonom 40°, nad dodanimi povrSinami ob
osnovnem tlorisu je poleg dvokapnice z naklonom 40° dopustna ravna streha z naklonom do 8°.
Ravne strehe se lahko izvedejo kot nepohodne, pohodne ali zelene.
Smer slemena nad osnovnim tlorisom je vzporedna z dostopno cesto oziroma s plastnicami terena
razen na gradbenih parcelah §t. 6 in 9, kjer ni obvezujoca.
Odpiranje stresin je dopustno s streSnimi okni, fréadami in streSnimi izzidki. Fréade in stresni izzidki
so za najmanj 0,4 m nizji od slemena strehe nad osnovnim tlorisom in se na posamezni strehi
poenoteno oblikujejo.
Fréade in stresni izzidki se izvedejo z dvokapno streho naklona 40° ali z ravno streho naklona do
8°.



6. Sirina izzidkov, ki prekinjajo kap strehe oziroma celotna dolZina fréad na stresini ne sme presegati
tretjine dolZine stranice objekta (dolZina fr€ad se meri v horizontalni osi okna fr¢ade).

7. Napusc€jeod0do0,8m.

8. NadstreSek nad vhodom v objekt je Sirine do 1,4 m in dolZine najve¢ 1/3 dolzine fasade, na kateri
se postavlja.

9. Kiritina na gradbenih parcelah $t. 1 do 5 in 10 do 12 je temno sive barve, na gradbenih parcelah §t.
6 do 9 je opecno rdece barve.

10. Na streSinah nad osnovnim tlorisom je dopustna namestitev fotonapetostnih naprav, ki ne
presegajo slemena in kapa, naklon je enak naklonu streSine.

(5) Fasada je v pastelnih odtenkih avtohtonih barv. Dopustna je uporaba naravnih materialov
(omet, les, kamen ipd.) in njihova medsebojna kombinacija.

12. €len
(prostorski izvedbeni pogoji za pomozne objekte, ki so po definiciji stavbe — pomozne stavbe)

(1) Tipologija: samostojne stavbe, dvoj¢ki.

(2) Lega:

1. Gradijo se na povrsini za razvoj pomoznih objektov in povrdini za razvoj glavnhega objekta,
popolnoma vkopani deli pomoZznih stavb se lahko gradijo tudi na obcestni povrsini.

2. Zapomozne stavbe ima gradbena linija funkcijo gradbene meje.

3. Pomozne stavbe se lahko medsebojno in z glavnim objektom stikajo.

4. Obcestna fasada pomozne stavbe je od obcestne fasade glavnega objekta zamaknjena v globino
gradbene parcele za najmanj 0,6 m, razen na gradbeni parceli §t. 6.

5. Gradnja dvojcka, dveh samostojnih stavb, ki se stikata na meji gradbene parcele in dvoetaznih
stavb je dopustna le na nivoju pritli¢ja glavnega objekta.

6. PomozZne stavbe so lahko tudi podzemni objekti.

(3) Velikost:

1. Tlorisna velikost: povrSina fundusov vseh stavb, ki niso podzemne stavbe, ne preseze povrsine
fundusa glavnega objekta. V primeru gradnje dvoj¢ka ali dveh samostojnih objektov, ki se stikata
na meji gradbene parcele, je skupna velikost najve€ 50 m2.

2. Visina:

—enoetazne stavbe do 3,5 m, merjeno od najnizje kote urejenega terena ob stavbi,
—dvoetazne stavbe do 7,5 m, merjeno od najnizje kote urejenega terena ob stavbi,
—kota strehe ne sme presegati kote slemena glavnega objekta,

—dopustne so popolnoma vkopane kleti.

(4) Streha:
1. Oblika strehe: ravna, ki se lahko izvede kot nepohodna, pohodna ali zelena streha.

(5) Fasada je v pastelnih odtenkih avtohtonih barv. Dopustna je uporaba naravnih materialov
(omet, les, kamen ipd.) in njihova medsebojna kombinacija.

13. élen
(prostorski izvedbeni pogoji za pomozne objekte, ki po definiciji niso stavbe)

(1) Lega:

— gradijo se na povrs$ini za razvoj pomoznih objektov in na povrsini za razvoj glavnih objektov,

— podzemni objekti se gradijo na celotni gradbeni parceli v odmiku najmanj 0,5 m od meje sosednje
gradbene parcele,

— ograje (Ziva meja) in oporni zidovi se gradijo/postavijo/zasadijo v odmiku najmanj 0,5 m od meje
sosednje gradbene parcele,

— medsosedske ograje je dopustno postavljati na meji gradbene parcele ob soglasju lastnika sosednje
gradbene parcele.



(2) Velikost in zmogljivost:
Bazen za kopanje: prostornine do 100 m?
Rezervoar in cisterna za vodo: prostornina vode do 100 m?
Rezervoar za nafto in plin: prostornine do 15 m?
Oporni zid:
—viSina: do 1,6 m, odstopanje je dopustno pri opornih zidovih ob cestah in ob vhodih v glavne in
pomozne objekte,
—ob gradbeni liniji na gradbenih parcelah &t. 1, 2, 3, 4 in 5 se zgradi oporni zid viSine 0,4 m,
—so0 v kamniti izvedbi ali betonski izvedbi, obloZeni s kamnom in prekriti z zimzelenimi plezalkami.
5. Ograja:
—ograjevanje med gradbenimi parcelami, ob cesti in ob opornem zidu na terasah se izvede v obliki
Zive meje,
—visina zZive meje med gradbenima parcelama in ob cesti je 1,00 m, merjeno od urejenega terena,
pri opornem zidu na terasah pa 0,6 m,
—na juzni strani ceste A in severno od gradbenih parcel &t. 10, 11 in 12 se postavi za3citna
transparentna kovinska ograja,
—na gradbenih parcelah §t. 1, 2, 3, 4 in 5 je na obcestni povrsini prepovedana zasaditev Zivih me;j.
6. Odjemno mesto za odpadke se uredi na betonski podlagi, ogradi se z zas¢itno ograjo, ki je viSine
do 2,5 m in se zakrije z ozelenitvijo.
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14. €len
(zunanja ureditev glavnih in pomoznih objektov)

(1) ParkiriS¢a in dostopi na gradbene parcele se tlakujejo ali izvedejo s travnatimi ploS€ami.
(2) PeS povrsine so tlakovane ali travnate.
(3) Zunanje stopnice so lahko iz razli€nega nedrse¢ega materiala.

(4) Ostale zunanje povrsine okoli stavbe se zatravijo, zasadijo z drevesi in grmovnicami,
uredijo se cvetli¢ni in/ali zelenjavni vrtovi.

(5) V primeru postavitve zunanje enote toplotne ¢rpalke na mesto, vidno s ceste, mora biti
le-ta vizualno zastrta.

(6) Na gradbeni parceli §t. 9 je dopustno nasutje terena na koto 238.50 + 0,5 m n.v.

(7) Visinske razlike se prednostno urejajo z brezinami (travnatimi ali armiranimi). Ce
breZine niso izvedljive, se viSinske razlike premos¢€ajo s kamnitimi zloZbami ali opornimi zidovi, ki so
kamniti ali betonski, obloZeni s kamnom in se prekrijejo z zimzelenimi plezalkami.

(8) Na vseh gradbenih parcelah glavnih objektov se:

— na pobodju hriba, na povrSini za razvoj glavnega in pomoznih objektov lahko urejajo terase,

— lahko postavi pergola, razen na obmocju zelenega pasu, viSine do 2,5 m, ki je najmanj 1,0 m
odmaknjena od sosednje gradbene parcele in najmanj 2,0 m od gradbene parcele ceste, na meji
gradbenih parcel glavnih objektov je dopustna gradnja pergol-dvojckov,

— ob cesti se postavijo elektri¢ne in telekomunikacijske omarice, po potrebi lahko tudi posode za
odpadke, ki se zakrijejo pogledom s ceste.

15. ¢élen
(ureditev otroSkega igriS¢a in zelenega pasu)

(1) Na severozahodnem robu OPPN se uredi otrosko igriS¢e. Za ureditev prostora se izdela
idejna zasnova, ki mora biti potrjena s strani Mestne obcine Novo mesto. Pri zasnovi reSitev se uposteva
konfiguracija terena, funkcija obmocja, dostop, krajinske znacilnosti SirSega obmocja in varstvene
zahteve. Lokacija z ureditvami ne sme izstopati iz okolice. Utrditev pohodnih povrsin in oprema naj bosta



v preteZni meri iz naravnih materialov. Prostor je dopustno ograditi oziroma zamejiti z Zivo mejo ali nizko
transparentno ograjo. Zasadi se okrasne grmovnice ter posami¢na drevesa za sencenje.

oblikuje zeleni pas, kjer se uredi travnato povrsino ali zasad| drevje in grmicevije. Postavljanje objektov
in urejanje teras ni dopustno.

ll. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE IN DRUGE
GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE TER OBVEZNOSTI PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NANJO

16. €len
(minimalna komunalna oprema)

Za stanovanjske stavbe se izvede minimalna komunalna oprema.

17. €len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Splosni pogoji:
— infrastrukturni vodi se v cestnem telesu napeljejo v posebnih ceveh, ki omogoc€ajo popravila in
obnovo brez naknadnih prekopov,
— dostopi na gradbene parcele se utrdijo (asfaltirajo, tlakujejo, izvedejo s travnatimi plo§¢ami ipd.) na
nacin, da se prepre€i onesnazevanje ceste in se izvedejo z utopljenimi robniki.

(2) Motorni promet:
1. Obstoje¢a lokalna cesta LC 295151 Stopige — Verdun — Sentjost:
—dopustna je rekonstrukcija ceste in izgradnja povrSin za peSce in kolesarje.
2. Zbirna stanovanjska cesta A:
a) asfaltira se dvosmerna cesta z obracaliS¢éem, Sirina vozis¢a je najmanj 3,5 m z
obojestranskima bankinama 0,75 m,
b) ob gradbenlh parcelah §t. 1, 2, 3, 4 in 5:
juzna bankina je Siroka 1,0 m, severna pa 0,5 m,
— objuzni bankini se postavi transparentna zascitna ograja viSine 1,1 m,
— na juzni strani ceste in pri obracaliS¢u se zgradi kamniti ali betonski oporni zid, ki je
oblozen s kamnom, dopustna je tudi ureditev kamnite zlozbe ali armirane brezine, v
vsakem primeru se zid, zlozba ali brezina ozeleni,
— od zaCetka gradbene parcele st. 5 do konca obracaliS¢a je dopustno cesto tlakovati.
3. Zbirna stanovanjska cesta B: asfaltira se dvosmerna cesta, Sirina vozis¢a je najmanj 3,5 m z
obojestranskima bankinama Sirine 0,75 m.
4. Zbirna stanovanjska cesta C:
— pri gradniji ceste se upoSteva projekt »Stanovanjske hiSe z garazami in opornimi zidovi — Stopice,
§t. projekta 37/02, AS inzeniring s.p., januar 2002,
—kote vozis€a se prilagodijo, da omogocajo dostope do gradbenih parcel &t. 10, 11 in 12.
5. Na zbirnih stanovanjskih cestah A, B in C se vzpostavi obmocje z omejitvijo hitrosti do 30 km/h ali
obmocje skupnega prometnega prostora. Cesta se oblikuje na nacdin, da se z razli€nim tlakovanjem
ali drugimi elementi umiri promet in jasno nakaze prisotnost peScev in kolesarjev.

(3) Mirujoci promet:
— vsaka stanovanjska enota mora zagotavljati najmanj 2 parkirni mesti,
— v primeru opravljanja dodatne dejavnosti v glavhem objektu se na gradbeni parceli stavbe poleg
parkirnih mest za stanovanjske namene zagotovi zadostno Stevilo parkirnih mest za opravljanje
dejavnosti.

(4) Kolesarski promet: odvija se po vozi8C€u cest.

(5) PeS promet:
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odvija se po vozis€u cest in po pespoti,
pespoti so irine najmanj 1,5 m,
pespoti se asfaltirajo, tlakujejo ali se izvedejo v pesceni izvedbi.

18. €len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

(1) Splosni pogoji:
Dimenzije, materiali in natancni poteki javnega infrastrukturnega omrezja se dolocijo v projektni
dokumentaciji.
Posegi v varovalnem pasu objekta gospodarske javne infrastrukture se izvajajo pod strokovnim
nadzorom pristojnega upravljavca.
Sajenje dreves z globokimi koreninami v varovalnih pasovih posameznih objektov je dopustno v
odmiku najmanj 1,5 m, od vodovoda in kanalizacije pa najmanj 2,0 m.
Upostevajo se predpisani odmiki med posameznimi vodi javne gospodarske infrastrukture.
V fazi izdelave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja ali za izvedbo je
potrebno izvesti predhodne geolosko-geomehanske preiskave na vsaki gradbeni parceli za gradnjo
stanovanjske hise.

(2) Vodovodno in hidrantno omreZje:

Vodovodno omrezZje:

—Obstojec primarni vodovod PE & 63 mm, ki poteka po lokalni cesti LC 295151 StopiCe — Verdun
parc. §t. 511/10 (javna pot) in 2290 (lokalna cesta), obe k.o. 1486 Stopi¢e do priklju¢ka novega
napajalnega vodovoda, ki je na lokalni cesti (parc. §t. 2290, k.o. 1486 Stopice), pri parceli st.
525/1, k.o. 1486 Stopice, s postavitvijo novih cevi iz ustreznega materiala in ustreznega profila,
ki omogoca oskrbo s sanitarno in pozarno vodo.

—Za napajanje novih objektov se zgradi nov sekundarni vodovod, najmanjSega profila @ 100 mm,
ki se priklju€i na rekonstruirani primarni vodovod, ki je na lokalni cesti (parc. §t. 2290, k.o. 1486
Stopice).

—Novi sekundarni vodovod poteka po javnih povrsinah cest A, B in C ter po peSpoti (Zbirna situacija
infrastrukture).

—Vodomerni jaSek se izvede zunaj stavbe, na vedno dostopnem mestu, ni dopustna izvedba na
parkirnih ali prometnih povrsinah.

—Vodovod se projektira po veljavni zakonodaiji, odloku in tehni€nem pravilniku Mestne ob¢ine Novo
mesto za podrodje vodovodnega omrezja.

Hidrantno omrezje: za zagotavljanje pozarne vode se postavijo nadzemni hidranti.

(3) Kanalizacijsko omrezje: izvede se lo¢en sistem kanalizacije.

Komunalna odpadna voda:

—Novi objekti, ki so na gradbenih parcelah §t. 1 do 9, se preko novega kanalizacijskega kanala, ki
k.o. 1486 Stopice.

—Novi objekti, ki so na gradbenih parcelah §t. 10, 11 in 12, se preko novega kanalizacijskega
kanala, ki poteka delno po cesti C ter ob/po peSpoti, prikljuCujejo na obstoje¢ sekundarni
kanalizacijski vod, ki poteka po parceli §t. 513/22, k.o. 1486 Stopice.

—Obmodje, ki je zunaj OPPN in za katero je ze izdelan projekt »Stanovanjske hiSe z garazami in
opornimi zidovi — Stopice«, §t. projekta 37/02, AS inzeniring s.p., januar 2002, je dopustno
samostojno prikljuciti na obstoje¢ kanalizacijski vod, ki je na parc. 8t. 513/22, k.o. 1486 Stopice
ali skupno z obmoc¢jem OPPN z izgradnjo enega kanalizacijskega voda, v tem primeru se
kanalizacijske cevi dimenzionirajo na skupno $tevilo objektov iz obeh obmodij urejanja, kar se
dolo¢i pri izdelavi projektne dokumentacije.

—Kanalizacijske cevi so iz ustreznega materiala, ki se doloCi v fazi izdelave projektne
dokumentacije.

—V Casu izdelave projektne dokumentacije (DGD, PZI) se izvede hidravli¢na prepustnost obstojece
kanalizacije in se sprojektira pove€ava kanala izven obmocja OPPN.

—Kanalizacija se projektira po veljavni zakonodaji, odloku in tehni€¢nem pravilniku Mestne obgine
Novo mesto.



Padavinska odpadna voda:

— S cestnih povrs$in se preko lovilcev olj odvaja v razprSene ponikovalnice.

— S streh objektov in z utrjenih povrsin ter parkiriS¢ se na vsaki posamezni gradbeni parceli vodi v
posamezne ponikovalnice, Ciste vode s streh objektov pa v zbiralnike deZevnice.

(4) Elektroenergetsko omrezje:

Nizkonapetostno omrezZje:

—Za napajanje obmog&ja OPPN se po novi EKK, od obstojede transformatorske postaje TP Sola
Stopi€e, po javnih povrSinah cest A, B in C ter po/ob peSpoti do posameznih odjemnih mest,
zgradi nov nizkonapetostni razvod, kabel tipa NA2XY-J x 240 + 1,5 mm?2.

—Za potrebe informatike se po celotni trase EKK predvidi Se dvojek 2xd 50 mm.

—Na vsaki posamezni gradbeni parceli se na stalno dostopna mesta postavi prostostojeca
elektricna omarica, dopustna je postavitev skupne omarice za najvec 5 parcel.

Javna razsvetljava: ob cestah A, B in C se postavijo svetilke javne razsvetljave.

(5) Telekomunikacijsko omrezje
Obmocje urejanja se prikljuci na obstojeCo TK kabelsko kanalizacijo, ki poteka po lokalni cesti LC
295151 Stopice — Verdun — Sentjost.
Nova kabelska kanalizacija poteka po/ob javnih povrsinah cest A, B ter peSpoti in se izvede s cevmi
110 mm.
Iz kabelske kanalizacije se do posameznih gradbenih parcel izvedejo posamezni odcepi v zaScitni
PEHD cevi @ 50 mm na globini 0,8 m.
Posamezni objekti se prikljucijo preko dovodne TK omarice.
Pri poteku trase v cestiS€u oziroma drugih povoznih povrSinah se PEHD cevi dodatno $¢iti s PVC
cevmi & 125 mm.

19. élen
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Na obmodju urejanja se za vse vrste odpadkov uredijo zbirna in odjemna mesta za

zbiranje in razvr§&anje odpadkov.

(2) Odpadki, ki imajo zna€aj sekundarnih surovin (embalaza, papir, kartoni, lesni odpadki

in drugo, steklovina ter ostali odpadki), ki se jih lahko predeluje, se zbirajo lo€eno v zabojnikih in se jih
odvaza na nadaljnjo predelavo.

20. clen
(ogrevanje)

(1) Ogrevanje je individualno.
(2) Za ogrevanje se lahko uporabljajo razli¢ni energenti skladno z zakonodajo.

(3) Cisterne za uteko€injen naftni plin ali olje se vkopljejo v teren ali postavljajo na lokacijah,

ki niso izpostavljene pogledom s ceste.

(4) Dopustna je uporaba obnovljivih virov energije (geotermalna energija, toplotne rpalke,

biomasa, voda, sonce, veter ipd.).

(5) Na obmocgju urejanja je dopustna tudi izvedba plinskega omreZja.

IV. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA

21. clen
(varstvo okolja)



(1) Varstvo vode in podtalnice:
— obmodje urejanja ni na vodovarstvenem obmodju,
— odpadna komunalna voda se vodi v lo¢eni kanalizaciji.

(2) Varstvo zraka:
— na obmodju urejanja ni dopustno preseganje dovoljenih vrednosti emisij onesnazevanja ozracja,
— stanovanjsko obmodje nima vplivov na zrak, ki bi presegali zakonsko dovoljene vrednosti.

(3) Varstvo pred hrupom:
— obmodje urejanja se uvrd€a v Il. stopnjo varstva pred hrupom, kjer so mejne vrednosti kazalcev
hrupa v okolju 55 dBA za dan in 45 dBA za no¢.

(4) Varstvo plodne zemlje:
— pri zemeljskih delih se plodna zemlja odstrani in deponira ter se uporabi za ureditev zelenic ali
sanacijo degradiranih povrsin.

(5) Odstranjevanje odpadkov:
— naobmodju urejanja se uredi organizirano zbiranje in odvazanje odpadkov po posameznih odjemnih
mestih,
— gradbeni odpadki se odstranjujejo, transportirajo in odlagajo skladno z veljavnimi predpisi.

22, ¢len
(varstvo krajinskih zna€ilnosti)

(1) Spreminjanje nivelete naravno oblikovanega terena z nasipavanjem in/ali
odkopavanjem je dopustno le za gradnjo objektov in ureditev njihove okolice ter za ureditev otroSkega
igrisca.

(2) Za zasaditev zivih mej in drugih rastlin se prednostno uporabi avtohtone vrste. Za
zasaditev visokih dreves in drevoredov se uporabijo drevesa listavcev.

23. clen
(nacin ravnanja s prstjo in odveéno zemljo)

Ob izkopu gradbene jame se odstrani plodna zemlja in se deponira na primernem mestu.
Uporablja se za ureditev zelenic ali za sanacijo degradiranega prostora v obcini.

V. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER ZA VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI

24, ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami)

(1) Potres:
— pri nacrtovanju novih objektov ter potrebnih ureditev se upoStevajo dolodila odredbe o
dimenzioniranju in izvedbi objektov v potresnih obmogjih za obmocje seizmitne intenzitete VIII,
— projektni pospesek tal je 0,275 g.

(2) Pozar:
— pozarno varstvo vseh objektov se uredi v skladu z veljavnimi poZarno-varstvenimi predpisi,
— za zagotavljanje pozarne vode se zgradi hidrantno omrezje,
— notranji prometni sistem cest omogoc¢a dostop do objektov, s ¢imer se zagotavlja dostop z vozili za
intervencijo in evakuacijo, razmeS¢anje opreme za gasilce ter pogoje za varen umik ljudi, Zivali in
premozenja,



— pri izdelavi projektne dokumentacije se upoStevajo odmiki stavb od parcelnih mej, ki so dolo€eni z
gradbenimi mejami in gradbeno linijo (povrsino za razvoj glavnega in pomoznih objektov), s imer
je omejeno Sirjenje poZara med objekti,

— v projektni dokumentaciji se upostevajo ukrepi za preprecitev prenosa poZara z objekta na objekt,

— soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov, se lahko
v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni
presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost objekta ne bo
zmanj3ala.

(3) Obramba: na obmodju urejanja niso potrebni ukrepi s podro¢ja obrambe.
(4) Nevarne snovi: na obmoc¢ju urejanja ne obstaja moznost razlitja nevarnih snovi.
(5) Poplave: obmocje urejanja ni na poplavno ogrozenem obmocju.
(6) Plazovitost in erozivnost: obmocje urejanja ni na erozijsko ogrozenem obmaocdju, niti ne
na plazljivem ali plazovitem obmocju.
VI. NACRT PARCELACIJE
25. clen
(parcelacija in zakoli€ba)
Nacrt parcelacije, koordinate zakoli¢benih toCk gradbenih parcel in regulacijskih &rt so
prikazani v graficnem delu OPPN.
26. ¢len
(javno dobro)
Javno dobro so gradbene parcele za ceste, peSpot, otrosko igris¢e, povrsina za odjemno
mesto za odpadke.
27. clen
(prostorski ukrepi)
(1) Gradnja javnih cest in ostale gospodarske javne infrastrukture je v javno korist.
(2) MONM ima na obmocju OPPN predkupno pravico zaradi zagotavljanja zemljiS¢ za
gradnjo gospodarske javne infrastrukture, zagotavljanja ustreznega lastnistva javnih povrsin in zaradi
izvajanja aktivhe zemljiSke politike.

(3) Na obmodijih koridorjev gospodarske javne infrastrukture se pravica graditi lahko izkazuje
s stvarno pravico, pridobljeno od lastnika tangiranih zemljiSkih parcel.

(4) MONM oziroma upravljavec posamezne infrastrukture lahko za pridobitev pravice graditi
za potrebe gradnje gospodarske javne infrastrukture uporabi tudi instrument razlastitve oziroma
omejitve lastninske pravice.

(5) Pri izvajanju prostorskih ukrepov je treba upostevati predpise o prostorskih ukrepih.

VII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE IN DRUGI POGOJI ZA IZVAJANJE OPPN

28. ¢len



(etapnost gradnje)

Nacrtovane prostorske ureditve je dopustno graditi etapno, e je vsaka etapa konstrukcijska
in funkcionalna celota, s katero soglasajo upravljavci z OPPN nadrtovane gospodarske javne
infrastrukture. Pri dolo¢anju funkcionalnih celot se upostevajo tudi peSpoti ter otrosko igrisce.

29. élen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Financiranje izgradnje, rekonstrukcije in prestavitve infrastrukture bo potekalo v
dogovoru med investitorji, upravljavci in Mestno ob¢ino Novo mesto. Za komunalno opremo, ki je v
pristojnosti lokalne skupnosti, se sklene pogodba o opremljanju, v kateri se podrobneje definirajo
obveznosti posameznih pogodbenih strank. Investitorji stanovanjskih stavb so dolzni izvesti otroSko
igris€e na obmocju OPPN ali sofinancirati ureditev oziroma nadgradnjo otroSkega igris¢a ali druge
povrsine za igranje/druzenje v oddaljenosti do 350 m od obmoc&ja OPPN ob predhodnem soglasju
lokalne skupnosti. Za ostalo infrastrukturo se investitor in upravljavci v medsebojnih pogodbah
podrobneje dogovorijo o pogojih financiranja. Sklenjena pogodba o komunalnem opremljanju je pogoj
za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo na posamezni gradbeni parceli. Zgrajena javna
komunalna infrastruktura po tem OPPN ter njena predaja obcini v last in upravljanje je pogoj za
pridobitev uporabnega dovoljenja za stanovanjsko stavbo na posamezni gradbeni parceli.

(2) Investitor oziroma izvajalec del mora pri posegih v prostor pristojnim sluzbam s podrocja
gospodarske infrastrukture ter s podrocja zasc€ite in reSevanja, varstva okolja in naravnih virov omogoditi
spremljanje stanja na terenu oziroma opravljanje strokovnega nadzora v €asu izvajanja zemeljskih in
gradbenih del.

(3) Investitorji izgradnje ali rekonstrukcije infrastrukturnega omrezja, ki niso lokalne
gospodarske javne sluzbe, so svoje komunalne vode dolZni izvajati soasno z ostalo nacrtovano
komunalno opremo.

(4) Pri izvajanju posegov v prostor je izvajalec dolzan varovati stabilnost zemlji8¢a na
sosednjih gradbenih parcelah, zagotoviti varen promet in dostope do objektov, v Easu gradnje racionalno
urediti gradbiS€e in po potrebi zagotoviti €iS€enje javnih povrsin, gospodarno ravnati s prstjo in
upoStevati pogoje tega odloka.

(5) Po izgradnji objekta do katerekoli gradbene faze je potrebno urediti okolico, izravnati
teren, odpeljati odvecno zemljo, gradbeni material in ostale gradbene odpadke na ustrezne deponije.

bodo tangirana zaradi gradnje nove ali rekonstrukcije obstojece infrastrukture, se vzpostavi prvotno
stanje.

(7) Zaradi omogoc€anja dostopa funkcionalno oviranim osebam se povrSine v javni rabi
nacrtujejo brez grajenih komunikacijskih ovir.

30. élen
(dopustna odstopanja od naértovanih resitev)

(1) Oblikovanje objektov:

— tolerance za tlorisni gabarit objektov so podane znotraj povrSine za razvoj glavnega in pomoznih
objektov,

— tolerance za viSinske gabarite so podane z najvecjo viSino objekta, od te viSine lahko odstopajo
postavitve dimnikov, anten, in&talaterskih napeljav ter podobnih tehni¢no-tehnoloskih elementov,
potrebnih za funkcioniranje objekta (npr. toplotna ali akusti¢na zas¢ita stavbe ipd.),

— pri glavnih objektih, ki sledijo gradbeni liniji, je dopustno odstopanje od gradbene linije za najve¢ 1,4
m (zunaj ali znotraj gradbene linije), vendar najve¢ v razdalji 1/3 dolzine fasade (npr. poudarjen
vhod),



— dopustna so odstopanja od lokacije in Stevila vhodov na gradbeno parcelo, dopustno je zdruzevanje
dostopov za najve€ dve gradbeni parceli skupaj,

— dopustna je drugacna zunanja ureditev na gradbeni parceli od prikazane v graficnem delu OPPN
ob upostevanju pogojev tega odloka,

— ograjevanje gradbenih parcel ni obvezno.

(2) Infrastrukturne ureditve:

— pri objektih in trasah prometne, komunalno-energetske infrastrukture, sistema zvez in odjemnih
mest za odpadke je dopustno odstopanje od predvidenih tras, lokacij, viSinskih kot, globine
polaganja, medsebojnih razmikov, zmogljivosti, materialov in prikljuckov na gospodarsko javno
infrastrukturo oziroma posamezno gradbeno parcelo ipd., ¢e se pojavijo utemeljeni razlogi zaradi
lastniStva zemljiS¢, spremenjene parcelacije ali ustreznejSe tehnoloske resitve, manjsih financnih
stroskov ipd.,

— mikrolokacije prikljuénih in javnih infrastrukturnih vodov je dovoljeno prilagoditi v primeru tehni¢no
ustreznejSe resitve,

— pri gradnji cest je dovoljeno manjSe odstopanje od poteka trase ceste v prostoru, pre€nega profila
in viSinskih kot zaradi lastni$tva ali terenskih pogojev, vendar v skladu s predpisi,

— gradbene parcele §t. 10, 11 in 12 se lahko prikljucijo na obstoje¢ vodovod, ki poteka juzno od parcel,
po obstojeci cesti JP 795371,

— na otroSkem igriS¢€u je dopustno izvesti pitnik in javno razsvetljavo.

(3) Parcelacija:

— dopustna je dodatna parcelacija (npr. prilagajanje mejnikom v naravi ipd.) ali korekcija parcelne
meje ob soglasju lastnika sosednje gradbene parcele, ob upostevanju dolocil in meril tega odloka,
ki se nana$ajo na gradnjo objektov in ureditev parcel,

— dopustno je odstopanje od parcelacije, dolo¢ene s tem odlokom, v primeru izvedbe zemeljskih del
pri gradnji prometne infrastrukture (vkopi, nasipi ipd.), pri spremembi trase ceste ipd.,

— dopustna je drugacna oblika in velikost gradbene parcele otroSkega igriS¢a na podlagi potrjene
idejne zasnove,

— dopustno je zdruzevati najveC dve gradbeni parceli v eno, pri Cemer se zdruzita tudi povrsini za
razvoj glavnega objekta.

(4) Ostalo:

— dopustno je odstopanje od izvedbe ograjevanja v obliki Zive meje v primeru, da naravni teren ne
omogoca zasaditve Zive meje (npr. kamnita podlaga), v tem primeru se Ziva meja nadomesti s
kovinsko ali Zi€nato transparentno ograjo,

— terase z brezinami ali opornimi zidovi, ki se urejajo na pobodju hriba, se lahko gradijo na povrsini
zelenega pasu, ki je med dvema gradbenima parcelama v primeru, ko se nadaljujejo na drugo
gradbeno parcelo in so na isti koti terena s teraso na drugi gradbeni parceli,

— izvedba otroSkega igris¢a na obmocju OPPN ni potrebna v primeru, da investitorji stanovanjskih
stavb sofinancirajo ureditev oziroma nadgradnjo otroSkega igris€a ali druge povrsine za
igranje/druzenje v oddaljenosti do 350 m od obmoc¢ja OPPN ob predhodnem soglasju lokalne
skupnosti,

— pri realizaciji nartovanih ureditev so dopustna odstopanja od reSitev in pogojev, dolo€enih v tem
OPPN, ki se s strani pooblaS¢enega prostorskega nacrtovalca posebej utemeljijo in so priloga
projektne dokumentacije, pri tem se ne sme posegati v osnovni namen, tipologijo gradnje in koncept
ureditve obmocja OPPN.

31. élen
(uporaba zemljiS€ do zaéetka izvajanja OPPN)
ZemljiS€a se do izvedbe ureditev, ki jih dolo¢a ta OPPN, uporabljajo za enak namen, kot so

se uporabljala pred veljavnostjo tega odloka.

32. ¢len
(hramba in vpogled v OPPN)



Gradivo OPPN se hrani v analogni in digitalni obliki na sedeZzu Mestne obZine Novo mesto
in Upravne enote Novo mesto, v digitalni obliki pa tudi v prostorskem informacijskem sistemu. V primeru
odstopanj med analogno in digitalno obliko velja analogna oblika. OPPN je v ¢asu uradnih ur na vpogled
pri pristojnem oddelku za prostor Mestne ob&ine Novo mesto.

33. ¢len
(nadzor)
Nadzor nad izvajanjem OPPN opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.
VIIl. KONCNE DOLOCBE
34. ¢len
(hkratna uporaba OPN)
Glede vsebin, ki niso dolo¢ene v tem odloku, se smiselno uporabljajo dolo€ila iz OPN.
35. ¢len
(uveljavitev in objava)
(1) Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.
(2) Odlok se objavi na spletni strani Mestne obc€ine Novo mesto in v prostorskem

informacijskem sistemu.

St. 350-0022/2022
Novo mesto, dne

Zupan
Mestne obc¢ine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni



Mestna obcina
Novo mesto

Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto

T:07 39 39 202
mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Stevilka: 350-0022/2022
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Na podlagi 129. ¢lena v povezavi s prvim odstavkom 123. ¢lena Zakona o urejanju prostora —
ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP,
23/24 in 109/24) in na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Novo mesto (Dolenjski uradni list,
8t. 14/19-UPB1) je zupan Mestne obc&ine Novo mesto sprejel

SKLEP

Zavzamejo se staliS¢a do pripomb in predlogov z javne razgrnitve dopolnjenega osnutka
Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta GoliSCe-Stopice/1, ki jih je pripravil
izdelovalec ARPLAN, Arhitektura in urbanizem, d.o.o. v sodelovanju z obc¢insko upravo
Mestne obc¢ine Novo mesto. StaliS¢a do pripomb in predlogov so sestavni del tega sklepa.
Do sprejema prostorskega akta se javno objavijo na oglasni deski Mestne ob¢ine Novo
mesto (Seidlova cesta 1, Novo mesto) in na spletni strani Mestne obcine Novo mesto
(uradne objave, prostorski portal).

mag. Gregor Macedoni
Zupan
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PRILOGA:

- Stalis¢a do pripomb in predlogov na dopolnjen osnutek Obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
Golisce — Stopice /1

POSREDOVANO - v objavo:

- na oglasno desko Mestne obcine Novo mesto

- na spletno stran Mestne ob&ine Novo mesto:
https.//www.novomesto.si/postopki/uradne-objave/
https.//www.novomesto.si/prostorski-portal/2022122014080852/
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ZADEVA: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT GOLISCE — STOPICE /1

PREDMET: STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV NA DOPOLNJEN OSNUTEK
PROSTORSKEGA AKTA

Obmocje Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta GoliS¢e — Stopice /1 (v nadaljevanju: OPPN)
se nahaja v naselju Stopice, na robu obstojee stanovanjske pozidave severno od Sportne dvorane
in Osnovne Sole Stopi¢e. Gre za nepozidano stavbno zemljiS¢e, namenjeno stanovanjski gradnji.
Namen priprave prostorskega akta je dolocitev podrobnejSih pogojev za gradnjo stanovanjskih stavb
in gospodarske javne infrastrukture. Obmocje OPPN zajema del enote urejanja prostora z oznako
STO_13_OPPN in obsega zemljis¢a ali dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 497, 501/1, 501/2 (del),
513/22 (del), 520, 524 (del), 525/1 (del), 2290 (del) — cesta, vse k.o. Stopice.

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN je potekala v ¢asu od 5.7.2024 do vklju¢no 20.8.2024
v prostorih Mestne ob¢&ine Novo mesto (v nadaljevanju: MONM) na Seidlovi cesti 1 v Novem mestu.
V €asu javne razgrnitve je bil dopolnjen osnutek OPPN objavljen tudi v elektronski obliki na spletnem
prostorskem portalu MONM: https://www.novomesto.si/prostorski-portal/2022122014080852/. V
sklopu javne razgrnitve je bila dne 17.7.2024 sklicana javna obravnava v sejni dvorani na Rotovzu v
Novem mestu. Na javni obravnavi ni bilo podanih pripomb in predlogov.

V skladu s Poslovnikom Obcinskega sveta Mestne obCine Novo mesto je dopolnjen osnutek po
predhodni obravnavi na Odboru za okolje, prostor, komunalo in promet obravnaval Obcinski svet
Mestne obc&ine Novo mesto na 13. redni seji dne 8.7.2024.

V €asu javne razgrnitve dopolnjenega osnutka prostorskega akta so bile podane pripombe in predlogi
k razgrnjenemu dokumentu. Pripombe in predlogi so navedeni v nadaljevanju in so razdeljeni na
naslednje sklope:

1. pripombe in predlogi iz knjige pripomb in predlogov

2. pripombe in predlogi, prispeli po navadni in elektronski posti

3. pripombe in predlogi Odbora za okolje, prostor, komunalo in promet in ObcCinskega sveta

MONM
4. pripombe obcinske uprave.

StaliSCa so sestavni del spisa postopka priprave OPPN in se v 5 delovnih dneh po zavzetju javno
objavijo na oglasni deski MONM, Seidlova cesta 1, Novo mesto, na spletni strani MONM (uradne
objave) in na spletnem prostorskem portalu MONM.

V stali§€ih do pripomb je za vsako navedeno pripombo podana najprej opredelitev do pripombe
(stalisce), v nadaljevanju pa Se obrazlozitev staliS€a. StaliS¢a so opredeljena na naslednje nacine:
»Pripomba se uposteva«: pripomba se uposteva pri pripravi OPPN v nadaljnjih fazah; po potrebi je
obrazloZen nacin upostevanja pripombe.

»Pripomba se smiselno uposteva«: podana je obrazlozitev o nacinu upostevanja pripombe.
»Pripomba se ne uposteva«: pripomba je nesprejemljiva; obrazlozen je razlog neupostevanja.
»Na pripombo se poda obrazlozitev (pojasnilo)«: Stali§¢a so podana za pripombe (ki vklju€ujejo
tudi predloge, pobude in opozorila), medtem ko so za trditve, mnenja ali vprasanja napisane le
obrazloZitve.

NC>0
MECTY
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| 1. PRIPOMBE IN PREDLOGI IZ KNJIGE PRIPOMB IN PREDLOGOV

1.1

Pripombe se nanasajo na dostop na juzni del obmocja OPPN (navedba na strani 30 obrazlozitve
OPPN), in sicer se dostop predvideva preko nove zbirne stanovanjske ceste C, ki je podaljSek juzne
javne poti in ki je predvidena s projektom Stanovanjske hiSe z garazami in opornimi zidovi — Stopice
(AS inzeniring, s.p., St. projekta 37/02, januar 2002), in sicer se za potrebe dostopa do gradbenih
parcel juznega dela OPPN cesta C NE RAZSIRI do pespoti ampak se iz ceste C smiselno uredijo
individualni prikljucki, ker so visinske kote ureditve na lokaciji 10, 11 in 12 razlicne (1 — 1,5 m).

Pri naCrtovanju je potrebno upoS$tevati, da je niveleta projektirane ceste v vzdolZnem nagibu 12%, v
horizontalnem radiju in predvidenim opornim zidom na obravnavanem obmocdju. V primeru, da se
izvedejo individualni prikljucki do parcel 5t. 10, 11 in 12, se oporni zid ne bo izvajal.

Ravno tako je na strani 36 obrazloZitve OPPN navedeno, da se bo morala naértovana cesta C
spremeniti v delu, na katerem so predvideni vhodi na tri nove gradbene parcele, s ¢imer se ne
strinjam, kot navedeno zgoraj.

Predlagam, da se predvidi prikljuéek na parcelo 11 na desnem robu parcele, identi¢no kot na parcelo
10. Parcela 10 mora imeti vsaj 4 m sti¢ne dolzine s predvideno cesto C.

Stalis¢e: Pripombe se smiselno upostevajo.

ObrazloZitev:

V graficnem delu se cesta C riSe v Sirini, kot je risana v projektu Stanovanjske hiSe z garazami in
opornimi zidovi — Stopice (AS inZeniring, s.p., §t. projekta 37/02, januar 2002), v nadaljevanju Projekt.
Vhodi na parcele $t. 10, 11 in 12 se prilagodijo koti cestiSCa iz Projekta. V ta namen bo potrebno
zvisati teren na juznem delu omenjenih gradbenih parcel (nasutje).

Izvedba opornega zidu po Projektu je v odvisnosti od faznosti izvedbe ceste C oziroma od dogovora
med lastniki zemlji$¢. Ce se bo cesta C izvedla prej, kot se bo nasul teren na gradbenih parcelah $t.
10, 11 in 12, ga bo potrebno zgraditi zaradi stabilnosti ceste, kasneje pa, po nasutju, ga zasuti ali
porusiti, kar bo natan¢no dolo¢eno v projektni dokumentaciji.

V graficnem delu OPPN se prikaz prikljucka na gradbeno parcelo §t. 11 ohrani na zahodnem delu
gradbene parcele zaradi ugodnejSe zahodne osonéenosti ob morebitni izvedbi terase nad garazo.
Lokacije prikljuckov na gradbene parcele so sicer okvirne in se lahko po proucitvi posamezne
mikrolokacije in prepoznavi ugodnejsih re$itev ustrezno spremenijo.

Gradbena parcela $t. 10 ima vec kot 4,0 m (cca 4,50 m) sticne dolzZine s cesto C.

2. PRIPOMBE IN PREDLOGI, PREJETI PO NAVADNI IN ELEKTRONSKI POSTI
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Dajem pripombo na OPPN Stopice in sicer pripomba se nanasa na velikost gradbenih parcel §t. 1,
2, 3,4 in 5. Gradbene parcele se morajo zmanjSati zaradi placila visokega komunalnega prispevka.
Razmerje med velikostjo gradbene parcele, ki jo je mozno pozidati s stavbami in povrsino zelenih
povrsin (severni zeleni pas) ter povrSino za razvoj pomoznih objektov, kjer je omejena gradnja
pomoznih stavb, je neracionalno, nesorazmerno in nefunkcionalno.

Komunalni prispevek se placuje na celotno povrdino gradbene parcele, zato predlagam, da se
velikost gradbenih parcel omeji. Na parcelah 1,2,3,4 se gradbeno parcelo omeji na priblizno 700 m2,
na parceli 5 pa na priblizno 800 m2.

Stalisce: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev: Velikost gradbenih parcel §t. 1 do 5 se zmanjsa na predlagano velikost. Severni del
gradbenih parcel je bil sicer Ze v dopolnjenem osnutku OPPN opredeljen kot zeleni pas. Na podlagi
pripombe se zeleni pas ustrezno poveca, vendar se na njem ne opredelijo gradbene parcele. Dolocijo
Sse pogoji za urejanje zelenega pasu.



2.2

Pred priCetkom gradnje je potrebno rekonstruirati lokalno cesto LC 295151 Stopie — Verdun -
Sentjost, razSiriti in zgraditi vsaj enostranski hodnik za peSce, saj je odsek od Sole do predvidenega
priklopa nove ceste v naravi preozek in je trenutno mozen samo enosmerni promet.

Stalis¢e: Na pripombo se poda obrazloZitev (pojasnilo).

Obrazlozitev: Pripomba je smiselna, vendar rekonstrukcija lokalne ceste ni predmet OPPN, lahko se
reSuje na podlagi OPN. Izvedba rekonstrukcije lokalne ceste ter izgradnja povrSin za pe$ce in
kolesarje je dopustna, vendar je predmet samostojnega investicijskega projekta. Nacrtovana
pozidava ob cestah A in B (skupaj 9 novih stanovanjskih his, preostale 3 ne tangirajo lokalne ceste)
ne bo bistveno vplivala na obremenjenost lokalne ceste in zato ne bo bistveno poslabsala pogojev
odvijanja prometa na tej cesti. Cesta je prevozna in bo omogocala dostop tudi do nacrtovanih novih
stanovanjskih his.
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Sprasujem, kak$na bo obremenjenost obstojede lokalne ceste 295151 Stopice - Verdun - Sentjost,
oziroma rezim prometa v ¢asu gradnje. Omenjena cesta je zelo ozka v juznem delu, na dolo¢enih
mestih ne dosega Sirine 3 metrov. Na tej cesti je Ze sedaj gost promet v obe strani in sreanje dveh
osebnih vozil poteka z umikom enega vozila na zelenice ali na lastniSke parcele (dvoris¢a). Opozoril
bi tudi na Soloobvezne otroke in ostale pesce, ki ozko cesto brez plo€nika vsakodnevno uporabljajo.

Stalis¢e: Na pripombo se poda obrazlozZitev (pojasnilo).

Obrazlozitev: Gradnja 9 novih stanovanjskih hi§, ki se bodo priklju¢evale na omenjeno lokalno cesto,
verjetno ne bo potekala istoCasno, saj je ¢as gradnje odvisen od posameznega investitorja (lastnika
gradbene parcele). V primeru posamicne gradnje obremenitev lokalne ceste v ¢asu gradnje ne bo
bistveno vecja kot sicer. Obremenjenost ceste in rezim prometa v ¢asu gradnje bo enak, kot je bil v
Casu gradnje obstojecih 10 stanovanjskih his, ki so neposredno ob tej cesti v naselju Stopi¢e oziroma
drugih stanovanjskih his, ki so se gradile in se bodo gradile na podlagi OPN v drugih naseljih (npr.
Sentjost). Rekonstrukcija lokalne ceste je predmet samostojne investicijske dokumentacije in
drugega postopka. Za del, kjer se obmocje OPPN navezuje na lokalno cesto, je v odloku (prva tocka,
drugi odstavek, 15. ¢len — pogoji za prometno urejanje) zapisano dolocilo, da je ta rekonstrukcija
omogocena, prav tako tudi izgradnja povrSin za pesce in kolesarje.
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V dokumentaciji OPPN je za navedeno sosesko planirana izvedba samostojne infrastrukture
(vodovod, kanalizacija, telekomunikacija, nadgradnja TP pri Soli...). Pri tem bi bilo za elektri¢no
energijo potrebno predvideti moznost povecanja kapacitet tudi za obstoje¢o sosesko, z namenom
izvedbe lastnih son¢nih elektrarn ali graden;j individualnih hi§. Osebno smo lastno elektrarno Zeleli
postaviti, pa smo zal dobili odgovor, da je odjem mozen samo s 3 kW, ker je obstoje¢a TP
preobremenjena. To pomeni, da nimamo vsi enakih moznosti in smo diskriminirani. Torej iz naSega
primera gre za pobudo o dograditvi TP istoCasno tudi za ostale prebivalce Stopi¢ ali individualne
gradnje.

Stalisc¢e: Na pripombo se poda obrazlozZitev (pojasnilo).

Obrazlozitev: Pri izdelavi OPPN so se upostevale usmeritve in prvo mnenje Elektra Ljubljana, v
katerem ni zahtevana dograditev transformatorske postaje. Po navedbah upravijalca elektricnega
omreZja je elektroenergetsko omreZje v splosnem zasi¢eno s soncnimi elektrarnami in ne gre samo
za problem na obmocju Stopi¢. Posledi¢no ob¢asno prihaja do povecane napetosti v omrezZju, kar
lahko povzroCi probleme pri kon¢nih uporabnikih (npr. poSkodbe elektronskih naprav). Prikljucitev
soncne elektrarne za samooskrbo je mozZna na t.i. porabniski nacin (brez oddajanja presezne
elektricne energije v omreZje) z montaZo baterijskega hranilnika, ki shranjuje presezno energijo pri
porabniku.
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Ponovno vas obve$¢am, da ne dovolim izgradnje cest po mojem zemljiS€u (parc. §t. 525/1, k.o.
Stopi¢e), prav tako ne dovolim izgradnje cest zraven mojega zemljis¢a. Pozivam vas, da izkljucite
moje zemlji&e iz prostorskih nadrtov. Ze pred zadetkom postopka in vse do danes vztrajam pri
enakem, da ne Zelim in ne dovolim poti po mojem zemljiS€u, a Se vedno je vklju¢ena v prostorski
nacrt.

Stalis¢e: Pripomba se ne upoSteva.

Obrazlozitev: V postopku priprave OPPN je bilo preverjeno in ugotovijeno, da je edini realno izvedljiv
dostop do pozidave v severnem delu OPPN (ob cestah A in B) z lokalne ceste LC 295151 Stopic¢e —
Verdun — Sentjost. Brez tega dostopa gradnja vedjega dela stanovanjskih hi§ na obmocju OPPN ni
mogocéa. Obravnavano obmocje je bilo dolo¢eno kot stavbno zemljis¢e za nadaljnjo Siritev
stanovanjske gradnje v StopiCah Ze s prostorskimi sestavinami planskih aktov obCine pred letom
2009, kar je Obcinski prostorski nacrt Mestne obc¢ine Novo mesto v letu 2009 tudi povzel. V interesu
obcine in skladno z Drzavnim prostorskim redom (Uredbo o prostorskem redu Slovenije) je, da se na
stavbnih zemljisCih izvedejo gradnje, ki so za ta zemljis¢a namenjene.

2.6
Ali ste pridobili soglasja za gradnjo od vseh lastnikov parcel, na katerih se bi gradila cesta in hise?

Stalis¢e: Na pripombo se poda obrazlozitev (pojasnilo).

ObrazloZitev: Priprava obCinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN) poteka po postopku, ki
ga dolo¢a Zakon o urejanju prostora. Ta ne zahteva pridobitve soglasij za gradnjo s strani vseh
tangiranih lastnikov OPPN, temve¢ predvideva vkljuCevanje javnosti v ¢asu priprave osnutka in v
Casu javne razgrnitve dopolnjenega osnutka prostorskega akta. Javnost lahko poda pripombe in
predloge, ki jih izdelovalec prostorskega akta prouci in upoSteva, e je to mogoce.

2.7
Ali se bodo hie gradile v doloenem predvidenem ¢asovnem terminu ali se bo vsak kupec gradbene
parcele odlocal individualno o ¢asu gradnje hise?

Stalisce: Na pripombo se poda obrazlozZitev (pojasnilo).

Obrazlozitev: Terminski plan izgradnje stanovanjskih hi$ v odloku ni doloéen, ker predmet OPPN ni
doloCanje ¢asa gradnje. Ta je odvisen od posameznega investitorja (lastnika gradbene parcele).
Odlok dopusca tako posamicno gradnjo na vsaki posamezni gradbeni parceli (ob predhodni izgradnji
potrebne infrastrukture) kakor tudi isto¢asno izgradnjo vec stanovanjskih his, ¢e bo na posameznem
delu obmocja OPPN en investitor. Ob tem bo potrebno upoStevati dolocila odloka glede etapnosti
gradnje.

2.8

Kako in kdo bo po koncu gradnje saniral obstojeCo lokalno cesto Stopic¢e-Verdun, glede na to, da je
Ze danes prometno preve¢ obremenjena, preozka in brez plo¢nika?. Iz izkusenj vemo, da se je v
Casu novogradenj zaradi tezke mehanizacije v letih 2000-2013 deloma cesta uniCila. Cesta tudi v
resnici ni Siroka 4,4 metre, kot je zabelezeno. 2 avta se trenutno ne morete peljati eden mimo
drugega, potreben je umik na privatne parcele.

Stalis¢e: Na pripombo se poda obrazloZitev (pojasnilo).

Obrazlozitev: Enako kot pri pripombah 2.2 in 2.3. Sanacija lokalne ceste ni predmet OPPN, ker je to
Jjavno dobro, ki se koristi za vsakrsnjo gradnjo. Sanacijo javnih povr$in izvaja upravijalec (Mestna
obcina Novo mesto), ki v vsakem posameznem primeru doloCi nacin oz. obseg sanacije glede na
trenutno stanje ceste.
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Ali se zaradi gradnje novih hi$ (cca 50 novo nastanjenih oseb) predvideva gradnja ploCnika na cesti
Stopi¢e-Verdun, ki je tudi pot Solarjev do OS Stopice?

Stalis¢e: Na pripombo se poda obrazloZitev (pojasnilo).

Obrazlozitev: Enako kot pri pripombah 2.2, 2.3 in 3.7. Rekonstrukcija lokalne ceste ni predmet OPPN.
V odloku o OPPN (prva to¢ka, drugi odstavek, 15. ¢len — pogoji za prometno urejanje) je dopustna
rekonstrukcija lokalne ceste, gradnja pe$ in kolesarskih povrsin.

V OPPN se uposteva problematika pe§ prometa, zato je skozi osrednji del obmocéja OPPN

Solski dvorani, s imer se izognemo pe$ prometu po lokalni cesti.
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Glede odpadkov imamo sedaj za 5 hi§ nameS€ene 3 zabojnike. Kako in na kateri parceli boste
izpeljali postavitev dodatnih zabojnikov?

Stalis¢e: Na pripombo se poda obrazloZitev (pojasnilo).

Obrazlozitev: Na obmocju OPPN so predvidene tri lokacije za postavitev zabojnikov, in sicer: ob cesti
A (nasproti gradbene parcele §t. 5) za gradbene parcele st. 1 do 5, ob lokalni cesti za gradbene
parcele st. 6 do 9 in ob cesti C za gradbene parcele §t. 10 do 12. Glede na pripombo $t. 4.15 b) se
lokacija ob lokalni cesti prestavi na lokacijo ob cesti A, zahodno od gradbene parcele §t. 9.

2.11
Cesta in pes pot z oznako A je zarisana to¢no na meji, le nekaj metrov od nasih spalnih prostorov.
Na kakSen nacin se predvideva omilitev hrupa? Predlagava zasaditev Zive meje, dreves...

Stalis¢e: Pripomba se ne upoSteva.

Obrazlozitev: Obratovanje novih stanovanjskih objektov in promet po cesti A (za skupno 9 novih
stanovanjskih his) ne bo povzrocilo intenzitete hrupa, ki bi zahtevala protihrupne ukrepe ob omenjeni
cesti (Se vedji je promet ob lokalni cesti, pa ni zahteve za postavitev protihrupne ograje). Hrup bo v
mejah zakonsko doloCenega (tretji odstavek, 19. ¢len — varstvo okolja). Zasaditev Zive meje in
zasaditev dreves ob cesti ne bo zmanjSala hrupa, ¢e bi ta obstajal. ZmanjSevanje hrupa se doseze
s 8irSim pasom (min 10 m) nizkega grmicevja in visokega drevja. Zasaditev je vedno mozna, tudi na
parceli pripombodajalca, vendar ni potrebe, da je ta v funkciji zmanjsevanja hrupa.
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V OPPN za juzno stran (cesta C) omenjate projekt iz leta 2002 "Stanovanjske hiSe z garazami in
opornimi zidovi (AS inziniring s.p.) za katerega po najinem vedenju niso bila pridobljena soglasja
neposrednih sosedov-deleznikov v takratnem postopku. Kako je s tem?

Stalis¢e: Na pripombo se poda obrazlozZitev (pojasnilo)

Obrazlozitev: Za omenjeno obmodje je bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje za zunanjo in komunalno
ureditev (§t. 351-138/2005 z dne 16.5.2005), ki ga je izdala Upravna enota Novo mesto. V postopku
izdaje gradbenega dovoljenja ima Upravna enota pristojnost, da odloca, ali je potrebna seznanitev
sosedov z izdajo gradbenega dovoljenja.



3. PRIPOMBE IN PREDLOGI ODBORA IN OBCINSKEGA SVETA

Odbor za okolje, prostor, komunalo in promet je zasedal na 13. redni seji dne 8.7.2024. Clani odbora
so na razpravi zastavili vpraSanja, na katera sta jim odgovorili predstavnici pripravljavca in
izdelovalca OPPN. Podani so bili tudi predlogi in pripombe, ki so navedeni v nadaljevanju.

3.1
Dolo¢i se izgradnjo peSpoti kot obvezne s strani investitorja so¢asno z izgradnjo ostale infrastrukture
(pred zaCetkom prodaje parcel).

Stalis¢e: Pripomba se smiselno upoSteva.

Obrazlozitev: Pogoja, da se pred prodajo parcel uredi peSpot, ni mozno upoStevati, ker se prodaja
zemlji$¢a lahko realizira kadarkoli in se pravica prodaje ne more omejiti s pogojem izgradnje pespoti.
Javno infrastrukturo, med katero sodi tudi pespot, lahko izvede investitor na podlagi pogodbe o
opremljanju z obCino, v kateri se podrobneje definirajo njegove obveznosti, po izgradnji pa jo preda
obcini v last in upravijanje. Nalaganje obveznosti izvedbe dolocenega dela javne infrastrukture
investitorju, ki v obravnavanem primeru Se ni jasno opredeljen, v OPPN ne bi bilo smiselno. Obseg
in nacin izvedbe z OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev je stvar pogajanj oz. dogovora med
zainteresiranimi investitorji, ob¢ino in ostalimi upravijavci infrastrukture, za ta namen pa morajo biti
prostorske reSitve opredeljene na ravni projektne dokumentacije. Odlok omogo¢a gradnjo v
posameznih etapah na podlagi dogovora z upravljavci nacrtovane gospodarske javne infrastrukture,
pogoj za izgradnjo stanovanjskih stavb pa je izvedba minimalne komunalne opreme. Poleg tega se
Clen o etapnosti gradnje, ki je spremenjen na podlagi pripomb 4.7 in 4.12., dopolni z dolocilom, da
se pri dolo¢anju funkcionalnih celot upostevajo tudi pespoti.

3.2
Razsiri naj se obmocje urejanja in v OPPN vklju¢i Se obmocje, predvideno za ureditev otroSkega
igriS€a ter se etapno opredeli faze izgradnje le-tega.

Stalis¢e: Pripomba se smiselno upoSteva.

Obrazlozitev: Lokacija otroSkega igris¢a ob jugovzhodnem robu OPPN je bila v fazi priprave
strokovnih podlag prepoznana kot potencialno mozZna. Zaradi nasprotovanja lastnika zemlji§¢a in
nepripravljenosti za sodelovanje pri pripravi obravnavanega delnega OPPN lokacija ni bila vklju¢ena
v postopek priprave.

Na podlagi pripombe 2.1 o zmanj$anju gradbenih parcel se je izkazalo, da se lahko prostor severno
od zmanjSane gradbene parcele §t. 5 nameni javni povrS$ini, ki se jo uredi kot otrosko igris¢e. Gre za
razgledno lego s pogledom na naselje Stopic¢e in Gorjance, kjer se stikata dve obstojeci shojeni poti
(zahodno od gradbene parcele $t. 5 in severno od meje OPPN), ki vodita do lokalne ceste LC 295151
(smer Sentjost) in na razgledne travnike zahodno od nje. Poti koristijo okoliski prebivalci ter otroci
vrtca in Sole za sprehode. Prostor je mogoce izravnati z eno ali ve¢ terasami in opremiti s klopmi ter
nekaj igrali. Za ta namen se v graficnem delu OPPN doloCi gradbena parcela v velikosti od 300 do
450 m? (odvisno od terenskih znacilnosti). Izvedbo otroskega igris¢a se naloZi investitorjem
stanovanjskih objektov. Doloéjjo se tudi pogoji za ureditev te povrsine. Clen o etapnosti gradnje, ki
Jje spremenjen na podlagi pripomb 4.7 in 4.12., se dopolni z dolo¢ilom, da se pri dolo¢anju
funkcionalnih celot uposteva tudi otrosko igrisée. Dopusti se moznost, da investitorji stanovanjskih
stavb namesto izvedbe otroskega igris¢a na obmocju OPPN sofinancirajo ureditev oziroma
nadgradnjo otroskega igriSCa ali druge povrsine za igranje/druzenje v oddaljenosti do 350 m od
obmocja OPPN ob predhodnem soglasju lokalne skupnosti.

3.3
Izgradnja vodnega hranilnika na posamezni gradbeni parceli naj se opredeli kot obvezno, ne le kot
moznost.

Stalis¢e: Pripomba se upoSteva.



Obrazlozitev: Kljub temu, da je GeoloSko-geomehansko porocilo (Geostern d.o.o., §t. GG 52/21 JB,
7.6.2021; v nadaljevanju: Porocilo), pokazalo, da so tla srednje do dobro vodoprepustna in da so
izpolnjeni pogoji za gradnjo, se pripomba upoSteva iz trajnostnega vidika. V odloku se v drugi to¢ki
tretjega odstavka 16. ¢lena (pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje), v
besedilu odstavka z oznako m) Crta besedi »lahko tudi« in doda besedo »pa«, tako da bo za
padavinsko odpadno vodo dolo¢eno: »S streh objektov in z utrjenih povrSin ter parkiriS¢ se na vsaki
posamezni gradbeni parceli vodi v posamezne ponikovalnice, Ciste vode s streh objektov pa v
zbiralnike deZevnice.«

Na podlagi pripombe 4.10 se v odlok doda dolocilo iz PoroCila, da so pri izdelavi projektne
dokumentacije potrebne predhodne geolosko-geomehanske preiskave za vsako posamezno
stanovanjsko hiso.

3.4
Zgraditi je potrebno skupno vecjo ponikovalnico.

Stalis¢e: Pripomba se ne upoSteva.

Obrazlozitev: Za odvod padavinske odpadne vode s cest A in B se izvedejo tri ponikovalnice, ker je
laZje ponikanje manj$e koli¢ine vode kot koncentrirati vso vodo na eno ponikalnico, kljub temu, da
so tla srednje do dobro prepustna (GeoloSko- geomehansko porocilo). Ponikanje odpadne
padavinske vode s ceste C je reSeno v sklopu Projekta (pripomba 1.1).

3.5
Ob izgradnji komunalne infrastrukture naj se obvezno isto€asno zgradi tudi cestna infrastruktura,
vklju€no s peSpotjo, in sicer pred zatetkom prodaje parcel.

Stalis¢e: Pripomba se ne upoSteva.

Obrazlozitev: Enako kot pri pripombi 3.1.

3.6
Na karti Zazidalna situacija naj se Srafuri za peSpot na grafiki in legendi grafike medsebojno uskladita.

Stalisce: Pripomba se upoSsteva.

Obrazlozitev: Srafura za pe$pot se poenoti.

3.7

Na cesti Stopi¢e-Verdun ni trenutno nobene infrastrukture za peSce. Sedaj se bo obmocje nadgradilo
za 12 novih stanovanjskih his, kar posledi€no pomeni velika obremenitev tudi te ceste. Glede na to,
da zadnje Case vsem investitorjem novih OPPNjev obvezno nalagamo izgradnjo tudi tovrstne
infrastrukture, me zanima, zakaj to ni tudi v tem primeru. Ta ulica bi obvezno morala imeti vsaj plo¢nik
Ze sedaj, ob izvedenih investicijah pa Se toliko bolj. Predlagam, da se v 15. ¢lenu zamenja beseda
dopustna z obvezna in se glasi:

(2) Motorni promet: Obstoje¢a lokalna cesta LC 295151 Stopite — Verdun — Sentjost:
- obvezna je rekonstrukcija ceste in izgradnja povrsin za peSce in kolesarje.

Stalis¢e: Pripomba se ne upoSteva.

Obrazlozitev: Enako kot pri pripombah 2.2 in 2.3.

Izvedba rekonstrukcije lokalne ceste ter izgradnja povrSin za pe$ce in kolesarje je predmet
samostojnega investicijskega projekta, ki ga ni upraviceno dolocati kot obveznega v sklopu
nacrtovanih gradenj obravnavanega OPPN. Poleg tega cesta ne napaja le obmocja OPPN, temvec
tudi obstojeCe stanovanjske objekte ob cesti in morebitne nove na nepozidanih povrSinah ob cesti v
naselju Stopice in prav tako v drugih naseljih (npr. Sentjost). Tudi zato investicije rekonstrukcije ni
upravi¢eno naloZiti investitorjem stanovanjskih his na obmocju obravnavanega OPPN.



Pes promet na obravnavanem obmocju bo omogocen z izvedbo pespoti, ki bo povezovala severni
del obmocéja OPPN preko ceste A z juznim delom, kjer se bo preko ceste C navezala na obstojeco
Javno pot JP 795371, ki vodi do obmodja Sportne dvorane in osnovne Sole. Na cestah A, B in C se
poleg tega na podlagi pripombe 4.8 doloCi vzpostavitev obmocja z omejitvijo hitrosti do 30 km/h ali
obmodja skupnega prometnega prostora, s ¢imer se omogocCi varno odvijanje pe$§ prometa. Pe$
promet bo torej omogocen po cestnih povrsinah in po pe$poti z navezavo na obstojeco javno pot JP
795371, Ki je cesta hierarhi¢no niZje kategorije (po funkciji je to zbirna stanovanjska cesta) glede na
lokalno cesto, nima tranzitnega prometa in je hkrati bliznjica do Sole in Sportne dvorane. Iz navedenih
razlogov tudi izvedba plo¢nika na lokalni cesti v sklopu nacrtovanih gradenj na obmocju OPPN ni
nujna.

3.8

V tem OPPN-ju bo zgrajenih 12 novih stanovanjskih stavb, ki bodo potrebovale hiSno Stevilko. Stavbe
so locirane v naselju StopiCe, ki nima ulicnega sistema, ima pa preko 140 hiSnih Stevilk. To dela
naselje zelo nepregledno za razli€ne javne sluzbe, kot logi¢no lociranje stavbe oz. stanovalcev. Ker
je med obdobjem dolo€itev sistema oStevilcbe in novogradnjami pridlo do raznih nepredvidenih
gradenj in poveCanja obmoc¢ja na razlicnih koncih naselja, ostevilCba ne poteka vel zvezno,
racionalno in logi¢no. To pomeni, da so posamezne hiSne Stevilke zelo pomesane po naselju. Ker je
naselje Ze tako veliko, bi naselje potrebovalo preostevilcbo v uli¢ni sistem, ki ga ob&ina nacrtuje z
ustreznim odlokom. Ze ta del (predviden v tem OPPN) bi lahko imel svojo ulico, vendar je potrebno
predhodno uvesti uliéni sistem za celotno naselje. Predlagam, da obcina zaCne postopek uvedbe
ulicnega sistema za naselje StopiCe in dolgoro¢no uredi ta problem rasto¢ega naselja. Z vsako
dodatno pozidavo bo problem samo ved;ji.

Stalis¢e: Na pripombo se poda obrazlozitev (pojasnilo).

ObrazloZitev: Pripomba se direktno ne nanasa na vsebino OPPN, je pa dobrodoS$la in upravicena
glede na sedanje in predvideno stanje poselitve naselja StopiCe, ki je pomembnejSe lokalno
sredisc¢e. Pripombo bomo preudili in v skladu s proracunskimi in kadrovskimi moznostmi pripravili
predlog reSitve, saj uvedba ulicnega sistema zahteva zagotovitev financ¢nih sredstev tako za
oznacitev ulic, zamenjavo hisnih Stevilk kot tudi za stroske zamenjave osebnih dokumentov.

Obginski svet Mestne ob&ine Novo mesto je zasedal na 15. redni seji dne 11.7.2024. Clan
obcCinskega sveta je podal predlog, naveden v nadaljevanju.

3.9

V odloku je dolo¢ena velikost plavalnih bazenov do 100 m3. Velikost naj se omeji glede na trenutno
situacijo vodooskrbe v obcini.

Stalis¢e: Pripomba se ne upoSteva.

Obrazlozitev: Bazeni od 60 do 100 m?® sodijo med nezahtevne objekte, kar pomeni, da so to manjsi
objekti (npr. 10 m x 5 m x 2 m). Od Komunale Novo mesto smo pridobili podrobnejSe usmeritve in
prvo mnenje, v katerem ni navedb o tem, da bi bila postavitev tak$nih objektov problematicna. Poleg
tega se tovrstni objekti lahko postavijajo na podlagi OPN, kar pomeni, da bi vsi ostali prebivalci, ki
niso na obmocju OPPN, lahko postavijali bazene takSne velikosti razen prebivalcev na obmocju
OPPN, kar bi jih postavilo v neenakopravni poloZaj glede na ostale prebivalce. V kolikor obstajajo
problemi glede oskrbe z vodo, bi omejitve uporabe vode morale veljati za vse prebivalce naselja
Stopice ali SirSe. Na predlog OPPN se bo moralo pridobiti e drugo mnenje Komunale Novo mesto,
ki bo imela mozZnost spremeniti svoje pogoje, Ce za njih obstajajo upraviceni razlogi.



4. PRIPOMBE OBCINSKE UPRAVE
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Odlok se glede na sprejeta stalis€a do pripomb ustrezno preoblikuje oziroma dopolni, upostevajoc
nomotehni¢ne smernice. Vse pripombe, ki se nanasajo na spremembe v odloku (tekstualnem delu
OPPN), se posledi¢no upoStevajo oziroma uskladijo tudi z graficnim delom OPPN in obratno. Besede
ali besedne zveze, ki niso bistvene za dolocilo oziroma ga vsebinsko ne spreminjajo, se lahko Crta
ali nadomesti z ustreznejsim izrazom (besedo), ¢e se s tem ne spreminja pomen dologila.

Stalisce: Pripomba se upoSsteva.

4.2

V 4. ¢lenu (pomen izrazov) se v 24. tocki (viSina streSne konstrukcije vkljuéno s kolenénim zidom)
besedilo dopolni tako, da se pred besedno zvezo »nosilne konstrukcije nad zadnjo etazo« doda
»talne«, za besedno zvezo »ab plo$€a« pa se doda », brez tlaka«.

Stalis¢e: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev: Predlagani zapis je bolj natancen.

4.3
V tretji toCki 6. Clena (vplivi in povezave s sosednjimi obmocji) se doda navedba zemljiS€a s parc. §t.
514/22, k.0. Stopice.

Stalisce: Pripomba se upoSsteva.

Obrazlozitev: Parcelna Stevilka je bila pomotoma izpuS¢ena iz navedbe v odloku.

4.4

V 9. €lenu (vrste objektov) se v tretjiem odstavku doda naslednje pomozZne objekte (od katerih so vsi

razen prostora za druzenje in igro ze omenjeni v preostalih dolocilih odloka):

— 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti €as (prostor za druzenje in
igro, bazen za kopanje)

— 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev (vklju€uje med drugim oporne zidove in ograje).

Stalis¢e: Pripomba se uposteva.

ObrazloZitev: Predlagani zapis je bolj natanCen, prostor za druZenje in igro se doda na podlagi
pripombe 3.2.

4.5

V drugi toCki tretiega odstavka 11. Clena (prostorski izvedbeni pogoji za glavne objekte —
stanovanjske stavbe) se v drugi alineji del stavka za vejico dopolni tako, da se glasi: »pri ravni strehi
mora biti kota stropne ploS&e najvec na isti koti kot kota stropne plos¢e nad osnovnim tlorisom,«.

Stalis¢e: Pripomba se uposteva.

ObrazloZitev: Predlagani zapis je bolj natancen.

4.6

V $esti tocki Eetrtega odstavka 11. &lena se besedilo spremeni tako, da se glasi: »Sirina izzidkov, ki
prekinjajo kap strehe oziroma celotna dolzina fréad na streSini ne sme presegati tretjine dolzine
stranice objekta (dolZina fréad se meri v horizontalni osi okna fréade).«

Stalis¢e: Pripomba se upoSteva.

Obrazlozitev: DolocCilo se uskladi z OPN.



4.7

Na zaletek poglavja lll. Zasnova projektnih reSitev prometne, energetske, komunalne in druge
gospodarske infrastrukture ter obveznosti priklju¢evanja objektov nanjo se doda nov ¢len z dolocilom,
da se za stanovanjske stavbe izvede minimalna komunalna oprema. Ostali ¢leni se prestevilCijo.

Stalis¢e: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev: Dolocilo iz petega odstavka 25. ¢lena (etapnost gradnje) o tem, da mora biti na
posamezni gradbeni parceli zagotovljen dostop do javne ceste, vodovodni, kanalizacijski in elektricni
prikljuc¢ek (minimalna komunalna oprema), se prenese v samostojni ¢len.

4.8

V drugem odstavku 15. ¢lena (pogoji za prometno urejanje) se na koncu doda tocka z dolo€ilom, da
se na zbirnih stanovanjskih cestah A, B in C vzpostavi obmoc¢je z omejitvijo hitrosti do 30 km/h ali
obmocdje skupnega prometnega prostora ter da se cesta oblikuje na nacin, da se z razlicnim
tlakovanjem ali drugimi elementi umiri promet in jasno nakaze prisotnost peScev in kolesarjev.

Stalis¢e: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev: Na cestah A, B in C ni predviden plocnik, zato je namen ukrepa povecati prometno
varnost in omogociti souporabo prometnega prostora vsem udeleZzencem cestnega prometa,
vkljuéno peScem.

4.9
V Cetrtem odstavku 15. ¢lena (pogoji za prometno urejanje) se na koncu stavka zbriSe besedna zveza
»in po pedpoti«.

Stalis¢e: Pripomba se upoSteva.

Obrazlozitev: Predlagani zapis je bolj natanen, po pe$ poti se zaradi same Sirine in naklona trase
ne odvija kolesarski promet.

410

Na podlagi ugotovitev GeoloSko-geomehanskega porocila se v prvem odstavku 16. ¢lena (pogoji za
komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje) doda alinejo z naslednjim besedilom: »V fazi
izdelave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja ali za izvedbo je potrebno
izvesti predhodne geolosko-geomehanske preiskave na vsaki gradbeni parceli za gradnjo
stanovanjske hise.«

Stalis¢e: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev: Odlok se v predmetni vsebini uskladi z zakljuénimi ugotovitvami GeoloSko-
geomehanskega porocila.

4.1

Za 24. ¢lenom (javno dobro) se doda nov ¢len o prostorskih ukrepih, ki se glasi:

»(1) Gradnja javnih cest in ostale gospodarske javne infrastrukture je v javno korist.

(2) MONM ima na obmocju OPPN predkupno pravico zaradi zagotavljanja zemljiS¢ za gradnjo
gospodarske javne infrastrukture, zagotavljanja ustreznega lastnisStva javnih povrSin in zaradi
izvajanja aktivne zemljiSke politike.

(3) Na obmocjih koridorjev gospodarske javne infrastrukture se pravica graditi lahko izkazuje s
stvarno pravico, pridobljeno od lastnika tangiranih zemljiSkih parcel.

(4) MONM oziroma upravljavec posamezne infrastrukture lahko za pridobitev pravice graditi za
potrebe gradnje gospodarske javne infrastrukture uporabi tudi instrument razlastitve oziroma
omejitve lastninske pravice.

(5) Pri izvajanju prostorskih ukrepov je treba upostevati predpise o prostorskih ukrepih.«

Ostali ¢leni se prestevil€ijo.

10
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Besedilo 25. ¢lena (etapnost gradnje) se spremeni tako, da se glasi: »Nacrtovane prostorske ureditve
je dopustno graditi etapno, Ce je vsaka etapa konstrukcijska in funkcionalna celota, s katero soglasajo
upravljavci z OPPN nacrtovane gospodarske javne infrastrukture.«

Stalis¢e: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev: PodrobnejSa opredelitev poteka gradnje se doloCi v projektni dokumentaciji.

413

V 26. ¢lenu (obveznosti investitorjev in izvajalcev) se k obstoje€emu besedilu dodajo Stirje novi
odstavki, tako da se celoten €len glasi:

»(1) Financiranje izgradnje, rekonstrukcije in prestavitve infrastrukture bo potekalo v dogovoru med
investitorji, upravljavci in Mestno obc¢ino Novo mesto. Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti
lokalne skupnosti, se sklene pogodba o opremljanju, v kateri se podrobneje definirajo obveznosti
posameznih pogodbenih strank. Za ostalo infrastrukturo se investitor in upravljavci v medsebojnih
pogodbah podrobneje dogovorijo o pogojih financiranja. Sklenjena pogodba o komunalnem
opremljanju je pogoj za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo na posamezni gradbeni parceli.
Zgrajena javna komunalna infrastruktura po tem OPPN ter njena predaja obcini v last in upravljanje
je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja za stanovanjsko stavbo na posamezni gradbeni
parceli.

(2) Investitor oziroma izvajalec del mora pri posegih v prostor pristojnim sluzbam s podrocja
gospodarske infrastrukture ter s podroc¢ja zascite in reSevanja, varstva okolja in naravnih virov
omogociti spremljanje stanja na terenu oziroma opravljanje strokovnega nadzora v €asu izvajanja
zemeljskih in gradbenih del.

(3) Investitorji izgradnje ali rekonstrukcije infrastrukturnega omrezja, ki niso lokalne gospodarske
javne sluzbe, so svoje komunalne vode dolzni izvajati so€asno z ostalo nacrtovano komunalno
opremo.

(4) Pri izvajanju posegov v prostor je izvajalec dolzan varovati stabilnost zemljiS¢a na sosednjih
gradbenih parcelah, zagotoviti varen promet in dostope do objektov, v €asu gradnje racionalno urediti
gradbiscCe in po potrebi zagotoviti CiSCenje javnih povrsin, gospodarno ravnati s prstjo in upostevati
pogoje tega odloka.

(5) Po izgradnji objekta do katerekoli gradbene faze je potrebno urediti okolico, izravnati teren,
odpeljati odve¢no zemljo, gradbeni material in ostale gradbene odpadke na ustrezne deponije.

(6) Po koncanih delih na sosednjih zemljis¢ih izven obmocja urejanja tega dokumenta, ki bodo
tangirana zaradi gradnje nove ali rekonstrukcije obstojeCe infrastrukture, se vzpostavi prvotno stanje.
(7) Zaradi omogoc¢anja dostopa funkcionalno oviranim osebam se povrsine v javni rabi naCrtujejo
brez grajenih komunikacijskih ovir.«

Stalisce: Pripomba se uposteva.

414

Besedilo 29. ¢lena (vpogled v OPPN) se dopolni tako, da se glasi: »(hramba in vpogled v OPPN)
Gradivo OPPN se hrani v analogni in digitalni obliki na sedeZu Mestne ob¢ine Novo mesto in Upravne
enote Novo mesto, v digitalni obliki pa tudi v prostorskem informacijskem sistemu. V primeru
odstopanj med analogno in digitalno obliko velja analogna oblika. OPPN je v ¢asu uradnih ur na
vpogled pri pristojnem oddelku za prostor Mestne obc¢ine Novo mesto.«

Stalisce: Pripomba se upoSsteva.
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V graficnem delu OPPN se izvedejo nasledniji popravki oz. dopolnitve:

a) PrikaZejo se javne povrsine.

b) ObstojeCa lokacija odjemnega mesta za odpadke zahodno od lokalne ceste naj se ohrani,
lokacija vzhodno od lokalne ceste (juzno od prikljuc¢ka ceste A na lokalno cesto) pa naj se
zaradi vecje preglednosti priklju¢ka prestavi proti vzhodu na lokacijo zahodno od gradbene
parcele st. 9, v juzni del obmocja ceste A.

c) Hidrantnega omrezja se ne prikazuje, saj sta lokacija in dimenzioniranje hidrantov predmet
projektiranja v nadaljnjih fazah.

Stalisce: Pripombe se upostevajo.

Pripravili:
ARPLAN, Arhitektura in urbanizem, d.o.o.

Mestna obd&ina Novo mesto:

Irevna Cepln MESTNA OBCINA NOVO MESTO
viSja svetovalka St. dok.: 350-0022/2022 - 66
Podpisnik: JANA BOLTA SAJE
\;dajateu'. Republika Slovenija, SIGEN-CA G2
H ~ St. potrdila: 00C589A99C0000000057257588  Veljavnost: 10.12.2025
MOJ Ca Tavcar Datum in ura: 23.04.2025 11:12 Dokument je elektronsko podpisan.

vodja Oddelka za okolje in prostor

dr. Iztok Kovaci¢ doc. dr. Jana Bolta Saje
vodja Urada za razvoj in prostor direktorica obcinske uprave
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USKLAJEN PREDLOG

DOPOLNJEN OSNUTEK

Na podlagi 124. Clena v povezavi s 129. Clenom Zakona o urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list
RS, &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE-in, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25
— odl. US) ter 15. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 41414/19-

UPB4_- uradno preciceno besedilo in 13/25) je Obcinski svet Mestne o€ine Novo mesto na
redni seji dne sprejel

ODLOK
o Obcinskem podrobnem prostorskem naértu Golis¢e — Stopice/1

|. SPLOSNE DOLOCBE

1. élen
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne
obc&ine Novo mesto (Dolenjski uradni list, 8t. 24/22-UPB4 - uradno precisceno besedilo; v nadaljevanju
OPN) sprejme Obc¢inski podrobni prostorski naért Golis¢€e - Stopi¢e/1 (v nadaljevanju: OPPN).

(2) OPPN je v prostorskem informacijskem sistemu objavljen pod identifikacijsko Stevilko

3265.
2. ¢len
(vsebina in oblika OPPN)

4 (1) OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del. 1zdelan je v digitalni in analogni obliki.

2} (2) Grafi¢ni del OPPN obsega naslednje graficne nacrte:
1. lzsekiz OPN 1:5000
2. Geodetski nacrt s certifikatom 1:1000
3. Geodetski nacrt z mejo obmocja urejanja 1:1000
4. ZemljiSkokatastrski nacrt z mejo obmodja urejanja 1:1000
5. Situacija obstojeega stanja 1:1000
6. Zazidalna situacija 1:500
7. Prerezi1-1, 2-2, 3-3, 4-4, 5-5 1:1000
8. Prerezi 6-6, 7-7, 8-8, 9-9 1:1000
9. Prikaz regulacijskih elementov z zakoli¢bo 1:500
10. Nacrt gradbenih parcel z zakoli¢bo 1:500
11. Zbirna situacija infrastrukture 1:500
12. Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami _1:4000500
13. Vpliviin povezave s sosednjimi obmogji 00

3. ¢len
(spremljajoce gradivo OPPN)

5 (1) Spremljajo¢e gradivo OPPN vsebuje:
1. Porocilo o sodelovanju z javnostjo
2. Prikaz stanja prostora
3. PodrobnejSe usmeritve nosilcev urejanja prostora
4. Strokovne podlage



Mnenje zavoda, pristojnega za ohranjanje narave
Prva mnenja nosilcev urejanja prostora

Druga mnenja nosilcev urejanja prostora
Povzetek za javnost

ObrazloZitev in utemeljitev

Elaborat ekonomike.

Dodrobaeil . - _

1

o

(2) SpremljajoCe gradivo je sestavni del vezane mape; razen strokovnih podlag iz 34. tocke
in elaborata ekonomike iz 810. toCke prvega odstavka, ki so shranjeni v posebnih mapah.

4. ¢élen
(pomen izrazov)

5 (1) V odloku so uporabljeni naslednji pojmi:
Dvojcek sta dve stavbi z lo€enima vhodoma in gradbenima parcelama, ki se stikata na skupni
1. ——parcelni meji in imata nad to mejo skupno steno.
EtaZa je prostor med talno in stropno konstrukcijo ali med zaporednima stropnima
-konstrukcijama; ali med zadnjo stropno konstrukcijo in streho, pri Eemer se za etazo -Steje tudi
-prostor nad pohodno streho, ki se lahko uporablja (npr. za odprto pohodno teraso, prostor za
skladiSCenje ali parkiranje).
r¢ada je nacin odpiranja poSevne streSine za potrebe osvetlitev prostorov pod streho, ki ne sega
. —preko slemena strehe.
Fundus stavbe je navpi¢na projekcija najbolj izpostavljenih nadzemnih delov stavbe.
5. Glavni objekt je objekt, ki pomeni osnovni namen gradnje.
Gradbena linija je €rta, na katero morajo biti z enim robom — s fasado postavljeni objekti, ki se
6. -gradijo na zeml;jis¢ih ob tej &rti.
Gradbena meja je Crta, ki je novozgrajeni oziroma nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa
7. -se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost.
Gradbena parcela je zemljiS¢e, trajno dolo¢eno za redno rabo tega objekta; gradbena parcela
—obsega zemljis€e pod objektom in zemljiS€e ob objektu, ki pripada temu objektu in je trajno
- namenjeno redni rabi tega objekta.
Gradbeni inzenirski objekt je objekt prometne infrastrukture, cevovod, elektronsko komunikacijsko
omrezje in objekt energetske infrastrukture, industrijski gradbeni kompleks, Sportno igris€e in drugi
gradbeni inzenirski objekt; gradbeni inZenirski objekt je tudi utriena povrSina, nasip in izkop, Ce se
izvedejo z gradbenimi deli.

N
-r|

8.
9.

10. -NadstreSek je del objekta, ki se uporablja za za3¢&ito pred zunanjimi vplivi.
11. -NadstreSnica je stavba, ki nima nobene obodne stene.
-Obstojec teren je naraven potek terena, ki ni bil preoblikovan s poseganjem ¢loveka in
12. —predstavlja izhodis¢ni relief za nacrtovanje.
13. -Oporni zid je oporna konstrukcija, ki varuje brezino, nasip.
-Parterne ureditve so ureditve na nivoju obstoje€ega ali urejenega terena oziroma do visine 0,4 m
14. - (npr. ureditve parkiriS¢, zunanjih teras, zunanijih stopnic, fontan...).
-Pergola je del zunanje opreme, njena konstrukcija je sestavljena iz tramov na stebrih ter prekrita
15. ——s plezalkami (npr. popenjavke, trta...).
-Podzemni objekt je samostojen, v celoti vkopan objekt ali objekt, katerega vidna je le fasadna
16. ——ploskev, na kateri je urejen vhod v objekt, ostale fasadne ploskve so popolnoma vkopane.
-Pomozni objekt je objekt, ki funkcionalno dopolnjuje glavne obstoje€e oziroma nacrtovane
—objekte tako, da izboljSuje in dopolnjuje njihove bivalne, delovne oziroma obratovalne pogoje;
—lahko je samostojeci ali se osnovnega objekta dotika, vendar z njim ni povezan; po velikosti
- praviloma ne presega osnhovnih objektov in zanj niso potrebni novi komunalni in drugi prikljucki;
—ko sta dolo€ena poseg in velikost gradbene parcele ali pripadajoCega zemljis€a objekta, se
17. —pomozni objekt lahko gradi izkljuéno na zemljiS€u, ki je namenjeno redni rabi objekta.
-Poseg v prostor je gradnja objekta v skladu s predpisi, ki urejajo graditev (gradbeni poseg) in
——izvedba dejanj, s katerimi se ustvarjajo, spreminjajo ali vzdrzujejo druge ustvarjene in naravne



18. —fizi€ne strukture v prostoru ter spreminja njegova podoba ali raba (negradbeni posegi).

19. -Stavba je pokrit objekt, kamor se lahko vstopi in je namenjen bivanju ali opravljanju dejavnosti.
-Stresni izzidek je nadin odpiranja poSevne strehe za potrebe osvetlitve prostorov pod streho ali
——neposredni vhod v podstresni del, prislonjen v teren, ki prekinja kap streSine in ne sega preko

20. ——slemena strehe.

-Tlorisni gabarit je navpiCna projekcija zunanjih obodnih nadzemnih elementov objekta, skupaj z

21. ——ometi, fasadnimi oblogami in parapeti.

22. -Urejen teren je preoblikovan obstojec teren.

-Visina stavbe je najvecja razdalja med fasadno linijo urejenega terena in najvi§jo tocko stavbe

23. ——(sleme).

-ViSina streSne konstrukcije vkljuéno s kolen&nim zidom je dolo€ena s skupno visino kolenénega
——zidu, kapne lege in streSne konstrukcije;+neri. Meri se na zunanji strani obodnega zidu, v vertikalni
smeri

——od vrha talne nosilne konstrukcije nad zadnjo etazo (npr. ab plos¢a, brez tlaka) do zgornje linije
nosilne konstrukcije

24. ——strehe (npr. Spirovec).
-Zelena streha je ravna streha, prekrita z vegetacijo na posebej prilagojeni podkonstrukciji za
25. ——zagotavljanje varnosti stavbe in rastnih pogojev.

-Zunanja ureditev objekta je utrjena oziroma zelena povrSina ob objektu, trajno namenjena njegovi
26. — rednirabi.

(2) Pomen ostalih izrazov iz tega odloka je doloCen v 4. ¢lenu OPN.

1I. OBMOCJE UREJANJA IN PROSTORSKE UREDITVE

5. €len
(obmogje urejanja)

5 (1) Obmocgje urejanja je na severnem robu naselja Stopi¢e. Obmocdje na severu meji na
travnike, na vzhodu in jugu na obstojeCo pozidavo, na zahodu pa na lokalno cesto LC 295151 Stopice
- Verdun - Sentjost, obstojego pozidavo in vmesne nepozidane povrsine. Teren je razgiban in se dviguje
od juga proti severu. Obmocje ima lego z juzno orientacijo in razgled na SirSo krajino, prav tako je delno
izpostavljeno pogledom s SirSega prostora.

{2} (2) PodrobnejSa namenska raba na obmocju urejanja je SSs — urbana prostostojeca
stanovanjska pozidava, na juznem in jugozahodnem robu pa v manjSem delu tudi PC — povrsine cest.

3} (3) Obmocje urejanja je znotraj Urbanisticnega nacrta StopiCe in obsega osredniji del z
OPN doloCene enote urejanja prostora (EUP) z oznako STO_13_OPPN, za katero je opredeljena
obveza izdelave OPPN. Gre za delni OPPN znotraj EUP STO_13_OPPN.

{4y (4) Obmodje urejanja s skupno povrsino 1,5 ha obsega zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami
497, 520,-501/1, 501/2 (del), 513/22 (del), 520, 524 (del), 525/1 (del), 2290 (del) — cesta in-513/22(deb);
. vse k.o. 1486 Stopice.

6. len
(vplivi in povezave s sosednjimi obmogji)

Zaradi izvedbe navezav na obstojeCo gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro bodo potrebni posegi na spodaj navedena zemljiS¢a izven obmocja urejanja, in sicer za gradnjo
tras:

1. Elektricnega omrezja: parc. s§t. 511/9, 511/10 — cesta, 506/1 — cesta, vse k.o. 1486 Stopice.
Padavinske odpadne vode: parc. §t. 538, k.o. 1486 Stopice.

2.
3. Vodovodnega omrezja: parc. §t. 511/10, 2290 — cesta, 514/22, 515/2, vse k.0. 1486 Stopice.



7. ¢len
(vrste gradenj in drugih posegov v prostor)

5 Na obmo¢ju urejanja je dopustna izvedba vseh vrst gradenj po predpisih o graditvi
objektov ter negradbenih posegov v prostor, ki posegajo v fizicne strukture na zemeljskem povrsju in
pod njimi ter trajno spreminjajo podobo ali rabo prostora ob upostevanju drugih dolo il tega odloka.

8. clen
(vrste dejavnosti)

4 (1) Obmocje urejanja je namenjeno bivanju. Poleg bivanja so dopustne spremljajoce
dejavnosti skladno z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, §t. 27/24 in nadaljnje
spremembe), in sicer:

1. G TRGOVINA
—47 Trgovina na drobno (vse razen 47.3 Trgovina na drobno z motornimi gorivi in 47.8 Trgovina
na drobno z motornimi vozili, motornimi kolesi ter deli in opremo zanje)
2. I NASTANITVENE IN GOSTINSKE DEJAVNOSTI
—55.203 Oddajanje zasebnih sob gostom
—56.2 Priloznostna in pogodbena priprava in dostava hrane ter druga oskrba s hrano
3. JZALOZNISTVO, RADIODIFUZIJA TER PRODUKCIJA IN DISTRIBUCIJA VSEBIN
—58 Zaloznistvo
—59.2 Snemanja in izdajanja zvoc¢nih zapisov in muzikalij
4. K DEJAVNOSTI V ZVEZI S TELEKOMUNIKACIJAMI, RACUNALNISKIM PROGRAMIRANJEM,
SVETOVANJEM, RACUNALNISKO INFRATSRUKTURO UN DRUGIMI INFORMACIJSKIMI
STORITVAMI
—62 Racunalnidko programiranje, svetovanje in druge s tem povezane dejavnosti
—63 Dejavnosti v zvezi z raunalnisko infrastrukturo, obdelavo podatkov in gostovanjem ter druge
informacijske dejavnosti
5. L FINANCNE IN ZAVAROVALNISKE DEJAVNOSTI
—65 Dejavnost zavarovanja, pozavarovanja in pokojninskih skladov, razen obvezne socialne
varnosti
—66 Pomozne dejavnosti za finan&ne in zavarovalniske storitve
6. M POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
—68 Poslovanje z nepremicninami
7. N STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI (vse razen 70.1 Dejavnost uprav
podijetij in 75 Veterinarstvo)
8. O DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI
— 77 Dajanje v najem in zakup (samo 77.2 Dajanje izdelkov za Siroko rabo v najem in zakup, 77.330
Dajanje pisarniSke opreme in radunalniskih naprav v najem in zakup, 77.400 Dajanje pravic
uporabe intelektualne lastnine v zakup, razen avtorsko zascitenih del)
— 78 Zaposlovalne dejavnosti
—79 Dejavnost potovalnih agencij, organizatorjev potovanj ter druge storitve rezervacij in druge s
potovanji povezane dejavnosti
—80 Preiskovalne dejavnosti in varovanje
—81 Dejavnost oskrbe stavb in okolice
—82 PisarnisSke in spremljajoCe poslovne storitvene dejavnosti
9.  QIZOBRAZEVANJE
—85 Izobrazevanje (samo 85.5 Drugo izobraZzevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje in 85.6
Pomozne dejavnosti za izobrazevanje)
10. R ZDRAVSTVO IN SOCIALNO VARSTVO
—86 Zdravstvo (vse razen 86.1 BolniSni¢na zdravstvena dejavnost)
—87 Socialno varstvo z nastanitvijo (samo 87.9 Drugo socialno varstvo z nastanitvijo — samo
dejavnost rejniskih druzin)
—88 Socialno varstvo brez nastanitve (samo dejavnosti, ki ne vkljuCujejo oskrbe ali varstva oseb
na lokaciji znotraj OPPN)

11. S KULTURNE, SPORTNE IN REKREACIJSKE DEJAVNOSTI



—90 Umetnisko ustvarjanje in uprizoritvene dejavnosti (vse razen 90.31 Obratovanje objektov za
kulturne prireditve)

—93 Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as (samo 93.11 Obratovanje $portnih objektov, 93.13
Dejavnost fitnes centrov, 93.19 Sportne dejavnosti, d.n. in 93.299 Drugje nerazvr§&ene dejavnosti
za prosti ¢as)

12. T DRUGE DEJAVNOSTI

—94 Dejavnost Clanskih organizacij (samo 94.120 Dejavnost strokovnih zdruzenj in 94.999
Dejavnost drugje nerazvr§cenih Elanskih organizacij)

—95 Popravila in vzdrZzevanje ra¢unalnikov in izdelkov za Siroko rabo, motornih vozil in motornih
koles (vse razen 95.3 Popravila in vzdrzevanje motornih vozil in motornih koles)

—96 Osebne storitve (vse razen 96.3 Pogrebne dejavnost)

13.  UDEJAVNOST GOSPODINJSTEV Z ZAPOSLENIM HISNIM OSEBJEM TER PROIZVODNJA ZA

LASTNO RABO

—98 Raznovrstna proizvodnja gospodinjstev za lastno rabo.

{2} (2) Spremljajoce dejavnosti se izvajajo znotraj glavnega objekta na povrsini do 80 m?
skupne uporabne povrsine.

9. ¢len
(vrste objektov)

4 (1) Na obmogju urejanja so skladno z Uredbo o razvr§¢anju objektov (Uradni list RS, §t.
96/22 in nadaljnje spremembe) dopustne naslednje vrste objektov:
1. Glede na funkcijo objekta: glavni in pomoZni objekti.
2. Glede na namen uporabe po CC SI klasifikaciji: stanovanjske stavbe, nestanovanjske stavbe in
gradbeni inZenirski objekti.
3. Glede na zahtevnost: manj zahtevni, nezahtevni in enostavni objekti.

(2) Glavni objekti so:
— 11100 Enostanovanjske stavbe
— 11210 Dvostanovanjske stavbe.

(3) Pomozni objekti so:

— 11100 Enostanovanjske stavbe

— 12420 Garazne stavbe: garaza, kolesarnica, pokrito parkiris¢e

— 12520 Rezervoarji, silosi in skladiS¢ne stavbe: drvarnica, shramba, lopa, rezervoar za utekocinjen
naftni plin ali nafto, rezervoar za vodo

— 12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev: uta, letna kuhinja, nadstreSnica, sencnica-

— 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (otroSko igrisce, bazen za
kopanje)

— 24205 Obijekti za prepreditev zdrsa in ograditev.

(4) Na obmocju OPPN je dopustna gradnja objektov gospodarske javne infrastrukture,
vklju€no s priklju€ki nanje in objektov, namenjenih komunalnemu opremljanju stavbnih zemljiS¢, varstvu
pred naravnimi in drugimi nesreCami, varstvu okolja, voda in narave, varstvu kulturne dediScine,
izkori8€anju obnovljivih virov energije za samooskrbo oziroma oskrbo prostorskih ureditev gospodarske
javne infrastrukture in druZbene infrastrukture ter obrambi, e njihova gradnja ni v nasprotju z dolo¢bami
tega odloka ali pravnim reZzimom javnopravne omejitve.

(5) Na gradbeni parceli je dopustna postavitev enega glavnega objekta in lahko enega ali
veC€ pomoznih objektov.

10. ¢len
(gradbena parcela glavnega objekta)



1.

N

3.

4.

5.

Gradbeno parcelo glavnega objekta (stanovanjske stavbe) sestavljajo:

Obcestna povrsina:

—del gradbene parcele med mejo gradbene parcele ceste oziroma pesSpoti in mejo drugih gradbenih
parcel ter gradbeno linijo glavnega objekta (gradbeni parceli $t. 6 in 9 nimata obcestne povrsine),

—dopustna je gradnja popolnoma vkopanih podzemnih delov glavnega in pomoznih objektov,
dopustne so parterne ureditve in postavitev pergol,

—vsaj 40% obcestne povrSine se nameni travnatim povrSinam, na katerih se posadi vsaj eno
listopadno drevo z visino kroSnje najmanj 2,0 m od tal.

Povrdina za razvoj glavnega objekta:

—del gradbene parcele, omejen z gradbeno linijo in gradbeno mejo ali samo gradbeno mejo
glavnega objekta,

—dopustna je gradnja glavnega in pomoznih objektov ter parterne ureditve, ureditev teras na
pobodju hriba, postavitev pergol in druge ureditve v skladu s tem odlokom.

Povrdina za razvoj pomozZnih objektov:

—del gradbene parcele, omejen z gradbeno linijo in gradbeno mejo glavnega objekta ter gradbeno
mejo pomoznih objektov ali z gradbeno mejo glavnega in gradbeno mejo pomoznih objektov,

—dopustne so gradnje/postavitve pomoznih objektov, popolnoma vkopanih delov glavnega objekta,
ureditev teras na pobocju hriba, parterne ureditve, postavitve pergol in druge ureditve v skladu s
tem odlokom.

Povrsina zelenega pasu:

—obmocje med gradbeno mejo pomoznih objektov in mejo gradbene parcele glavnega objekta
eziroma-ceste-ter gradbeno linijo glavhega objekta,

—hamenjene—so—za—ohranjanrjenamenjena je ohranjanju obstojeCega kvalitetnega ali
zasaditevzasaditvi novega visokega drevja ali/in nizkega grmievja oziroma ureditevureditvi
travnatih povrsin.

Na celotni gradbeni parceli glavnega objekta je dopustna ureditev zelenih povrsin (npr. vrt,

sadovnjak, zelenica ipd.).

11. ¢len
(prostorski izvedbeni pogoji za glavne objekte — stanovanjske stavbe)

4 (1) Tipologija: samostojne stavbe.

(2) Lega:
Gradijo se na povrsini za razvoj glavnega objekta.

1.
2. Na gradbeni liniji mora biti najmanj 2/3 fasade glavnega objekta.
3. Na gradbeni parceli $t. 8 je gradbena linija lahko 4 m zamaknjena proti cesti B, v tem primeru se

1.

2.

gradbena meja podaljSa do gradbene linije.

(3) Velikost:

Tlorisna velikost:

—osnovni tloris je najve¢ 10 x 13 m, pravokotne oblike, daljSa stranica je najmanj 20% daljSa od
krajSe stranice,

—na osnovni tloris katerekoli etaze je dopustno dodati ali/in odvzeti povrsino, ki je velikosti do 50%
povrsine osnovnega tlorisa, pri Cemer se v ta delez ne Steje povrSina popolnoma vkopanih delov
glavnega objekta,

—dodana povrsina na osnovni tloris je od obcestne fasade odmaknjena najmanj 0,6 m v globino
gradbene parcele,

—podzemne dele glavnega objekta je dopustno graditi na celotni gradbeni parceli razen na povrSini
zelenega pasu z odmikom najmanj 4,0 m od meje gradbene parcele.

Visina:

—na gradbenih parcelah §t. 1 do 5 je viSina nad osnovnim tlorisom 11,20 m + 0,3 m, na ostalih
gradbenih parcelah je viS§ina do 11,5 m, merjeno od najniZje kote urejenega terena, ki je
neposredno ob stavbi, na gradbeni parceli &t. 9 je viSina najve€ 11,50 m od kote terena 235.50
m.n.v.,



—nad dodanimi povrSinami osnovnega tlorisa je pri dvokapni strehi viSina slemena strehe najman;
1,0 m niZja od viSine slemena strehe nad osnovnim tlorisom, pri ravni strehi mora biti kota stropne
plos€e najvec na isti koti_ kot kota stropne plos¢e nad osnovnim tlorisom,
—kota pritli¢ja je £0,50 m od kote voziS&a, s katerega je dostop na gradbeno parcelo,
—dopustne so popolnoma vkopane kletne etaze.
3. ViSina stredne konstrukcije vklju¢no s kolenénim zidom: do 1,4 m.
(4) Streha:
Nad osnovnim tlorisom je dvokapnica brez ¢opov z naklonom 40°, nad dodanimi povrSinami ob
1. — osnovnem tlorisu je poleg dvokapnice z naklonom 40° dopustna ravna streha z naklonom do
8°.
2. Ravne strehe se lahko izvedejo kot nepohodne, pohodne ali zelene.
Smer slemena nad osnovnim tlorisom je vzporedna z dostopno cesto oziroma s plastnicami terena
3. —razen na gradbenih parcelah &t. 6 in 9, kjer ni obvezujoca.
Odpiranje stresin je dopustno s streSnimi okni, fréadami in streSnimi izzidki. Fréade in stresni izzidki
——s0 za najmanj 0,4 m niZji od slemena strehe nad osnovnim tlorisom in se na posamezni strehi

4. — poenoteno oblikujejo.
3:5. Fréade in stredni izzidki se izvedejo z dvokapno streho naklona 40° ali z ravno streho naklona do
8°.
80. .
Na-enistresini-je dopustna postavitev-fréad-ali/in-stresnihSirina izzidkov, ki se- medsebojno ne stikajo
in

—je—njthova-skupraprekinjajo kap strehe oziroma celotna dolZina de-2/3-dolzinefasade—glavnrega
b E e . P

—izzidka-fr€ad na streSini ne sme presegati 4/3-dolzine-fasadetretjine dolZine stranice objekta
(dolzina fréad se meri v horizontalni osi okna fréade).
4.7. Napus¢jeod 0do 0,8 m.

NadstreSek nad vhodom v objekt je Sirine do 1,4 m in dolzine najve¢ 1/3 dolzine fasade, na kateri
8. ——se postavlja.

Kritina na gradbenih parcelah st. 1 do 5in 10 do 12 je temno sive barve, na gradbenih parcelah &t.
9. —6do9je opectno rdece barve.

56:10. Na streSinah nad osnovnim tlorisom je dopustna namestitev fotonapetostnih naprav, ki ne
presegajo slemena in kapa, naklon je enak naklonu streSine.

_%wmm%m&%namw Si O

o

(5) Fasada je v pastelnih odtenkih avtohtonih barv. Dopustna je uporaba naravnih materialov

(omet, les, kamen ipd.) in njihova medsebojna kombinacija.

12. ¢len
(prostorski izvedbeni pogoji za pomozne objekte, ki so po definiciji stavbe — pomozne stavbe)

5 (1) Tipologija: samostojne stavbe, dvojcki.

2 (2) Lega:
Gradijo se na povrsini za razvoj pomoznih objektov in povrSini za razvoj glavnega objekta,

1. — popolnoma vkopani deli pomoZznih stavb se lahko gradijo tudi na obcestni povrsini.

2. Zapomozne stavbe ima gradbena linija funkcijo gradbene meje.

3. Pomozne stavbe se lahko medsebojno in z glavnim objektom stikajo.

4-4. Obcestna fasada pomozne stavbe je od obcestne fasade glavnega objekta zamaknjena v globino
——gradbene parcele za najmanj 0,6 m, razen na gradbeni parceli st. 6.

2.5. Gradnja dvoj¢ka, dveh samostojnih stavb, ki se stikata na meji gradbene parcele in dvoetaznih
—stavb je dopustna le na nivoju pritli¢ja glavnega objekta.

3:6. Pomozne stavbe so lahko tudi podzemni objekti.

4 (3) Velikost:



Tlorisna velikost: povrsina fundusafundusov vseh stavb, ki niso podzemne stavbe, ne preseze

povrsine
—fundusa glavnega objekta. V primeru gradnje dvoj¢ka ali dveh samostojnih objektov, ki se stikata
1. — na meji gradbene parcele, je skupna velikost najve¢ 50 m2.
4-2. ViSina:

—enoetazne stavbe do 3,5 m, merjeno od najnizje kote urejenega terena ob stavbi,
—dvoetazne stavbe do 7,5 m, merjeno od najnizje kote urejenega terena ob stavbi,
—kota strehe ne sme presegati kote slemena glavnega objekta,

—dopustne so popolnoma vkopane kleti.

4 (4) Streha:

1. Oblika strehe: ravna, ki se lahko izvede kot nepohodna, pohodna ali zelena streha.

(5) Fasada je v pastelnih odtenkih avtohtonih barv. Dopustna je uporaba naravnih materialov
(omet, les, kamen ipd.) in njihova medsebojna kombinacija.

13. ¢len

(prostorski izvedbeni pogoji za pomozne objekte, ki po definiciji niso stavbe)

(1) Lega:
— gradijo se na povrs$ini za razvoj pomoznih objektov in na povrsini za razvoj glavnih objektov,
— podzemni objekti se gradijo na celotni gradbeni parceli v odmiku najmanj 0,5 m od meje sosednje
gradbene parcele,
ograje (Ziva meja) in oporni zidovi se gradijo/postavijo/zasadijo v odmiku najmanj 0,5 m od meje
sosednje gradbene parcele,
medsosedske ograje je dopustno postavljati na meji gradbene parcele ob soglasju lastnika sosednje
gradbene parcele.

{2} (2) Velikost in zmogljivost:
Bazen za kopanje: prostornine do 100 m?
Rezervoar in cisterna za vodo: prostornina vode do 100 m?
Rezervoar za nafto in plin: prostornine do 15 m?
Oporni zid:
—viSina: do 1,6 m, odstopanje je dopustno pri opornih zidovih ob cestah in ob vhodih v glavne in
pomozne objekte,
—ob gradbeni liniji na gradbenih parcelah &t. 1, 2, 3, 4 in 5 se zgradi oporni zid viSine 0,4 m,
—s0 v kamniti izvedbi ali betonski_izvedbi, obloZeni s kamnom in prekriti z zimzelenimi plezalkami.
5. Ograja:
— medsosedska-ograja,—obcestna-ograjaograjevanje med gradbenimi parcelami, ob cesti in egraja
ob opornem zidu na terasah jese izvede v obliki Zive meje,
—vi8ina medseosedskezive meje med gradbenima parcelama in ebeesthe-ograjeob cesti je 1,00 m,
merjeno od urejenega terena, pri opornem zidu na terasah jepa 0,6 m,
—na juzni strani ceste A in severno od gradbenih parcel &t. 10, 11 in 12 se postavi za3citna
transparentna kovinska ograja,
—na gradbenih parcelah §t. 1, 2, 3, 4 in 5 je na obcestni povrsini prepovedana pestavitev
ograjzasaditev Zivih mej.
6. Odjemno mesto za odpadke se uredi na betonski podlagi, ogradi se z zas¢itno ograjo, ki je viSine
do 2,5 m in se zakrije z ozelenitvijo.

14. ¢len



(zunanja ureditev glavnih in pomoznih objektov)

4 (1) Parkiris€a in dostopi na gradbene parcele se tlakujejo ali izvedejo s travnatimi
plos€ami.

2) (2) Pes povrdine so tlakovane ali travnate.
3) (3)Zunanje stopnice so lahko iz razlicnega nedrseega materiala.

{4} (4) Ostale zunanje povrsine okoli stavbe se zatravijo, zasadijo z drevesi in grmovnicami,
uredijo se cvetli¢ni in/ali zelenjavni vrtovi.

58} (5)V primeru postavitve zunanje enote toplotne ¢rpalke na mesto, vidno s ceste, mora
biti le-ta vizualno zastrta.

{8} (6) Na gradbeni parceli $t. 9 je dopustno nasutje terena na koto 238.50 £ 0,5 m n.v.

(7) (7)Visinske razlike se prednostno urejajo z breZinami (travnatimi ali armiranimi). Ce
breZine niso izvedljive, se viSinske razlike premos¢€ajo s kamnitimi zloZbami ali opornimi zidovi, ki so
kamniti ali betonski, obloZeni s kamnom;ki_in se prekrijejo z zimzelenimi plezalkami.

{8) (8) Na vseh gradbenih parcelah glavnih objektov se:

— na pobodju hriba, na povrsini za razvoj glavnega in pomoznih objektov lahko urejajo terase,

— lahko postavi pergola, razen na obmocju zelenega pasu, viSine do 2,5 m, ki je najmanj 1,0 m
odmaknjena od sosednje gradbene parcele in najmanj 2,0 m od gradbene parcele ceste, na meji
gradbenih parcel glavnih objektov je dopustna gradnja pergol-dvojckov,

— ob cesti se postavijo elektricne in telekomunikacijske omarice, po potrebi lahko tudi posode za
odpadke, ki se zakrijejo pogledom s ceste.

15. ¢len
(ureditev otrosSkega igriS¢a in zelenega pasu)

(1) Na severozahodnem robu OPPN se uredi otroSko igriS€e. Za ureditev prostora se izdela
idejna zasnova, ki mora biti potriena s strani Mestne ob€ine Novo mesto. Pri zasnovi resSitev se uposteva
konfiguracija terena, funkcija obmodja, dostop, krajinske znadilnosti SirSega obmodja in varstvene
zahteve. Lokacija z ureditvami ne sme izstopati iz okolice. Utrditev pohodnih povrsin in oprema naj bosta
v pretezni meri iz naravnih materialov. Prostor je dopustno ograditi oziroma zamejiti z zivo mejo ali nizko
transparentno ograjo. Zasadi se okrasne grmovnice ter posami¢na drevesa za senéenje.

(2) Na severnem robu OPPN se na zemljiS¢ih, ki niso del gradbenih parcel $t. 1 do 5,
oblikuje zeleni pas, kjer se uredi travnato povrSino ali zasadi drevje in grmi¢evje. Postavljanje objektov
in urejanje teras ni dopustno.

1ll. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE IN DRUGE
GOSPODARSKE {NFRATSRUKTUREININFRASTRUKTURE TER OBVEZNOSTI
PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NANJO

16. ¢len
(minimalna komunalna oprema)

Za stanovanijske stavbe se izvede minimalna komunalna oprema.

17. Clen
(pogoji za prometno urejanje)



1.

2.

3.

4.

£ (1) Splosni pogoji:
infrastrukturni vodi se v cestnem telesu napeljejo v posebnih ceveh, ki omogo&ajo popravila in
obnovo brez naknadnih prekopov,
dostopi na gradbene parcele se utrdijo (asfaltirajo, tlakujejo, izvedejo s travnatimi ploS€ami ipd.) n
nacin, da se prepreCi onesnazevanje ceste in se izvedejo z utopljenimi robniki.

(2) Motorni promet:
Obstojeda lokalna cesta LC 295151 Stopige — Verdun — Sentjost:
—dopustna je rekonstrukcija ceste in izgradnja povrsin za peSce in kolesarje.
Zbirna stanovanjska cesta A:
a) asfaltira se dvosmerna cesta z obracalis¢em, $&irina vozid€a je najmanj 3,5 m z
obojestranskima bankinama 0,75 m,
_)_ob gradbenih parcelah §t. 1, 2, 3, 4 in 5:
juzna bankina je Siroka 1,0 m, severna pa 0,5 m,

— objuzni bankini se postavi transparentna zascitna ograja viSine 1,1 m,

— na juzni strani ceste in pri obracaliS¢u se zgradi kamniti ali betonski oporni zid, ki je
oblozen s kamnom, dopustna je tudi ureditev kamnite zlozbe ali armirane brezine, v
vsakem primeru se zid, zlozba ali brezina ozeleni,

— od zaCetka gradbene parcele st. 5 do konca obracaliS¢a je dopustno cesto tlakovati.
Zbirna stanovanjska cesta B: asfaltira se dvosmerna cesta, 3irina vozis€a je najmanj 3,5 m z
obojestranskima bankinama Sirine 0,75 m.

Zbirna stanovanjska cesta C:

— pri gradniji ceste se upoSteva projekt »Stanovanjske hiSe z garazami in opornimi zidovi — Stopice,
§t. projekta 37/02, AS inzeniring s.p., januar 2002,

—kote vozis€a se prilagodijo, da omogocajo dostope do gradbenih parcel &t. 10, 11 in 12.

Na zbirnih stanovanjskih cestah A, B in C se vzpostavi obmodje z omejitvijo hitrosti do 30 km/h ali

obmocije skupnega prometnega prostora. Cesta se oblikuje na nacdin, da se z razli€nim tlakovanjem
ali drugimi elementi umiri promet in jasno nakaze prisotnost peScev in kolesarjev.

3) (3) MirujoCi promet:
vsaka stanovanjska enota mora zagotavljati najmanj 2 parkirni mesti,
v primeru opravljanja dodatne dejavnosti v glavhem objektu se na gradbeni parceli stavbe poleg
parkirnih mest za stanovanjske namene zagotovi zadostno Stevilo parkirnih mest za opravljanje
dejavnosti.

(4) Kolesarski promet: odvija se po voziS€u cest-in-po-pespoti.

(5) Pe$ promet:
odvija se po vozis€u cest in po pespoti,
pespoti so irine najmanj 1,5 m,
pespoti se asfaltirajo, tlakujejo ali se izvedejo v pesceni izvedbi.

18. ¢len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

£ (1) Splosni pogoji:
Dimenzije, materiali in natancni poteki javnega infrastrukturnega omrezja se dolocijo v projektni
dokumentaciji.
Posegi v varovalnem pasu objekta gospodarske javne infrastrukture se izvajajo pod strokovnim
nadzorom pristojnega upravljavca.
Sajenje dreves z globokimi koreninami v varovalnih pasovih posameznih objektov je dopustno v
odmiku najmanj 1,5 m, od vodovoda in kanalizacije pa najmanj 2,0 m.
Upostevajo se predpisani odmiki med posameznimi vodi javne gospodarske infrastrukture.
V fazi izdelave projekine dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja ali za izvedbo je

potrebno izvesti predhodne geoloSko-geomehanske preiskave na vsaki gradbeni parceli za gradnjo
stanovanjske hise.




1.

2.

1.

2.

1.

2.

{2} (2)Vodovodno in hidrantno omrezZje:

Vodovodno omrezZje:

a)—_Obstoje¢ primarni vodovod PE & 63 mm, ki poteka po lokalni cesti LC 295151 Stopice —
Verdun — Sentjost, se rekonstruira od obstoje¢ega javnega vodovoda NL @ 125 mm, in sicer od
novega napajalnega vodovoda, ki je na lokalni cesti (parc. s§t. 2290, k.o. 1486 Stopice), pri parceli
§t. 525/1, k.o. 1486 Stopice, s postavitvijo novih cevi iz ustreznega materiala in ustreznega profila,
ki omogoca oskrbo s sanitarno in pozarno vodo.

—Za napajanje novih objektov se zgradi nov sekundarni vodovod, najmanjSega profila @ 100 mm,
ki se priklju€i na rekonstruirani primarni vodovod, ki je na lokalni cesti (parc. §t. 2290, k.o. 1486
Stopice).

—Novi sekundarni vodovod poteka po javnih povrsinah cest A, B in C ter po peSpoti (Zbirna situacija
infrastrukture).

—Vodomerni ja8ek se izvede zunaj stavbe, na vedno dostopnem mestu, ni dopustna izvedba na
parkirnih ali prometnih povrsinah.

—Vodovod se projektira po veljavni zakonodaji, odloku in tehni€nem pravilniku Mestne obc&ine Novo
mesto za podro&je vodovodnega omrezja.

Hidrantno omrezje: za zagotavljanje pozarne vode se postavijo nadzemni hidranti.

(3) Kanalizacijsko omrezje: izvede se loCen sistem kanalizacije.

Komunalna odpadna voda:

—Novi objekti, ki so na gradbenih parcelah §t. 1 do 9, se preko novega kanalizacijskega kanala, ki
k.o. 1486 Stopice.

—Novi objekti, ki so na gradbenih parcelah §t. 10, 11 in 12, se preko novega kanalizacijskega
kanala, ki poteka delno po cesti C ter ob/po peSpoti, prikljuCujejo na obstoje¢ sekundarni
kanalizacijski vod, ki poteka po parceli §t. 513/22, k.o. 1486 Stopice.

—Obmodje, ki je zunaj OPPN in za katero je ze izdelan projekt »Stanovanjske hise z garazami in
opornimi zidovi — Stopie«, St. projekta 37/02, AS inZeniring s.p., januar 2002, je dopustno
samostojno prikljuciti na obstoje¢ kanalizacijski vod, ki je na parc. 8t. 513/22, k.o. 1486 Stopice
ali skupno z obmoc¢jem OPPN z izgradnjo enega kanalizacijskega voda, v tem primeru se
kanalizacijske cevi dimenzionirajo na skupno Stevilo objektov iz obeh obmodij urejanja, kar se
dolo¢i pri izdelavi projektne dokumentacije.

—Kanalizacijske cevi so iz ustreznega materiala, ki se doloCi v fazi izdelave projektne
dokumentacije.

—V Casu izdelave projektne dokumentacije (DGD, PZI) se izvede hidravli¢na prepustnost obstojece
kanalizacije in se sprojektira pove€ava kanala izven obmocja OPPN.

—Kanalizacija se projektira po veljavni zakonodaji, odloku in tehni€¢nem pravilniku Mestne obgine
Novo mesto.

Padavinska odpadna voda:

— S cestnih povrsin se preko lovilcev olj odvaja v razprSene ponikovalnice.

— S streh objektov in z utrjenih povrsin ter parkiriS¢ se na vsaki posamezni gradbeni parceli vodi v
posamezne ponikovalnice, Ciste vode s streh objektov lahke—tudi pa v zbiralnicezbiralnike
deZevnice.

(4) Elektroenergetsko omrezje:

Nizkonapetostno omrezje:

—Za napajanje obmocja OPPN se po novi EKK, od obstojeée transformatorske postaje TP Sola
Stopice, po javnih povrSinah cest A, B in C ter po/ob peSpoti do posameznih odjemnih mest,
zgradi nov nizkonapetostni razvod, kabel tipa NA2XY-J x 240 + 1,5 mm?2,

—Za potrebe informatike se po celotni trase EKK predvidi Se dvoj¢ek 2x@ 50 mm.

—Na vsaki posamezni gradbeni parceli se na stalno dostopna mesta postavi prostostoje€a
elektricha omarica, dopustna je postavitev skupne omarice za najve¢ 5 parcel.

Javna razsvetljava: ob cestah A, B in C se postavijo svetilke javne razsvetljave.

(5) Telekomunikacijsko omrezje
Obmocje urejanja se prikljuci na obstojeCo TK kabelsko kanalizacijo, ki poteka po lokalni cesti LC
295151 Stopice — Verdun — Sentjost.



— Nova kabelska kanalizacija poteka po/ob javnih povrSinah cest A, B ter peSpoti in se izvede s cevmi
110 mm.

— |z kabelske kanalizacije se do posameznih gradbenih parcel izvedejo posamezni odcepi v zaS¢itni
PEHD cevi @ 50 mm na globini 0,8 m.

— Posamezni objekti se prikljucijo preko dovodne TK omarice.

— Pri poteku trase v cesti§€u oziroma drugih povoznih povrsinah se PEHD cevi dodatno 3¢iti s PVC
cevmi @ 125 mm.

19. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

4 (1) Na obmocdju urejanja se za vse vrste odpadkov uredijo zbirna in odjemna mesta za
zbiranje in razvrs€anje odpadkov.

(2) Odpadki, ki imajo znacaj sekundarnih surovin (embalaza, papir, kartoni, lesni odpadki
in drugo, steklovina ter ostali odpadki), ki se jih lahko predeluje, se zbirajo lo€eno v zabojnikih in se jih
odvaza na nadaljnjo predelavo.

20. ¢len
(ogrevanje)

B (1) Ogrevanije je individualno.
{2} (2)Za ogrevanije se lahko uporabljajo razli¢ni energenti skladno z zakonodajo.

3} (3) Cisterne za utekocinjen naftni plin ali olje se vkepajevkopljejo v teren ali postavljajo
na lokacijah, ki niso izpostavljene pogledom s ceste.

{4} (4)Dopustna je uporaba obnovljivih virov energije (geotermalna energija, toplotne
¢rpalke, biomasa, voda, sonce, veter ipd.).

{8} (5) Na obmocju urejanja je dopustna tudi izvedba plinskega omrezja.

V. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJEVARSTVO OKOLJA

21. ¢len
(varstvo okolja)

£ (1) Varstvo vode in podtalnice:
— obmodje urejanja ni na vodovarstvenem obmodju,
— odpadna komunalna voda se vodi v lo€eni kanalizaciji.

2) (2)Varstvo zraka:
— naobmodju urejanja ni dopustno preseganje dovoljenih vrednosti emisij onesnazevanja ozradja,
— stanovanjsko obmodje nima vplivov na zrak, ki bi presegali zakonsko dovoljene vrednosti.

3} (3) Varstvo pred hrupom:
— obmodje urejanja se uvrd€a v Il. stopnjo varstva pred hrupom, kjer so mejne vrednosti kazalcev
hrupa v okolju 55 dBA za dan in 45 dBA za no¢.

{4y (4) Varstvo plodne zemlje:



— pri zemeljskih delih se plodna zemlja odstrani in deponira ter se uporabi za ureditev zelenic ali
sanacijo degradiranih povrsin.

&) (5) Odstranjevanje odpadkov:
— naobmodju urejanja se uredi organizirano zbiranje in odvazanje odpadkov po posameznih odjemnih
mestih,
— gradbeni odpadki se odstranjujejo, transportirajo in odlagajo skladno z veljavnimi predpisi.

22. ¢len
(varstvo krajinskih zna€ilnosti)

4 (1) Spreminjanje nivelete naravno oblikovanega terena z nasipavanjem in/ali
odkopavanjem je dopustno le za gradnjo objektov in ureditev njihove okolice _ter za ureditev otroSkega

igrisca.

{2} (2)Za zasaditev zivih mej in drugih rastlin se prednostno uporabi avtohtone vrste. Za
zasaditev visokih dreves in drevoredov se uporabijo drevesa listavcev.

23. ¢len
(na€in ravnanja s prstjo in odveéno zemljo)

Ob izkopu gradbene jame se odstrani plodna zemlja in se deponira na primernem mestu.
Uporablja se za ureditev zelenic ali za sanacijo degradiranega prostora v ob¢ini.

V. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER ZA VARSTVO PRED NARAVNIMI'IN DRUGIMI
NESRECAMI

24. ¢len
(resitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

4 (1) Potres:
— pri nacértovanju novih objektov ter potrebnih ureditev se upoStevajo dolocila odredbe o
dimenzioniranju in izvedbi objektov v potresnih obmocjih za obmogje seizmi€ne intenzitete VIII,
— projektni pospeSek tal je 0,275 g.

(2) Pozar:

— pozarno varstvo vseh objektov se uredi v skladu z veljavnimi pozarno-varstvenimi predpisi,

— za zagotavljanje pozarne vode se zgradi hidrantno omreZje,

— notranji prometni sistem cest omogoc€a dostop do objektov, s Eimer se zagotavlja dostop z vozili za
intervencijo in evakuacijo, razmes¢anje opreme za gasilce ter pogoje za varen umik ljudi, Zivali in
premozenja,

— pri izdelavi projektne dokumentacije se upoStevajo odmiki stavb od parcelnih mej, ki so doloceni z
gradbenimi mejami in gradbeno linijo (povrsino za razvoj glavnega in pomoznih objektov), s imer
je omejeno Sirjenje poZara med objekti,

— v projektni dokumentaciji se upostevajo ukrepi za preprecitev prenosa poZara z objekta na objekt,

— soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov, se lahko
v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni
presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost objekta ne bo
zmanjSala.

(3) Obramba: na obmogju urejanja niso potrebni ukrepi s podrocja obrambe.



(4) Nevarne snovi: na obmodcju urejanja ne obstaja moznost razlitia nevarnih snovi.
(5) Poplave: obmogje urejanja ni na poplavno ogroZzenem obmodju.
(6) Plazovitost in erozivnost: obmocje urejanja ni na erozijsko ogrozenem obmodju, niti ne

na plazljivem ali plazovitem obmodju.

VI. NACRT PARCELACIJE

25. ¢len
(parcelacija in zakolicba)

Nacrt parcelacije, koordinate zakolibenih to¢k gradbenih parcel in regulacijskih ¢rt so
prikazani v graficnem delu OPPN.

26. Clen
(javno dobro)

Javno dobro so gradbene parcele za ceste, peSpot-in-, otrosko igriS€e, povrSina za odjemno
mesto za odpadke.

27. ¢len
(prostorski ukrepi)

(1) Gradnja javnih cest in ostale gospodarske javne infrastrukture je v javno korist.

(2) MONM ima na obmoc¢ju OPPN predkupno pravico zaradi zagotavljanja zemljiS¢ za
gradnjo gospodarske javne infrastrukture, zagotavljanja ustreznega lastniStva javnih povrsin in zaradi
izvajanja aktivhe zemljiSke politike.

(3) Na obmodjih koridorjev gospodarske javne infrastrukture se pravica graditi lahko izkazuje
s stvarno pravico, pridoblieno od lastnika tangiranih zemljiSkih parcel.

(4) MONM oziroma upravljavec posamezne infrastrukture lahko za pridobitev pravice graditi
za potrebe gradnje gospodarske javne infrastrukture uporabi tudi instrument razlastitve oziroma
omejitve lastninske pravice.

(5) Pri izvajanju prostorskih ukrepov je treba upostevati predpise o prostorskih ukrepih.

VII. ETAPNOST [ZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE IN DRUGI POGOJI ZA 1IZVAJANJE OPPN

28. ¢len
(etapnost gradnje)




Nacrtovane prostorske ureditve je dopustno graditi_etapno, Ce je vsaka etapa konstrukcijska in

funkcionalna celota, s katero soglasajo upravljavci z OPPN nacdrtovane gospodarske javne
infrastrukture. Pri dolo¢anju funkcionalnih celot se upostevajo tudi pesSpoti ter otroSko igriSce.

29. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) _Financiranje izgradnje, rekonstrukcije in prestavitve infrastrukture bo potekalo v
dogovoru med investitorji, upravljavci in Mestno ob&ino Novo mesto. Za komunalno opremo, ki je v
pristojnosti lokalne skupnosti, se sklene pogodba o opremljanju, v kateri se podrobneje definirajo
obveznosti posameznih pogodbenih strank. Investitorji stanovanjskih stavb so dolzni izvesti otroSko
igriS¢e na obmodcju OPPN ali sofinancirati ureditev oziroma nadgradnjo otrosSkega igriS¢a ali druge
povrSine za igranje/druZenje v_oddaljenosti do 350 m od obmoc&ja OPPN ob predhodnem soglasju
lokalne skupnosti. Za ostalo infrastrukturo se investitor in upravljavci v_medsebojnih pogodbah
podrobneje dogovorijo o pogojih financiranja. Sklenjena pogodba o komunalnem opremljanju je pogoij
za pridobitev _gradbenega dovolienja za gradnjo na posamezni gradbeni parceli. Zgrajena javna
komunalna infrastruktura po tem OPPN ter njena predaja ob¢ini v last in upravljanje je pogoj za
pridobitev uporabnega dovoljenja za stanovanjsko stavbo na posamezni gradbeni parceli.

(2) Investitor oziroma izvajalec del mora pri posegih v prostor pristojnim sluzbam s podrog¢ja
gospodarske infrastrukture ter s podrocja zasdite in reSevanja, varstva okolja in naravnih virov omogogiti
spremljanje stanja na terenu oziroma opravljanje strokovnega nadzora v ¢asu izvajanja zemeljskih in

gradbenih del.

(3) Investitorji izgradnje ali rekonstrukcije infrastrukturnega omrezja, ki niso lokalne
gospodarske javne sluzbe, so svoje komunalne vode dolzni izvajati so€asno z ostalo nacrtovano
komunalno opremo.

4 (4) Pri izvajanju posegov v prostor je izvajalec dolzan varovati stabilnost zemljis¢a na
sosednjih gradbenih parcelah, zagotoviti varen promet in dostope do objektov, v ¢asu gradnje racionalno

urediti gradbiS€e in po potrebi zagotoviti ¢is€enje javnih povrsin, gospodarno ravnati s prstjo in
upostevati pogoje tega odloka.

(5) Po izgradnji objekta do katerekoli gradbene faze je potrebno urediti okolico, izravnati
teren, odpeljati odve€no zemljo, gradbeni material in ostale gradbene odpadke na ustrezne deponije.

bodo tangirana zaradi gradnje nove ali rekonstrukcije obstojeCe infrastrukture, se vzpostavi prvotno
stanje.

(7) Zaradi omogocanja dostopa funkcionalno oviranim osebam se povrsine v javni rabi
nacrtujejo brez grajenih komunikacijskih ovir.

30. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)



B (1) Oblikovanje objektov:
tolerance za tlorisni gabarit objektov so podane znotraj povrdine za razvoj glavnega in pomoznih
objektov,
tolerance za viSinske gabarite so podane z najvecjo viSino objekta, od te viSine lahko odstopajo
postavitve dimnikov, anten, instalaterskih napeljav ter podobnih tehni€¢no-tehnoloskih elementov,
potrebnih za funkcioniranje objekta (npr. toplotna ali akusti¢na zascita stavbe ipd;);.).
pri glavnih objektih, ki sledijo gradbeni liniji, je dopustno odstopanje od gradbene linije za najvec 1,4
m (zunaj ali znotraj gradbene linije), vendar najve¢ v razdalji 1/3 dolzine fasade (npr. poudarjen
vhod),
dopustna so odstopanja od lokacije in Stevila vhodov na gradbeno parcelo, dopustno je zdruzevanje
dostopov za najve¢ dve gradbeni parceli skupaj,
dopustna je drugacna zunanja ureditev na gradbeni parceli od prikazane v graficnem delu OPPN
ob upostevanju pogojev tega odloka,
ograjevanje gradbenih parcel ni obvezno.

(2) Infrastrukturne ureditve:
pri objektih in trasah prometne, komunalno-energetske infrastrukture, sistema zvez in odjemnih
mest za odpadke je dopustno odstopanje od predvidenih tras, lokacij, viSinskih kot, globine
polaganja, medsebojnih razmikov, zmogljivosti, materialov in prikljuckov na gospodarsko javno
infrastrukturo oziroma posamezno gradbeno parcelo ipd., e se pojavijo utemeljeni razlogi zaradi
lastniStva zemljiS€, spremenjene parcelacije ali ustreznejSe tehnoloske resitve, manjsih finanénih
stroSkov ipd.,
mikrolokacije prikljuénih in javnih infrastrukturnih vodov je dovoljeno prilagoditi v primeru tehni¢no
ustreznejSe resitve,
pri gradnji cest je dovoljeno manjSe odstopanje od poteka trase ceste v prostoru, pre¢nega profila
in viSinskih kot zaradi lastni$tva ali terenskih pogojev, vendar v skladu s predpisi,
gradbene parcele &t. 10, 11 in 12 se lahko priklju€ijo na obstoje€ vodovod, ki poteka juzno od parcel,
po obstojeci cesti JP 795371-,
na otroSkem igriS€u je dopustno izvesti pitnik in javno razsvetljavo.

(3) Parcelacija:
dopustna je dodatna parcelacija (npr. prilagajanje mejnikom v naravi ipd.) ali korekcija parcelne
meje ob soglasju lastnika sosednje gradbene parcele, ob upostevanju dolocil in meril tega odloka,
ki se nana$ajo na gradnjo objektov in ureditev parcel,
dopustno je odstopanje od parcelacije, dolo¢ene s tem odlokom, v primeru izvedbe zemeljskih del
pri gradnji prometne infrastrukture (vkopi, nasipi ipd.), pri spremembi trase ceste ipd-.,
dopustna je druga€na oblika in velikost gradbene parcele otroSkega igris€a na podlagi potriene

idejne zasnove,
dopustno je zdruzevati najve¢ dve gradbeni parceli v eno, pri ¢emer se zdruzita tudi povrsini za
razvoj glavnega objekta.

(4) Ostalo:

dopustno je odstopanje od egrajeizvedbe ograjevanja v obliki Zive meje v primeru, da naravni teren
ne omogoca zasaditve zive meje (npr. kamnita podlaga), v tem primeru se zZiva meja nadomesti s
kovinsko ali zi€nato transparentno ograjo,

terase z brezinami ali opornimi zidovi, ki se urejajo na pobocju hriba, se lahko gradijo na povrsini
zelenega pasu, ki je med dvema gradbenima parcelama v primeru, ko se nadaljujejo na drugo
gradbeno parcelo in so na isti koti terena s teraso na drugi gradbeni parceli,

izvedba otroSkega igriS€a na obmoc&ju OPPN ni potrebna v primeru, da investitorji stanovanjskih

stavb sofinancirajo ureditev oziroma nadgradnjo otroSkega igriS§€a ali druge povrSine za
igranje/druzenje v _oddaljenosti do 350 m od obmodja OPPN ob predhodnem soglasju lokalne
skupnosti,

pri realizaciji nacrtovanih ureditev so dopustna odstopanja od delecenih—reSitev in pogojev,
podanihdolocenih v tem OPPN, ki se s strani pooblaS¢enega prostorskega nacrtovalca posebej
utemeljijo in so priloga projektne dokumentacije, pri tem se ne sme posegati v osnovni namen,
tipologijo gradnje in koncept ureditve obmocja OPPN.




31. élen
(uporaba zemljiS€ do zaéetka izvajanja OPPN)

ZemljiS€a se do izvedbe ureditev, ki jih dolo¢a ta OPPN, uporabljajo za enak namen, kot so
se uporabljala pred veljavnostjo tega odloka.

(32. Clen
(hramba in vpogled v OPPN)

Gradivo OPPN se hrani v analogni in digitalni obliki na sedezu Mestne obdine Novo mesto
in Upravne enote Novo mesto, v digitalni obliki pa tudi v prostorskem informacijskem sistemu. V primeru
odstopanj med analogno in digitalno obliko velja analogna oblika. OPPN je v ¢asu uradnih ur na vpogled
pri pristojnem oddelku za prostor Mestne ob&ine Novo mesto.

33. élen
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem OPPN opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

VIll. KONCNE DOLOCBE

34. ¢len
(hkratna uporaba OPN)

Glede vsebin, ki niso dolo¢ene v tem odloku, se smiselno uporabljajo dolocila iz OPN.

35. élen
(uveljavitev in objava)

B (1) Ta odlok zagne veljati petnajsti dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.
2) (2)Odlok se objavi na spletni strani Mestne obline Novo mesto in v prostorskem

informacijskem sistemu.

Stevilka:St. 350-0022/2022
Novo mesto, dne¢ ————+—++———

Zupan
_Mestne obCine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni
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