A. PREDMET IN NAMEN PRIPRAVE OPPN

Predmet obCinskega podrobnega prostorskega nadrta (v
nadaljevanju OPPN) je dologitev podrobnejSih prostorskih izvedbenih
pogojev za prestrukturiranje objektov in povrsin na obmodju nekdanje
tovarne Novoteks v Brsljinu v Novem mestu.

B. POSTOPEK PRIPRAVE

Pobudnik in naroénik izdelave je skupina naroénikov, ki so lastniki
nepremic¢nin na obmocju nekdanja tovarne Novoteks.

Aktivnosti za pripravo OPPN za prestrukturiranje obmocja
Novoteksa so se zacele septembra 2019 z izdelavo in potrditvijo
projektne naloge, ki so jo pripravile strokovne sluzbe MONM na
pobudo vegine lastnikov nepremiénih na tem obmogju. Aprila 2021 je
skupina naroénikov sklenila pogodbo o izdelavi OPPN z izdelovalcem.

Konec aprila 2022 so bile strokovne podlage zaklju¢ene in oddane
tako naro¢nikom kot tudi strokovnim sluzbam MONM v pregled. V juliju
2022 je bil skupaj s izdelovalcem in strokovnimi sluzbami MONM
organiziran terenski ogled, na katerem so se na licu mesta preverile
predlagane variante in reSitve. MONM je konec avgusta 2022 podala
pripombe na oddane strokovne podlage.

Na SirSem obmodju Mestna ob¢ina Novo mesto nacriuje
rekonstrukcijo dela Ljubljanske ceste (LG 299261), ki predstavlja eno
glavnih mestnih vpadnic iz smeri avtoceste A2 Ljubljana — ObreZje in
zahodnega prikljucka za Novo mesto. V sklopu tega projekta se
reSujeta tudi nivojsko krizanje Ulice Brsljin z ZelezniSko progo Melika
— Novo mesto — Ljubljana in nivojsko krizanje Foersterjeve ulice z
ZelezniSko progo Novo mesto — StraZa, ki predstavlja glavni in edino
dostop do obmocja urejana za motorna vozila.

V ta namen je Mestna ob&ina Novo mesto v novembru 2022
pristopila k izdelavi »ldejnega projekta za rekonstrukcijo dela
Ljubljianske ceste v Novem mestu (LG 299261), ureditev krizanja ulice
Bréljin (LC 295041) z ZelezniSko progo Metlika — Novo mesto —
Ljubljana in ureditev krizanja Foersterjeve ulice (JP 799501) z
ZelezniSko progo Novo mesto — StraZa« - v nadaljevanju (IDP). Ta
sofinancira tudi Direkcija RS za infrastrukturo, saj je velik interes
Zeleznic, da se obstojeCa nivojska kriZzanja lokalnih cest z Zeleznico
preuredijo v izvennivojska, sofinancirana pa bo tudi izgradnja
podvozov.

To je imelo za posledico spremembo velikosti obmocja urejanja, saj
bodo vse povrSine, na katerih se nahajajo reSitve idejnega projekta
rekonstrukcije dela Ljubljanske ceste, obravnavane v skiopu OPPN
Bréljin.

Strokovne podlage so se dopolnile v skladu s podanimi pripombami
in reSitvami idejne zasnove rekonstrukcije Ljubljanske ceste in
zakljucile v mesecu juliju 2023.

Mestna ob¢ina Novo mesto je zaprosila Zavod RS za ohranjanje
narave za mnenje o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmogja
in 0 obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmodgja.
V mnenju §t. 3563-0221/2023-2 z dne 29. 8. 2022, ki ga je izdal
ZRSVN Obmocna enota Novo mesto, je hilo ugotovljeno, da v
postopku priprave OPPN ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov
na okolje oziroma presoje sprejemljivosti vplivov plana v naravo na
varovana obmogja.

Obcina je Ministrstvo za naravne vire in prostor zaprosila za
identifikacijsko Stevilko prostorskega akta. MNVP je OPPN 20. 11.
2023 dodelilo identifikacijsko Stevilko (ID 3889) v zbirki prostorskih
aktov v PIS.

Zupan Mestne obcine Novo mesto je dne 28. 11. 2023 sprejel Sklep
o pripravi obCinskega podrobnega prostorskega nadrta za
prestrukturiranje obmocja Novoteksa (OPPN Novoteks) s §t. 350-
0002/2019-36(618), ki je bil objavljen v Dolenjskem uradnem listu §t.
25 dne 4. 12. 2023.

S tem se je uradno zacel postopek priprave OPPN.

Predlog osnutka OPPN je bil javno objavljen od ponedeljka, 13. maja
2024, do vkljuéno petka, 31. maja 2024, v prostorih Mestne ob¢ine
Novo mesto in na spletni strani prostorskega portala ob¢ine. Gradivo

je obsegalo posamezne sestavine strokovnih podlag in sestavine
osnutka OPPN z obrazloZitvijo predmeta pobude in moznih reSitev
podrobnejSega nalrtovanja. Seznanitev je bila namenjena podaji
predlogov, usmeritev ter vkljuCitvi javnosti in zainteresiranih deleZnikov
v pripravo osnutka OPPN.

V Casu seznanitve javnosti so bile podane pripombe in predlogi, ki
se jih je smiselno upostevalo.

V februarju 2025 je bil pripravljen osnutek OPPN za pridobitev prvih
mnen;j nosilcev urejanja prostora.

C. OPIS NACRTOVANIH UREDITEV

Z OPPN se obmocje bivde tovarne Novoteks prenovi in
prestrukturira v obmocje mestotvornih centralnih in poslovnih
dejavnosti ter predelovalnih dejavnosti. Z na&rtovanimi ureditvami se
izbolj5a obstojeCe stanje v tej enoti urejanja prostora glede prometnih
ureditev, predvsem ureditve parkirnih mest in dostopa v cono ter glede
urejanja gospodarske javne infrastrukture. Obstojedi objekti se
preuredijo ali nadomestijo z novimi, dopustijo se tudi druge
novogradnje. Za nadaljevanje poslovanja obstojecih dejavnosti so
dolo€eni pogoji za rabo in izboljSanje v okviru rekonstrukcije, dozidave
ali nadomestne gradnje obstojedih objektov ter novogradnje in
programske nadgradnje. Za izboljSanje prometnih ureditev se
nartujejo nove navezave na obstojeCe in nacrtovano prometno
omrezje ter preureditev notranje mreze dostopnih cest in poti, povrsin
za mirujoCi promet in peSpoti. Nacrtovane so funkcionalne navezave
na Zupancicevo sprehajalisce, Brsljinski potok ter reko Krko.

Obmodje OPPN obsega okvirno 7,24 ha povrSine zemljis¢ oz.
njihovih delov s parcelnimi Stevilkami: 1147/1v katastrski ob¢ini 1455-
Brsljin, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324/1, 324/2, 325/1, 327, 3285,
328/6, 328/7, 329, 330/1, 330/2, 331/2, 331/3, 331/4, 332/1, 332/2,
334, 336, 337/1, 337/2, 337/3, 338/1, 338/2, 339/1, 339/2, 339/3,
339/4, 340, 342/1, 34212, 343, 344, 345, 346/2, 346/3, 346/4, 346/5,
347,348, 349, 350, 351/1, 351/2, 351/3, 352, 353, 354/2, 354/3, 354/4,
355, 356, 357, 358/10, 358/11, 358/12, 358/13, 358/5, 358/6, 358/7,
358/8, 358/9, 359, 360, 361, 363, 364, 365, 366, 367, 368, 369/3,
369/4, 370, 371, 374, 375, 382, 390/1, 390/2 v katastrski ob¢ini 1456-
Novo mesto.

Zaradi gradnje novih navezav na omrezja GJ! in ureditve prometnih
povrsin so zaradi izvedbe vzdrZevalnih del v javno korist/rekonstrukcije
vzhodnega dela Foersterjeve ulice potrebni posegi zunaj obmocja
urejanja na zeml;jis¢ih oz. delih zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 430/16,
430/10, 430/11, 422/5, 422/4, 381, vse v katastrski obCini 1456-Novo
mesto.

Zemlji¢a v obmoCju OPPN so z OPN opredeliena kot stavbna
zemljiséa v EUP z oznako NBS_18_OPPN. Obmogje urejanja zajema
pretezni del EUP NBS_18_OPPN. V obmogje urejanja ni vkljugen
severni del EUP, kjer so z drugim prostorskim aktom nacrtovane
reSitve izvennivojskega krizanja z Zeleznidko progo.

Primarni dostop do obmodja OPPN bo urejen kot prometna
navezava na cesto Brsljin, ki je Ze predvidena za preureditev in bo v
podvozu preSla koridor ZelezniSke proge ter se navezala na
Ljubljansko cesto.

Obmotgje OPPN se navezuje na obstoje€o mrezo peSpoti in sicer na
vzhodnem obodu na javno pot JP 799502, ki se na jugovzhodu
nadaljuje kot peSpot (sprehajalis¢e) in se naveze na planinsko pot ob
reki Krki (t. 2, Zupangitevo sprehajalisée — Cegelnica), ta pa poteka
tudi po juznem robu obravnavanega obmodja.

Dopustne so osnovne dejavnosti: predelovalne dejavnosti, trgovina,
nastanitvene in gostinske dejavnosti, obrtnidtvo ter dejavnosti domade
in umetnostne obrti ter spremljajoce dejavnosti: terciarne in kvartarne
dejavnosti, vse izkljuéno za potrebe in v povezavi z osnovnimi
dejavnostmi. Bivanje je dopustno le kot spremljajoa dejavnost v
okviru glavnega objekta, Ce je uporabna povrsina za bivanje manj$a
od uporabne povrsine osnovnih dejavnosti.

Gradnja glavnih in pomoznih stavb je dopustna na obmodju za razvoj
stavb. Na tem obmocju je dovoljena tudi gradnja gradbenih inzenirskih

objektov, enostavnih in nezahtevnih objektov ter spremljajocih
zunanjih ureditev.

Obmodje urejanja je razdeljeno na ve¢ ureditvenih enot in podenot.
Na obmocju se uredi skupna sklenjena parkovna povrsina. V prvi fazi
pred ureditvijo novega dostopa do obmocja urejanja ni dopustna
gradnja v UE-1in v UPE-2a

Na celotnem obmogju se zagotovi zadostno Stevilo parkirnih mest z
ustreznim delezem parkiriS¢ za gibalno ovirane. Poleg tega se ob
nacrtovanih objektih in ureditvah zagotovi predpisano Stevilo parkirnih
mest za obiskovalce, dostavo, kratkotrajno parkiranje in podobno.

Oskrba z vodo se zagotavlia z izgradnjo novega javnega
vodovodnega omrezja, ki ga po potrebi dogradi in rekonstruira.

Odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih vod se ureja v
lo¢enem sistemu. Komunalna in padavinska kanalizacija se izvajata
fazno glede na potek gradnje ostalih ureditev na obmogju urejanja.

Oskrba z elektriéno energijo se zagotaviia preko obstojecega
elektroenergetskega omrezja, ki se ga po potrebi dogradi in
rekonstruira.

Na celotnem obmocju OPPN je mozno na strehe objektov, postaviti
sisteme za izrabo son¢ne energije za proizvodnjo elektrike ali toplote
skladno z varstvenimi rezimi. Dopustna je uporaba vseh obnovljivih
virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

Telekomunikacijske storitve se zagotavljajo preko obstojeCega
omrezja, ki se ga glede na razvoj objektov in glede na potrebe dogradi.

Nacin zbiranja in odvoz odpadkov mora biti skladen s predpisi o
ravnanju s komunalnimi odpadki na obmodju MONM. Z gradbenimi
odpadki, ki nastajajo med gradnjo objekta, je potrebno ravnati skladno
s predpisi o ravnanju z gradbenimi odpadki in predpisi o
obremenjevanju tal z vnaSanjem odpadkov.

Obmocje OPPN na zahodnem vogalu sega na obmocje naravne
vrednote Brsljinski potok (NV 8163), na jugu na obmodja naravne
vrednote Krka (NV 128), obmodje Nature 2000 Krka s pritoki
(S13000338) in ekolodko pomembno obmodje Krka-reka (EPO 65100).

Ob vzdrzevalnih delih v javno korist/rekonstrukciji vzhodne ceste je
predviden poseg v obmogje kulturne dedis&ine Zelezniska postaja
Brdljin (EID 1-30662) in sicer ureditve breZin in izvedba opornih zidov.
Rusitve obstojecih objektov niso predvidene. Za vse posege se pridobi
kulturnovarstvene pogoje in soglasje.

ObreZje ob reki Krki na juznem delu obmocja urejanja lezi na
obmocju redkih in zelo redkih poplav, zato se pri urejanju poti in
namesc€anju urbane opreme zagotovi, da se ne poslabSujejo odtoéne
razmere. Predvideni objekti in ureditve se projektirajo za projektni
pospeSek tal, ki velja na tem obmodju in znada 0,275 (g). Celotno
obmocje lezi na erozijskem obmodju, za katerega veljajo obicajni
zascitni ukrepi.
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