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NEPREMICNIN S PRAVICO UPORABE ZA CAS GRADNJE IN OMEJITEV
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ETAPA

Pravna podlaga: Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, st.
199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 -
ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 - odl. US)
Statut Mestne ob¢ine Novo mesto (Dolenjski uradni list,
st. 14/19 — UPBA1)

Pripravljavec gradiva: Urad za razvoj in prostor, Oddelek za premozenjsko
pravne zadeve

PorocCevalec: dr. Iztok Kovadié, vodja Urada za razvoj in prostor

Predlog sklepa: Na podlagi drugega odstavka 204. ¢lena Zakona o

urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 -

ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24,

109/24 in 25/25 — odl. US) in 15. ¢lena Statuta Mestne

obéine Novo mesto (Dolenjski uradni list, st. 14/19 -

UPB1) je Obginski svet Mestne ob¢ine Novo mesto na
seji sprejel naslednji

SKLEP
o ugotovitvi javne koristi in odkupu oziroma razlastitvi
dela nepremic¢nin, omejitvi dela nepremic¢nin s pravico
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uporabe za ¢as gradnje in omejitvi lastninske pravice s
trajno sluznostjo, vse za namen gradnje pes in
kolesarskih povrsin ob lokalni cesti 295221 od Rateza do
Gumberka, od km 0,035 do km 0,850 — 1. etapa.

1.

Ugotovi se javna korist za:
- odkup oziroma razlastitev dela nepremicnin:

o 1479 Brusnice parcela 3502/56,

1479 Brusnice parcela 3502/1,

1479 Brusnice parcela 3631/66,

1479 Brusnice parcela 3631/41,

1479 Brusnice parcela 3636/11,

1479 Brusnice parcela 3631/65 in

1479 Brusnice parcela 3631/16;

- omejitev dela nepremicnin s pravico uporabe za cas
gradnje vse katastrska obcina 1479 Brusnice, parcele
3502/56, 3502/1 in 3631/66;

- omejitev lastninske pravice s trajno sluznostjo v javno
korist na nepremicninah vse katastrska obé&ina 1479
Brusnice, parcele 3502/56, 3502/1, 3636/11 in 3631/65;

O O 0O O O O

vse za namen nujno potrebne gradnje pe$ in kolesarskih
povrsin ob lokalni cesti 295221 od Rateza do Gumberka od
km 0,0035 do km 0,850«, kar se ureja v javno Korist po
projektni dokumentaciji PZl »lzgradnja pe$ in kolesarskih
povrsin ob lokalni cesti 295221 od Rateza do Gumberka od
km 0,0035 do km 0,850«, S&t. P-2024/39 (julij 2025),
projektanta GPI d.o.o., Kocevarjeva ulica 31, 8000 Novo
mesto.

Javna korist velja tudi za nepremicnine, ki bodo nastale s
parcelacijo nepremicnin vse katastrska obc¢ina 1479
Brusnice, parcele 3502/56, 3502/1, 3631/66, 3631/41,
3636/11, 3631/65 in 3631/16 in bodo v naravi prestavljale
gospodarsko javno infrastrukturo po projektu PZI »lzgradnja
pes in kolesarskih povrsin ob lokalni cesti 295221 od Rateza
do Gumberka od km 0,0035 do km 0,850«, §t. P-2024/39 (julij
2025), projektanta GPI d.o.o., Ko€evarjeva ulica 31, 8000
Novo mesto.
2.

Mestna obcina Novo mesto vlozi pri pristojni upravni enoti
zahtevo za:

- razlastitev dela nepremicnin vse katastrska obc¢ina 1479
Brusnice, parcele 3502/56, 3502/1, 3631/66, 3631/41,
3636/11, 3631/65 in 3631/16, na podlagi 209. ¢lena Zakona
o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-



Priloge:
- obrazlozitev,

10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24
in 25/25 — odl. US),

- omejitev dela nepremicnin katastrska obcina 1479
Brusnice, parcele 3502/56, 3502/1 in 3631/66, s pravico
uporabe za Cas gradnje na podlagi 220. ¢lena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24
in 25/25 — odl. US) in

- omejitve lastninske pravice s trajno sluznostjo v javno korist
na nepremic¢ninah vse katastrska obc&ina 1479 Brusnice,
parcele 3502/56, 3502/1, 3636/11 in 3631/65, na podlagi
221. Clena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t.
199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 —
ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odI. US).

V kolikor bo med razlastitvenim postopkom prislo do
sporazuma glede odkupa dela navedenih nepremicnin in
ostalih navedenih omejitev lastninske pravice na

nepremicninah, se odkupi in omejitve lastninske pravice
izvedejo v skladu s predpisi podro¢ne zakonodaje.

3.

Grafi¢ni prikazi gradnje pe$ in kolesarskih povrsin ter ostale
javne infrastrukture so sestavni del tega sklepa.

3.

Ta sklep zagne veljati z dnem sprejetja.

mag. Gregor Macedoni, L.r.
Zupan

- grafi¢ni prikazi/katastrske situacije



OBRAZLOZITEV:

UGOTOVITEV JAVNE KORISTI ZA ODKUP OZ. RAZLASTITEV DELA NEPREMICNIN S
PRAVICO UPORABE ZA CAS GRADNJE IN OMEJITEV LASTNINSKE PRAVICE S
SLUZNOSTJO V JAVNO KORIST, VSE ZA NAMEN GRADNJE PES IN KOLESARSKIH
POVRSIN OB LOKALNI CESTI 295221 OD RATEZA DO GUMBERKA, OD KM 0,035 DO
KM 0,850 — 1. ETAPA

1. UVOD

Mestna obcina Novo mesto (v nadaljevanju: MONM) je pristopila k pridobivanju nepremicnin in
sluznosti za namen izvedbe prve etape investicije »lzgradnja pe$ in kolesarskih povrsin ob
lokalni cesti 295221 od Rateza do Gumberka od km 0,0035 do km 0,850«, na podlagi projekta
PZI, st. P-2024/39 (julij 2025), projektanta GPI d.o.o., KoCevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto.
V sklopu projekta bodo po etapah urejene povrsine za pe&ce in kolesarje na obmocju od Rateza
do Gumberka. Gradnja povrSin za peSce in kolesarje je nujna zaradi izboljSave prometne
varnosti, ki se bo zagotovila z navedeno gradnjo. Predmetna cesta predstavlja del gospodarske
javne infrastrukture oziroma del javnih prometnih in pesS€evih povrSin lokalnega pomena.
Socasno z gradnjo prometnih povrsin, se bo izven predvidenih kolesarskih in pes&evih povrsin
rekonstruiralo in dogradilo, vodovodno omrezje, odvodnjavanje meteornih in zalednih voda ter
javna razsvetljava.

Za investicijo je Mestna obcina Novo mesto v proracunu za leto 2025 zagotovila sredstva za
projektno dokumentacijo in nakup zemljiS¢ v viSini 404.000,00 EUR. Celotna investicija se
ocenjuje na 504.000,00 EUR.

Nekaterih nepremiénin, potrebnih za gradnjo, ni bilo mozno pridobiti sporazumno, zato bo
Obcina pristopila k pridobivaniju le teh na podlagi 207. ¢lena v povezavi z 200. in 221. ¢lenom
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odI. US - v nadaljevanju ZUreP-3).

Predvidena investicija bo pripomogla k vecji prometni varnosti, kar je v dobrobit SirSe javnosti,
s Cimer se utemeljuje prevlada javne koristi nad zasebno. Mestna ob¢ina Novo mesto ne
razpolaga z drugimi ustreznimi nepremi¢ninami, na katere bi bilo mogoce razSiriti obstoje¢o
cesto in ostalo infrastrukturo.

Obmocje investicije se ureja z Obc&inskim prostorskim nacrtom Mestne ob&ine Novo mesto
(Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obCine Novo mesto - uradno precis¢eno
besedilo (Dolenjski uradni list, §t. 24/22 — UPB1, 21/25 - v nadaljevanju OPN). Ta v tretjem
odstavku 71. ¢lena dolo€a, da je gradnja gospodarske javne infrastrukture, vkljuéno s prikljucki
nanjo, dopustna na vseh podrobnejSih namenskih rabah, €e ni v nasprotju z rezimi varstva ali
varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih obmocij okolja in narave. Na vseh obmocjih
podrobnejSe namenske rabe je dopustna gradnja gospodarske javne infrastrukture skladno s
prostorskimi izvedbenimi pogoji glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro ter skladno s prostorskimi izvedbenimi pogoji za
posamezno podrobnejdo namensko rabo ali enoto urejanja prostora, na obmodjih veljavnih
obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov pa skladno z dolo¢ili ob&inskih podrobnih prostorskih
nacrtov. OPN natan&no ne prikazuje gradnje gospodarske javne infrastrukture na konkretnih
nepremicninah.



Vidina odSkodnin za namen odkupa dela nepremicnin ter omejitvijo lastninske pravice s
sluznostjo je ocenjena na skupaj 10.000,00 EUR. Nosilec finan¢nih posledic je proracun
Mestne obCine Novo mesto iz proraCunske postavke 2313045188 — lzgradnja pes$ in
kolesarskih povrsin od Rateza do Gumberka.

2. SPLOSNO O PREDVIDENI PROSTORSKI UREDITVI

Ob obravnavani lokalni cesti trenutno ni urejenih pe$ in kolesarskih povrSin. Cesta je
neosvetljena, brez avtobusnih postajaliS¢. Na celotnem odseku je perefa nevarnost peScev
na voziS€u. Na voziS¢u so na celotnem odseku prisotni tudi kolesarji. Obstojeca lokalna cesta,
ob kateri je predvidena umestitev peS€evih in kolesarskih povrsin, je v celoti v rahlem padcu
proti reki Krki. Stanje vozis€ne konstrukcije je v ve€jem delu v zelo slabem stanju in mrezasto
razpokano. Cesta na prvem odseku poteka utesnjena skozi naselje Ratez. Nato poteka skozi
gozd, kjer je na ve€ mestih v veCjem vkopu. Takoj za gozdom se zaCenja naselje z obmocjem
vecjih poslovnih objektov. V nadaljevanju cesta poteka do konca naselja med pozidavo s
stanovanjskimi objekti.

Projekt obravnava gradnjo kolesarskih in peS€evih povrsin ob lokalni cesti LC 295221 Ratez -
regionalnih cest R2-419/1204 in R3-668/5846 ter lokalne ceste v Ratezu do km 0.8+60 - do
zacCetka vasi Gumberk. V sklopu ureditev kolesarskih in peS€evih povrsin je predvidena tudi
ureditev voziS€a na zaCetnem delu od km 0.0+30 do km 0.2+40 ter umirjevalnih ukrepov na
koncu naselja Ratez in pred vstopom v naselje Gumberk.

Predlagani posegi se nalrtujejo tako, da bodo povezali obstojeCe in predvidene odseke
kolesarskih povezav v sklenjeno in varno omrezje teh povezav Novega mesta. V prvi fazi je
predvideno, da se z obravnavanim odsekom poveze Ratez z Gumberkom, v nadaljevanju pa
so predvidene Se kolesarske in peS€eve povrSine tudi skozi naseljie Gumberk. V gozdu se
kolesarske in pesCeve povrsine prilagajajo terenu in kvalitetnejSim obstojeCim drevesom. Ob
cesti skozi gozd se ohranja grmovna in drevesna vegetacija, ki sluzi kot vegetativna bariera.
V sklopu projektiranja so bila oznadena kvalitetnejSa drevesa, ki so predvidena za ohranitev
na obmocdju gozda od km 0.2+40 do konca obdelave neposredno ob cesti. Ta drevesa so bila
tudi geodetsko posnela. Trasa predvidenih kolesarskih in peS€evih povrsin je prilagojena
drevesom, ki se ohranjajo.

Pogoj za nacrtovanje kolesarskih in pe§ povezav je v skladu s sodobnimi trendi trajnostno
uravnoteZenega razvoja mest in zagotavlja izboljSanje bivalnih pogojev za prebivalce. V skladu
s tem se predvidevajo povsem nove povezave v ¢im vecji meri lo€ene od prometnic.

Ureditev na nivoju projektne dokumentacije obsega:
- umestitev kolesarskih in peS¢evih povrsin,
- ureditev ceste na dolzini cca 200 m,
- krajinsko ureditev obcestnega prostora,
- cestne razsvetljave,
- zaScCita telekomunikacijskih vodov,
- rekonstrukcijo vodovoda,
- obdelavo in ureditev konstrukcijskih elementov cest v obmocju meje obdelave
- (vozis€na konstrukcija),
- obdelavo in ureditev odvodnjavanja meteornih in zalednih voda v obmocju meje
- obdelave,
- ureditev priklju¢kov v skladu s pravilnikom o cestnih priklju¢kih na javne ceste,
- izdelavo katastrskega elaborata za obmocje projektne obdelave.



3. UGOTOVITEV JAVNE KORISTI ZA IZVEDBO REKONSTRUKCIJE

OPN omogoc¢a in dovoljuje predvideno gradnjo na podlagi projektne dokumentacije PZI
»lzgradnja pes in kolesarskih povrSin ob lokalni cesti 295221 od Rateza do Gumberka od km
0,0035 do km 0,850«, §t. P-2024/39 (julij 2025), projektanta GPI d.o.0., KoCevarjeva ulica 31,
8000 Novo mesto.

Tabela 1: Prikaz predvidenih odkupov in omejitev lastninske pravice po posameznih
nepremicninah:

PREDVIDENA POVRSINA POSEGA (m?)
KATSTRSKA PARC. _ — -
OBCINA &T. MeSana povrsina Sluznost za kom. vode
za pesce in Zadasna
kolesarje (vkljuéno . . Vrsta kom.
s cesto, kjer je to sluznost | Povrsina voda
potrebno)

1479 BRUSNICE |3502/56 25 2 20 vodovod
1479 BRUSNICE | 3502/1 304 3 2 vodovod
1479 BRUSNICE |3631/66 20 11 - -
1479 BRUSNICE |3631/41 212 - - -
1479 BRUSNICE | 3635/11 455 - 1 odvodnjavanje
1479 BRUSNICE | 3634/65 132 - 14 |odvodnjavanje
1479 BRUSNICE | 3631/16 274 - - -

4. SPREJEM SKLEPA

Za potrebe pridobitve pravice graditve, zaCasne uporabe predmetnih nepremicnin in omejitve
lastninske pravice s sluznostjo v javno korist je potreben sprejem predloga sklepa o ugotovitvi
javne koristi, na podlagi drugega odstavka 204. ¢lena v povezavi s 203., 220. in 221. ¢lenom
ZUreP-3, s katerim se ugotovi, da je rekonstrukcija in gradnja povrsin za pesce in kolesarje na
cesti »LC 295221 Ratez-Gumberk-OtoCec«, v sklopu katere bodo urejene povrSine za
kolesarje in peSce, rekonstrukcija in dograditev vodovoda, odvodnjavanja meteornih in
zalednih voda ter javne razsvetljave ter v sklopu gradnje tudi zaCasni posegi na zemljis¢a, z
zagotovitvijo obmocja gradbi$c¢a, nujna in v javno Korist.

ZUreP-3 v 204. Clenu v prvem odstavku doloca, da se Steje, da je javna korist za nepremicnine
za namen razlastitve za gradnjo in prevzem objektov in omreZij gospodarske javne
infrastrukture izkazana, ¢e so predvidene v DPN, OPN, OPPN ali prostorskem aktu iz Cetrtega
odstavka 62. €lena tega zakona, €e so ti akti pripravljeni tako natan¢no, da je te nepremi¢nine
mogoce graficno prikazati v zemljiSkem katastru, ali €e je bilo zanje izdano celovito dovoljenje.
Ce prostorski akt skladno z drugim odstavkom 204. &lena ni pripravljen z natanénostjo, kot jo
doloc¢a prvi odstavek tega €lena, vseeno pa predvideva gradnjo objektov za namene iz prvega
odstavka 203. ¢lena tega zakona, ali e gre za izvedbo dodatnih prostorskih ureditev iz 88.
Clena tega zakona, se Steje, da je javna korist za razlastitev izkazana, ¢e vlada ali ob&inski
svet za konkretno nepremicnino sprejeme sklep, s katerim ugotovi, da je gradnja objekta nujno
potrebna in v javno korist. Vlada ali ob&inski svet mora skladno s tretjim odstavkom 204. Clena
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pred sprejetjem sklepa iz prejSnjega odstavka le tega javno razgrniti najmanj za 15 dni. O kraju
in Casu javne razgrnitve se javnost obvesti z javnim naznanilom na svetovnem spletu in na
krajevno obi¢ajen nacin. V okviru javne razgrnitve ima javnost skladno s Cetrtim odstavkom
204. ¢lena moznost dajati pripombe in predloge, o katerih mora vlada ali ob&ina zavzeti staliS¢e
in o tem obvestiti dajalca pripomb in predlogov. Skladno s prvim odstavkom 220. ¢lena ZUreP-
3 se za namene iz 203. in 253. ¢lena, kamor sodi tudi gradnja objektov in omrezij gospodarske
javne infrastrukture ter grajenega javnega dobra, lastninska pravica na nepremicnini lahko
omeji s pravico uporabe za dolo¢en €as. Za ustanovitev pravice zaCasne uporabe se na
podlagi drugega odstavka 220. &lena ZUreP-3 uporabljajo dolocbe 221. élena tega zakona, ki
veljajo za sluznost v javno korist. Lastninska pravica na nepremicnini se skladno s prvim in
drugim odstavkom 221. ¢lena ZUreP-3 lahko zacasno ali trajno obremeni s sluznostjo v javno
korist, e je to nujno potrebno za gradnjo omrezij in objektov gospodarske javne infrastrukture
ali njihovo nemoteno delovanje.

Ker rekonstrukcija in gradnja objektov in omreZij gospodarske javne infrastrukture ter
grajenega javnega dobra, niso grafi¢no prikazani na zemljiSkem katastru in so grafi¢ni prikazi,
vkljuéno z drugimi zahtevami, ki jih dolo€a ZUreP-3, nujni za potrebe uvedbe postopkov
razlastitve predmetnih nepremicnin, omejitve dela nepremiénin s pravico uporabe za Cas
gradnje in omejitve lastninske pravice s trajno sluznostjo, upostevajo¢ zgoraj navedene
utemeljene razloge, obcinskemu svetu predlagamo, da na podlagi drugega odstavka 204.
Clena v povezavi z 203., 220. in 221. ¢lenom ZUreP-3 sprejme sklep, da je rekonstrukcija in
gradnja povrSin za pesce in kolesarje ob lokalni cesti »LC 295221 Ratez-Gumberk-OtocCec«
na navedenih nepremic¢ninah in v obsegu, kot izhaja iz grafi¢nih prilog, nujno potrebna in v
javno Korist.

Po sprejemu in uveljavitvi Sklepa o ugotovitvi javne koristi, s katerim se ugotovi, da je zgoraj
navedena gradnja nujna in v javno korist, bo podana pravna podlaga za razlastitev, omejitev
dela nepremicnin s pravico uporabe za ¢as gradnje in omejitev lastninske pravice s trajno
sluznostjo.

Pripravila:

Mirjana Vardijan, L.r. dr. Iztok Kovacic, L.r.

viSja svetovalka za premozenjske vodja Urada za razvoj in prostor
zadeve

dr. Jana Bolta Saje, I.r.
direktorica ob¢inske uprave


mirjana.vardijan
Pravokotnik
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Na podlagi 204. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23
— ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) ter
na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo mesto (Dolenjski uradni list, 5t. 14/2019 —
UPB) zupan Mestne ob¢ine Novo mesto sprejme nasledniji

SKLEP

V €asu javne razgrnitve sklepa o:

- ugotovitvi javne koristi in odkupu oziroma razlastitvi dela nepremicnin vse katastrska ob¢ina
1479 Brusnice, parcele 3502/56, 3502/1, 3631/66, 3631/41, 3636/11, 3631/65, 3631/16,

- omejitvi dela nepremiénin s pravico uporabe za €as gradnje vse katastrska obcina 1479
Brusnice, parcele 3502/56, 3502/1, 3631/66, in

- omejitvi lastninske pravice s sluznostjo v javno korist na nepremicninah vse katastrska
obcina 1479 Brusnice, parcele 3502/56, 3502/1, 3636/11, 3631/65,

vse za namen gradnje pe$ in kolesarskih povrSin ob lokalni cesti 295221 od Rateza do

Gumberka, od km 0,035 do km 0,850, ter gradnjo oz. rekonstrukcijo vodovoda, odvodnjavanja

meteornih in zalednih voda ter javne razsvetljave po projektu PZI »lzgradnja pes in kolesarskih

povrSin ob lokalni cesti 295221 od Rateza do Gumberka od km 0,0035 do km 0,850« «, §t. P-

2024/39 (julij 2025), projektanta GPI d.o.o., KoCevarjeva ulica 31, 8000 Novo mesto, ki je

potekala od 19. avgusta 2025 do vkljuéno 3. septembra 2025, ni bilo na razgrnjen sklep podanih

nobenih pripomb in predlogov.

Sklep se javno objavi do obravnave sklepa o ugotovitvi javne koristi na seji ObCinskega sveta
Mestne obc€ine Novo mesto, in sicer na oglasni deski Mestne obcine Novo mesto in na
spletnem naslovu www.novomesto.si.

mag. Gregor Macedoni
Zupan

Objaviti:
- oglasna deska Mestne ob¢ine Novo mesto
- na spletni strani Mestne ob&ine Novo mesto https://www.novomesto.si/
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