OPPN-3/2022 dopolnjen osnutek

OBRAZLOZITEV AKTA z id. §t. 3438

1. Priprava

Potreba po pripravi SDZN izhaja iz pobude investitorjev v obmocju, da se v enoti urejanja
prostora NCV_03/01_OPPN, veljavni izvedbeni akt - Odlok o zazidalnem naértu Podbreznik
(Uradni list RS st. 74/02, 80/12 in Dolenjski uradni list, §t. 25/20, v nadaljevanju ZN) spremeni
in dopolni v tekstualnem delu. Grafi¢ni del odloka, ostaja nespremenjen.

2. Pravna podlaga

Pravno podlago za pripravo SDZN dolocajo naslednji zakonski in podzakonski akti ter obcinski
akti:

— Uredba o prostorskem redu Slovenije (PRS, Uradni list RS, st. 122/04, 33/07 -
ZPNacrt, 61/17 —ZureP-2, 199/21-ZureP-3),

— Zakon o urejanju prostora (ZureP-3, Uradni list §t. 199/21 in 18/23-ZDU-10),

— Regionalni razvojni program regije Jugovzhodna Slovenija (2021-2027, 16. junij 2022),

— Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta (Uradni list RS, st. 99/07, 61/17 — ZureP-2, 199/21-ZUreP-3, v nadaljevanju
Pravilnik),

— Trajnostna urbana strategija Novo mesto 2030, Novo mesto »Mesto zgodovine in

prihodnosti«, Novo mesto, MONM, oktober 2015,

— Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Novo mesto (Dolenjski uradni
list St. 24/22-UPB, v nadaljevanju OPN).

2.1. ObrazloZitev upostevanja PRS

V predmetnih spremembah in dopolnitvah Zazidalnega nacrta Podbreznik (v nadaljevanju
SDZN 3) so upostevana pravila za urejanje prostora iz PRS, predvsem pa Se:

- Usklajevanje razvojnih potreb z varstvenimi zahtevami (1. odstavek 8. ¢lena)

»Pri prostorskem nacrtovanju je treba usklajevati razvojne potrebe z varstvenimi
zahtevami v prostoru tako, da se dosega racionalna raba prostora glede na kakovost
prostorskih potencialov za posamezne dejavnosti ter da se uposteva obstojeCe kakovosti
naravnih in ustvarjenih sestavin in prepoznavnost krajine.«

- Stopnja izkoris¢enosti zemljis¢ za gradnjo (6. odstavek 91. ¢lena)
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»Obmocdja, kjer je vecja izkoris¢enost zemljis¢ za gradnjo (v nadaljnjem besedilu
gostota) utemeljena, so:

1. mestna sredisca z velikim Stevilom delovnih mest, z dobro mreZo javnega potniskega
prometa;
2. degradirana urbana obmodcja, katerih obstojeCa izkoriscenost zemljiS¢ za gradnjo je

nizka, so pa predvidena za celovito sanacijo z gradnjo novih objektov;
3. obmodja, kjer je izrazito niZja gostota kot v okoliskih obmocjih in je zgostitev izvedljiva
in smiselna glede na potrebe naselja, ki bi se sicer sirilo navzven.

Obrazlozitev: Nacrtovana nekoliko visja izraba stavbnih zemljiS¢ je utemeljena z vidika
racionalne rabe prostora in povecanja izkoris¢enosti zemljis¢ za gradnjo v neposredni bliZini
mestnega sredisca.

- Nacrtovanje obmodij druzbene infrastrukture (2. odstavek 36. ¢len)
» 6. vrtce in osnovne Sole je treba nacrtovati tako, da omogocajo pes dostopnost v razdalji od
500-800 m od obmocij stanovanj ter imajo zagotovljeno varno uporabo in zadostno koli¢ino
zelenih povrsin, namenjenih igri in rekreaciji, vzgoji in ucenju na prostem ter sportni vzgoji...«
Obrazlozitev: V okviru SDZN so podane dodatne moZnosti za umesScCanje programa
predsolske vzgoje na obmocje Podbreznika, in sicer v obmocju enot T9 in T11, ki sta v

neposredni bliZini parkov in stanovanjskih povrsin z bloki ter obeh enklav

2.2 Obrazlozitev upostevanja ZUreP-3

Pri pripravi SDZN 3 so bila upoStevana pravila iz Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni
list RS, $t. 199/2021 in 18/32-ZDU-10), kot so:

e Nacelo trajnostnega razvoja (2. odstavek, 6. ¢len)

»S trajnostnim prostorskim razvojem se zagotavljajo kakovost Zivljenja, pravicna, racionalna
in ucinkovita raba prostorskih potencialov, zemljis¢ in objektov, dostopnost storitev
druZbenega in gospodarskega pomena ter usklajena in dopolnjujoca razmestitev dejavnosti v
prostoru.«

e Nacelo identitete prostora (7. ¢len)
»Pri urejanju prostora se uposteva, ohranja in krepi prepoznavnost naravnih, krajinskih in

grajenih struktur, ki zaradi posebnih geografskih, kulturno-zgodovinskih, druzbenih,
gospodarskih in drugih pogojev razvoja dolocajo identiteto prostora.«

e Nacelo usmerjanja poselitve (8. ¢len)
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»Usmerjanje poselitve se izvaja z zagotavljanjem racionalne rabe prostora, pogojev za
kakovostno in zdravo Zivljenjsko okolje, uravnoteZene razmestitve povrsin za bivanje ter
izvajanje druZbenih, storitvenih, proizvodnih in prosto¢asnih dejavnosti, ucinkovito in
enakovredno dostopnost prebivalstva do dobrin, pogojev za razvoj gospodarstva in
dostopnost delovnih mest, pogojev za gradnjo in obratovanje gospodarske javne
infrastrukture in z ohranitvijo ali oblikovanjem identitete prostora.«

e Racionalna raba prostora (3. odstavek 21. ¢lena)

»Racionalna raba prostora zagotavlja ustrezno razmerje med grajenimi in zelenimi
povrsinami ter tudi medsebojno povezanost poselitve in gospodarske javne infrastrukture.«

e Prepoznavnost naselij in krajine (22. ¢len)

»Pri prostorskem nacrtovanju v krajini je treba ohranjati in vzpostavljati vrednote in
prepoznavne znacilnosti krajine ter razmescati dejavnosti tako, da je mogoce krepiti
prepoznavnost prostora in njegovo upravljanje.«

ObrazlozZitev: Manjse povecanje faktorja zazidanosti je skladno z nacelom trajnostnega
razvoja in racionalne rabe prostora, ob cemer bodo ohranjeni pogoji za kakovostno in zdravo
Zivljenjsko okolje. Identiteto prostora obravnave trenutno dolocajo vecje stavbne mase v
gozdnem obrocu, kar se bo z nacrtovano gradnjo dopolnjevalo. Zelene poteze v prostoru
bodo odnosi med masami objektov in odprtim prostorom ohranjali tudi ob manjsem
povecanju faktorja zazidanosti.

Dopolnitev glede dodatnih moznosti za umestitev vrtca:
e Zagotavljanje zadostnih javnih povrsin v naseljih (2. odstavek 30. ¢lena)

»Pri nacrtovanju in razmesc¢anju obmocij javnih povrsin v ureditvenem obmocju naselja se
upostevajo:

- enakovredna preskrbljenost in dostopnost za vse prebivalce;

potrebe po raznoliki uporabi teh povrsin (preZivljanje prostega ¢asa, Sport in rekreacija,
varna igra otrok, izobraZevanje, zagotavljanje drugih posebnih funkcij);..«

e Nacrtovanje druzbene infrastrukture (3. odstavek 31. ¢lena)

» Pri nacrtovanju obmocij in objektov druZbene infrastrukture se upostevajo:

- demografski razvoj ter druge znacilnosti in potrebe prebivalstva;

- razporeditev, vloga in funkcija naselij v omreZju naselij;

- obstojeca razporeditev objektov in obmocij druzbene infrastrukture;

- mobilnost prebivalstva in minimalni standardi dostopnosti do kakovostnih storitev;
- medgeneracijska povezanost.«
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ObrazloZitev: Obmocje Podbreznika izkazuje potrebe po predsolskem varstvu, obstojeci
zgrajeni objekti v okviru tehnoloskega parka pa niso moteci za bivanje, tako da je smiselno,
da se dejavnost vrtca dopusca tudi zunaj obmocja enklav.

2.3 ObrazlozZitev upostevanja opredelitev v regijskih razvojnih programih

Utemeljitev skladnosti z Regionalni razvojni program regije Jugovzhodna Slovenija (2021-
2027, 16. junij 2022, v nadaljevanju RRP)

V okviru ukrepa 1.1. Raziskave, razvoj in inovativna dejavnost v regiji, je kot eden
najpomembnejSih projektov naveden Podjetniski inkubator Podbreznik. Navedeno je med
drugim:

»Podjetniski inkubator Podbreznik (PIP) je v letu 2018 Se povecal aktivnosti zadnjih let in to
na vseh podrodjih svojega delovanja. PIP ima skupno povrsino 4.092 m? Od tega je 540 m?
(13 procentov) povrsin, ki niso namenjena oz. jih ni mo¢ oddati v najem. Od preostale
povrsine 52 odstotkov predstavljajo povrsine, ki jih najemajo inkubirana podjetja, 15
odstotkov predstavljajo prostori, v katerih se izvajajo delavnice, izobraZevanje, coworking
dejavnost, 13 odstotkov za svoje delo zaseda Razvojni center Novo mesto d.o.o., 4 odstotke
povrsine pa je se proste. V letu 2018 je bilo tako v inkubatorju v povprecju zasedenih 2.265
m? prostorov.

Stevilo inkubiranih podjetij se je dvignilo na 35, kar pomeni rast za 14 odstotkov glede na
predhodno leta. Ravno tako se je povecalo Stevilo zaposlenih za 26, tako da jih je bilo konec
leta 2018 kar 134. V povprecju se dosega 95 odstotno zasedenost coworking prostorov .«

V okviru cilja 4. Socialna, solidarna in privlacna regija JV Slovenija je navedeno med drugim:
»Cilji in izzivi regije so temeljno povezani z Evropskim stebrom socialnih pravic, saj Zelimo v
prihodnje zagotavljati, da nasa regija spodbuja visoko stopnjo zaposlenosti, socialno
pravicnost in varstvo, boj proti socialni izkljucenosti, visoko stopnjo izobraZevanja in
varovanja ¢lovekovega zdravja. Hkrati pa mora biti regija privlacna za bivanje s trajnostnim
okoljem za Zivljenje (kultura, sport, ipd.) in delo, zato so kljucne usmeritve in cilji prioritete
sledeci:

e ..zadrZanje mlade populacije v regiji z zagotavljanjem storitev, ki omogocajo lazZje

usklajevanje poklicnega in zasebnega Zivijenja...«

V poglavju 2.1.7 Vzgoja in izobraZevanje (2.1.7.1. PredSolska vzgoja) je navedeno, da je v
MONM 8 otroskih vrtcev in da je 79,2 % vseh predSolskih otrok vklju¢enih v vrtce.
Vkljuenost otrok se Se povecuje. Predviden je podukrep 5.1.4.: Druzbeno aktivha mesta,
med katerimi je tudi zagotavljanja ustrezne infrastrukture (novogradnje, prenove,
investicijsko vzdrZevanje) za izvajanje predsolskih in Solskih programov na vseh stopnjah
izobrazevanja.
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ObrazloZitev: SDZN 3 se ne dotika neposredno Podjetniskega inkubatorja, posredno pa z
novimi stanovanjskimi kapacitetami zagotavlja moZnost za nakup/najem tako neprofitnih kot
tudi trznih stanovanj, bliZina zaposlitvenih sredis¢ pa je na obmocju izrazita. Z zagotovitvijo
dodanih mozZnosti za umestitev kapacitet vrtca na obmocje ZN Podbreznik, bo tovrstna
infrastruktura dobila ve¢ mozZnosti za izvajanje v neposredni blizini obmocja za bivanje.

2.4. Preveritev ciljev in teZenj opredeljenih s Trajnostno urbano strategijo Novo mesto
2030, Novo mesto »Mesto zgodovine in prihodnosti«, Novo mesto, MONM, oktober 2015,

Trajnostna urbana strategija Novo mesto 2030 (v nadaljevanju TUS) obmocje Podbreznika
omeni v poglavju 3.2 Opredelitev obmocja trajnostne urbane strategije, kjer ga navaja kot
obmodje, ki je del obravnave in se nahaja na meji obmocja TUS. V poglavju 4.1. navaja
klju¢ne ugotovitve na podrocju prostora, okolja in prometa, kjer Podbreznik pristeva med
problematicna obmocja ekonomskega preurejanja. Navaja med drugim tudi: »..to so
obmocdja stecajnih postopkov in obmocja v katerih banke zaradi neodplacevanja
hipotekarnih obveznosti postajajo lastnice nepremicnin ceprav niso nosilke razvojnih
programov.....Kréenje dostopnih financnih virov za razvojne projekte povzroca nove
probleme, zlasti v obmocdjih kjer so bile investicije Ze pricete, niso pa zakljucene.

TUS navaja statisticne podatke za leto 2013, in sicer 23 vrtcev na obmocju MONM in 1.706
otrok v vrtcih. V poglavju 4.3. Klju¢ne ugotovitve na podrocju kvalitete Zivljenja in vkljucujoce
druzbe navaja, da je 76% predsolskih otrok vkljuc¢enih v vrtec.
Pod ukrepi I11.5.2: Zagotovitev prostorov za varstvo otrok, navaja tudi:

- skrb za zadostne kapacitete za varstvo in razvoj otrok,

- vzpostavitev stimulativnih pogojev za zasebne vrtce in

- umescanje novih kapacitet vrtcev na lokacijah zgos¢evanja naseljenosti.

ObrazloZitev: Obmocje Podbreznika se v zadnjem Casu ureja, tako da so lastniki nekaterih
delov postali nosilci razvojnih projektov, kot sta tudi oba pobudnika SDZN.

Na obmocdju, ki ga lahko uvrstimo med lokacije zgoscevanja naseljenosti, bo podana dodatna
mozZnost za umestitev vrtca in sicer v obmocju nepozidanega dela tehnoloskega parka.

1.2.5 Obrazlozitev upostevanja dolocil OPN

Strateski del
4. odstavek 8. ¢lena (prednostna obmocja za razvoj poselitve in dejavnosti)

»wProstorske mozZnosti za gradnjo zadostnega Stevila ter za razlicne tipe in velikosti
stanovanjskih objektov se zagotavljajo predvsem na obmocju Novega mesta...in sicer z
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nacrtovanjem zgostitve in zaokroZitve stavbnih zemljiS¢ v naseljih ter Siritve naselij za
stanovanja.....Na povrsinah za gradnjo stanovanj se z bolj strnjeno gradnjo in visjimi
gostotami pozidave v urbanih sredisCih zagotavlja racionalna raba prostora, varcevanje z
energijo in varcna raba materialov za gradnjo. Stanovanjsko gradnjo se usmerja v obmocja,
kjer je mogoce zagotavljati komunalno opremljanje in dostopnost«

4. odstavek 36. clena (razvoj dejavnosti po naseljih)

»Stanovanja in z njimi zdruZljive dejavnosti se umesc¢ajo na obmodja, ki so pretezno
namenjena za stanovanja, spremljajoc¢e in dopolnilne dejavnosti ter na obmocja centralnih
dejavnosti. Deli naselja, ki so ustrezno komunalno opremljeni, se lahko prestrukturirajo v
obmocja centralnih dejavnosti. Na obmocju Novega mesta in drugih sredis¢ se zagotavljajo
stanovanjske povrsine za razlicne oblike bivanja (vecstanovanjski bloki, vrstne hise, atrijske,
prostostojece hise ipd.), na preostalih delih obline pa se zagotavljajo predvsem avtohtone
oblike bivanja v stanovanjskih objektih na domacijah in v prostostojecih hisah. Med posebne
oblike stanovanjske gradnje spadajo tudi dijaski domovi, ki se zagotavljajo v Novem mestu,
domovi za starejse in varovana stanovanja v lahko tudi v drugih srediscih, ki imajo urejeno
osnovno preskrbo prebivalcev ter imajo dober dostop do zdravstvene oskrbe. «

2. odstavek 21. ¢lena (mirujoCi promet)

»Dogradijo se parkirne kapacitete za osebna vozila in kolesarje ob obstojecih javnih objektih
(mestno jedro Novega mesta, stanovanjske soseske ipd.) ter ob spremembah namembnosti
obstojecih objektov skladno s potrebami teh objektov in dejavnosti v njih, poleg tega pa se
zagotavljajo parkirna mesta tudi za reSevanje primanjkljaja parkirnih povrsin v okolici novih
objektov. V ta namen se v ¢im vecji meri uredijo kletne etaZe objektov in odprtih javnih
povrsin...«

ObrazloZitev upostevanja: V strateskem delu OPN je predviden razvoj bivanja na obmocju
Novega mesta. V okviru enklav obravnavanih gradenj so predvidena tudi varovana
stanovanja, kar je skladno s strateskim delom OPN.

V SDZN se predlaga ureditev kletne etaZe za potrebe parkiranja in moZnost ureditev odprtih
javnih povrsin za parkiranje, kar je skladno z OPN.

lzvedbeni del

Obmocje SDZN 3 spada v enoto urejanja prostora NCV_03/01_OPPN

Slika 3: Podrobna namenska raba v OPN

3/2022-OPPN obrazlozitev odloka



OPPN-3/2022 dopolnjen osnutek

Podrobna dolocila v EUP

Oznaka EUP POSEBNI PIP (Ces¢a vas)

NCV_03/01_OPPN |Obmo¢je se ureja z OPPN, Ureditve so nadrtovane z Zazidalnim
nacrtom Podbreznik, Uradni list RS, st. 74/02, 80/12 in 102/12-DPN

2. odstavek 116. ¢lena (podrobnejsi PIP za obmocja stanovanj):

SSo- urbana stanovanjska pozidava raznolike tipologije

Druga merila in pogoiji:

- Pri naértovanju v okviru OPPN na teh obmocjih se smiselno upostevajo PIP za SSs
in/ali SSv in/ali SSn. Dolocitev, katere od teh treh PNR se uveljavi v konkretni EUP in
kakSno naj bo povrSinsko razmerje znotraj EUP med njimi, je predpisana s
posebnim PIP za posamezno EUP.

- Ce to razmerje v EUP ni doloceno, je treba vsako od predpisanih PNR naértovati v
delezu najmanj 20% celotne EUP.

SSv- urbana veéstanovanjska pozidava

1 Tipologija zazidave: tockovni, linijski in mreZni vzorec pozidave

2 Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli: FZ: do 0,50; Fl: do 2,00
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3 Dopustne dejavnosti:
a) Osnovne dejavnosti: bivanje, socialno varstvo z nastanitvijo, izobrazevanje, od tega
le predSolska vzgoja
b) Dopustne spremljajoce dejavnosti: terciarne dejavnosti kot dopolnilne dejavnosti za
potrebe stanovanjskega obmocdja: razen prodaje, vzdrzevanja in popravila motornih
vozil, promet in skladis¢enje pa le za potrebe osnovnih in spremljajoc¢ih dejavnosti;
kvartarne dejavnosti kot dopolnilne dejavnosti za potrebe stanovanjskega obmocja.
Spremljajo¢e dejavnosti so dopustne na povrsini do 100 m?2 skupne uporabne povrsine
prostorov za dejavnost ob pogoju, da se za potrebe zaposlenih in obiskovalcev uredijo
dodatna potrebna parkiriS¢a na skupnih funkcionalnih povrSinah objekta ali v kletnih
etazah.
4 Dopustni objekti:
a) Glavni objekti:
11220 Tri in ve€stanovanjske stavbe: stolpic, vila blok, blok.
11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji

12301 Trgovske stavbe, razen trgovina z motornimi vozili in popravila motornih vozil

11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine

12420 Garaine stavbe

12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstveno raziskovalno delo: za predsolsko vzgojo, osnovnodolske in srednjedolsko izobraZzevanje ter
osnovno glasbeno in plesno izobrazevanje v glasbenih in podobnih Solah

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: v ambulantah, zdravstvenih posvetovalnicah in veterinarskih ambulantah in klinikah

12650 Stavbe za Sport: za fitnes in drugo vodeno vadbo

24110 Sportna igrista: za porte na prostem

24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: javne povrsine, kot so otroska in druga javna igrisca, javni vrtovi,
parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene zelene povriine.
12740 Druge stavbe, ki niso uvri¢ene drugje: zakloniita, gasilski domovi

b) Spremljajoci objekti

12112 Gostilne, restavracije in tocilnice
12201 Stavbe javne uprave
12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

12203 Druge poslovne stavbe
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti, razen avtopralnica in avtomehaniéna delavnica
12520 Rezervoarji, silosi in skladiica: skladii¢a za potrebe osnovnih in spremljajoéih dejavnosti
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: samo dvorane za druzabne prireditve in prostori za druitvene dejavnosti
12620 Mugzeji, arhivi in knjiznice
c) Pomoini objekti

12420 GaraZne stavbe: garaZa, kolesarnica, pokrito parkiriiée

12520 Rezervoarji, silosi in skladiséne stavbe: rezervoar za utekodinjen naftni plin in nafto, rezervoar za vodo, mala ¢istilna naprava,
nepretoéna greznica

12740 Druge stavbe, ki niso uvri¢ene drugje: uta ali senénica

24110 Sportna igriééa: igritéa za &port na prostem

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za $port, rekreacijo in prosti ¢as: otroska in druga javna igrisca

24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvric¢eni drugje: medsosedska ograja, oporni in podporni zid

5 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del

6 Merila in pogoji za oblikovanje:
a) inb) Glavni in spremljajoci objekti
Tlorisni gabarit:
- dopustno dodajanje tlorisov na osnovni tloris
Visinski gabarit:
- najvec 6E + M z visino stresSne konstrukcije pri kolenénem zidu do 160 cm ali 6E + T
- racunska viSina polne etaze je 3,5m
Streha:
- dopustne so enokapne in/ali ravne strehe ter dvokapne in veckapne strehe
- dopustna je kombinacija dvokapnih in enokapnih streh z ravnimi strehami
- dopusten naklon dvokapnih in veckapnih streh je od 30°do 40°
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- dopustno je odpiranje stresin, skladno s splosnimi PIP o velikosti in oblikovanju
objektov ob pogoju, da so osnovne strehe in fréade v nizu poenoteno
oblikovane, pri ¢emer dolzina fr¢ad ni predpisana

- kritina celotnega niza je enotna

Fasade:

- oblikovanje, horizontalna in vertikalna ¢lenitev fasad ter strukturiranje fasadnih
odprtin in drugih fasadnih elementov so enostavni in poenoteni po celi fasadi, nizu
oz. kareju

¢) Pomozni objekti:

- skladno s splosnimi dolocili za pomozZne in zaCasne objekte ter druge element, ki
sooblikujejo prostor, pri cemer se dopusti izvedba pokritih parkiriS¢ v nizu, kot en
objekt

7 Druga merila in pogoji:
- zagotovi se parkovne in Sportne povrsine, ki zavzemajo najmanj 20% gradbene
parcele

V 4. odstavku 117. ¢lena je naveden podrobnejsi PIP za obmocja centralnih dejavnosti (CD), ki
je vobmocdju ZN tudi prisotna:

CD-obmocja centralnih dejavnosti

1 Tipologija zazidave: tockovni, linijski in mrezni vzorec pozidave

2 Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli: FZ: do 0,50; Fl: do 2,00

3 Dopustne dejavnosti:

c) Osnovne dejavnosti: sekundarne dejavnosti kot obrtniStvo ter dejavnosti domace in
umetnostne obrti, gradbenistvo; terciarne dejavnosti: dejavnosti prometa in
skladis¢enja so dopustne le za potrebe osnovnih in spremljajocih dejavnosti;
kvartarne dejavnosti.

d) Dopustne spremljajoce dejavnosti: bivanje, socialno varstvo z nastanitvijo

Bivanje je dopustno le kot spremljajo¢a dejavnost v okviru glavnega objekta, ce je
uporabna povrsina za bivanje manj$a od uporabne povrsine osnovnih dejavnosti.

4 Dopustni objekti:
d) Glavni objekti:
12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev
12112 Gostilne, restavracije in tocilnice
12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev
12201 Stavbe javne uprave
12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
12203 Druge poslovne stavbe
12204 Konferencne in kongresne stavbe
12301 Trgovske stavbe
12302 Sejemske dvorane, razstaviséa
12303 Oskrbne postaje (bencinski servis)
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti
12420 Garazne stavbe
12510 Industrijske stavbe: samo delavnice za obrt ter dejavnosti domacde in umetnostne
obrti
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12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo

12620 Muzeji, arhivi in knjiznice

12630 Stavbe za izobraZzevanje in znanstveno raziskovalno delo

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo

12650 Stavbe za Sport

12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov

12740 Druge stavbe, ki niso uvrséene drugje: zakloni$c¢e, gasilski dom

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: javne povrsine,
kot so otroSka in druga javna igriS€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne
ceste, zelenice in druge urejene zelene povrsine.

e) Spremljajoci objekti
11100 Enostanovanjske stavbe: samo v okviru nestanovanjske stavbe
11210 Dvostanovanjske stavbe: samo v okviru nestanovanjske stavbe
11220 Tri in veéstanovanjske stavbe: samo v okviru nestanovanjske stavbe
11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji: samo v okviru nestanovanjske
stavbe
11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine: samo v okviru
nestanovanjske stavbe 12520 Rezervoariji, silosi in skladiSc¢a: skladis¢a za potrebe osnovnih
in spremljajocih dejavnosti

f) PomozZni objekti
2420 Garazne stavbe: ¢olnarna, garaza, kolesarnica, pokrito parkirisce
12520 Rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe: skladisce, drvarnica, shramba ozimnice, lopa,
rezervoar za utekocinjen naftni plin in nafto, rezervoar za vodo, mala Ccistilna naprava,
nepretocna greznica
12740 Druge stavbe, ki niso uvr$¢ene drugje: uta ali sencnica
24110 Sportna igri$ca: igri$¢a za $port na prostem
24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: razgledne ploscadi
in opazovalnice, bazen za kopanje
24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrs¢eni drugje: medsosedska ograja,
oporni in podporni zid

5 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

b) inb) Glavni in spremljajoci objekti

Tlorisni gabarit:

- tlorisni gabariti niso enotno predpisani, pri njihovi dolocitvi se upostevajo drugi PIP ali
pravni rezimi, ¢e se nanasajo na obmocje, v ostalih primerih se tlorisni gabariti dolocijo
tako, da na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge javne povrsine,
vzpostavljajo berljiv prostorski red s prepoznavno uli¢no fasado

Visinski gabarit:

- viSinski gabariti niso enotno predpisani, pri njihovi dolocitvi se upostevajo drugi PIP ali
pravni rezimi, ¢e se nanasajo na obmocje, v ostalih primerih se visinski gabariti dolocijo
tako, da na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste ali druge javne povrSine ne
presegajo 3E + M z viSino streSne konstrukcije pri kolenénem zidu do 160 cm ali 3E+ T
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Streha:
- strehe niso enotno predpisane, pri njihovi dolocCitvi se uposStevajo drugi PIP ali pravni
rezimi, ¢e se nanasSajo na obmocje, v ostalih primerih se strehe oblikujejo tako, da na
gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge javne povrsine, vzpostavljajo berljiv
prostorski red s prepoznavno uli¢no fasado
Fasade:
na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge javne povrsine, se fasade
oblikujejo tako, da vzpostavljajo berljiv prostorski red s prepoznavno uli¢no fasado
¢) Pomozni objekti:

- skladno s splosnimi dolocili za pomoZne in zaCasne objekte ter druge elemente, ki

sooblikujejo prostor

7 Druga merila in pogoji:

- na gradbenih parcelah, ki ne mejijo na javne ceste ali druge javne povrsine, se gabariti,
strehe in fasade oblikujejo tako, da ne izstopajo iz zasnov na gradbenih parcelah, ki mejijo
na javno cesto ali javno povrsino

- zagotovi se parkovne, Sportne ali druge zelene povrsine, ki zavzemajo najmanj 20 %
gradbene parcele

Obrazlozitev upostevanja: V izvedbenem delu OPN je predviden faktor zazidanosti na
sorodnih obmocdjih do 0,50, v tem smislu predlagano povecanje faktorja v SDZN ne presega
dopustnega na doloceni podrobni namenski rabi .

V izvedbenem delu OPN je na podrobni namenski rabi CD dopustna dejavnost socialnega
varstva z nastanitvijo ter so dopustni objekti: 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstveno
raziskovalno delo, tako da je predlagana mozZnost umestitve vrtca v okvir objektov T5, T7, T9
in T11, skladna s hierarhi¢no visjim aktom.

Elaborat ekonomike

V skladu z ZUreP-3 se kot obvezna strokovna podlaga za pripravo OPPN izdela elaborat
ekonomike. Elaborat ekonomike je del spremljajocega gradiva SDZN 3.

Osnutek, sodelovanje javnosti in prva mnenja nosilcev urejanja prostora

V skladu s sprejetim Sklepom o pripravi sprememb in dopolnitev Zazidalnega nadrta
Podbreznik (SDZN 3), st. 350-0002/2023, z dne 10. 3. 2023, se je postopek priprave
sprememb in dopolnitev Zazidalnega nacrta Podbreznik (Uradni list RS, st. 74/02, 80/12 in
Dolenjski uradni list, st. 25/20) zacel. Sklep je bil objavljen na spletni strani obcline in v
prostorskem informacijskem sistemu.

3/2022-OPPN obrazlozitev odloka



OPPN-3/2022 dopolnjen osnutek

Javnost je bila pozvana, da Ze v fazi osnutka poda morebitne pripombe, in sicer z Javnim
pozivom za predlozZitev predlogov in usmeritev javnosti za pripravo sprememb in
dopolnitev Zazidalnega nacrta Podbreznik, st. 350-0002/2023, z dne 11. 4. 2023. Javnost in
zainteresirani delezniki so imeli moznost od 14. 4., do vkljuéno 28. 4. 2023, podati predloge
in usmeritve za pripravo osnutka akta. Gradivo je bilo objavljeno na spletni strani obcine,
vpogled v gradivo je bil mogoce tudi prostorih MONM, Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto:

https://www.novomesto.si/postopki/uradne-

objave/2023041408474399 /predlog _osnutka sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta po
dbreznik (sdzn 3)/.

Po elektronski posti, je MONM z dopisom $t. 350-0002/2023, dne 12. 4. 2023 pozvala nosilce
urejanja prostora k podaji prvega mnenja. V tej fazi se je obcina usklajevala s Komunalo Novo
mesto d.o.o0., po usklajevanju je bilo pridobljeno dopolnilno mnenje.

Dopolnjen osnutek

V skladu s pridobljenimi mnenji nosilcev urejanja prostora, je bil pripravljen dopolnjen
osnutek akta, ki bo posredovan v javno razgrnitev, ki bo potekala od 30.5.2023 do 28.6.2023.
V okviru javne razgrnitve bo organizirana javna obravnava, in sicer v sredo 14.6.2023, ob
16:00, sejna dvorana Rotovz (1. nadstropje).
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