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OBRAZLOZITEV:

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
BUCNA VAS - VZHOD/1 (SD OPPN 1)

— 2. OBRAVNAVA (USKLAJEN PREDLOG)

1. UVOD

Mestna obc¢ina Novo mesto vodi postopek priprave sprememb in dopolnitev Obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta Bu¢na vas — vzhod/1 (v nadaljevanju: SD OPPN 1). Pobudnik in
narocnik izdelave SD OPPN 1 je Grading Kurent d.o.o. Trebnje. Izdelovalec prostorskega akta je
GPIl d.o.o. Novo mesto. V zbirki prostorskih aktov se postopek vodi z ID 3302. Postopek se je zacel
s sprejetiem Sklepa o pripravi SD OPPN 1, ki je bil objavljen v Dolenjskem uradnem listu, §t. 28/22,
zdne 1. 12. 2022.

2. OBMOCJE OBRAVNAVE

Lokacija se nahaja v severnem delu naselja Novo mesto in jugovzhodnem delu stanovanjske
soseske Velika Bu€na vas, v neposredni blizini Ljubljanske ceste, ki predstavlja glavno vpadnico v
Novo mesto iz smeri avtoceste AC, odsek Trebnje-Novo mesto. Na predmetnem obmocgju velja
Odlok o Ob&inskem podrobnem prostorskem naértu Bu¢na vas — vzhod/1 (Uradni list RS, &t. 8/15;
v nadaljevanju: OPPN), ki je predmet sprememb in dopolnitev. Pobudnik, ki je tudi investitor
gradnje, je na predmetnem obmodju Ze zgradil naselje enostanovanjskih stavb.
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Slika 1: Lokacija OPPN na namenski rabi prostora iz grafiénega dela OPN z oznacenim obmocjem SD OPPN 1




Obmocje SD OPPN 1 obsega enoto urejanja prostora (EUP) z oznako NBV_03_OPPN, kjer veljajo
doloc¢ila OPPN. Manjsi del obmocja sega v EUP NBV_13, kjer velja Odlok o Obc&inskem

prostorskem nacrtu Mestne ob¢&ine Novo mesto — uradno preciS€eno besedilo (Dolenjski uradni list,
8t. 24/22-UPB1, 21/25; v nadaljnjem besedilu: OPN MONM) in se ga vkljuci v predmetno obmodje.

ZemljiSCe je v celoti stavbno s podrobnejSimi namenskimi rabami: SSv - urbana vec¢stanovanjska
pozidava, SSo - urbana stanovanjska pozidava raznolike tipologije, SSs - urbana prostostojeCa
stanovanjska pozidava, PC - povrsine cest in CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti - jedra
naselij.

Obmocje SD OPPN 1 obsega priblizno 1,9 ha in zajema naslednje zemljiSke parcele in dele
zemljiSkih parcel: 724/3, 724/4, 724/5, 724/6, 725/1, 725/2, 726/6, 726/8, 727/1, 730, 731/2, 732/3,
752 in 1147/1, vse k. o. Daljni Vrh.

3. 1ZHODISCA ZA PRIPRAVO IN VSEBINA SD OPPN 1

Razlog za spremembo zasnove stanovanjske pozidave po veljavnhem OPPN je v optimizaciji
projektne reSitve, ki se prilagaja trenutnim razmeram oziroma povprasevanju na trgu nepremicnin.
V Novem mestu namre¢ primanjkuje oskrbovanih stanovanij, tipologija dvojCkov pa je tudi ze sama
po sebi privlacna, saj lahko stanovalcem Se vedno zagotavlja visok bivalni standard.

Namen priprave SD OPPN 1 je dolocitev podrobnejsih prostorsko izvedbenih pogojev za novo
veCstanovanjsko pozidavo, vklju¢no z oskrbovanimi stanovanji in dvostanovanjskimi dvojcki.
Spremembe zadevajo ureditvene podenote UE A2, A3, A4, A5 in B4, kjer veljavni OPPN
predvideva gradnjo ve€stanovanjskih stavb, stanovanjskih dvoj¢kov, ureditev zelenih povrsin ter
del obmocdja nekdanje kmetije. Nacrt ureditvenih enot veljavnega OPPN je prikazan na spodniji sliki
(Slika 2)
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Slika 2: Nacrt ureditvenih enot - veliavni OPPN
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S SD OPPN 1 se zaradi Siritve ureditvene podenote A2 (stanovanjske stavbe — dvojcki) in
posledi¢ne prilagoditve meje obmocja OPPN ukinjata obmocje kmetije oziroma ureditveni podenoti
A5 in B4. Ureditvena podenota A3 se iz obmocja mesanih stanovanjskih stavb spremeni v obmocje
ene vecstanovanjske stavbe, medtem ko se ureditvena podenota A4 preoblikuje iz obmocja
veCstanovanjskih stavb v obmodje stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji. Zaradi
sprememb prometnih povrsin sta predvideni dve novi ureditveni podenoti, in sicer gradnja nove
ceste C6 ter ureditev parkiri8¢ v C7. Dodana je tudi nova ureditvena enota D (podenota D1),
namenjena gradnji nove transformatorske postaje. Nacrt predvidenih ureditvenih enot s

SD OPPN 1 je prikazan na spodniji sliki (Slika 3).
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Slika 3: Nacrt ureditvenih enot - SD OPPN 1

Opis nacrtovanih ureditev

SD OPPN 1 se nanasajo na:

- uvodne, prehodne in kon¢ne doloc¢be,

- pomen izrazov (4. ¢len)

- koncept urejanja prostora (5. ¢len),

- obseg in mejo obmodja urejanja (6. ¢len),

- posege izven obmocja urejanja (7. Clen),

- ureditvene enote (8. ¢len),

- vrste gradenj in objektov (10. &len),

- vrste dejavnosti (11. ¢len),

- pogoje in usmeritve za projektiranje in gradnjo (12. ¢len),
- nezahtevne in enostavne objekte (13. &len),
- glavne dostope (14. ¢len),

- javne povrsine (15. ¢len),

parcelacijo in gradbene parcele (16. ¢len),



- usmeritve za ureditev gradbenih parcel (17. &len),
- odstranitev obstojecih objektov (18. ¢len),

- pogoje pri posegih v prometno omrezje (20. ¢len),
- elektriéno omrezje (22. Clen),

- razsvetljava javnih povrsin (23. ¢len),

- plinovodno omrezje (24. ¢len),

- ogrevanje (25. ¢len),

- telekomunikacijsko omrezje (26. ¢len),

- kabelsko komunikacijsko omreZje (28. ¢len),

- vodovodno omrezje (29. ¢len),

- kanalizacijsko omrezje (30. Clen),

- ravnanje z odpadki (31. ¢len),

- splosni pogoiji (33. ¢len);

- osoncenje fasad in odprtih povrsin (37. ¢len);

- varstvo krajinskih znacilnosti (38. ¢len),

- varstvo plodne zemlje in tal (39. ¢len),

- varstvo gozda (40. ¢len),

- varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami (42. ¢len),
- varstvo pred pozarom (43. ¢len),

- varstvo pred potresom (44. ¢len),

- etapnost izvedbe prostorske ureditve (45. ¢len),

- velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev (46. ¢len),
- obveznosti investitorjev in izvajalcev (48. ¢len),

- vsebino graficnega dela (49. ¢len),

- obcinski prostorski akti (51. ¢len).

Spremenita se imeni dveh &lenov, in sicer 13. in 25. &lena.
Predmet spremembe je tudi grafi¢ni del, medtem ko se ostale dolocbe v veljavnem OPPN ne
spreminjajo.

TEKSTUALNI DEL

Uvodne, prehodne in konéne dolocbe

S temi SD OPPN 1 se uvodne, prehodne in kon¢ne dolo¢be zaradi novega odloka definirajo lo¢eno
od osnovnega odloka o OPPN, vklju¢no s preambulo odloka.

V vmesnem c¢asu je priSlo tudi do spremembe uradnih objav OPN MONM, po ZUreP-3 se za
pripravo prostorskega akta pridobi tudi identifikacijsko Stevilko, pri seznamu prilog (sedaj
spremljajoCe gradivo), pa je bilo potrebno upostevati nabor vsebin po Tehni¢nih pravilih za pripravo
obcinskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki (izdelal: Ministrstvo za okolje in prostor,
19. 1. 2023), kjer je po novem potrebno opisati sodelovanje z javnostjo, usmeritve, okoljske presoje
ter dodati obvezno prilogo Elaborat ekonomike.

Pomen izrazov

Pri gradbeni liniji in gradbeni meji se doda napotilo na 17. ¢len odloka, kjer je skladno z OPN MONM
podrobneje navedeno kako je na gradbeni parceli predvidena gradnja objektov z ustreznimi odmiki.
Tako gradbena linija kot tudi gradbena meja sta za ureditveni podenoti A3 in A4 doloceni tudi v
nadstropju, kar je razvidno na graficnem nacrtu Nacrt parcelacije.

Zaradi novega poimenovanja v OPN MONM ter Uredbe o razvrs¢anju objektov (Uradni list RS, &t.
96/22), se nezahtevni in enostavni objekti v 4. ¢lenu prestavijo v odloku k pomoznim objektom
(13. ¢len).

V besedilu se popravi navedba za dvojcke, in sicer, da so namesto enostanovanjskih lahko
dvostanovanjski ter doda, da je stanovanjska stavba z oskrbovanimi stanovanji stavba z ve¢
stanovaniji.

Doda se Se nova definicija opornega in podpornega zidu iz OPN MONM ter v tem oziru spremeni
tudi druge Clene odloka, kjer je bil do sedaj le izraz »podporni zidovi«.

Pri ravnih strehah se izraz »ve€stanovanjska« zamenja, tako da je jasno, da so nepohodne ravne
strehe lahko v ureditvenih podenotah A3 in A4.



Zamenija se definicija faktorja zazidanosti, saj je bila v OPN MONM nekoliko spremenjena in sedaj
vsebuje navpi¢ne projekcije najbolj izpostavljenih nadzemnih delov, medtem ko se prej ni
upostevalo npr. balkonov in napusCev. V povezavi s tem se doda $e nova definicija oziroma izraz
za fundus stavbe ter za zelene povrsine, skladno z OPN MONM.

Koncept urejanja prostora

Pri tipologiji gradnje se navede, da je predvidena tudi veCstanovanjska stavba in stanovanjska
stavba z oskrbovanimi stanovaniji.

V 5.¢lenu se navede, da so bile za pripravo SD OPPN 1 izdelane nove Strokovne podlage za
pripravo sprememb in dopolnitev oblinskega podrobnega prostorskega nacrta Bucna vas —
vzhod/1 (SD 1 OPPN Bu¢na vas — vzhod/1) (izdelal: GPI, d.o0.0., Novo mesto, §t. proj. P-2020/06,
junij 2022), ki med drugim vkljuCujejo tudi nove zasnove stavb (Arhitekturna prostorska zasnova
(8t. projekta 2004, izdelovalec: CESNIK projekt, d.o.0., Ljubljana, maj 2023)), prilagojene
povprasevanju na nepremi¢ninskem trgu oziroma trenutnim poselitvenim trendom v Novem mestu.

Obseq in meja obmodja urejanja
Navede se pravilno in celotno ime katastrske obc€ine, in sicer: k. 0. 1454 — Daljni Vrh.

Obmocje SD OPPN 1 obsega priblizno 1,9 ha, kar predstavlja le del oziroma zahodno stran
sedanjega obmocja OPPN, zato se v 6. ¢lenu navedejo tudi parcele, ki jih predmetno obmocje
zajema, in sicer: 726/3, 724/3, 725/2, 724/1, 725/1, 726/1, 724/4, 726/4, 1147/1 727/1, 730, 731/2,
732/3, 732/4,752, 735/1, 735/2, 749/9, 763, vse k. 0. 1454 - Daljni Vrh.

Z novimi SD OPPN 1 se v obmocje OPPN vkljuci tudi manjSi del na skrajni severni strani enote
urejanja prostora NBV_13, zato se delno popravi opis meje. Hkrati se je z zadnjimi spremembami
OPN MONM celotna enota urejanja prostora preimenovala iz NM/6-OPPN-f v NBV_03_OPPN, kar
je razvidno tudi na grafi¢nem delu, pri izsekih iz OPN MONM.
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Slika 4: Ureditvena situacija - SD OPPN 1




Poseqi izven obmodja urejanja

V 7. ¢lenu se doda ureditev prikljucka ceste C6 na cesto C2 na obmocju OPPN Bué¢na vas —
vzhod/2 ter poenostavi opis grafike Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji, saj so tovrstne
vsebine prikazane tako v osnovnem OPPN kot tudi pri SD OPPN 1.

Navedeta se pravilni oziroma celotni imeni katastrskih ob¢in, in sicer: k. 0. 1454 — Daljni Vrh ter
k. 0. 1455 - Brsljin.

Ureditvene enote

V 8. ¢lenu se obmocje kmetije oziroma ureditvene enote A5 s temi SD OPPN 1 ukine, ureditveni
enoti A3 in A4 pa preimenuje tako, da se nanaSata le na ve¢stanovanjsko gradnjo v A3, v A4 pa
za namen gradnje oskrbovanih stanovanj.

BriSe se ureditvena podenota B4 zaradi razSiritve ureditvene podenote A2 s temi SD OPPN 1.
Sprememba je tudi pri prometnih povrsinah, saj sta predvideni dve novi podenoti, in sicer gradnja
nove ceste C6 ter parkiris¢a v C7. Doda pa se Se nova ureditvena enota D (podenota D1), ki je
namenjena gradnji nove transformatorske postaje.

Vrste gradenj in objektov
Zaradi novega predpisa se besedilo 10. ¢lena spremeni tako, da bo usklajeno z Uredbo o
razvr§€anju objektov (Uradni list RS, §t. 96/22), in sicer tako za stanovanjske kot tudi za
nestanovanjske in gradbeno inZenirske objekte:
Stanovanjske stavbe:
11100 - Enostanovanjske stavbe (samostojna stanovanjska stavba v ureditveni podenoti A1)
11210 - Dvostanovanjske stavbe (samostojna stanovanjska stavba v ureditveni podenoti A1,
stanovanjske stavbe — dvojcki v ureditveni podenoti A2)
11220 - Tri- in ve€stanovanjske stavbe (le v ureditveni podenoti A3)
11301 - Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji (le v ureditveni podenoti A4)
Nestanovanjske stavbe:
12420 - Garazne stavbe (garaze in pokrita parkiriS¢a (nadstresSki) kot enostavni in nezahtevni
objekti v ureditveni podenoti A1)
12520 - Rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe (skladis¢na stavba (drvarnica, lopa, ipd.) le kot
enostaven objekti, rezervoarji in cisterne za vodo le kot enostavni in nezahtevni objekti)
12745 - Stavbe za funkcionalno dopolnitev (uta / sen&nica, letna kuhinja, savna in fithes kot
enostavni objekti, nadstrenice kot enostavni in nezahtevni objekti)
12746 - Druge stavbe, ki niso uvrs€ene drugje
Gradbeni inZenirski objekti:
21121 - Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste
21122 - Parkiris€a izven vozis¢€a (le kot enostavni in nezahtevni objekt v ureditveni podenoti
C7)
21520 - Jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti (vkopani zadrzevalniki in podobni objekti
za akumulacijo padavinskih voda)
22110 - Naftovodi in daljinski (prenosni) plinovodi
22210 - Lokalni (distribucijski) plinovodi
22221 - Lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnoloSko vodo
22231 - Cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija)
22241 - Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi
22242 - Lokalna (dostopovna) komunikacijska omrezja
24110 - Sportna igri$¢a (igris¢a za $porte na prostem)
24122 - Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (otroSka in druga
javna igris€a, bazen za kopanje kot enostaven objekt)
24205 - Objekti za prepreditev zdrsa in ograditev (ograje in zasCitne ograje na igriS¢ih kot
enostavni objekti, oporni zidovi kot enostavni in nezahtevni objekti)
24208 - Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje.
Zaradi poimenovanja opornih in podpornih v OPN MONM se izraz »podpornih« v odloku zamenja
z novim, ki se nanaSa na oporne in podporne zidove. Zamenja se tudi izraz »nezahtevnih in
enostavnih«, saj se izrazi v odloku nana$ajo na pomozne objekte.




Zaradi novega izraza »prizidavag, ki izhaja iz Gradbenega zakona (Uradni list RS, &t. 199/21,

105/22 — ZZNSPP, 133/23 in 85/24 — ZAID-A) se zamenjata izraza »dozidava« in »nadzidava«, saj

se ta nanaSa na enako vsebino, na povecanje objekta v horizontalni ali vertikalni smeri.

Na obmocdju urejanja se s temi SD OPPN 1 dopusc¢ajo Se:

- zaCasni objekti skladno z dolo¢bami veljavnega OPN MONM in predpisi o zaCasnih objektih;

- gradnja sistemov za izrabo sonéne energije za proizvodnjo elektrike, ob upostevanju dolo¢b

veljavnega OPN MONM in Uredbe o podrobnejSih pravilih urejanja prostora za umeScanje

fotonapetostnih naprav in sprejemnikov sonCne energije (Uradni list RS, §t. 27/24), pri Cemer ne

sme priti do negativnih vplivov na kvaliteto bivanja, varovana obmocja narave in kulturne dedis¢ine

na sosednjih obmodijih;

- objekti za oglasevanje lastne dejavnosti skladno z dolo¢bami veljavhega OPN MONM in
predpisom o plakatiranju in oglaSevanju na obmocdju obcine.

PobriSe se dolocila, ki se nanasajo na ureditveno podenoto kmetije A5, saj se jo s temi SD OPPN 1

ukinja.

Vrste dejavnosti

Zaradi veCstanovanjske gradnje (predvsem oskrbovanih stanovanj) se v 11. ¢lenu doda Se

moznost dveh novih dejavnosti, in sicer:

- GOSTINSTVA (Slasci¢arne in kavarne, Strezba pija¢ (dnevni bar)) - le v ureditveni podenoti A4
za potrebe stanovanjskega obmodja ter na povrsini do 100 m? skupne uporabne povrsine
prostorov in

- TRGOVINE (Trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z drugimi izdelki (lekarna)) - le v
ureditveni podenoti A4 za potrebe stanovanjskega obmodja ter na povrsini do 100 m? skupne
uporabne povrsine prostorov,

ki pa se lahko (skupaj z ostalimi) umestijo le v pritlicno etazo. Hkrati se bolj jasno definira, da

umescCanje poslovnega programa v katerikoli etaZzo, razen v mansardo, velja za stanovanjhske

stavbe v ureditvenih podenotah A1 in A2.

BriSejo pa se dolocila, ki se nanaSajo na ureditveno podenoto kmetije A5, saj se jo s temi

SD OPPN 1 ukinja.

Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

Pri tipologiji gradnje se v 12. ¢lenu navede, da je predvidena tudi vecstanovanjska stavba in
stanovanjska stavba z oskrbovanimi stanovanii.

Poenostavi se opis grafike Ureditvena situacija, saj so tovrstne vsebine prikazane tako v osnovnem
OPPN kot tudi pri SD OPPN 1.

Pri zasnovi samostojnih stanovanjskih stavb v ureditveni podenoti A1 se izraz za »prizidave«
zamenja z novim izrazom »prizidava«, kar izhaja iz definicije za povecanje objekta v horizontalni
ali vertikalni smeri v Gradbenem zakonu (Uradni list RS, &t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP in 133/23).
Na novo so definirani tudi oblikovni pogoji za tlorisne in viSinske gabarite, strehe in fasade za
stanovanjske stavbe — dvojcek v ureditveni podenoti A2, veCstanovanjsko stavbo v ureditveni
podenoti A3 ter stanovanjsko stavbo z oskrbovanimi stanovaniji v ureditveni podenoti A4.

Zaradi poimenovanja opornih in podpornih v OPN MONM se izraz »podpornih« v odloku zamenja
z novim, ki se nanasa na oporne in podporne zidove. Zamenja se tudi izraz »nezahtevni in
enostavni«, saj so to sedaj v odloku pomozni objekti.

Dopolni se tudi kriterij za zagotovitev zelenih povrSin v ureditveni podenoti B2, in sicer za
oskrbovana stanovanja tako, da se za vsako posteljo zagotovi najmanj 8 m? zelenih povrsin (na
B2, delno pa tudi na lastni gradbeni parceli) ter da se otroSko igris€e za potrebe ureditvene
podenote A3 lahko uredi tudi na lastni gradbeni parceli.

Doda se tudi obveza izdelave idejne zasnove v primeru Siritve javnih zelenih povrsin na B1b ter
moznost za ureditev zelenih povrsin v B1b za potrebe ureditvenih podenot A3 in A4.

BriSe se ureditvena podenota B4 zaradi razSiritve ureditvene podenote A2 s temi SD OPPN 1 in
doda nova ureditvena enota D, ki je namenjena urejanju energetske infrastrukture, medtem ko se
pri urejanju ureditvenih podenot C2 in C3 doda, da je potrebno upoStevati predvideno traso
prenosnega omrezja plina.

Na podlagi mnenja Ministrstva za okolje, podnebje in energijo se pri koSih izraz »smeti« zamenja
z izrazom »odpadki«, kar je skladno s predpisi s tega podrocja.




Nezahtevni in enostavni objekti

V 13. ¢lenu se pobriSejo dolodila, ki se nanasajo na gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov po
starem predpisu (Uredba o razvrs€anju objektov glede na zahtevnost gradnje (Uradni list RS, st.
18/13, 24/13, 26/13)), saj velja nov predpis (Uredba o razvrS¢anju objektov (Uradni list RS, St.
96/22), ki tovrstne objekte po novi uredbi opredeli v spremenjenem 10. ¢lenu. Besedilo se v celoti
zamenja tako, da se po ureditvenih enotah oziroma podenotah opredeli pomozne objekte, ki so in
niso stavbe ter oblikovne pogoje za njih.

Glavni dostopi
Dostop do stanovanjskih stavb je urejen:

- po cesti C2 in nato po prikljuénih cestah C3, C4, C5 in C6 do stanovanjskih stavb v ureditvenih
podenotah A1 in A2;

- neposredno s ceste C2 do velstanovanjske stavbe v ureditveni podenoti A3 in preko dveh
prikljuckov do stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji v ureditveni podenoti A4.

V 14. ¢lenu se poenostavi opis grafike Ureditvena situacija, saj so tovrstne vsebine prikazane tako

v osnovnem OPPN kot tudi pri SD OPPN 1. PobriSe se dolocila, ki se nanasajo na ureditveni

podenoti kmetije A5 in zelenega pasu B4, saj se s temi SD OPPN 1 ukinjata.

Pri opisu cest se doda, da se s ceste C2 lahko dostopa tudi na cesto C6 in na parkiris¢e v ureditveni

podenoti C7.

Doda se tudi opis za novo ureditveno enoto D, kjer je predvidena gradnja nove transformatorske

postaje (v nadaljnjem besedilu: TP) za potrebe napajanja ureditvene podenote A4.

Javne povrSine
V 15. €lenu se poenostavi opis grafike Nacrt parcelacije, saj so tovrstne vsebine prikazane tako v

osnovnem OPPN kot tudi pri SD OPPN 1. Hkrati se v besedilu doda, da sta javni povrsini tudi nova
cesta C6 in parkiriS€e v ureditveni podenoti C7, ter da se Ureditvena podenota B1b lahko ureja kot
zasebna ali kot javna zelena povrsina s potmi, igrali in igriSci.

V vmesnem Casu je bil izdelan Katalog urbane opreme za urejanje javnega prostora Mestne obcine
Novo mesto (izdelal: ATELIERarhitekti, d.o.o., 2017), kar se uposteva pri izbiri opreme za urejanje
javnih povrsin na predmetnem obmocdju, skupaj z dolo¢bami veljavnega OPN MONM in predpisov
o oglasevanju na obmocju obcine.

Parcelacija in gradbene parcele
V 16. Clenu se poenostavi opis grafike Nacrt parcelacije, saj so tovrstne vsebine prikazane tako v
osnovnem OPPN kot tudi pri SD OPPN 1.

Usmeritve za ureditev gradbenih parcel

Zaradi poimenovanja opornih in podpornih zidov v OPN MONM se v celotnem 17. &lenu
poimenovanje le podpornih zidov zamenja z novim, ki se nanasa na oporne in podporne zidove.
Preoblikujejo se dolocila glede odmikov pomoznih stavb (prej opisanih kot enostavni in nezahtevni
objekti) ter doda dolocilo, da pri ve€stanovanjskih stavbah in stanovanjskih stavbah z oskrbovanimi
stanovanji v ureditvenih podenotah A3 in A4 postavitev pomoznih stavb med glavno fasado in
javnim prostorom ni dovoljena (to dolocilo ne velja za nadstreSek nad ekoloSkim otokom) ter, da
tudi tam ne velja soglasje za manjSi odmik.

Pri dolocilih v ureditveni enoti A se doda novo cesto C6 ter poenostavi zapis za ureditveno situacijo
in nacrt parcelacije ter popravi moznost gradnje v ureditveni podenoti A4 tako, da je na eni gradbeni
parceli stanovanjskih stavb z oskrbovanimi stanovaniji dopustna gradnja tudi dveh stavbi ali dveh
stolpi¢ev s povezanim podzemnim (pritli€nim / kletnim) delom v primeru funkcionalne povezave
parkirnih povrsin.

Besedilo pri dopustnem Stevilu pomoznih stavb na posamezno stanovanjsko stavbo oziroma
stanovanje, in sicer, da je dopusta gradnja ene pomozne stavbe iste vrste, se skrajSa, pomen pa
ostane.

Pri urejanju gradbene parcele se dopise, da le-to vklju€uje tudi pripadajoCe zelene povrsine.

BriSe se opis zasaditve mejnega pasu ob ureditveni podenoti A2, saj ureditveno podenoto s temi
SD OPPN 1 ukinjamo.

Bolj jasno je napisano, da se v ureditveni podenoti A3 lahko uredijo dodatne zelene povrsine z
otroskimi igrisci.




Dopolnijo se dolocila glede zahtevanega Stevila parkirnih mest, tudi za oskrbovana stanovanja.
Pri dolodilih za kolesarski promet je dodan kriterij iz veljavhega OPN MONM, pri emer se briSe
kolesarnica, z moznostjo postavitve nadstreSka zaradi zascite koles pred vremenskimi vplivi, saj
bodo stanovalci imeli tovrstne povrsine urejene v sklopu pritlicne etaze. Za zasuti del objekta pa
doda 3e pogoj, da le-ta lahko sega do zunanje meje 2 x 20 m varnostnega pasu prenosnega
plinovoda. Brisejo pa se dolocila glede ureditve parkirnih povrSin v samostojni garazni stavbi in
glede dopustne velikosti pove€anja vecstanovanjske stavbe za namen parkiranja ter glede gradnje
skupne klancine in skupne parkirne (pritlicne/kletne) etaze v ureditveni podenoti A4.

Doda Se Se kriterij za zasaditev parkiriS¢, in sicer, da se parkiriS¢a na nivoju terena zasadijo tako,
da je na najve¢ 5 PM/1 funkcionalno drevo z visino krodnje najmanj 2,5 m in dovolj veliko sadilno
jamo, ki zagotavlja rast dreves, ter da je zasaditev na robu parkiriS¢ v vzdolznem pasu s cesto C2
predvidena v Sirini najmanj 1,5 m, kar predstavlja regulacijsko linijo zelenega sistema v obliki
drevoreda (s prekinitvami na uvozih do stavb), ki poudarja potek prometnega koridorja.

Posebej se omeni Se PM za poslovno dejavnost v ureditveni podenoti A4, kjer se za izracun
uposteva minimalno Stevilo PM iz OPN MONM. Na javnem parkiris¢u v ureditveni podenoti C7 pa
se zagotovi vsaj eno PM za funkcionalno ovirane osebe. Ce posebni predpis ne dologa drugade,
se pri dolo€anju PM v ureditvenih podenotah A3 in A4 na vsako deseto stanovanje zagotovi 1 PM
za funkcionalno ovirane osebe.

Pri gradbeni liniji in gradbeni meji se doda, da sta definirani tudi v nadstropju, kar je razvidno tudi
iz Nacrta parcelacije.

Za ureditveni podenoti A3 in A4 ter tudi na splosno se definira odmike po veljavnem OPN MONM,
dodatno $e za odmik od gozda, 2 x 20 m varnostnega pasu prenosnega plinovoda, ponikovalnega
polja ter izpusta padavinskih voda.

Doda se Se napotilo za grafi¢ni del glede kot pritli€ij stanovanjskih stavb v ureditvenih podenotah
A2, A3 in A4 in dopustnega odstopanja od njih do 0,5 m.

Dolocilo glede podrejenega oblikovanja pomoznih stavb (prej enostavni in nezahtevni objekti) se
prestavi v 13. ¢len, kjer so opisani oblikovani pogoji za pomozne objekte.

Faktor zazidanosti se uskladi z namensko rabo v OPN MONM tako, da je sedaj za stanovanjske
stavbe — dvojéek 0,4 in ni¢ ve¢ 0,5 kot v osnovhem OPPN Buc¢na vas — vzhod/1, za
vecCstanovanjsko stavbo in stanovanjsko stavbo z oskrbovanimi stanovaniji pa je 0,5.

Zaradi ukinitve ureditvene podenote A5 se briSe usmeritev glede faktorja pozidanosti in namesto
tega doda pogoj za delez zelenih povrsin na gradbenih parcelah (ZP), ki je za ureditvene podenote
A2, A3 in A4 najman;j 0,3.

Na delih gradbene parcele v ureditvenih podenotah A3 in A4, kjer podzemna etaza ni zgrajena pod
veCstanovanjsko stavbo, mora imeti nad seboj ali dovolj debelo plast rodovitne zemlje, ki omogoca
ozelenitev in zasaditev vsaj nizke vegetacije ali pa mora imeti streSno povrsino urejeno kot odprto
bivalno povrsino, lahko tudi v kombinaciji obeh.

Odstranitev obstojecih objektov
V 18. ¢lenu se navede pravilno in celotno ime katastrske obcine, in sicer: k. 0. 1454 — Daljni Vrh.

Pogoji pri posegih v prometno omreZje

Pri opisu prometnega omrezja v 20. ¢lenu, se besedilo spremeni tako, da se doda tudi nova Sesta
interna dovozna cesta C6 ter parkiriS¢e v ureditveni podenoti C7, ki sta predvidena s temi
SD OPPN 1.

Zaradi poimenovanja opornih in podpornih v OPN MONM se izraz »podpornih« v odloku zamenja
z novim, ki se nanaSa na oporne in podporne zidove.

Navede se pravilno in celotno ime katastrske obc€ine, in sicer: k. 0. 1454 — Daljni Vrh.
Poenostavi se zapis glede ceste C2, ki se zgradi do zadnje stanovanjske stavbe.
V 21. &lenu se dodajo novi opisi za cesto C6 in parkiriS€e v ureditveni enoti C7. Potek ceste C6 z

je tudi karakteristi¢ni pre¢ni prerez ceste C6:

- podporni zid z ograjo 0,20 m
- bankina 0,50 m
- vozisCe s pasom za pesce 5,50 m

10



- _bankina 0,50 m
skupaj 6,70 m

Zaradi viSinske razlike med cesto C6 in zasebnimi zemljiS¢i (izven obmocja urejanja) se, do meje
gradbene parcele ceste C6, po celotni dolzini predvidi gradnja podpornega zidu (visina lahko variira
med koto nizje lezeCega terena do najve¢ 0,5 m nad urejeno koto vozis€a) na katerega se namesti
cestna (varnostna) ograja. Odvodnjavanje ceste se uredi tako, da padavinske vode z vozis€a ne
bodo pritekale na nizje lezeCe zemljidce.

Na obmodju ureditvene podenote C7 je predvidena ureditev asfaltiranega parkiriS¢a ter eventualno
dodatnega ekoloSkega otoka.

Elektricno omreZje

22. Clen se spremeni, ker je bila nova TP za potrebe napajanja obmocja urejanja zgrajena ob cesti
C2 (skladno z dopustnimi tolerancami). Na podlagi zahteve upravljavca omrezja je za potrebe
napajanja ureditvene podenote A4 potrebna gradnja nove TP, katere mo¢ se predvidi glede na
dejanske potrebe, v kabelski izvedbi in z ustreznimi stikalnimi bloki glede na vrsto odjema.
Srednjenapetostni kablovod se polaga v novi elektrokabelski kanalizaciji (v nadaljnjem besedilu:
EKK), pri ¢emer se Stevilo cevi uskladi v fazi projektiranja. Napajanje posameznih objektov z
elektricno energijo je predvideno preko nizkonapetostnih 0,4 kV razvodov v EKK, in sicer od TP do
posameznih odjemnih mest. Pokrovi pa naj bodo dimenzionirani po standardu SIST EN124, na
povoznih povrsinah pa naj bodo jaski z zaSc&itenimi vijaki za zaklep pokrova.

Ostale spremembe pogojev glede resitev in ukrepov:

za prikljucevanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave in

za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom,
so posledica usklajevanj s pristojnimi nosilci urejanja prostora in so razvidne v prilozenem gradivu
na povezavi https.//www.novomesto.si/prostorski-portal/2023021010575808/.

GRAFICNI DEL

Grafi¢ni del na predmetnem obmocdju je za obmocje SD OPPN 1 izdelan na novo, saj je v vmesnem
Casu prislo tako do spremembe OPN MONM kot tudi realizacije samostojnih stanovanjskih stavb v
ureditveni podenoti A1 ter pripadajoCe prometne in komunalno — energetske infrastrukture znotraj
obmodja urejanja.

4. OBRAZLOZITEV POSTOPKA IN SODELOVANJA Z JAVNOSTJO

Pri na€rtovanju prostorskih reSitev so upostevane strokovne podlage, ki so bile predhodno izdelane
in pridobljene v postopku priprave OPPN ter njegovih spremembah in dopolnitvah. Kot izhodis¢e
za pripravo SD OPPN 1 so bile izdelane dodatne Strokovne podlage (GPI d.o.0., §t. proj.
P-2020/086, junij 2022). Pred zacetkom postopka priprave SD OPPN 1 je bilo na podlagi 128. ¢lena
ZUreP-3 pridobljeno mnenje pristojnega Zavoda za varstvo narave, da za pripravo SD OPPN 1 ni
potrebno izvesti celovite presoje vplivov na okolje oziroma presoje sprejemljivosti na varovana
obmocdja narave.

Postopek se je zacel s sprejetiem Sklepa o pripravi SD OPPN 1, ki je bil dne 1. 12. 2022 objavljen
v Dolenjskem uradnem listu, t. 28/22. Javnost je bila v €asu od 10. 7. 2023 do vklju¢no 9. 8. 2023
pozvana, da se seznani z Osnovami za pripravo SD OPPN 1 in da predlozi predloge in usmeritve
za pripravo osnutka SD OPPN 1. Gradivo je bilo objavljeno na spletni strani ob¢ine, vpogled v
gradivo pa je bil mogo€ tudi na oglasni deski v prostorih MONM, Seidlova cesta 1, 8000 Novo
mesto. Meseca aprila 2024 je bil izdelan osnutek SD OPPN 1, ki je bil posredovan nosilcem
urejanja prostora, da podajo prva mnenja.

Na podlagi prvih mnenj je bil izdelan dopolnjen osnutek SD OPPN 1 (februar 2025), s katerim je
obcina seznanila javnost v okviru javne razgrnitve od 26. 2. 2025 do vklju¢no 28. 3. 2025 in javne
obravnave dne 12. 3. 2025 ter ga posredovala ob¢inskemu svetu v 1. obravnavo na 20. redno sejo
dne 20. 3. 2025.
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Po zaklju€ku javne razgrnitve so bila pripravljena in s sklepom Zupana z dne 6. 6. 2025 sprejeta
stalis€a do prejetih pripomb in predlogov. Na podlagi staliS¢ do pripomb je bil izdelan predlog
SD OPPN 1, na katerega so bila pridobljena druga mnenja nosilcev urejanja prostora. Po pridobitvi
vseh pozitivnih mnenj je bil izdelan usklajen predlog SD OPPN 1 (september 2025), ki je
Obcginskemu svetu Mestne obcine Novo mesto posredovan v drugo obravnavo in sprejem.
Sprejet SD OPPN 1 se uveljavi z objavo v Dolenjskem uradnem listu, spletnih straneh Mestne
obcine Novo mesto in prostorsko informacijskem sistemu.

5. SPREMEMBE V CVIASUVOD PRVE DO DRUGE OBRAVNAVE PROSTORSKEGA AKTA TER
OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA PRIPOMB IZ PRVE OBRAVNAVE ODLOKA

V €asu od prve do druge obravnave Odloka so bile izvedene spremembe, ki se jih lahko strne v
dve osnovni kategoriji:
1. Redakcijski, oblikovni in pravopisni popravki
Gre za popravke brez vsebinskih sprememb oziroma z minimalnimi spremembami, katerih
namen je izboljSanje jasnosti in razumljivosti odloka ter poenotenje terminologije in besedila.
Ti popravki so ve€inoma posledica usklajevanja z nosilci urejanja prostora.
2. Vsebinske spremembe
Te spremembe izhajajo iz pripomb in predlogov, prejetih v €asu javne razgrnitve ter med prvo
obravnavo odloka. Podrobna obrazlozitev upostevanja posameznih pripomb je podana v
Prilogi 4, v nadaljevanju pa so povzete klju¢ne vsebinske spremembe odloka:
Obvezne geolosko-geomehanske raziskave
Zaradi zahtevnejSega oblikovanja breZin, ki je posledica naklona terena, se doloCa
obvezna izdelava geoloSko-geomehanskih raziskav ze v fazi priprave projektne
dokumentacije (DGD). Namen tega ukrepa je zagotovitev ustreznih tehnicnih reSitev za
stabilnost in varnost brezin. (42. &len)
Gradnja podpornega zidu in cestne varnostne ograje ob cesti C6

izven obmocdja urejanja) je dolo¢ena obvezna gradnja podpornega zidu po celotni dolzini

ceste do meje gradbene parcele. Visina zidu se prilagodi okoliSkemu terenu, pri ¢emer

je lahko najvisja to¢ka zidu najve¢ 0,5 m nad urejeno koto vozis€a. Na zid se namesti
cestna varnostna ograja, odvodnjavanje ceste pa mora biti urejeno tako, da padavinske
vode ne pritekajo na nizje leze€a zemljis¢a. (10. ¢len)

Prestavljena lokacija transformatorske postaje

Lokacija ureditvene enote D, v kateri je predvidena nova transformatorska postaja, se

prestavi ob cesto C2, kar omogoc¢a boljSo dostopnost in funkcionalnost obmocja.

(22. ¢len)

Polnilna infrastruktura za elektri€na vozila

Za stanovanjske stavbe z ve¢ kot 10 parkirnimi mesti (PM) mora investitor zagotoviti

ustrezno infrastrukturo za napeljavo elektri¢nih vodov. Sistem mora omogo¢ati polnjenje

elektricnih vozil na vsakem parkirnem mestu znotraj stavbe ter na zunanijih parkirnih
mestih neposredno ob stavbi. (25. ¢len)

Sprememba Stevila parkirnih mest pri oskrbovanih stanovanijih

V ureditveni podenoti A4, kjer je predvidena gradnja stanovanjske stavbe z

oskrbovanimi stanovaniji, se poveca zahtevano Stevilo parkirnih mest, in sicer:

— Za garsonjere in enosobna stanovanja (do vklju¢no 58 m? neto tlorisne bivalne
povrSine) najmanj 1 PM na stanovanje + 10 % dodatnih parkirnih mest za
obiskovalce;

— Za dvosobna in vecja stanovanja (ne glede na povrsino) ter vsa stanovanja nad
58 m? neto tlorisne povrSine: najmanj 1,5 PM na stanovanje + 10 % dodatnih
parkirnih mest za obiskovalce. (17. ¢len)
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6. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC

Izdelavo SD OPPN 1 financira pobudnik priprave prostorskega akta Grading Kurent d.o.o., ObrtniSka
ulica 25, Trebnje. Izdelovalec SD OPPN 1 je GPI d.o.o., KoCevarjeva ulica 31, Novo mesto.
SD OPPN 1 ne bo bremenil proracuna Mestne obc¢ine Novo mesto.

Pripravil:

Tomaz Praznik, I.r. dr. Iztok Kovadic, l.r.

vi§ji svetovalec vodja Urada za razvoj in prostor
Mojca Tav€ar, L.r. doc. dr. Jana Bolta Saje, I.r.
vodja Oddelka za okolje in prostor direktorica obcCinske uprave

13



faza: USKLAJEN PREDLOG

Na podlagi 129. v povezavi s 124. in 318. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list
RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 —

odl. US) ter 15. Clena Statuta Mestne obcCine Novo mesto (uradno preciS€eno besedilo) (UPB1)
(Dolenjski uradni list RS, st. 14/19 in 13/25) je Obcinski svet Mestne ob&ine Novo mesto na ..... seji

dne ..... sprejel

Odlok o spremembah in dopolnitvah
Odloka o Ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
Bucna vas — vzhod/1 (SD OPPN 1)

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
Za 1. ¢lenom se doda nov 1.a €len, ki se glasi:
»1.a €len
(Podlaga za SD OPPN 1)
(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obc&ine
Novo mesto (Dolenjski uradni list, t. 24/22 - uradno preciS€eno besedilo, 21/25; v nadaljnjem besedilu:
OPN MONM) sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o Obginskem podrobnem prostorskem nacrtu

Bucna vas — vzhod/1 (SD OPPN 1) (v nadaljnjem besedilu: SD OPPN 1).

(2) SD OPPN 1 se vodi pod identifikacijsko Stevilko 3302.«.

2. ¢len
Za 2. ¢lenom se doda nov 2.a €len, ki se glasi:
»2.a €len
(Vsebina in oblika SD OPPN 1)

(1) SD OPPN 1 vsebuje tekstualni (besedilo tega odloka) in grafi¢ni del. Izdelana sta v digitalni
in analogni obliki.

(2) Tekstualni del je dolo¢en v Il. poglavju tega odloka.
(3) Graficni del SD OPPN 1 je sestavina vezane mape SD OPPN 1. Njegova vsebina je
dolo¢ena v lll. poglavju tega odloka.«.
3. ¢len
Za 3. ¢lenom se doda nov 3.a €len, ki se glasi:
»3.a ¢len
(Spremljajoc¢e gradivo SD OPPN 1)

(1) Spremljajoce gradivo SD OPPN 1 je:
1. lzvlecek iz OPN MONM



20N R WN

Porocilo o sodelovanju z javnostjo
Podatki iz prikaza stanja prostora
Strokovne podlage

Usmeritve

Mnenja

Elaborat ekonomike

Okoljske presoje

Obrazlozitev in utemeljitev SD OPPN 1
Povzetek za javnost

(2) Spremljajo¢e gradivo je sestavina vezane mape SD OPPN 1, razen Strokovnih podlag

navedenih v prejSnjem odstavku, ki so shranjene v posebnih mapah in se hranijo na sedezu MONM.«.

Il. TEKSTUALNI DEL

4. ¢len

V 4. ¢lenu se:
v Cetrtem odstavku v prvem stavku za besedo »fasade« doda novo besedilo, ki se glasi: »(z enim
robom nad pritliéno etazo - pri gradbeni liniji v nadstropju)«;
v Cetrtem odstavku za drugim stavkom doda nov tretji stavek, ki se glasi: »Pri doloCanju gradbene linije
se upostevajo podrobnejsi pogoji iz desetega odstavka 17. Clena tega odloka.
v petem odstavku za besedo »presegati« doda novo besedilo, ki se glasi: »(nad pritlicno etazo - pri
gradbeni meji v nadstropju)«;
v petem odstavku za prvim stavkom doda nov drugi stavek, ki se glasi: »Pri dolo€anju gradbene meje
se upostevajo podrobnejsi pogoji iz desetega odstavka 17. ¢lena tega odloka.«;
v Sestem odstavku v drugi alineji beseda »enostanovanjskih« zamenja z besedo »dvostanovanjskih«;
v Sestem odstavku v tretji alineji na koncu pika briSe in zamenja s podpicjem;
v Sestem odstavku doda nova Cetrta alineja, ki se glasi: »- stanovanjska stavba z oskrbovanimi
stanovaniji je stavba z ve¢€ stanovanji.«;
v sedmem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »Oporni zid je oporna konstrukcija, ki varuje
brezino, podporni zid pa podporna konstrukcija, ki varuje (podpira) nasip.«;
v osmem odstavku v drugi alineji besedilo »pri ve€stanovanjskih stavbah« zamenja z novim, ki se
glasi: »v ureditvenih podenotah A3 in Ad«;
v desetem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »Faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ)
je razmerje med povrSino fundusa stavbe in celotno povrsino gradbene parcele. V izraCunu FZ se
uposteva skupna povrsina fundusov vseh stavb na gradbeni parceli.«;
doda nov enajsti odstavek, ki se glasi: »Fundus stavbe je navpiCna projekcija najbolj izpostavljenih
nadzemnih delov stavbe. Za obstojeCe stavbe se fundus povzame po geodetskem nadrtu. Kadar
geodetski nacrt ni izdelan, se fundus stavb povzame iz katastra stavb (povrsina: obris) ali oceni na
podlagi razpolozljivih ortofoto ali satelitskih posnetkov.«;
doda nov dvanajsti odstavek, ki se glasi: »Zelene povrsine so naravne in urejene z vegetacijo porasle
povrsine, kot so zelenice, drevoredi, otroSka igris€a, Sportna igriS¢a v stanovanjskih soseskah in druge
zelene povrsine in ureditve za potrebe prebivalcev. Namenjene so sooblikovanju podobe naselij,
ureditvi okolice objektov in razli€nim dejavnostim v odprtem prostoru ter prispevajo k splosni kakovosti
bivanja v naseljih. Delez zelenih povrsin gradbene parcele (ZP) je razmerje med zelenimi povrSinami
na gradbeni parceli in celotno povrsino gradbene parcele.«;
dosedan;ji enajsti in dvanajsti odstavek prestevilCita tako, da postaneta nov ftrinajsti in Stirinajsti
odstavek.

5. ¢len

V 5. €lenu se:
v drugem odstavku v drugem stavku besedilo »in ve&stanovanjske stavbe« zamenja z novim, ki se
glasi: », ve€stanovanjska stavba in stanovanjska stavba z oskrbovanimi stanovaniji;
za Sestim odstavkom doda nov sedmi odstavek, ki se glasi: »Podlaga za pripravo SD OPPN 1 so
izdelane Strokovne podlage za pripravo sprememb in dopolnitev obcinskega podrobnega



prostorskega nacrta Bu¢na vas — vzhod/1 (SD 1 OPPN Buc¢na vas — vzhod/1) (izdelal: GPI, d.o.o.,
Novo mesto, St. proj. P-2020/06, junij 2022).«.

6. clen
V 6. ¢lenu se:
v drugem odstavku v prvem stavku besedilo »k.o. Daljnji vrh« zamenja z novim, ki se glasi »k. 0. 1454
— Daljni Vrhg;

v drugem odstavku za prvim stavkom doda nov drugi stavek, ki se glasi: »Obmocje SD OPPN 1 obsega
priblizno 1,9 ha in zajema naslednje zemljiSke parcele in dele zemljiSkih parcel: 724/3, 724/4, 724/5,
724/6, 725/1, 725/2, 726/6, 726/8, 727/1, 730, 731/2, 732/3, 752 in 1147/1, vse k. 0. 1454 - Daljni
Vrh.«;

v tretiem odstavku v drugem stavku besedilo »delno poteka vzdolz nje in nato preko zemlji€a
obstojeCe kmetije do TrziSke ulice« zamenja z novim, ki se glasi: »poteka vzdolz nje;

v tretjem odstavku v tretiem stavku besedilo »5 (DKN s prikazom obmocja urejanja)« zamenja z novim,
ki se glasi: »DKN s prikazom obmocja urejanja;

v Cetrtem odstavku v prvem stavku besedilo »NM/6-OPPN-f« zamenja z novim, ki se glasi:
»NBV_03_OPPNg;

v Cetrtem odstavku se besedilo drugega stavka zamenja z novim, ki se glasi: »Dodatno zajema Se
man;jSi del na skrajni severni strani enote urejanja prostora NBV_13.«.

7. ¢len

V 7. Elenu se:
v prvem odstavku v drugi, tretji, Cetrti, Sesti, sedmi in osmi alineji besedilo »k.o. Daljnji vrh« zamenja z
novim, ki se glasi »k. 0. 1454 — Daljni Vrh;
v prvem odstavku v peti in sedmi alineji besedilo »k.o. Brsljin« zamenja z novim, ki se glasi »k. 0. 1455
— Brsljing;
v prvem odstavku v deveti alineji na koncu pika briSe in zamenja s podpicjem;
v prvem odstavku za deveto alinejo dodata nova deseta in enajsta alineja, ki se glasita:
»- gradnjo ceste C6 (ureditev prikljucka s cesto C2 na obmoc¢ju OPPN Buéna vas — vzhod/2) na

- navezavo ceste C6 na obstoje€o pot (kolovoz) z nasipanjem terena zaradi izravnave visinske razlike,
na zemlji€u s parc. 8t. 752 (k. 0. 1454 — Daljni Vrh).«;

v drugem odstavku besedilo »18 (Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji)« zamenja z novim,

ki se glasi: »Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmod;ji«.

8. ¢len

V 8. €lenu se:
v prvem odstavku v prvi alineji besedilo »A3 — me$ano obmoc€je stanovanjskih stavb, A4 —
velstanovanjske stavbe, A5 — kmetija« zamenja z novim, ki se glasi: »A3 - ve€stanovanjska stavba,
A4 — stanovanjska stavba z oskrbovanimi stanovanji;
v prvem odstavku v drugi alineji besedilo »in B4« briSe;
v prvem odstavku v tretji alineji za besedilom »C5 - cesta C5« doda novo, ki se glasi: »ter C6 - cesta
C6 in C7 - parkirisce;
v prvem odstavku v tretji alineji na koncu pika briSe in zamenja s podpi¢jem;
v prvem odstavku za tretjo alinejo doda nova Cetrta alineja, ki se glasi: »- Ureditvena enota D - obmocje
energetske infrastrukture (podenota D1 - transformatorska postaja).«.

9. ¢len

V 10. ¢lenu se:
v prvem odstavku besedilo spremeni tako, da se na novo glasi:
»V obmocju urejanja je v skladu s predpisom o razvrs€anju objektovin OPN MONM (glede na obmocje
podrobnejSe namenske rabe) dovoljeno graditi naslednje nove stavbe in gradbene inZenirske objekte:
- Stanovanjske stavbe:



11100 - Enostanovanjske stavbe (samostojna stanovanjska stavba v ureditveni podenoti A1)

11210 - Dvostanovanjske stavbe (samostojna stanovanjska stavba v ureditveni podenoti A1,
stanovanjske stavbe - dvojcki v ureditveni podenoti A2)

11220 - Tri- in ve€stanovanjske stavbe (le v ureditveni podenoti A3)

11301 - Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji (le v ureditveni podenoti A4)

- Nestanovanjske stavbe:

12420 - Garazne stavbe (garaze in pokrita parkiriS¢a (nadstreski) kot enostavni in nezahtevni
objekti v ureditveni podenoti A1)

12520 - Rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe (skladiS¢na stavba (drvarnica, lopa, ipd.) le kot
enostavni objekti, rezervoariji in cisterne za vodo le kot enostavni in nezahtevni objekti)

12745 - Stavbe za funkcionalno dopolnitev (uta/sencnica, letna kuhinja, savna in fitnes kot
enostavni objekti, nadstreSnice kot enostavni in nezahtevni objekti)

12746 - Druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje

- Gradbeni inzenirski objekti:

21121 - Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste

21122 - ParkiriS¢a izven vozis€a (le kot enostavni in nezahtevni objekt v ureditveni podenoti C7)

21520 - Jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti (vkopani zadrzevalniki in podobni objekti za
akumulacijo padavinskih voda)

22110 - Naftovodi in daljinski (prenosni) plinovodi

22210 - Lokalni (distribucijski) plinovodi

22221 - Lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolosko vodo

22231 - Cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija)

22241 - Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi

22242 - Lokalna (dostopovna) komunikacijska omrezja

24110 - Sportna igri§¢a (igris¢a za $porte na prostem)

24122 - Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (otroSka in druga javna
igriS€a, bazen za kopanje kot enostaven objekt)

24205 - Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev (ograje in za$cCitne ograje na igrisCih kot
enostavni objekti, oporni zidovi kot enostavni in nezahtevni objekti)

24208 - Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje.«;

v drugem odstavku v prvi alineji beseda »podpornih« zamenja z novim besedilom, ki se glasi: »opornih

in podpornihg;

v drugem odstavku v drugi alineji besedilo »nezahtevnih in enostavnih« zamenja z besedo, ki se glasi:

»pomoznih;

v drugem odstavku v tretji alineji besedilo »dozidava in nadzidava objekta« zamenja z novim, ki se

glasi: »prizidava objekta v horizontalni in vertikalni smeri;

v drugem odstavku v Sesti alineji na koncu pika briSe in zamenja s podpic¢jem;

v drugem odstavku doda novo sedmo in osmo alinejo, ki se glasita:

»- zacasni objekti skladno z dolo¢bami veljavnega OPN MONM in predpisi o za¢asnih objektih;

- gradnja sistemov za izrabo sonCne energije za proizvodnjo elektrike, ob upostevanju dolocb
veljavnega OPN MONM in predpisa glede umesc€anja fotonapetostnih naprav in sprejemnikov
soncne energije, pri Cemer ne sme priti do negativnih vplivov na kvaliteto bivanja, varovana obmocja
narave in kulturne dedis¢ine na sosednjih obmodjih.«;

tretji odstavek brise.

10. ¢len

V 11. ¢lenu se:

v prvem odstavku v osmi alineji na koncu pika brise;

v prvem odstavku dodata nova deveta in deseta alineja, ki se glasita:

»- NASTANITVENE IN GOSTINSKE DEJAVNOSTI (Slasc¢i¢arne in kavarne, Strezba pija¢ (dnevni
bar)) le v ureditveni podenoti A4 za potrebe stanovanjskega obmocja ter na povrsini do 100 m?
skupne uporabne povrsine prostorov

- TRGOVINA (Trgovina na drobno s farmacevtskimi izdelki (lekarna)) le v ureditveni podenoti A4 za
potrebe stanovanjskega obmocja ter na povrsini do 100 m? skupne uporabne povrsine prostorov.«;

v Cetrtem odstavku za besedo »program« doda novo besedilo, ki se glasi: »v ureditvenih podenotah

A1in A2«;

v Cetrtem odstavku v prvem stavku pika briSe in doda novo besedilo, ki se glasi: », pri ve€stanovanijski

stavbi in stanovanjski stavbi z oskrbovanimi stanovanji pa le v pritli¢no etazo.«;

peti odstavek brise.



11. ¢len

V 12. ¢lenu se:
v prvem odstavku v prvem stavku besedilo »in ve€stanovanjske stavbe« zamenja z novim, ki se glasi:
», ve€stanovanjska stavba in stanovanjska stavba z oskrbovanimi stanovanji,«;
v tretjiem odstavku besedilo »8 (Ureditvena situacija)« zamenja z novim, ki se glasi: »Ureditvena
situacija;
v Cetrtem odstavku v prvi alineji (Horizontalni gabariti) v prvi podalineji besedilo »z dozidavo« zamenja
z novim, ki se glasi: »s prizidavog;
v Cetrtem odstavku v drugi alineji (Vertikalni gabariti) v tretji podalineji beseda »dozidava« zamenja z
novo, ki se glasi: »prizidavag;
v Cetrtem odstavku v tretji alineji (Volumen stavbe) v drugi podalineji beseda »dozidave« zamenja z
novo, ki se glasi: »prizidave;
v Cetrtem odstavku v Cetrti alineji (Streha) v drugi podalineji beseda »dozidava« zamenja z novo, ki se
glasi: »prizidavag;
v petem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi:
»ZASNOVA STANOVANJSKIH STAVB — DVOJCKI:
- Predvideni so dvostanovanjski dvojcki (2 x 2 stanovanjski enoti), in sicer trije dvojcki ob cesti C5

(tip B) ter dva dvojcka ob cesti C6 (tip A);

- Tlorisni gabarit:

- tloris L oblike za posamezno dvostanovanjsko enoto in skupna T oblika za celotno stavbo
dvojcka;

- povrsina (fundus) nadzemne etaze 200 m? - 280 m? (2 x 100 - 140 m?);

- ViSinski gabarit:

- vertikalni gabarit: P (pritlicje) + 1N (eno nadstropje), dopustna je podkletitev objektov;

- viSina objekta je do najve¢ 7 m nad koto pritli¢ja (Kp), od katere je dopustno le odstopanje za
namestitev razli¢nih instalacij (tehnicnih elementov klimatskih naprav, naprav za izrabo soncne
energije ipd.), ki pa morajo biti odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost stresSnih povrsin
(praviloma proti fasadnemu pasu, ki je najbolj odmaknjen od najpomembnejSega javnega
prostora);

- Streha:

- ravna, nesvetle€a, z neizpostavljenim vencem;

- dovoljeni so sivi in peS&eni barvni toni ter zelene strehe;

- svetlobni znaki in poudarki na strehah niso dovoljeni;

- Fasade:

- vertikalno in / ali horizontalno ¢lenjenje fasadnih ploskev z namenom, da se oblikovno in
vizualno »razbije« velike fasadne ploskve;

- nesvetleCe, v toplih odtenkih barv (pastelne, sonaravne) ter v medsebojno usklajenih barvnih
kombinacijah;

- oblikovanje glavne fasade, ki meji na dovozno cesto, mora biti kakovostno, reprezentativno in
prepoznavno, z upostevanjem kvalitet sosednjega prostora;

- uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne strukturne Clenitve fasad z rastri, mrezami
ipd., uporaba razli¢nih materialov kot npr. kovina, omet, beton, les ipd.);

- morebitne instalacije na fasadi (npr. klimatske naprave ipd.) se name$¢ajo tako, da so
vidni/slisni vplivi na okolico minimalni.«;

v Sestem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi:
»ZASNOVA VECSTANOVANJSKE STAVBE:
- Predvidena je ena vecstanovanjska stavba ob cesti C2;
- Tlorisni gabariti

- v osnovi tloris L oblike;

- povrsina (fundus) nadzemne etaze 700 m? do najve¢ 860 m?;
- ViSinski gabarit:

- vertikalni gabarit: K (klet) + P (pritlicje) + najmanj 2N (dve nadstropji) in najve¢ 4N (Stiri
nadstropja);

- klet ni obvezna, v primeru gradnje pa pri Stevilu kletnih etaz ni omejitev, ¢e to dopuscajo
geolosko-geomehanske in hidroloSke lastnosti terena;

- za dostop do kletne etaze je dopustna izvedba zunanje klangine za uvoz;

- viSina objekta je do najve¢ 17 m nad koto pritli¢ja (Kp), od katere je dopustno le odstopanje za
namestitev razli¢nih intalacij (tehnicnih elementov strojnih in klimatskih naprav, manjsih strojnic
za dvigala, naprav za izrabo son¢ne energije ipd.), ki pa morajo biti odmaknjene od fasadnega
pasu v notranjost streSnih povrsin (praviloma proti fasadnemu pasu, ki je najbolj odmaknjen od
najpomembnejSega javnega prostora);



- Streha:

- ravna, nesvetle€a, z neizpostavljenim vencem;

- dovoljeni so sivi in peS&eni barvni toni ter zelene strehe;

- svetlobni znaki in poudarki na strehi niso dovoljeni;

- Fasade:

- vertikalno in/ali horizontalno €lenjenje fasadnih ploskev z namenom, da se oblikovno in vizualno
»razbije« velike fasadne ploskve;

- nesvetleCe, v toplih odtenkih barv (pastelne, sonaravne) ter v medsebojno usklajenih barvnih
kombinacijah;

- oblikovanje glavne fasade, ki meji na dovozno cesto, mora biti kakovostno, reprezentativno in
prepoznavno, z upostevanjem kvalitet sosednjega prostora;

- uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne strukturne ¢lenitve fasad z rastri, mrezami
ipd., uporaba razli¢nih materialov kot npr. kovina, omet, beton, les ipd.);

- morebitne instalacije na fasadi (npr. klimatske naprave ipd.) se name$¢ajo tako, da so
vidni/slisni vplivi na okolico minimalni.«;

v sedmem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi:

»ZASNOVA STANOVANJSKE STAVBE Z OSKRBOVANIMI STANOVANUJI

- Predvidena je ob cesti C2 kot ena stanovanjska stavba z dvema stolpiCema in povezanim
podzemnim delom.

- Tlorisni gabarit:

- tloris pravokotne oblike z dvema stolpi¢ema;

- povrsina (fundus) nadzemne etaze za posamezen stolpi¢ je 900 - 1230 m?;

- podzemni del je funkcionalno povezan v skupno pritli¢no/kletno etazo na eni gradbeni parceli;

- ViSinski gabarit:

- vertikalni gabarit: K (klet) + P (pritlicje) + najmanj 2N (dve nadstropji) in najve¢ 4N (&tiri
nadstropja);

- klet ni obvezna, v primeru gradnje pa pri Stevilu kletnih etaz ni omejitev, ¢e to dopuscajo
geolosko-geomehanske in hidroloske lastnosti terena;

- za dostop do kletne etaze je dopustna izvedba zunanje klan&ine za uvoz;

- viSina objekta je do najve¢ 17 m nad koto pritli¢ja (Kp);

- najvi§ja kota strehe ne sme presegati viSinske kote 212 m nadmorske viSine, od katere je
dopustno le odstopanje za namestitev razli¢nih inStalacij (tehni¢nih elementov strojnih in
klimatskih naprav, manjsih strojnic za dvigala, naprav za izrabo sonéne energije ipd.), ki pa
morajo biti odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost streSnih povrsin (praviloma proti
fasadnemu pasu, ki je najbolj odmaknjen od najpomembnejSega javnega prostora);

- Streha:

- ravna, nesvetle€a, z neizpostavljenim vencem;

- dovoljeni so sivi in peS&eni barvni toni ter zelene strehe;

- svetlobni znaki in poudarki na strehah niso dovoljeni;

- Fasade:

- vertikalno in/ali horizontalno €lenjenje fasadnih ploskev z namenom, da se oblikovno in vizualno
»razbije« velike fasadne ploskve;

- nesvetleCe, v toplih odtenkih barv (pastelne, sonaravne) ter v medsebojno usklajenih barvnih
kombinacijah;

- oblikovanje glavne fasade, ki meji na dovozno cesto, mora biti kakovostno, reprezentativno in
prepoznavno, z upostevanjem kvalitet sosednjega prostora;

- uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne strukturne ¢lenitve fasad z rastri, mrezami
ipd., uporaba razli¢nih materialov kot npr. kovina, omet, beton, les ipd.);

- morebitne instalacije na fasadi (npr. klimatske naprave ipd.) se names¢ajo tako, da so vidni /
sliSni vplivi na okolico minimalni.

osmi in deveti odstavek briseta;

v desetem odstavku v drugem stavku beseda »podpornih« zamenja z novim besedilom, ki se glasi:
»opornih in podpornih;

v enajstem odstavku besedilo »nezahtevnimi in enostavnimi« zamenja z novim, ki se glasi:
»pomoznimic;

v dvanajstem odstavku beseda »smeti«x zamenja z novo, ki se glasi: »odpadkec;

v trinajstem odstavku v drugi alineji besedilo »v ureditveni podenoti B2 zagotovi najmanj 15 m?2 zelenih
povrsin na stanovanje za posamezno vecstanovanjsko stavbo iz podenote A4. Od tega mora biti
zagotovljenih najmanj 2,5 m? povrsin na stanovanje, namenjenih za pocitek stanovalcev, 7,5 m? na
stanovanje za igro mlajSih otrok ter najmanj 5 m2 povrsin na stanovanje za igro z Zogo za potrebe
vecjih otrok in mladostnikov. Najmanj$a priporocljiva velikost otroSkega igriS¢a je 200 m?, od tega



igralna povrsina (opremljeno igri§€e) predstavlja najmanj polovico te povrsine.« zamenja z novim, Ki
se glasi:

»v ureditveni podenoti B2 (delno pa tudi na lastni gradbeni parceli) se za stanovanjsko stavbo z
oskrbovanimi stanovanji za vsako posteljo zagotovi najmanj 8 m? zelenih povr$in. Za veéstanovanjsko
stavbo v ureditveni podenoti A3 pa se zagotovi 15 m2 zelenih povrsin na stanovanje, pri ¢emer se
zagotovi najmanj 2,5 m2 povrSin na stanovanje, namenjenih za poditek stanovalcev, 7,5 m2 na
stanovanje za igro mlajsih otrok ter najmanj 5 m2 povrsin na stanovanje za igro z Zogo za potrebe
vecjih otrok in mladostnikov. Najmanj$a priporocljiva velikost otroSkega igriS¢a je 200 m?, od tega
igralna povrsina (opremljeno igriS¢e) predstavlja najmanj polovico te povrSine ter se za potrebe
ureditvene podenote A3 lahko uredi tudi na lastni gradbeni parceli.«;

v §tirinajstem odstavku se za besedo »B2« doda novo besedilo, ki se glasi: »ter v primeru Siritve javnih
zelenih povrsin na B1bg;

v Sestnajstem odstavku beseda »plinovoda« zamenja z novim besedilom, ki se glasi: »omrezja plinag;
v sedemnajstem odstavku v prvem stavku besedilo », z moznostjo prikljuCitve k sosednji gradbeni
parceli, v ureditveni podenoti B1a ali A1« brise;

v sedemnajstem odstavku za prvim stavkom doda nov drugi stavek, ki se glasi: »Mozna je prikljucitev
k sosednji gradbeni parceli B1a za povecanje javnih zelenih povrsin ali k sosednji gradbeni parceli A1-
1 (kot zasebna zelena povrsina brez spremembe namenske rabe), lahko pa tudi za ureditev zelenih
povrsin za potrebe ureditvenih podenot A3 in A4.«;

devetnajsti odstavek brise;

dosedanji deseti do osemnajsti odstavek prestevilijo tako, da postanejo novi osmi do Sestnajsti
odstavek;

doda nov sedemnajsti odstavek, ki se glasi: »Pri urejanju ureditvenih podenot C2 in C3 je potrebno
upoStevati predvideno traso prenosnega omrezja plina.;

dosedanji devetnajsti odstavek prestevilCi tako, da postane nov osemnajsti odstavek;

za novim osemnajstim odstavkom doda nov devetnajsti odstavek, ki se glasi:

»Ureditvena enota D

(19) Pogoji urejanja energetske infrastrukture so podrobneje podani v 22. in 23. ¢lenu odloka.«.

12. ¢len

V 13. ¢lenu se:

ime ¢lena spremeni tako, da se na novo glasi: »(Pomozni objekti)«;

besedilo celotnega ¢lena zamenja z novim, ki se glasi:

»(1) Pomozni objekti v ureditveni enoti A:

- pomozni objekti, ki so stavbe: garaza v ureditveni podenoti A1, pokrito parkirisée v ureditveni
podenoti A1, skladiS¢na stavba (drvarnica, lopa, ipd.), stavbe za funkcionalno dopolnitev (uta /
sencnica, letna kuhinja, savna, fitnes, nadstreSnice;

- pomozni objekt, ki ni stavba: bazen za kopanje.

(2) Ostali pomozni objekti, ki niso stavbe:

- rezervoarji v ureditveni enoti A: e so vidno izpostavljeni, morajo biti rezervoarji za gorivo in
rezervoarji za vodo vkopani;

- medsosedska ograja: skupna visina do 1,8 m, tudi v kombinaciji s parapetom viSine do 0,5 m;

- oporni in podporni zidovi po pogojih v 17. ¢lenu odloka;

- igriS€e na prostem v ureditvenih podenotah B2 in B1b;

- igriS8¢na ograja v ureditvenih podenotah B2 in B1b: namenjena razmejitvi Sportnega igris€a od javne
ali druge povrsine, viSina zi¢ne ograje do 4,5 m, zidana ograja ni dovoljena;

- pomozni infrastrukturni objekti;

- zbiralnica lo€enih frakcij (ekoloSki otok) v ureditvenih podenotah A3 in A4 ter v ureditveni enoti C:
stojna povrsina zabojnikov za odpadke se asfaltira ali tlakuje (npr. z betonskimi plo§¢ami), ob robu
pa namesti enostavno oblikovano ograjo v visini zabojnika. V primeru postavitve pomoznega
objekta, ki je stavba - nadstreSnice nad zabojniki (viSina do najve¢ 3 m, kovinska konstrukcija,
enokapna streha z minimalnim naklonom) se ograja lahko izvede tudi vi§je (do strehe);

- gostinski vrt v ureditveni podenoti A4.

(3) Oblikovni pogoji za postavitev pomoznih objektov:

- pomozni objekti, ki so stavbe so lahko le enoetazni, pritli¢ni objekti z dvokapno/enokapno/ravno
streho;

- zgradijo se podrejeno v odnosu do glavne (stanovanjske) stavbe;

- pomozni objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno usklajeni z glavnim
(stanovanjskim) objektom;



- skupna povrsina fundusa pomoznih stavb na gradbeni parceli ne sme presegati fundusa glavne
stanovanjske stavbe;

- pomozne stavbe pri stanovanjski stavbi so lahko postavljene tudi tako, da se medsebojno stikajo,
vendar skupna povrsina fundusa pomoznih stavb, ki se stikajo, ne sme biti vec¢ja od 50 mZ2;

- nadstreski / nadstreSnice se lahko oblikujejo tudi kot pergole (pritliéna skeletna konstrukcija, lahko
ozelenjena s plezalkami za namen sencenja);

- ograja je lahko le lesena, kovinska ali v kombinaciji obeh, transparentna — ne sme imeti videza
stene, hrbtni del ograje ne sme biti orientiran proti sosednji gradbeni parceli stanovanjske stavbe,
lahko pa je obojestransko oblikovana.

(4) Ostali prostorsko izvedbeni pogoj glede nacina gradnje, postavitve in oblikovanja, ki ji ta odlok ne

doloca, se urejajo skladno z dologili veliavnega OPN MONM.«.

13. ¢len

V 14. ¢lenu se:
v prvem odstavku besedilo drugega stavka spremeni tako, da se na novo glasi:
»Dostop do stanovanjskih stavb je urejen:
- po cesti C2 in nato po prikljuénih cestah C3, C4, C5 in C6 do stanovanjskih stavb v ureditvenih
podenotah A1 in A2;
- neposredno s ceste C2 do vecstanovanjske stavbe v ureditveni podenoti A3 in preko dveh prikljuckov
do stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji v ureditveni podenoti A4.«;
v drugem odstavku besedilo »8 (Ureditvena situacija)« zamenja z novim, ki se glasi: »Ureditvena
situacija«;
tretji in peti odstavek briSeta, dosedanji Cetrti in Sesti odstavek pa prestevilCita tako, da postaneta nov
tretji in Cetrti odstavek;
v sedmem odstavku na koncu prvega stavka pika briSe in doda novo besedilo, ki se glasi: »ter na
cesto C6 in parkiris¢e v ureditveni podenoti C7.«;
dosedanji sedmi do deseti odstavek prestevilCijo tako, da postanejo nov peti do osmi odstavek;
za novim osmim odstavkom doda nov deveti odstavek, ki se glasi:
»Ureditvena enota D
(9) Predvidena je gradnja nove transformatorske postaje (v nadaljnjem besedilu: TP) za potrebe
napajanja ureditvene podenote A4.«.

14. ¢len

V 15. €lenu se:
v prvem odstavku v prvem stavku besedilo »10 (Nacrt parcelacije)« zamenja z novim, ki se glasi:
»Nacrt parcelacije«;
v prvem odstavku v prvi alineji besedilo »C5« zamenja z novim, ki se glasi: »C6«;
v prvem odstavku v prvi alineji za besedilom »ekoloSki otoki« doda novo, ki se glasi: »in parkiris¢em v
ureditveni podenoti C7«;
v prvem odstavku v drugi alineji na koncu pika briSe in zamenja s podpi¢jem;
v prvem odstavku za drugo alinejo doda nova tretja alineja, ki se glasi: »- Ureditvene podenote B1b,
ki se lahko ureja kot zasebna ali kot javna zelena povrsina s potmi, igrali in igriSci.«;
v drugem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »Pri izbiri urbane opreme za urejanje javnih
povrsin se uposteva Katalog urbane opreme za urejanje javnega prostora Mestne obc¢ine Novo mesto,
doloc¢be veljavnega OPN MONM in predpise o oglasevanju na obmocju obcine.«.

15. ¢len

V 16. ¢lenu se v prvem odstavku besedilo »10 (Nacrt parcelacije)« zamenja z novim, ki se glasi:

»Nacrt parcelacije«.

16. ¢len

V 17. ¢lenu se:



v drugem odstavku vse besede »podpornih« zamenjajo z besedilom, ki se glasi: »opornih in

podpornihg;

v tretjem odstavku v prvem stavku beseda »Podporni« zamenja z besedilom, ki se glasi: »Oporni in

podporni;

v Cetrtem odstavku v prvem stavku besedilo »Enostavni in nezahtevni objekti (velja tudi za podporne

zidove, ki so vis§ji od 1,5 m)« zamenja z novim, ki se glasi: »Pomozni objekti, ki niso stavbe,«;

v Cetrtem odstavku besedilo drugega stavka zamenja z novim, ki se glasi:

»Pomozne stavbe pa morajo biti odmaknjene:

- najmanj 1,5 m od sosednje gradbene parcele;

- nhajmanj 5 m od interne dovozne ceste na gradbenih parcelah v ureditvenih podenotah A1 in A2. To
dolocilo ne velja za nadstreSek v ureditveni podenoti A1;

- v ureditvenih podenotah A3 in A4 pa tudi tako, da ne posegajo na povrsino med glavno fasado in
javnim prostorom. To doloc€ilo ne velja za nadstreSek nad ekoloSkim otokom.«;

v Cetrtem odstavku v Cetrtem stavku beseda »podpornih« zamenja z besedilom, ki se glasi: »opornih

in podpornih;

v Cetrtem odstavku v Sestem stavku za besedo »druge« doda novo besedilo, ki se glasi: »in tretje;

v petem odstavku v prvem stavku besedilo »(z izjemo stanovanjske stavbe ob cesti C1)« briSe;

v petem odstavku v prvem stavku pika briSe in doda novo besedilo, ki se glasi: »ter C6.«;

v petem odstavku v drugem stavku besedilo »8 (Ureditvena situacija)« zamenja z novim, ki se glasi:

»Ureditvena situacijag;

v Sestem odstavku drugi stavek briSe;

v sedmem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »Na gradbeni parceli stanovanjske stavbe

je dopustna gradnja ene pomozne stavbe iste vrste, ki pripada posamezni stanovanjski stavbi oziroma

stanovanju.«;

v osmem odstavku v prvem stavku besedilo »in zatravitev« zamenja z novim, ki se glasi: », zatravitev

in pripadajoCe zelene povrsine;

v osmem odstavku drugi stavek briSe;

v osmem odstavku v tretjem stavku besedilo »je dopustno urediti tudi dodatne« zamenja z novim, ki

se glasi: »v ureditveni podenoti A3 se uredijo zahtevaneg;

v osmem odstavku v tretjem stavku besedilo »enajstega, dvanajstega in trinajstega« zamenja z novim,

ki se glasi: »ndevetega, desetega in enajstegac;

v devetem odstavku v drugi alineji besedilo prvega in drugega stavka zamenja z novim, ki se glasi:

»1,5 PM/stanovanje in dodatno 10% na terenu za obiskovalce pri ve€stanovanjski stavbi v ureditveni

podenoti A3. Pri stanovanjski stavbi z oskrbovanimi stanovanji v ureditveni podenoti A4 se za

garsonjere in enosobna stanovanja do velikosti vklju¢no 58 m?2 neto tlorisne bivalne povrsine zagotovi

1 PM/stanovanje in dodatnih 10% za obiskovalce, za dvosobna in ve€sobna stanovanja ne glede na

neto tlorisno bivalno povrsino ter vsa stanovanja z neto tlorisno povrsino nad 58 m2 pa se zagotovi 1,5

PM/stanovanje in dodatnih 10% za obiskovalce. Za kolesarski promet pa se zagotovi 2 PM na

stanovanje za stanovalce ter dodatno 1 PM/5 stanovanj za obiskovalce pri ve€stanovanjski stavbi v

ureditveni podenoti A3 ter 1 PM/2 stanovaniji pri stanovanjski stavbi z oskrbovanimi stanovaniji.«;

v devetem odstavku v drugi alineji v tretjiem stavku besedilo »ali kolesarnici, z moznostjo postavitve

nadstreSka zaradi zascite koles pred vremenskimi vplivi« briSe;

v devetem odstavku v drugi alineji v Cetrtem stavku besedilo »in samostojne garazne stavbe« brise;

v devetem odstavku v drugi alineji v Cetrtem stavku besedilo »velstanovanjske stavbe« zamenja z

novim, ki se glasi: »stanovanjskih stavb;

v devetem odstavku v drugi alineji peti stavek briSe;

v devetem odstavku v drugi alineji na koncu sedmega stavka pika brise in doda novo besedilo, ki se

glasi: »in do zunanje meje 2 x 20 m varnostnega pasu prenosnega plinovoda.«;

v devetem odstavku v drugi alineji osmi stavek brise;

v devetem odstavku dodajo nova tretja, Cetrta in peta alineja, ki se glasijo:

»- parkiriS€a na nivoju terena se zasadijo tako, da je na najve¢ 5 PM/1 funkcionalno drevo z viSino
kroSnje najmanj 2,5 m in dovolj veliko sadilno jamo, ki zagotavlja rast dreves. Zasaditev na robu
parkiriS¢ je v vzdolznem pasu s cesto C2 predvidena v Sirini najmanj 1,5 m in predstavlja regulacijsko
linijo zelenega sistema v obliki drevoreda (s prekinitvami na uvozih do stavb), ki poudarja potek
prometnega koridorja;

- pri izraCunu PM za poslovno dejavnost v ureditveni podenoti A4 se uposteva minimalno Stevilo PM
iz OPN MONM;

- na javnem parkiriS§¢u v ureditveni podenoti C7 se zagotovi vsaj eno PM za funkcionalno ovirane
osebe. Ce posebni predpis ne dologa drugace, se pri dologanju PM v ureditvenih podenotah A3 in
A4 na vsako deseto stanovanje zagotovi 1 PM za funkcionalno ovirane osebe.«;

v desetem odstavku v prvem stavku za besedo »linije« doda novo besedilo, ki se glasi: »(tudi gradbene

linije v nadstropju)«;



v desetem odstavku v prvem stavku besedilo »10 (Nacrt parcelacije)« zamenja z novim, ki se glasi:

»Nacrt parcelacije;

v desetem odstavku v prvem stavku za besedo »meje« doda novo besedilo, ki se glasi: »(tudi

gradbene linije v nadstropju);

v desetem odstavku v drugi alineji besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »v ureditvenih podenotah A3

in A4:

- najmanj 5,0 m od javne povrSine;

- najmanj 5,0 m od meje gradbene parcele;

- Ce je stavba visja od 14,0 m je odmik od sosednje stavbe polovica viSine visje stavbe na strani, na
katero niso orientirani prostori namenjeni bivanju ali viSina viSje stavbe na strani, na katero so
orientirani prostori, namenjeni bivanju ter 2,0 m (ne glede na viSino stavbe) med njihovimi najbolj
izpostavljenimi stavbnimi €leni;«;

v desetem odstavku dodajo nova tretja do Sesta alineja, ki se glasijo:

»- ob upostevanju odmika od gozda skladno s 40. ¢lenom odloka;

- podzemni in v celoti vkopani deli etaz lahko segajo do meje gradbene parcele, ob upostevanju
geomehanskih in hidroloskih razmer, potekov infrastrukturnih vodov ter stabilnosti sosednjih objektov
in zemljiS¢;

- izven 2 x 20 m varnostnega pasu prenosnega plinovoda;

- najmanj 4,0 m od ponikovalnega polja na obmocju ureditvene podenote C7 in najmanj 4,5 m od
izpusta padavinskih voda.«;

v enajstem odstavku se besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »Pri dolo€anju odmikov stanovanjskih

stavb se ne upostevajo:

- odmiki podestov in zunanijih stopniS¢ pred vhodi v stavbe, v ureditveni podenoti A2 pa balkonov in
nadstresSka pred vhodom, ki ne segajo ve¢ kot 2,0 m izven fasadne ravnine in niso dalj$i od 5,0 m
ter njihova skupna dolzina v posamezni etazi ne presega tretjine dolzine fasade;

- napuscéi, venci in deli stavbnega pohistva vkljuéno s sengili, ki ne segajo ve¢ kot 1,0 m izven fasadne
ravnine.«;

v dvanajstem odstavku za prvim stavkom doda nov drugi stavek, ki se glasi: »Kote pritlicij (Kp)

stanovanjskih stavb v ureditvenih podenotah A2, A3 in A4 so razvidne na graficnem nacrtu Nacrt

parcelacije, pri ¢emer so dopustna odstopanja do +0,5 m.;

v trinajstem odstavku besedilo spremeni tako, da na novo glasi: »Faktor zazidanosti gradbene parcele

(FZ) je lahko najvec:

- 0,4 za gradbene parcele samostojnih stanovanjskih stavb in stanovanjskih stavb - dvoj¢ek;

- 0,5 za veclstanovanjsko stavbo in stanovanjsko stavbo z oskrbovanimi stanovaniji.«;

v Stirinajstem odstavku se besedilo spremeni tako, da se na novo glasi: »Delez zelenih povrsin na

gradbenih parcelah (ZP) v ureditvenih podenotah A2, A3 in A4 je najmanj 0,3.«;

doda nov petnajsti odstavek, ki se glasi: »Na delih gradbene parcele v ureditvenih podenotah A3 in

A4, kjer podzemna etaza ni zgrajena pod velstanovanjsko stavbo, mora imeti nad seboj ali dovolj

debelo plast rodovitne zemlje, ki omogoca ozelenitev in zasaditev vsaj nizke vegetacije ali pa mora

imeti streSno povrsino urejeno kot odprto bivalno povrsino, lahko tudi v kombinaciji obeh.«.

17. élen

18. ¢len se briSe.

18. ¢len

V 20. ¢lenu se:
v tretjem odstavku v prvem stavku beseda »pet« zamenja z novo, ki se glasi: »$est;
v tretiem odstavku v prvem stavku za besedilom »C5« doda novo, ki se glasi: »ter C6 in parkiris¢e v
ureditveni podenoti C7«;
v sedmem odstavku v tretjem stavku beseda »podpornih« zamenja z besedilom, ki se glasi: »opornih
in podpornih«.

19. ¢len

V 21. €lenu se:
v prvem odstavku besedilo »k.o. Daljnji vrh« zamenja z novim, ki se glasi »k. 0. 1454 — Daljni Vrh;



v tretiem odstavku v prvem stavku beseda »veCstanovanjske« zamenja z novo, ki se glasi:
»stanovanjske;

doda nov deveti odstavek, ki se glasi:

»Cesta C6

na cesti C2. Karakteristi¢ni pre¢ni prerez ceste C6:

- podporni zid z ograjo 0,20 m
- bankina 0,50 m
- vozisCe s pasom za pesce 550 m
- bankina 0,50 m
- skupaj 6,70 m«

(izven obmocja urejanja) se, do meje gradbene parcele ceste C6, po celotni dolzini predvidi gradnja
podpornega zidu (viSina lahko variira med koto nizZje leze€ega terena do najve¢ 0,5 m nad urejeno
koto voziS¢a) na katerega se namesti cestna (varnostna) ograja. Odvodnjavanje ceste se uredi tako,
da padavinske vode z voziS¢a ne bodo pritekale na nizje lezeCe zemljisce.«;

dosedanji deveti odstavek se prestevili tako, da postane nov enajsti odstavek;

za novim enajstim odstavkom doda nov dvanajsti odstavek, ki se glasi:

»Parkirisée C7

(12) Predvidena je ureditev asfaltiranega parkiriS¢a ter eventualno dodatnega ekoloSkega otoka.«.

20. ¢len

V 22. ¢lenu se:
v prvem odstavku besedilo prvega stavka zamenja z novim besedilom, novim prvim do Cetrtim
stavkom, ki se glasijo: »Obmocje urejanja se napaja preko obstojee TP Bucna vas, napajanje
ureditvene podenote A4 pa je predvideno z nove TP 20/0,4 kV, ki se locira ob cesti C2. Mo¢ nove TP
se predvidi glede na dejanske potrebe, v kabelski izvedbi in z ustreznimi stikalnimi bloki glede na vrsto
odjema. Srednjenapetostni kablovod se polozi v novi elektrokabelski kanalizaciji (v nadaljnjem
besedilu: EKK), pri Eemer se Stevilo cevi uskladi v fazi projektiranja. Napajanje posameznih objektov
z elektriéno energijo je v nadaljevanju predvideno preko nizkonapetostnih 0,4 kV razvodov v EKK, in
sicer od TP do posameznih odjemnih mest.«, dosedaniji drugi, tretji in Cetrti stavek pa postanejo nov
peti, Sesti in sedmi stavek;
v drugem odstavku za prvim stavkom doda nov drugi stavek, ki se glasi: »Pokrovi naj bodo
dimenzionirani po standardu SIST EN124, na povoznih povrsinah pa naj bodo jaski z za€itenimi vijaki
za zaklep pokrova.«.

21. ¢len

V 23. &lenu se v drugem odstavku besedilo »v novo TP na obmocdju urejanja z OPPN Buc¢na

vas — vzhod/2« zamenja z novim, ki se glasi: »preko TP na obmocju urejanja«.

22. ¢len

V 24. ¢lenu se:
- v devetem odstavku v prvem stavku besedilo: »lociranje deponije« zamenja z novim, ki se glasi:

»nacrtovanje in umes&anje odlagalis¢ odpadkov ter skladis¢enje;

- v devetem odstavku v prvem stavku besedilo »nezahtevnih in enostavnih« brise.

23. ¢len

V 25. ¢lenu se:
ime ¢lena spremeni tako, da se na novo glasi: »(Raba energije)«;
v prvem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »Ogrevanje stavb je mozno z izkori§éanjem
razli¢nih, predvsem ekoloSko sprejemljivih, virov energije.;
v drugem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »Energijska u€inkovitost v stavbah se
zagotavlja v skladu s cilji lokalnega energetskega koncepta, predpisom o prioritetni rabi energentov



za ogrevanje na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto in predpisi o u€inkoviti rabi energije v stavbah.
Pri tem se uposteva tudi racionalna raba obnoviljivih virov energije za delovanje sistemov v stavbi.«;
doda nov tretji odstavek, ki se glasi: »Pri stanovanjskih stavbah z ve¢ kot 10 PM mora investitor
zagotoviti namestitev infrastrukture za napeljavo vodov za elektricne kable tako, da bo omogoc€eno
polnjenje elektri¢nih vozil na vsakem parkirnem mestu znotraj stavbe in neposredno ob stavbi.«.

24, ¢len

V 26. ¢lenu se Sesti odstavek brise.

25. ¢len

V 28. ¢lenu se v Sestem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »V fazi projektiranja

se od upravljavca pridobi projektne pogoje in pozitivno soglasje. Upostevajo se doloCbe glede poziva k
skupnim investicijam in skupne gradnje iz predpisov elektronskih komunikacij.«.

26. ¢len

V 29. ¢lenu se:
v prvem odstavku v drugem stavku besedilo »k.o. Daljnji vrh« zamenja z novim, ki se glasi: »k. o.
1454 — Daljni Vrh;
v Sestem odstavku besedilo »PGD in PZI« brise.

27. ¢len

V 30. ¢lenu se:
v Cetrtem in Sestem odstavku besedilo »PGD in PZI« brise;
v Sestem odstavku za prvim stavkom doda nov drugi stavek, ki se glasi: »V primeru, da zmogljivost
obstojeCe kanalizacije ni ustrezna, mora investitor na svoje stroSke sprojektirati in izvesti potrebne
ukrepe, da bo mozno odvajanje komunalnih odpadnih vod.«;
v sedmem odstavku beseda »kapnice« zamenja z novim besedilom, ki se glasi: »zbiralnike padavinske
vode;
v sedmem odstavku za prvim stavkom doda nov drugi stavek, ki se glasi: »Moznost ponikanja
padavinskih voda v ponikovalnem polju mora biti predhodno preverjena s ponikovalnim preizkusom in
hidravli€nim izraunom.;
v osmem odstavku za prvim stavkom doda nov drugi stavek, ki se glasi: »V ureditvenih podenotah A3
in A4 je pod omenjenimi povrSinami vseeno dopustna moznost gradnje ponikalnih tunelov s funkcijo
zadrzevanja in ponikanja padavinske vode na gradbeni parceli.«;
v dvanajstem odstavku za prvim stavkom doda nov drugi stavek, ki se glasi: »Prav tako padavinske
vode ne smejo pritekati na nizje lezeCa zemljiS¢a ali zemljis€a izven obmocja urejanja v smislu
zastajanja vode na njih in nana$anja blatne zemljine.«.

28. ¢len

V 31. ¢lenu se:
v prvem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »Med projektiranjem, gradnjo in v ¢asu
obratovanja nacrtovanih objektov se uposteva veljavne predpise glede varstva okolja, odpadkov na
sploSno, glede ravnanja z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih, glede obremenjevanja tal z
vnasanjem odpadkov, glede odlagaliS¢ odpadkov, glede obvezne obdinske gospodarske javne sluzbe
zbiranja komunalnih odpadkov ter glede izvajanja gospodarske javne sluzbe zbiranja in prevoz
komunalnih odpadkov in gospodarske javne sluzbe odlaganja ostankov predelave ali odstranjevanja
komunalnih odpadkov na obmo¢ju MONM.«;
v drugem odstavku v prvem stavku besedilo »gradbenih in drugih« brie;
v drugem odstavku v prvem stavku besedilo »ponovne uporabe posameznih frakcij« zamenja z novim,
ki se glasi: »priprave odpadkov za ponovno uporabo;
v drugem odstavku drugi stavek brise;



- v tretiem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »Odlaganje gradbenih odpadkov je dovoljeno
le na odlagalis€u s pridobljenim okoljevarstvenim dovoljenjem. Dopustno pa je zaCasno skladis€enje
gradbenih odpadkov na gradbiscu (pri izvirnem povzrocitelju odpadkov na kraju njihovega nastanka
do njihove oddaje ali prepustitve v zbiranje ali obdelavo), in sicer najve¢ do konca gradbenih del,
vendar ne vec kot eno leto.«;

- v Cetrtem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »Povzroditelji komunalne odpadke
prepus€ajo v nadaljnje ravnanje na prevzemnih mestih, in sicer izvajalcu obvezne obcinske
gospodarske javne sluzbe, ki zbrane odpadke odvaza v zbirni center ali v mehansko biolosko
obdelavo. Prevzemna mesta se uredijo ob robu cest, pri ve€stanovanjskih stavbah tudi v sklopu
parkirnih povrsin, pri €emer mora biti povzrocitelju komunalnih odpadkov in izvajalcu obvezne ob€inske
gospodarske javne sluzbe zagotovljen neoviran dostop.«;

- peti odstavek brise.

29. ¢len

V 33. &lenu se v tretiem odstavku besedilo prvega stavka zamenja z novim, ki se glasi: »Po
koncCani gradnji se z gradbi$€a odstrani vse za potrebe gradnje postavljene zacasne in pomozne objekte.
Skladno s predpisom, ki ureja ravnanje z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih, se odstrani tudi zacasna
skladi§¢a gradbenih odpadkov.«, dosedanji drugi stavek pa postane nov tretji stavek.

30. ¢len

V 37. €lenu se:

- v prvem stavku pred besedo »osonéenost« doda novo besedilo, ki se glasi: »(celoletno);

- v prvem stavku za besedilom »naravno osvetlitev prostorov« doda novo, ki se glasi: », ki zagotavlja
zmanjSevanje potreb po ogrevanju in umetnem hlajenju, pri emer se uposteva predpis o minimalnih
tehni¢nih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj«;

- prvi odstavek ostevilCi in doda nov drugi odstavek, ki se glasi: »Obstoje¢im in novim stavbam se v
dnevnih sobah, bivalnih prostorih s kuhinjo, bivalnih kuhinjah, otroSkih sobah zagotovi naravno
osoncenje v €asu od sonénega vzhoda do sonfnega zahoda najmanj 1 uro dnevno na dan 21.
december in najmanj 3 ure dnevno na dan 21. marec in 21. september.«.

31. élen

V 38. ¢lenu se:
- vprvem odstavku v drugem stavku beseda »podpornih« zamenja z besedilom, ki se glasi: »opornih in
podpornihg;
- v prvem odstavku v tretjiem stavku beseda »Podporni« zamenja z besedilom, ki se glasi: »Oporni in
podporni«.

32. ¢len

V 39. ¢lenu se:

- ime ¢lena spremeni tako, da se na novo glasi: »(Varstvo rodovitne zemlje in tal)«;

- v prvem odstavku v prvem stavku pika briSe in doda novo besedilo, ki se glasi: »in prepredi
onesnazenje z gorivom, motornimi olji in drugimi Skodljivimi snovmi.«;

- vdrugem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »Organizacija gradbiS¢a mora obsegati ¢im
manjSe povrsine, po moznosti take na katerih so tla manj kvalitetna. Lokacije za zacasno skladiscenje
gradbenih odpadkov se uredijo tako, da ni moten odtok padavinskih voda, z za3¢ito pred erozijo in
odplavljanjem.«;

- v tretiem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »Zemeljski izkop (odpadek, sestavljen iz
prsti, mineralnih sedimentov in kamenija, ki nastanejo pri izkopavanju ali odkrivanju tal ali podtalja) se
zaCasno skladis€i, lo€eno glede na sestavo in tako, da ne pride do onesnazenja s Skodljivimi snovmi
in manj kvalitetnim materialom. Nenadzorovano ravnanje z odpadki ni dovoljeno. Zemeljski izkop, ki
ni pridobljen na gradbiS¢u na obmodju urejanja, se lahko uporabi le, e so za njegovo uporabo
izpolnjene zahteve iz predpisa, ki ureja obremenjevanje tal z vnosom odpadkov. Rodovitna zemlja
(odrinjena pri gradbenih posegih, ki nima nevarnih lastnosti, in ki zaradi fizikalnih, kemicnih in



mikrobioloSkih lastnosti omogoc€a rast rastlin), se v skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemljis¢a,
varuje pred trajno izgubo, in sicer tako, da se zbira lo€eno od preostalega zemeljskega izkopa in lo€eno
oddaja, e se zemeljski izkop, katerega sestavni del je, ne uporabi za gradnjo v svojem prvotnem
stanju na mestu, kjer je bil izkopan.«.

33. ¢élen

V 40. ¢lenu se v petem odstavku v tretji alineji besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »Odpadke
(zemeljski izkop ipd.) je prepovedano odmetavati in puscati v gozdu, lahko pa se jih zacasno skladiS¢i na
gradbiscu, pred oddajo zbiralcu gradbenih odpadkov ali izvajalcu obdelave teh odpadkov. Neonesnazeni
del tal in drug naravno prisoten material, ki sta izkopana med gradbenimi deli, se prav tako ne smeta
odmetavati in pus€ati v gozdu, lahko pa se v svojem prvotnem stanju uporabita za gradnjo na kraju, kjer
sta bila izkopana.«.

34. ¢len

V 42. ¢lenu se v drugem odstavku za prvim stavkom doda besedilo, nov drugi stavek, ki se
glasi: »Zaradi naklona terena in posledi¢no zahtevnejSega oblikovanja brezin se geoloSko-geomehanske
raziskave za ureditveni enoti A3 in A4 obvezno izdelajo Ze v fazi izdelave projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja, in sicer z namenom zagotovitve ustreznih tehniénih resitev tudi v smislu
stabilnosti in varnosti pri izvedbi brezin.«.

35. ¢len

V 43. ¢lenu se:

- v Sestem odstavku besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »Objekti morajo biti projektirani, grajeni in
vzdrzevani tako, da njihova nosilna konstrukcija ob pozaru ohrani potrebno nosilnost v asovnem
obdobiju, ki je dolo€eno za posamezno skupino objektov.«;

- doda nov sedmi odstavek, ki se glasi: »Sonéne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri¢no
energijo iz obnovljivih virov, se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi
na objekte po predhodni strokovni presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave
pozarna varnost objekta ne bo zmanjSala.«.

36. ¢len

V 44. ¢lenu se v prvem odstavku besedilo »0,175« zamenja z novim, ki se glasi: »0,275«.

37. ¢len

V 45. ¢lenu se:

- v drugem odstavku v prvem stavku besedilo »pred prikljucitvijo samostojnih stanovanjskih stavb in
stanovanjskih stavb — dvoj¢kov oziroma pred pridobitvijo uporabnega dovoljenja za vecstanovanjske
stavbe« zamenja z novim, ki se glasi: »pred pridobitvijo uporabnih dovoljenj za samostojne
stanovanjske stavbe, prvo stanovanjsko stavbo — dvoj¢ek, vecstanovanjsko stavbo in stanovanjsko
stavbo z oskrbovanimi stanovanji«;

- v tretiem odstavku za drugim stavkom dodata nov tretji in Cetrti stavek, ki se glasita: »PodaljSek ceste
C2 zaradi gradnje v ureditveni podenoti A4 se izvede v konéni dolzini kot kon¢na faza pred / so¢asno
z gradnjo predvidenih infrastrukturnih vodov in skladno s profilom, kot je nacrtovan s tem odlokom.
Cesta C6 se zaradi gradnje v ureditveni podenoti A2 izvede v celotni dolzini kot kon¢na faza pred /
soCasno z gradnjo predvidenih infrastrukturnih vodov in skladno s profilom, kot je nacrtovan s tem
odlokom.«;

- Cetrti odstavek brise;

- v petem odstavku v tretjiem stavku besedilo »ureditveni podenoti« zamenja z novim, ki se glasi:
»ureditvenih podenotah A3 ing;

- v petem odstavku v Cetrtem stavku v drugi alineji v prvi podalineji za besedilom »Stevilo stanovanj«
doda novo, ki se glasi: »/Stevilo postelj«;



- v petem odstavku v Cetrtem stavku v drugi alineji v prvi podalineji besedilo »velstanovanijski objekt«
zamenja z novim, ki se glasi: »vecstanovanjsko stavbo v ureditveni podenoti A3 / stanovanjsko stavbo
z oskrbovanimi stanovanji v ureditveni podenoti Ad«;

- v petem odstavku v Cetrtem stavku v drugi alineji v drugi podalineji besedilo »trinajstega« zamenja z
novim, ki se glasi: »enajstegac;

- v petem odstavku v Cetrtem stavku v drugi alineji v drugi podalineji besedilo »prvi vedstanovanjski
objekt« zamenja z novim, ki se glasi: »vecstanovanjsko stavbo v ureditveni podenoti A3«;

- dosedanji peti odstavek prestevilCi tako, da postane nov Cetrti odstavek;

- doda nov peti odstavek, ki se glasi: »Povrsine z igrali za ureditveno podenoto A3 se lahko uredijo tudi
na pripadajodi gradbeni parceli. Tudi te povrSine se izvedejo pred pridobitvijo uporabnega dovoljenja
za vecstanovanjsko stavbo v ureditveni podenoti A3.«;

- doda nov Sesti odstavek, ki se glasi: »IgriS€e za Zogo se lahko uredi tudi v ureditveni podenoti B1b,
pred pridobitvijo uporabnega dovoljenja za pripadajo€o stanovanjsko stavbo v ureditveni podenoti A3.
Zelene povrSine v podenoti B1b morajo biti urejene z zaletkom uporabe prvega od objektov v
ureditvenih enotah A3 oziroma A4.«;

- dosedanji Sesti odstavek prestevili tako, da postane nov sedmi odstavek.

38. ¢len

V 46. ¢lenu se:

- v prvem odstavku prva in druga alineja briSeta;

- v prvem odstavku v peti alineji v prvi podalineji za besedo »urejanja« doda novo besedilo, ki se glasi:
», pri éemer se za ureditveno podenoto A4 obvezno zagotovi dva priklju¢ka s ceste C2 na gradbeno
parcelo«;

- v prvem odstavku v peti alingji v drugi podalineji besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »odstopanja
glede prikaza brezin v ureditvenih enotah A3 in A4, €e jih bo zaradi ugotovitev v geoloSko-
geomehanskem porodcilu v fazi izdelave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja
potrebno preoblikovati;«;

- v prvem odstavku v sedmi alineji prva podalineja brise;

- vprvem odstavku v sedmi alineji v drugi podalineji besedilo »ureditveni podenoti A1« zamenja z novim,
ki se glasi: »ureditvenih podenotah A1 in A2«;

- v prvem odstavku v sedmi alineji v tretji podalineji besedilo zamenja z novim, ki se glasi: »se gradbena
parcela v ureditvenih podenotah A3 in A4 lahko funkcionalno poveze s prostorsko lo€eno gradbeno
parcelo v ureditveni podenoti B1b v skupno gradbeno parcelo;«;

- v prvem odstavku v sedmi alineji za tretjo alinejo doda nova Cetrta alineja, ki se glasi:

»- se v ureditveni podenoti A4 dopusti oblikovanje dveh gradbenih parcel s po enim stolpiCem, pri
¢emer je lahko podzemni del (pritli¢je, klet) Se vedno funkcionalno povezan in sega do meje gradbene
parcele, vendar konstrukcijsko lo¢en. Stevilo dovozov v obmoéje A4 se pri tem ne sme spremeniti,
dopusti pa se funkcionalna povezava med obema zunanjima parkirnima povrsinama.«.

39. ¢len

V 48. ¢lenu se:

- v drugem odstavku besedilo »v ureditvenih podenotah B1a in B2 skladno z dolocili 45. ¢lena odloka«
zamenja z novim, ki se glasi: »skladno z dolocili tega odlokag;

- v Cetrtem odstavku v drugem stavku besedilo »na podlagi programa opremljanja predvidena sklenitev
pogodbe o opremljanju na podlagi 78. ¢lena ZPNacrt, v katerik zamenja z novim, ki se glasi:
»predvidena izdelava programa opremljanja ali sklenitev pogodbe o opremljanju po dolo¢bah ZUreP-
3, kjer«.

lll. GRAFICNI DEL

40. ¢len

V 49. &lenu se ostevil€i prvi odstavek in doda nov drugi odstavek, ki se glasi:
»(2) Grafi¢ni del SD OPPN 1 vsebuje naslednje nacrte:
1.a lzsek iz OPN MONM - namenska raba prostora M 1: 2500



1.b lzsek iz OPN MONM - gospodarska javna infrastruktura M 1: 2500
2. Pregledna situacija M 1: 2500
3. DKN s prikazom obmocja urejanja M 1: 1000
4. Geodetski nacrt s prikazom obmocja urejanja M 1: 1000
5. Ureditvena situacija M 1: 1000
6. Nacrt ureditvenih enot M 1: 1000
7.a Precni prerezi obmocja v UE A2 in v UE A3 M1: 500
7.b Precni prerezi obmocja v UE A4 M1: 500
8. Naclrt parcelacije M 1: 1000
9. Nacrt prometne in komunalno — energetske infrastrukture M 1: 1000
10. ReSitve in ukrepi za varstvo okolja in za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami

M 1: 1000
11. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji M 1: 2000«.

41. ¢len
V 51. ¢lenu se besedilo »NM/6-b« zamenja z novim, ki se glasi: »NBV_13«.
IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
42. ¢len
(dopustni posegi in dejavnosti do zacetka gradnje prostorskih ureditev)
Do izvedbe nacrtovanih posegov se v obmocju urejanja ohranja sedanja raba prostora po
pogojih racionalne rabe prostora.
43. ¢len
(hramba SD OPPN 1)

(1) SD OPPN 1 se v analogni in digitalni obliki hrani na sedezu MONM, kjer je tudi na vpogled.
V primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko velja analogna oblika.

(2) SD OPPN 1 se posreduje v prostorsko informacijski sistem po predpisih o urejanju
prostora.
44. clen
(nadzor)
Nadzor nad izvajanjem tega odloka se opravlja na podlagi predpisov o urejanju prostora.
45. ¢len
(zacetek veljavnosti)
Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Dolenjskem Uradnem listu.

St
Novo mesto, dne ...........cccevviinnnn..

Zupan
Mestne ob¢&ine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni, I. r.



Opozorilo: Neuradno precis€eno besedilo pravnega akta predstavlja zgolj informativni delovni
pripomocek, glede katerega lokalna skupnost ne jam¢&i odSkodninsko ali kako drugace.

Neuradno precis¢eno besedilo Odloka o Ob&inskem podrobnem prostorskem nacértu Bu¢na vas

—vzhod/1 obsega:

- Odlok o Ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu Buéna vas — vzhod/1 (Uradni list RS, §t.
8/15),

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o Ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
Buéna vas — vzhod/1 (SD OPPN 1) (Dolenjski uradni list, &t. ........ )-

Na podlagi 61. Clena in v povezavi s 1. odstavkom 56. a ¢lena Zakona o prostorskem
nacrtovanju — ZPNacrt (Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08-ZV0O-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP
(106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-OdI.US: U-1-43/13-3) ter
16. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, st. 7/13, 18/15) je Obcinski svet
Mestne obCine Novo mesto na 8. seji dne 9.7.2015 sprejel

Na podlagi 129. ¢lena in v povezavi s 124. lenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3)
(Uradni list RS, s§t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24,
109/24 in 25/25 — odl US) ter 15. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo mesto (uradno precis¢eno
besedilo) (UPB1) (Dolenjski uradni list RS, &t. 14/19 in 13/25) je ObcCinski svet Mestne obcine
Novo mesto na .... sejidne .............. sprejel

ODLOK
o Obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu Buéna vas — vzhod/1

(neuradno prec¢iS€eno besedilo st. 1)

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(Podlaga za OPPN)

S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine
Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10 - tehn. popr., 76/10 - tehn. popr., 77/10 - DPN,
26/11 - obv. razlaga, 4/12 - tehn. popr., 87/12 — DPN, 102/12 — DPN, 44/13 — teh. popr., 83/13 —
obv. razl., 18/14, 46/14 — teh. popr. in 16/15 - v nadaljnjem besedilu: OPN MONM) sprejme
Obcinski podrobni prostorski nacrt Bu¢na vas — vzhod/1 (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

1.a ¢len
(Podlaga za SD OPPN 1)

(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obginskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine
Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 24/22 - uradno pre€iS¢eno besedilo, 21/25; v nadaljnjem
besedilu: OPN MONM) sprejmejo _spremembe in dopolnitve Odloka o Obc&inskem podrobnem
prostorskem nacrtu Bu¢na vas — vzhod/1 (SD OPPN 1) (v nadaljnjem besedilu: SD OPPN 1).

(2) SD OPPN 1 se vodi pod identifikacijsko Stevilko 3302.

2. ¢len
(Vsebina in oblika OPPN)
(1) OPPN vsebuije tekstualni in grafi¢ni del. 1zdelana sta v digitalni in analogni obliki.

(2) Tekstualni del OPPN je dolocen v Il. poglavju tega odloka.

(3) Grafiéni del OPPN je sestavina vezane mape OPPN. Njegova vsebina je dolo¢ena v lll.
poglavju tega odloka.

2.a Clen



(Vsebina in oblika SD OPPN 1)
(1) SD OPPN 1 vsebuije tekstualni (besedilo tega odloka) in grafi¢ni del. Izdelana sta v digitalni
in analogni obliki.

(2) Tekstualni del je dolo¢en v II. poglavju tega odloka.

(3) Grafiéni del SD OPPN 1 je sestavina vezane mape SD OPPN1. Njegova vsebina je
dolocena v |ll. poglavju tega odloka.

3. €élen
(Priloge OPPN)
(1) Priloge OPPN so:
1. lzvlecek iz OPN MONM
2. Prikaz stanja prostora
3. Strokovne podlage
4. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
5. Obrazlozitev in utemeljitev OPPN
6. Povzetek za javnost
7. Odlogba glede celovite presoje vplivov na okolje

(2) Priloge OPPN so sestavine vezane mape OPPN, razen Strokovnih podlag iz 3. toCke
prejSnjega odstavka, ki so shranjene v posebnih mapah in se hranijo na sedezu Mestne obcine
Novo mesto.

3.a ¢len
(Spremljajoce gradivo SD OPPN 1)

(1) Spremljajo¢e gradivo SD OPPN 1 je:
1. lzvleéek iz OPN MONM
2. Porodilo o sodelovanju z javnostjo
3. Podatki iz prikaza stanja prostora
4
5

Strokovne podlage
. __Usmeritve
6. Mnenja
7. Elaborat ekonomike
8. Okoljske presoje
9. Obrazlozitev in utemeljitev SD OPPN 1
10. Povzetek za javnost

(2) Spremljajoée gradivo je sestavina vezane mape SD OPPN 1, razen Strokovnih podlag
navedenih v prejSnjem odstavku, ki so shranjene v posebnih mapah in se hranijo na sedezu
MONM.

Il. TEKSTUALNI DEL OPPN

4. ¢len
(Pomen izrazov)
(1) Obmocgje urejanja: zaokrozeno obmocje, ki zajema obmocje OPPN.

(2) Ureditvena enota (UE): sklop gradbenih parcel s skupnimi znacilnostmi glede vrste
dejavnosti ter urbanistiCno-arhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev.

(3) Gradbena parcela: zemljisCe, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiSkih parcel ali njihovih delov,
na katerem stoji oziroma je predviden objekt z urejenimi povrsinami, ki mu sluzijo.

(4) Gradbena linija je ¢rta, na katero morajo biti z eno stranico fasade (z enim robom nad
pritlicno etazo - pri gradbeni liniji v nadstropju) postavljene stanovanjske stavbe, ki se gradijo na




tretjine dolzine stranice fasade. Pri dolo¢anju gradbene linije se upostevajo podrobnejsi pogoji iz
desetega odstavka 17. lena tega odloka.

(5) Gradbena meja je (navidezna) Crta, ki je stanovanjske stavbe ne smejo presegati_(nad
pritli¢no etazo - pri gradbeni meji v nadstropju), lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjene
v notranjost zemljis€a._Pri dolocanju gradbene meje se upostevajo podrobnejSi pogoji iz desetega
odstavka 17. €lena tega odloka.

(6) Stanovanjska stavba:

- samostojna stanovanjska stavba je stavba, v kateri se nahaja eno ali dve stanovaniji;

- stanovanjska stavba — dvojCek je sestavljena iz dveh enestanevanjskihdvostanovanjskih
stavb, ki se z eno steno stikata na parcelni meji tako, da tvorita na loenih parcelah eno
stavbno telo z dvema lo¢enima vhodoma;

- veclstanovanjska stavba je stavba s tremi in veC stanovaniji-;

- stanovanjska stavba z oskrbovanimi stanovaniji je stavba z ve€ stanovanii.

-—bazen—(bazen—zakepame—ekrasm—bazen}Oporm 2|d je oporna konstrukcija, ki varuje brezino,

podporni zid pa podporna konstrukcija, ki varuje (podpira) nasip.

(8) Oblika strehe:

— dvokapna streha je streha z naklonom 35-40 , ki jo sestavljata dve streSini enakega naklona s
potekom slemena vzdolZ daljSe stranice stavbe,

— ravna streha je streha brez ali z minimalnim naklonom, oblikovana kot nepohodna, pFi
vebstanovanjskih—stavbahv ureditvenih podenotah A3 in A4 pa izjemoma tudi kot pohodna
(npr. izvedba terase, zelene strehe, pokrita z rastlinjem in prstjo na vodonepropustni
membrani) ali v kombinaciji obeh,

— enokapna streha je streha z eno streSino naklona do maks. 10 , orientacijo najvije kote
slemena proti viSje lezeCemu terenu in potekom slemena vzdolzZ daljSe stranice stavbe.

(9) Kolenéni zid je viSina zunanjega fasadnega zidu v mansardi, merjeno od nosilne
konstrukcije (plosce) do stika s poSevno streho.

sta#be—e\Ad}emre—z—nads#eskl%qa—gFadbem—pa;e%Faktor zaZ|danost| qradbene parcele (FZ) ie

razmerje med povrSino fundusa stavbe in celotno povrSino gradbene parcele. V izradunu FZ se
upoSteva skupna povrsSina fundusov vseh stavb na gradbeni parceli.

(11) Fundus stavbe je navpi¢na projekcija najbolj izpostavlijenih nadzemnih delov stavbe. Za
obstojece stavbe se fundus povzame po geodetskem nadrtu. Kadar geodetski nacdrt ni izdelan,
se fundus stavb povzame iz katastra stavb (povrSina: obris) ali oceni na podlagi razpolozljivih
ortofoto ali satelitskih posnetkov.

(12) Zelene povrSine so naravne in urejene z vegetacijo porasle povrSine, kot so zelenice,
drevoredi, otroSka igriS¢a, Sportna igriS¢a v stanovanjskih soseskah in druge zelene povrSine in
ureditve za potrebe prebivalcev. Namenjene so sooblikovanju podobe naselij, ureditvi okolice
objektov in razlicnim dejavnostim v odprtem prostoru ter prispevajo k splosSni kakovosti bivanja v
naseljin. Delez zelenih povrSin gradbene parcele (ZP) je razmerie med zelenimi povrSinami na
gradbeni parceli in celotno povrSino gradbene parcele.




(#413) Javna povrsina je tista povrsina, katere raba je pod enakimi pogoji namenjena vsem,
kot so javna cesta, ulica, igrisCe, parkiriS¢e, park, zelenica, rekreacijska povrsina in podobna
povrsina.

(4214) Objekt gospodarske javne infrastrukture je tisti gradbeni inzenirski objekt, ki tvori
omrezje, ki sluzi doloceni vrsti gospodarske javne sluzbe drzavnega ali lokalnega pomena ali tvori
omrezje, ki je v javno korist.

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

5. €len
(Koncept urejanja prostora)
(1) Obmocdje urejanja z OPPN (v nadaljnjem besedilu: obmocje urejanja) je namenjeno bivanju
z moznostjo opravljanja spremljajo¢ih dejavnosti.
(2) Gradnja novih stavb je predvidena na obmocju severno od stanovanjske pozidave ob
Trziski ulici in ulici Velika Bu€na vas. Vpeta je v pet zazidalnih otokov z raznoliko tipologijo gradnje

— samostojne stanovanjske stavbe, stanovanjske stavbe - dvojCki-in—vecstanovanjske-stavbe,
vecstanovanjska stavba in stanovanjska stavba z oskrbovanimi stanovanii.

(3) Pasove pozidave prekinjajo pasovi zelenih povrsin z ve€énamenskimi potmi, ki se namenijo
prostoCasnim aktivnostim, tudi z namestitvijo igral ter ureditvijo igrisSc.

(4) Zgradi se vsa infrastruktura, ki je potrebna za funkcioniranje obmocja urejanja.

(5) Ob gradnji prometnega omrezja se ohranijo navezave na gozdne prometnice v Brezoviski
hosti, ki predstavlja pomembno zaledje stanovalcem za aktivno prezivljanje prostega ¢asa ter
rezervira prometni koridor za kasnejsi razvoj SirSega obmocja.

(6) Podlaga za pripravo OPPN so izdelane Strokovne podlage za SirSe obmocje enote urejanja
prostora NM/6-OPPN-f v Novem mestu (GPI, d.o.0., Novo mesto, §t. proj. OPPN-16/11, junij
2012), v katerih so bile v variantah preverjene mozne zasnove pozidave.

(7) Podlaga za pripravo SD OPPN 1 so izdelane Strokovne podlage za pripravo sprememb in
dopolnitev obdinskega podrobnega prostorskega nacrta Bu¢na vas — vzhod/1 (SD 1 OPPN Bucna
vas — vzhod/1) (izdelal: GPI, d.o.o0., Novo mesto, §t. proj. P-2020/06, junij 2022).

6. ¢len
(Obseg in meja obmocja urejanja)

(1) Obmodje urejanja lezi v severnem delu Novega mesta, na obmocju Velike Bucne vasi, in
sicer severno od Andrijanieve ceste (severna obvoznica) in vzhodno od Ljubljanske ceste
(glavna vpadnica v Novo mesto z zahodne stani). Na severu in jugu meji na najboljSa kmetijska
zemljiS€a, na vzhodni strani na Brezovisko hosto, na zahodu pa na nepozidana stavbna zemljis¢a.
Na obstoje€o pozidavo meji na jugozahodni strani ob Trziski ulici ter na jugovzhodu ob gozdnem
robu. Vmesno obmocdje, ki predstavlja obmocdje urejanja, obsega nepozidana stavbna zemljis¢a.

(2) Velikost obravnavanega obmogja je priblizno 4,43 ha in obsega zemljiS¢a z naslednjimi
parcelnimi Stevilkami, ki so graficno dolo€ena na geodetskem naértu s prikazanim stanjem
zemljiSkih parcel: 724/1, 724/3, 724/4, 725/1, 725/2, 726/1, 726/3, 726/4, 730, 731/2, 732/1,
732/2, 734,735, 738/1, 738/2, 748/14, 749, 750, 751/11, 752, 762, 763, 764/5, 1147/1, 1148, vse
k-o—Daljnji-wrhk. 0. 1454 — Daljni Vrh. Obmocje SD OPPN 1 obsega priblizno 1,9 ha in zajema
naslednje zemljiSke parcele in dele zemljiSkih parcel: 724/3, 724/4, 724/5, 724/6, 725/1, 725/2,
726/6, 726/8, 727/1, 730, 731/2, 732/3, 752 in 1147/1, vse k. 0. 1454 - Daljni Vrh.

(3) Juzno mejo obmocdja urejanja predstavlja TrziSka ulica, kjer se meja obrne na zahod proti
Ljubljanski cesti in se vzpenja preko nezazidanih stavbnih zemljiS¢, se na severu zalomi proti
gozdni cesti in nato poteka po zahodnem robu BrezoviSske hoste do gruce obstojecih stavb na
jugovzhodu Tam se nato zaloml proti zahodu po robu nezaZ|dan|h stavbnlh in kmetusklh zemljis¢

poteka




vzdolZ nje ter se zalomi nazaj do izhodis¢ne toCke. Potek meje preko zemljiskih parcel je razviden
iz grafi¢nega nalrta-5(DKN-s-prikazem-obmedgjaurejanja)DKN s prikazom obmodja urejanja.

(4) Obmocgje urejanja je doloteno na podlagi enote urejanja prostora NM/G6-OPPN-f
NBV 03 OPPN iz OPN MONM, k| narekUJe izdelavo tega OPPN —Zajema—le—vzhedm&lel—enete
A6-b-Dodatno zajema

Se manjSi deI na skra|n| severni strani enote urejanja prostora NBV 13

7. €len
(Posegi izven obmocja urejanja)

(1) Zaradi izvedbe navezav na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,
preoblikovanja navezave obstoje€ih dovozov in oblikovanja novih prikljuCkov so potrebni posegi
izven obmocja urejanja, in sicer za:

- gradnjo priklju¢kov na obstoje€a in predvidena infrastrukturna omrezja, ki so dolo¢eni kot
koncna faza v Odloku o Obdinskem podrobnem prostorskem nacértu Bu¢na vas — vzhod/2
(Uradni list RS, §t. 56/14; v nadaljnjem besedilu: OPPN Buéna vas — vzhod/2);

- gradnjo priklju¢ka na obstojeCe vodovodno omrezje - na zemljiS€u s parc. §t. 733 (k-e—Daljnji
whk 0. 1454 Dalini Vrh)

Baljnji-vrhk. 0. 1454 — Daljni Vrh);
- priklju¢ek ceste C3 na obstojeco pot - na zemljis¢ih s parc. §t. 733 in 1148 (k-o-Daljnjirahk. 0.

1454 DaIini Vrh)

in 1106 (k-e—Brslink. 0. 1455 - Brsljin);

- ukinitev trase zra¢nega telekomunikacijskega voda na zeml;jis¢ih s parc. st. 727/1 (le vzhodni

krak) in 733 (k-e—Daljnrji-wrhk. 0. 1454 — Daljni Vrh);

- ukinitev trase nizkonapetostnega elektroenergetskega voda na zemljis¢ih s parc. st. 733 in
1148 (k-o—Daljnji-vrhk. 0. 1454 — Daljni Vrh) ter 762/7 (k-o—B#sljink. 0. 1455 - Brsljin);

- moznost ureditve priklju¢kov (do obstojeCe stanovanjske stavbe) na plinovodno,
telekomunikacijsko, opti¢no in kabelsko komunikacijsko omrezje na zemljiS¢u s parc. §t. 733
in 1148 (k-o-—DBaljnjivrhk. 0. 1454 — Daljni Vrh);

— gradnjo obojestranskih kolesarskih pasov na vozis¢ih cest C1 in C2 na obmocju OPPN Bucna
vas — vzhod/2. KarakteristiCha preCna prereza obeh cest se oblikujeta skladno z dologili 21.
Clena tega odlokas;

- _gradnjo ceste C6 (ureditev prikliju¢ka s cesto C2 na obmoéiu OPPN Buc¢na vas — vzhod/2) na

- navezavo ceste C6 na obstojeco pot (kolovoz) z nasipanjem terena zaradi izravnave viSinske
razlike, na zemljiS€u s parc. $t. 752 (k. 0. 1454 — Daljni Vrh).
(2) Posegi izven obmocja urejanja so razvidni iz graficChega nalrta 18— {(Prikaz—vplivev—in
povezav-s-sosednjimi-obmogjPrikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodii.

8. ¢len
(Ureditvene enote)
Obmocje urejanja je razdeljeno na naslednje ureditvene enote in podenote:
— Ureditvena enota A - obmocje stanovanj
(podenote A1l - samostOJne stanovanjske stavbe A2 - stanovanjske stavbe - dVOjCkI A2
aA3 -

vecstanovamska stavba A4 stanovamska stavba z oskrbovan|m| stanovanu)
— Ureditvena enota B - obmocje zelenih povrsin
(podenote B1a, B1b, B2, B3-in-B4);
— Ureditvena enota C - obmocje prometne infrastrukture
(podenote C1 - cesta C1, C2 - cesta C2, C3 - cesta C3, C4 - cesta C4 in C5 - cesta C5 ter C6
- cesta C6 in C7 - parkiris¢e)-;
- Ureditvena enota D - obmodje energetske infrastrukture (podenota D1 - transformatorska

postaja).




2. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR
2.1 Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji

9. ¢len
(1) Z nadrtovanimi ureditvami se posega tudi v obmocdja lokalnega infrastrukturnega omrezja,
zato je potrebno upostevati predpisane odmike od obstojeCe oziroma predvidene infrastrukture
ter usmeritve upravljavcev zaradi posegov v varovalne pasove.

(2) V cCasu izvajanja gradbenih del je potrebno zagotoviti varen promet in nemoteno
komunalnoenergetsko oskrbo objektov na obmocju urejanja in tudi izven njega. Dovozi in dostopi
do sosednjih zemlji$& in objektov se ohranjajo. Ce bodo zaradi gradnje le-ti zadasno prekinjeni,
se uredijo ustrezni nadomestni zaCasni dovozi in dostopi, ki morajo biti umesceni in urejeni tako,
da bodo v ¢im manjsi meri prizadeti elementi obstoje€ih cest in ureditev ter bivalno in naravno
okolje.

(3) Posegi na zemljiS€a izven obmocja urejanja, ki so po svoji naravi zaCasni posegi med
gradnjo, so dopustni zaradi izvedbe nujnih zemeljskih del, navezav na obstojeCo javno
infrastrukturo, ureditve za¢asnih dostopov in podobno, ¢e niso v neskladju z dolocili OPN MONM.

(4) Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehni¢no stanje
obstojecih objektov znotraj in izven obmog¢ja urejanja, morebitne poskodbe pa mora investitor
sanirati.

(5) Vsa z gradbenimi deli tangirana zemljiS¢a znotraj in izven obmodja urejanja se po koncanju
del &im prej ustrezno sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.

(6) Investitorji morajo v ¢asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizirati
gradbis€e tako, da bo prepreéeno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrsinskih in podzemnih
voda, prometnih povrsin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladis€enja in uporabe tekocih goriv
ter drugih Skodljivih snovi (npr. cementno mleko, gorivo iz gradbene mehanizacije). V primeru
nezgode (npr. ob razlitiu nevarnih tekodin ali razsutju drugih materialov) je treba zagotoviti
takojSnje ukrepe oziroma posredovanje pristojnih sluzb.

2.2 Resitev nacrtovanih objektov in povrsin

10. ¢len
(Vrste gradenj in objektov)




V_obmod¢ju urejanja je v skladu s predpisom o razvr§éanju objekiov in OPN MONM (glede na
obmocje podrobnejSe namenske rabe) dovoljeno graditi naslednje nove stavbe in gradbene
inzenirske objekte:
- Stanovanijske stavbe:
11100 - Enostanovanijske stavbe (samostojna stanovanjska stavba v ureditveni podenoti A1)
11210 - Dvostanovanijske stavbe (samostojna stanovanjska stavba v ureditveni podenoti A1,
stanovanjske stavbe - dvoj¢ki v ureditveni podenoti A2)
11220 - Tri- in ve€stanovanijske stavbe (le v ureditveni podenoti A3)
11301 - Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanii (le v ureditveni podenoti A4)
- Nestanovanijske stavbe:
12420 - Garazne stavbe (garaze in pokrita parkiriS¢a (nadstreski) kot enostavni in nezahtevni
objekti v ureditveni podenoti A1)
12520 - Rezervoarii, silosi in skladiSéne stavbe (skladiSéna stavba (drvarnica, lopa, ipd.) le kot
enostavni objekti, rezervoarii in cisterne za vodo le kot enostavni in nezahtevni objekti)
12745 - Stavbe za funkcionalno dopolnitev (uta/senénica, letna kuhinja, savna in fitnes kot
enostavni objekti, nadstresSnice kot enostavni in nezahtevni objekti)
12746 - Druge stavbe, ki niso uvrS€ene drugje
- Gradbeni inzenirski objekti:
21121 - Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste
21122 - ParkiriS¢a izven voziS¢a (le kot enostavni in nezahtevni objekt v ureditveni podenoti
C7)
21520 - Jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti (vkopani zadrzevalniki in podobni objekti
za akumulacijo padavinskih voda)
22110 - Naftovodi in daljinski (prenosni) plinovodi
22210 - Lokalni (distribucijski) plinovodi
22221 - Lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnoloSko vodo
22231 - Cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija)
22241 - Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi
22242 - Lokalna (dostopovna) komunikacijska omrezja
24110 - Sportna igri$éa (igri§éa za $porte na prostem)
24122 - Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (otroSka in druga
javna igriS€a, bazen za kopanje kot enostaven objekt)
24205 - Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev (ograje in zascitne ograje na igriS¢ih kot
enostavni objekti, oporni zidovi kot enostavni in nezahtevni objekti)
24208 - Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrSéeni drugje.
(2) Dovoljena je Se:
gradnja pedpernihopornih in podpornih zidov, visjih od 1,5 m ter urejanje z brezinami, zaradi
katerih je potrebno izvesti ukrepe za zagotovitev stabilnosti;
gradnja nezahtevnih-inenostavaihpomoznih objektov, ki so dologeni v 13. ¢lenu odloka;
- deozidavainnadzidava-objektaprizidava objekta v horizontalni in vertikalni smeri, rekonstrukcija
objekta, odstranitev objekta, vzdrZevanje objekta (redna vzdrZevalna dela, investicijska
vzdrzevalna dela, vzdrzevalna dela v javno korist);
sprememba namembnosti;
dela v zvezi z urejanjem zunanjih povrsin;
— dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost:;
— _zacdasni objekti skladno z dolo¢bami veljavnega OPN MONM in predpisi o zacasnih objektih;
- _gradnja sistemov za izrabo sonéne energije za proizvodnjo elekirike, ob uposStevanju dolocb
veljavnega OPN MONM in predpisa glede umeSc¢anja fotonapetostnih naprav in sprejemnikov
soncéne _energije, pri ¢emer ne sme priti do negativnih vplivov na kvaliteto bivanja, varovana

obmodja narave in kulturne dediS€ine na sosednjih obmogjih.




11. ¢len
(Vrste dejavnosti)

(1) Obmocgje urejanja je predvideno za stanovanjsko rabo s spremljajoCimi dejavnostmi
(storitvenimi, poslovnimi). V skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS,
8t. 69/07, 17/08 in nadaljnje spremembe) so v objektih dopustne spodaj navedene dejavnosti po
posameznih ureditvenih enotah:

Ureditvena enota A
PREDELOVALNE DEJAVNOSTI (Proizvodnja drugih vrhnjih oblacil)
INFORMACIJSKE IN KOMUNIKACIJSKE DEJAVNOSTI (RacunalniSko programiranje,
svetovanje in druge s tem povezane dejavnosti, Druge informacijske dejavnosti)
POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI (Poslovanje z nepremiéninami)
STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI (Ragunovodske, knjigovodske in
revizijske dejavnosti; dav€éno svetovanje, Podjetnidko in poslovno svetovanje, Arhitekturno in
tehni¢no projektiranje in s tem povezano svetovanje, Znanstvena raziskovalna in razvojna
dejavnost, Oglasevanje in raziskovanje trga, Druge strokovne in tehni¢ne dejavnosti)
- DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI
- ZDRAVSTVO IN SOCIALNO VARSTVO (Zunajbolnisniéna zdravstvena in zobozdravstvena
dejavnost, Druge dejavnosti za zdravje)
- DRUGE DEJAVNOSTI (Popravila ra¢unalnikov in izdelkov za Siroko rabo, Druge storitvene
dejavnosti (razen Pogrebna dejavnost))
-~ DEJAVNOST GOSPODINJSTEV Z ZAPOSLENIM HISNIM OSEBJEM; PROIZVODNJA ZA

LASTNO RABO (Dejavnost gospodinjstev z zaposlenim hiSnim osebjem, Raznovrstna

proizvodnja storitev v gospodinjstvih za lastno rabo)-

- NASTANITVENE IN GOSTINSKE DEJAVNOSTI (Slasc¢icarne in kavarne, Strezba pija¢
(dnevni bar)) le v ureditveni podenoti A4 za potrebe stanovanjskega obmodja ter na povrSini
do 100 m? skupne uporabne povrsine prostorov

- TRGOVINA (Trgovina na drobno s farmacevtskimi izdelki (lekarna)) le v ureditveni podenoti
A4 za potrebe stanovanjskega obmodja ter na povrsini do 100 m? skupne uporabne povrsine

prostorov.
(2) Stanovanjske stavbe so v prvi vrsti namenjene stanovanjski rabi. Spremljajo¢e dejavnosti

pa so dovoljene le pod pogojem, da ne povzrocajo prekomernih obremenitev okolja in so v skladu
z dolodili tega odloka.

(3) Za pravilno funkcioniranje dejavnosti je potrebno na gradbeni parceli poleg parkirnih mest
za stanovalce in obiskovalce zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest tudi za izvajanje
dejavnosti.

(4) Razporeditev posameznih prostorov v stanovanjski stavbi mora biti taka, da v primeru
dejavnosti omogoc¢a njeno normalno izvajanje, pri ¢emer velja, da se poslovni program v
ureditvenih_podenotah A1 in A2 lahko umesti v katerokoli etaZzo, razen v mansardo, ki je
namenjena izkljuéno stanovanjski rabi-, pri vecstanovanjski stavbi in stanovanjski stavbi z

oskrbovanimi stanovaniji pa le v pritli€no etazo.

2.3 Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

12. ¢len
(1) Nove stanovanjske stavbe so predvidene kot samostojne stanovanjske stavbe,
stanovanjske stavbe - dvojéek—in—vedstanovanjske—stavbe, velstanovanjska stavba in
stanovanjska stavba z oskrbovanimi_stanovanii, kjer je mozno opravljati mirne, nemotece
dejavnosti skladno z dolodili 11. ¢lena.

(2) Oblikovanje posameznih tipov stanovanjskih stavb naj bo med seboj &im bolj poenoteno
glede gabaritov, barv in oblikovanja fasad in streh.



(3) Od predlagane sheme pozidave, prikazane na graficnem nacrtu 8—(Ureditvena
situacija)Ureditvena situacija, so dopustna odstopanja po pogojih, ki so dolo¢eni v tem odloku.

Ureditvena enota A - podenota A1
(4) ZASNOVA SAMOSTOJNIH STANOVANJSKIH STAVB:
- Horizontalni gabariti:

- tip A - pravokotna stavba velikosti 80 - 100 m? in $irine vsaj 7,0 m, ki se poveca v L obliko z
dezidaves prizidavo velikosti do 35 m?;

- tip B - pravokotna stavba velikosti 80 - 100 m?in $irine vsaj 7,0 m;

- Vertikalni gabariti:

- etaznost pravokotne stavbe do najveC K (klet - v celoti vkopana ter moznost izvedbe le pod
delom stavbe) + P (pritli¢je) + M (mansarda) - v primeru izvedbe dvokapne strehe;

- etaznost pravokotne stavbe do najveC K (klet - v celoti vkopana ter moznost izvedbe le pod
delom stavbe) + P (pritli¢je) + 1N (eno nadstropje) - v primeru izvedbe ravne strehe ali
strehe z enokapnico;

- dezidavaprizidava v L obliko (tip A): do najveC K (klet - v celoti vkopana ter moznost izvedbe
le pod delom stavbe) + P (pritli¢je);

- tip A — najvi§ja kota slemena pravokotne stavbe do najve¢ 8,0 m nad koto pritli¢ja;

- tip B — najvi§ja kota slemena pravokotne stavbe do najve¢ 8,5 m nad koto pritli¢ja;

- Volumen stavbe:

- zunaniji volumen pravokotne stavbe je praviloma enoten (skladen z dolocili glede gabaritov),
pri ¢emer so dopustna odstopanja iz osnovne fasadne linije, ki so znotraj dovoljenih
najvecjih in najmanjsih velikosti horizontalnega gabarita;

- volumen dezidaveprizidave mora biti oblikovno usklajen z volumnom pravokotne stavbe (tip
A);

- Streha:

- pravokotna stavba: dvokapna, enokapna in ravna streha;

- dezidavaprizidava k pravokotni stavbi (tip A): ravna streha;

- vrsta kritine je odvisna od naklona strehe, s tem da material ne sme biti trajno bled¢ec.
Barva kritine se prilagaja splosni oziroma kakovostni podobi stanovanjske soseske. Pri
strehah z naklonom je kritina lahko v opeéno rdecih, rjavih ali temno sivih tonih;

- na strehi je mozno namestiti streSna okna in son¢ne kolektorje;

- pri gradnji balkonov in loZ je posledi¢no dovoljena prilagoditev streSne ploskve;

- Fasada:

- uporabijo se materiali v nevsiljivih (npr. kombinacija bela - antracit siva), toplih oziroma
sonaravnih barvah v medsebojno usklajenih barvnih kombinacijah;

- mozna je kombinacija z lesenimi elementi oziroma lesenimi oblogami;

- dopustna je gradnja balkonov in teras (na nivoju pritlicne etaze) ter loz;

- vhod v stanovanjski del in vhod v poslovni del se lahko oblikujeta lo€eno;

- ob fasadi se lahko uredi zunanje stopnis¢e za dostop na visje ali nizje lezecCi teren.

Ureditvena enota A - podenota A2




: . . AL
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ZASNOVA STANOVANJSKIH STAVB — DVOJCKI:
- __Predvideni so dvostanovanijski dvojcki (2 x 2 stanovanijski enoti), in sicer trije dvojcki ob cesti

C5 (tip B) ter dva dvojcka ob cesti C6 (tip A);

- _Tlorisni gabairit:

- tloris L oblike za posamezno dvostanovanjsko enoto in skupna T oblika za celotno stavbo
dvojcka;

- __povrsina (fundus) nadzemne etaze 200 — 280 m? (2 x 100 -140 m?);

- ViSinski gabarit:

- vertikalni gabarit: P (pritli¢je) + 1N (eno nadstropje), dopustna je podkletitev objektov;

- viSina objekta je do najve¢ 7 m nad koto pritli¢ja (Kp), od katere je dopustno le odstopanije
za namestitev razlicnih instalacij (tehni¢nih elementov klimatskih naprav, naprav za izrabo
soncéne energije ipd.), ki pa morajo biti odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost streSnih
povrSin (praviloma proti fasadnemu pasu, ki je najbolj odmaknjen od najpomembnejSega
javnega prostora);

- __Streha:

- __ravna, nesvetleda, z neizpostavljenim vencem:;

- _dovoljeni so sivi in peSc¢eni barvni toni ter zelene strehe;

- __svetlobni znaki in poudarki na strehah niso dovoljeni;

- Fasade:

- vertikalno in/ali_ horizontalno &lenjenje fasadnih ploskev z namenom, da se oblikovno in
vizualno »razbije« velike fasadne ploskve;

- _nesvetleCe, v toplih odtenkih barv (pastelne, sonaravne) ter v_medsebojno usklajenih
barvnih kombinacijah;

- _oblikovanije glavne fasade, ki meji na dovozno cesto, mora biti kakovostno, reprezentativno
in prepoznavno, z upostevanjem kvalitet sosednjega prostora;

- _uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne strukturne ¢lenitve fasad z rastri,
mrezami ipd., uporaba razli¢nih materialov kot npr. kovina, omet, beton, les ipd.);

- _morebitne instalacije na fasadi (npr. klimatske naprave ipd.) se nameScajo tako, da so
vidni/sliSni vplivi na okolico minimalni.

Ureditvena enota A - podenota A3

dez—ida#e:v
ZASNOVA VECSTANOVANJSKE STAVBE:

- _Predvidena je ena vecéstanovanjska stavba ob cesti C2;
- _Tlorisni gabairit:
- v osnovi tloris L oblike;
- _povrsina (fundus) nadzemne etaze 700 m? do najve¢ 860 m>;
- ViSinski gabarit:
- vertikalni gabarit: K (klet) + P (pritli¢je) + najmanj 2N (dve nadstropji) in najve¢ 4N (Stiri
nadstropja);
- _klet ni obvezna, v primeru gradnje pa pri Stevilu kletnih etaz ni omejitev, e to dopusgajo
geoloSko-geomehanske in hidroloSke lastnosti terena;
- za dostop do kletne etaze je dopustna izvedba zunanje klandine za uvoz;
- viSina objekta je do najve¢ 17 m nad koto pritli¢ja (Kp), od katere je dopustno le odstopanije
za namestitev razli¢nih instalacij (tehni¢nih elementov strojnih in klimatskih naprav, manjsSih
strojnic za dvigala, naprav za izrabo sonéne energije ipd.), ki pa morajo biti odmaknjene od
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fasadnega pasu v notranjost stresnih povrSin (praviloma proti fasadnemu pasu, ki je najbolj
odmaknjen od najpomembnejSega javnega prostora);

Streha:

- _ravna, nesvetleda, z neizpostavljenim vencem;
- dovoljeni so sivi in peSéeni barvni toni ter zelene strehe;
- svetlobni znaki in poudarki na strehi niso dovoljeni;

Fasade:

- vertikalno in/ali_horizontalno ¢lenjenje fasadnih ploskev z namenom, da se oblikovno in
vizualno »razbije« velike fasadne ploskve;

- _nesvetlede, v toplih odtenkih barv (pastelne, sonaravne) ter v_medsebojno usklajenih
barvnih kombinacijah;

- _oblikovanije glavne fasade, ki meji na dovozno cesto, mora biti kakovostno, reprezentativno
in prepoznavno, z upostevanjem kvalitet sosednjega prostora;

- _uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne strukturne ¢lenitve fasad z rastri,
mrezami ipd., uporaba razlicninh materialov kot npr. kovina, omet, beton, les ipd.);

- _morebitne inStalacije na fasadi (npr. klimatske naprave ipd.) se nhameS&ajo tako, da so
vidni/sliSni vplivi na okolico minimalni.

Ureditvena enota A - podenota A4

(7) ZASNQ\#A—\#E@SIANQ\#ANJSKI—H—SIA—VB—

—Elerzenialnlcobadi:

ZASNOVA STANOVANJSKE STAVBE Z OSKRBOVANIMI STANOVANJI:

Predvidena je ob cesti C2 kot ena stanovanjska stavba z dvema stolpi€ema in povezanim

podzemnim delom;
Tlorisni gabarit:

- tloris pravokotne oblike z dvema stolpi¢ema;
- _povrsina (fundus) nadzemne etaZze za posamezen stolpi¢ je 900 - 1230 m?;
- podzemni del je funkcionalno povezan v skupno pritli€no/kletno etazo na eni gradbeni

parceli;
ViSinski gabairit:

- vertikalni gabarit: K (klet) + P (pritli¢je) + najmanj 2N (dve nadstropji) in najve¢ 4N (Stiri
nadstropja);

- _klet ni obvezna, v primeru gradnje pa pri Stevilu kletnih etaz ni omejitev, e to dopusgajo
geoloSko-geomehanske in hidroloSke lastnosti terena;

- _za dostop do kletne etaze je dopustna izvedba zunanje klanéine za uvoz;

- _viSina objekta je do najve¢ 17 m nad koto pritli¢ja (Kp);

- __najviSja kota strehe ne sme presegati viSinske kote 212 m nadmorske viSine, od katere je
dopustno le odstopanje za namestitev razli¢nih inStalacij (tehniénih elementov strojnih in
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klimatskih naprav, manjSih strojnic za dvigala, naprav za izrabo son¢ne energije ipd.).ki pa
morajo biti odmaknjene od fasadnega pasu v notranjost streSnih povrsSin (praviloma proti
fasadnemu pasu, Ki je najbolj odmaknjen od najpomembnejSega javnhega prostora);
- __Streha:
- _ravna, nesvetleda, z neizpostavljenim vencem:;
- _dovoljeni so sivi in peSc¢eni barvni toni ter zelene strehe;
- _svetlobni znaki in poudarki na strehah niso dovoljeni;
- Fasade:
- vertikalno in/ali_ horizontalno &lenjenje fasadnih ploskev z namenom, da se oblikovno in
vizualno »razbije« velike fasadne ploskve;
- _nesvetleCe, v toplih odtenkih barv (pastelne, sonaravne) ter v_medsebojno usklajenih
barvnih kombinacijah;
- _oblikovanije glavne fasade, ki meji na dovozno cesto, mora biti kakovostno, reprezentativno
in prepoznavno, z upostevanjem kvalitet sosednjega prostora;
- _uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne strukturne ¢lenitve fasad z rastri,
mrezami ipd., uporaba razli¢nih materialov kot npr. kovina, omet, beton, les ipd.);
- _morebitne instalacije na fasadi (npr. klimatske naprave ipd.) se nameScajo tako, da so

vidni/sliSni vplivi na okolico minimalni.

Ureditvena enota B
(408) Urejanje v obmogju zelenih povrsin naj poteka v skladu z upoStevanjem naravnih
oziroma krajinskih lastnosti tega obmocja, s prilagajanjem obstojeCemu terenu ter z uporabo
naravnih materialov. Pri tem naj ima urejanje z brezinami prednost pred gradnjo pedperaihopornih
in podpornih zidov. PovrSine pa se zatravijo in zasadijo z avtohtono vegetacijo.

(#49) Zelene povrsine se ne smejo pozidati s stanovanjskimi ali nestanovanjskimi stavbami,
razen z dopustnimi rezahtevaimi-in-enestavaimipomoznimi objekti skladno z doloCili 13. ¢lena
tega odloka.

(4210) Dopustna je ureditev tlakovanih ali z naravnimi materiali utrjenih ve€namenskih poti (za
peSce, kolesarje), namestitev urbane opreme (igral, klopi za sedenje, stojal za kolesa,
ambientalnih (nizkih) svetilk ter koSev za smetiodpadke ipd.), ureditev otroSkega igris¢a ter
manj$ega igriS€a za razli¢ne igre z zogo za potrebe vedjih otrok in mladostnikov ipd. Tlakovane
ali z naravnimi materiali utrjene povrSine navedenih ureditev lahko zajamejo do najvec 40 %
povrSin posamezne ureditvene podenote. Otrosko igriS¢e se zaradi zagotavljanja varnosti in
higiene ogradi, prav tako pa se zaradi varnosti ogradi tudi igriS€e za razli¢ne igre z Zogo.

(4311) Ureditveni podenoti B1a in B2 se namenita javni rabi z namenom zagotavljanja ureditev
javnih zelenih povrsin soseske, zato se:
- v ureditveni podenoti B1a zagotovi otrosko igri§¢e, v povrsini vsaj 400 m?, od tega igralna
povrsina (opremljeno igris¢e) predstavlja vsaj 250 m?;

) ireri nodenct B2 | airman 15 e zolonil ” .
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B2 (delno pa tudi na lastni qradbenl parcell) se za stanovamsko stavbo z oskrbovanimi

stanovanji_za vsako posteljo zagotovi najmanj 8 m? zelenih povrdin. Za ve&stanovanjsko
stavbo v ureditveni podenoti A3 pa se zagotovi 15 m? zelenih povrdin na stanovanije, pri éemer
se zagotovi najmanj 2,5 m? povrsin na stanovanje, namenjenih za poditek stanovalcev, 7,5 m?
na stanovanje za igro mlaj$ih otrok ter najmanj 5 m? povr$in na stanovanje za igro z Zogo za
potrebe vecjih otrok in mladostnikov. NajmanjSa priporodljiva velikost otroSkega igriS¢a je 200
m?, od tega igralna povrsina (opremljeno igri§¢e) predstavlja najmanj polovico te povrsine ter
se za potrebe ureditvene podenote A3 lahko uredi tudi na lastni gradbeni parceli. Najmanjsa
velikost igriS€a za igro z Zogo (asfaltna ali podobno utrjena igralna povrsina) za potrebe vecjih
otrok in mladostnikov je 210 m? (povrsina polovice ko$arkarskega igri§¢a po normativih);

- zagotovijo tudi parkirna mesta za kolesa. Stevilo parkirnih mest se doloéi glede na koligino
kolesarskega prometa, vendar ne manj kot 5 parkirnih mest.

(#412) Za ureditve v ureditvenih podenotah B1a in B2 ter v primeru Siritve javnih zelenih
povrSin na B1b se izdela idejna zasnova, ki mora biti potrjena s strani MONM in uposStevana v
programu opremljanja zemljiS¢.

(4513) Ob cesti C2 je v ureditvenih podenotah B1b in B2 dopustna ureditev ponikalnih polj, ki
se lahko zaradi zagotavljanja varnosti ogradijo.

(#614) Pri urejanju ureditvenih podenot B1a, B1b in B2 je potrebno upostevati predvideno traso
prenosnega pﬁneved—a mrezja plina.

vvvvv

ureditveni podenoti B1a in stanovanjski pozidavi ob cesti C3—Z—FHGZHGSHG—9H-|(-HHGH¥G—|(—SGSGG|-H}I
gradbeniparcelivureditvenipedenotiBlaali-At. Mozna je prikljuCitev k sosednji gradbeni parceli

B1a za povecéanje javnih zelenih povrSin ali k sosednji gradbeni parceli A1-1 (kot zasebna zelena
povrsina brez spremembe namenske rabe), lahko pa tudi za ureditev zelenih povrSin za potrebe

ureditvenih podenot A3 in A4.

Ureditvena enota C
(17) Pri_urejanju ureditvenih podenot C2 in C3 je potrebno upoStevati predvideno traso

prenosnega omrezja plina.

(4918) Pogoji urejanja prometne infrastrukture so podrobneje podani v 19., 20. in 21. &lenu
odloka.

Ureditvena enota D
(19) Poqoji urejanja energetske infrastrukture so podrobneje podani v 22. in 23. ¢lenu odloka.

13. ¢len

(-Nezahtevm—m—enestawm—ebjekh-)(Pomozm objektl)
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(1) Pomozni objekti v ureditveni enoti A:

- pomozni objekti, ki so stavbe: garaza v ureditveni podenoti A1, pokrito parkiriS€e v ureditveni

podenoti A1, skladiSéna stavba (drvarnica, lopa, ipd.), stavbe za funkcionalno dopolnitev

(uta/sencénica, letna kuhinja, savna, fithes, nadstreSnice;

— pomozni objekt, ki ni stavba: bazen za kopanje.

(2) Ostali pomozni objekti, ki niso stavbe:

rezervoarji v ureditveni enoti A: e so vidno izpostavljeni, morajo biti rezervoariji za gorivo in

rezervoarji za vodo vkopani;
medsosedska ograja: skupna viSina do 1,8 m, tudi v kombinaciji s parapetom viSine do 0,5

m:

—_1

oporni in podporni zidovi po pogojih v 17. élenu odloka;

igriS€e na prostem v ureditvenih podenotah B2 in B1b;

igriS€na ograja v ureditvenih podenotah B2 in B1b: nhamenjena razmejitvi Sportnega igris¢a

od javne ali druge povrSine, viSina Zi€ne ograje do 4,5 m, zidana ograja ni dovoljena;
pomozni infrastrukturni objekti;

zbiralnica lo&enih frakcij (ekoloSki otok) v ureditvenih podenotah A3 in A4 ter v ureditveni

enoti C: stojna povrSina zabojnikov za odpadke se asfaltira ali tlakuje (npr. z betonskimi
ploSéami), ob robu pa namesti enostavno oblikovano ograjo v viSini zabojnika. V primeru
postavitve pomozZnega objekta, ki je stavba - nadstreSnice nad zabojniki (viSina do najveé
3 m, kovinska konstrukcija, enokapna streha z minimalnim naklonom) se ograja lahko
izvede tudi viSje (do strehe);
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— gostinski vrt v ureditveni podenoti A4.

(3) Oblikovni pogoji za postavitev pomoznih objektov:

- pomozni objekti, ki so stavbe so lahko le enoetazni, pritli€ni objekti z
dvokapno/enokapno/ravno streho;

- zgradijo se podrejeno v odnosu do glavne (stanovanjske) stavbe;

- pomozni objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno usklajeni z glavnim
(stanovanijskim) objektom;

- skupna povrSina fundusa pomoznih stavb na gradbeni parceli ne sme presegati fundusa
glavne stanovanjske stavbe;

- pomozne stavbe pri stanovanijski stavbi so lahko postavliene tudi tako, da se medsebojno
stikajo, vendar skupna povrSina fundusa pomoznih stavb, ki se stikajo, ne sme biti vec¢ja od 50
m?;

- nadstreSki/nadstreSnice se lahko oblikujejo tudi kot pergole (pritliéna skeletna konstrukcija,
lahko ozelenjena s plezalkami za namen sencéenja);

- _ograja je lahko le lesena, kovinska ali v kombinaciji obeh, transparentna — ne sme imeti videza
stene, hrbtni del ograje ne sme biti orientiran proti sosednji gradbeni parceli stanovanjske
stavbe, lahko pa je obojestransko oblikovana.

(4) Ostali prostorsko izvedbeni pogoj glede nacina gradnje, postavitve in oblikovanja, ki ji ta
odlok ne dolo¢a, se urejajo skladno z dologili veljavnhega OPN MONM.

14. ¢len
(Glavni dostopi)

Ureditvena enota A

stanovamsklh stavb je urejen:

- _po cesti C2 in nato po prikljuénih cestah C3, C4, C5 in C6 do stanovanjskih stavb v ureditvenih
podenotah A1 in A2;

- _neposredno s ceste C2 do vedstanovanjske stavbe v ureditveni podenoti A3 in preko dveh
priklju¢kov do stanovanijske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji v ureditveni podenoti A4.

(2) Z interne cestne mreze se dostopa na dvorid€a posameznih stanovanjskih stavb. Glavni
vhodi v stavbe se organizirajo z orientacijo proti javhemu prostoru v skladu s prikazom na
graficnem nacrtu 8(Ureditvena-situacijajUreditvena situacija. Vhod v poslovni del stavbe se lahko
oblikuje lo€eno od vhoda v zasebni — stanovanijski del.

Ureditvena enota B

(43) Dostop do javnih zelenih povrsin v ureditvenih podenotah B1a in B2 ter zelenih povrSin v
ureditvenih podenotah B1b in B3 je mozen preko javnega prometnega omreZzja. V sklopu teh
povrsin se uredijo tudi veCnamenske poti (za peSce, kolesarje), ki se navezujejo na ureditve v
ureditveni enoti C.

Ureditvena enota C
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(84) Predvidena je navezava cest C1 in C2 na obmocdje OPPN Bucna vas - vzhod/2, in sicer

dostopa v obmocdje urejanja, ki se zaradi predvidenih ureditev ustrezno preoblikuje.

(#5) S ceste C1 se preko obmocja OPPN Buéna vas - vzhod/2 dostopa na cesto C2, z nje pa
na ceste C3, C4 in C5- ter na cesto C6 in parkiriS€e v ureditveni podenoti C7.

(86) V fazi kasnejSega urejanja SirSega obmocdja (ni predmet tega OPPN) bo glavno prometno
zilo prevzela cesta C1, ki se dogradi s podaljSkom proti severozahodu. Prometno omrezje na
obmodju urejanja in izven njega je mozno proti severovzhodu dograditi tudi s podaljSkom ceste
C2. Cesti C1in C2 sta izhodis&i za navezavo na prometnice, ki so predvidene za urejanje SirSega
obmodja.

(97) V obmogju prometnih povrsin cest je predvideno urejanje povrsin za pesce in kolesarje z
dostopi na veCnamenske poti v ureditvenih podenotah B1a, B1b, B2 in B3.

(408) Predvideno je oblikovanje navezav obstojecih gozdnih prometnic na predvideno cestno
omreZje. Pri tem se gozdna cesta (odsek 72785 Bu€na vas — Brezovica) naveze na cesto C2,
(nekategorizirana) gozdna pot pa na cesto C3.

Ureditvena enota D
(9) Predvidena je gradnja nove transformatorske postaje (v _nadaljnjem besedilu: TP) za
potrebe napajanja ureditvene podenote A4.

15. ¢len
(Javne povrsine)

(1) Javne povrSine na obmocju urejanja so prikazane na graficnem nalrtu 10—(Na&rt
pa#eelaeue)Nacrt parcelacije in obsegajo obmocja:

Ureditvene enote C, ki predstavlja prometno infrastrukturo s cestami C1 — ©5C6 s pripadajoco

gospodarsko javno infrastrukturo ter ekoloskimi otoki_in parkiriS¢em v ureditveni podenoti C7;
- Ureditvenih podenot B1a in B2, ki za potrebe soseske predstavljata javne zelene povrsine s

potmi, igrali in igriSci-;
- _Ureditvene podenote B1b, ki se lahko ureja kot zasebna ali kot javna zelena povrSina s potmi,

igrali i in |gr|sc

urejanje |avn|h povrsin se uposteva Katalog urbane opreme za urejanje javnega prostora Mestne

obcine Novo mesto, doloébe veljavhega OPN MONM in predpise o oglaSevanju na obmodju
obcine.

2.4 Parcelacija in gradbene parcele

16. ¢len
(1) Nacrt gradbenih parcel s tehni¢nimi elementi za zakoli¢bo je prikazan na graficnem nacrtu

10-(Naért-parcelacije)Nacrt parcelacije.

(2) Pri dolo¢aniju in urejanju gradbenih parcel so mozna tudi odstopanja v skladu z dologili 46.
Clena odloka.

17. ¢len
(Usmeritve za ureditev gradbenih parcel)
Splosni pogoji
(1) V ureditvenih enotah je dovoljena vrsta gradenj in objektov skladno z 10. do 13. ¢lenom
tega odloka, v ureditveni enoti C skladno tudi z 19. do 21. ¢lenom tega odloka.

(2) Za premostitev viSinskih razlik je mozna gradnja pedpernihopornih in podpornih zidov,
oblikovanje brezin in teras, pri Cemer ima prednost urejanje z brezinami pred gradnjo pedpernik
opornih in podpornih zidov. Prikaz brezin in pedperaih_opornih in podpornih zidov v grafi¢nem
delu OPPN je le shematski (mozZna so odstopanja) in se detajlno dolodi v projektni dokumentaciji.
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(3) PedperniOporni in podporni zidovi, ki so vis§ji od 1,5 m ter brezine, zaradi katerih je potrebno
izvesti ukrepe za zagotovitev stabilnosti, so dopustni le v primerih, ko niso mozna druga¢na
zavarovanja breZin oziroma je to potrebno zaradi urejanja strmega terena ter zagotovitve
geoloske stabilnosti terena. Oblikovno morajo biti predmet strokovne prostorske preveritve, s
katero se predpiSe arhitekturno oblikovanje in ozelenitev skladno z oblikovanjem obcestnega
prostora oziroma okoliskih ureditev in pozidave.

in—stanovanjskih—stavb—dvojéek—Fo-dolotilone—velja—za—nadstreSek-Pomozne stavbe pa

morajo biti odmaknjene:
-__najmanj 1,5 m od sosednje gradbene parcele;
-__najmanj 5 m od interne dovozne ceste na gradbenih parcelah v ureditvenih podenotah A1 in
A2. To dolocilo ne velja za nadstresSek v ureditveni podenoti A1;
- v ureditvenih podenotah A3 in A4 pa tudi tako, da ne posegajo na povrdino med glavno fasado
in javnim prostorom. To dolocilo ne velja za nadstreSek nad ekoloSkim otokom.
Za odmik se Steje razdalja med najbolj izpostavljenim delom objekta in mejo gradbene parcele.
Pri stanovanjskih stavbah — dvoj¢ek je vzdolZz meje gradbene parcele, ki predstavlja stik obeh
stavb, smiselna zasaditev Zive meje, postavitev ograje in gradnja pedpernihopornih in podpornih
zidov na mejo gradbene parcele. Za vse objekte, omenjene v tem odstavku, velja, da se lahko ob
pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljis¢a odmik tudi zmanjSa oziroma se ti
objekti lahko postavijo na mejo gradbene parcele. Soglasje za manjsi odmik ne velja za dolocilo
druge in tretje alineje tega odstavka.

Ureditvena enota A

(5) Povrsine za stanovanjsko gradnjo so locirane v ve¢ pasovih {zizjemeo-stanovanjske-stavbe
ob-cesti-CH, ki potekajo vzdolz dostopnih cest — C2, C3, C4 in C5- ter C6. Znotraj posameznega

pasu se povrSina razdeli na ve¢ gradbenih parcel za gradnjo stanovanjskih stavb, kot je to
prikazano na graficnem nacrtu 8-(Ureditvena-situaciia)Ureditvena situacija.

(6) Na enl gradbenl parcell je dopustna gradnja ene stanovanjske stavbe. laema—se

depehm%ev—ebs%qeee—peadaa@&et—enestaaen—eb&kt—Na qradbem parcell stanovanlske stavbe je

dopustna gradnja ene pomozne stavbe iste vrste, ki pripada posamezni stanovanjski stavbi
oziroma stanovanju.

(8) Na gradbeni parceli se uredijo parkirne in manipulativhe povrsine, tlakovane ali drugace
utrjene povrsme ob Objektlh ter zasadltev m—zatraw!eev zatrawtev in prlpada|oce zelene povrsme

vegetaeue—v sklopu gradbene parcele vecstanovanjske stavbe—je—depusme—u;edm-tué—dedame

v ureditveni podenoti A3 se uredijo zahtevane zelene povrsine z otroskimi igris¢i skladno z dologili

enajstega—dvanajstega-in-trinajstegadevetega, desetega in enajstega odstavka 12. Clena tega

odloka, vendar ne kot nadomestilo javnih zelenih povrsin.

(9) Parkirna mesta (v nadaljnjem besedilu: PM) se uredijo v skladu z zahtevami OPN MONM,
in sicer:
- najmanj 2 PM/stanovanje z omejitvijo do najve¢ 5 PM/stanovanje pri samostojnih
stanovanjskih stavbah in stanovanjskih stavbah — dvojcek ter
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Vsaj—Z-Ové—ed—stewla—zahte\emh—PM—za—esebnaAQHa—1 5 PM/stanovame in dodatno 10% na

terenu za obiskovalce pri ve€stanovanijski stavbi v ureditveni podenoti A3. Pri stanovanjski
stavbi z oskrbovanimi_stanovanji v ureditveni podenoti A4 se za garsonjere in enosobna
stanovanja do velikosti vklju¢no 58 m? neto tlorisne bivalne povrsine zagotovi 1 PM/stanovanje
in dodatnih 10% za obiskovalce, za dvosobna in ve€sobna stanovanja ne glede na neto tlorisno
bivalno povrsino ter vsa stanovanja z neto tlorisno povrsino nad 58 m? pa se zagotovi 1,5
PM/stanovanje in dodatnih 10% za obiskovalce. Za kolesarski promet pa se zagotovi 2 PM na
stanovanje za stanovalce ter dodatno 1 PM/5 stanovanj za obiskovalce pri vedstanovanijski
stavbi v ureditveni podenoti A3 ter 1 PM/2 stanovanji pri stanovanjski stavbi z oskrbovanimi

stanovaniji. PM za kolesa in druga enosledna vozila se na zunanjih povrsinah uredijo kot PM s

stojali za kolesa na kolesarskih parkiris€ih-ati-kelesarniciz-moznostjo-postavitve-nadstreska

zaradi-zaséie koles-pred-vremenskimivphvi. Poleg zunanjih parkiri$ in-samestojne-garazne
stavbe-je dopustna ureditev parkirnih povrsm tudi v prltllcnl / kletnl eta2|—veestane¥an,tske

sm¥bestanovan|sk|h stavb.

2_Viden je lahko le vstopnl del z eventualno klancmo medtem ko se preostall del
v najvecji mozni meri zasuje oziroma zgradi pod terenom. Zasuti (nevidni) del parkirne etaze
lahko sega do meje gradbene parcele (ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega
zemljlsca) in do zuname me|e 2 x 20 m varnostnega pasu prenosnega pllnovoda Dep&stna

- _parkiriS¢a na nivoju terena se zasadijo tako, da je na najve¢ 5 PM/1 funkcionalno drevo z viSino
kroSnje najmanj 2,5 m in dovolj veliko sadilno jamo, ki zagotavlja rast dreves. Zasaditev na
robu parkiriS¢ je v vzdolZznem pasu s cesto C2 predvidena v Sirini najmanj 1,5 m in predstavlja
regulacijsko linijo zelenega sistema v obliki drevoreda (s prekinitvami na uvozih do stavb), ki
poudarja potek prometnega koridorja;

- priizraCunu PM za poslovno dejavnost v ureditveni podenoti A4 se upoSteva minimalno Stevilo
PM iz OPN MONM:;

- _na iavnevm parkiriSéu v ureditveni podenoti C7 se zagotovi vsaj eno PM za funkcionalno ovirane
osebe. Ce posebni predpis ne doloda drugace, se pri dolo¢anju PM v ureditvenih podenotah
A3 in A4 na vsako deseto stanovanje zagotovi 1 PM za funkcionalno ovirane osebe.

(10) Stanovanjska stavba s svojim najbolj izpostavljenim delom se gradi vzdolz gradbene linije
(tudi gradbene linije v nadstropju), ki poteka vzdolz dovozne ceste, kot je razvidno iz graficnega
nacrta 10-{Naért-parcelacije)Nacrt parcelacije, in znotraj gradbene meje_(tudi gradbene meje v

adstrog|u) ki je od meje sosednje gradbene parcele odmaknjena:

najmanj 3,5 m (ob zagotavljanju pozarne varnosti) ter najmanj 5 m od interne dovozne ceste

pri samostojnih stanovanjskih stavbah in stanovanjskih stavbah - dvojcki. Izjema je

stanovanjska stavba — dvojéek, kjer gradbena meja na stiku obeh parcel / stavb dvojckov sega
do meje gradbene parcele;

- pnajmani10-mpri-vesstanovaniskih-stavbah.v ureditvenih podenotah A3 in A4:

- najmanj 5,0 m od javne povrSine;

- _najmanj 5,0 m od meje gradbene parcele;

- Ce je stavba viSja od 14,0 m je odmik od sosednje stavbe polovica viSine viSje stavbe na
strani, na katero niso orientirani prostori namenjeni bivanju ali viSina viSje stavbe na strani,
na katero so orientirani prostori, namenjeni bivanju ter 2,0 m (ne glede na viSino stavbe)
med njihovimi najbolj izpostavljenimi stavbnimi &leni;

- ob upoStevanju odmika od gozda skladno s 40. élenom odloka;

- _podzemni in v celoti vkopani deli etaz lahko segajo do meje gradbene parcele, ob upostevanju
geomehanskih in hidroloSkih razmer, potekov infrastrukturnih vodov ter stabilnosti sosednijih
objektov in zemljiS¢;

- _izven 2 x 20 m varnostnega pasu prenosnega plinovoda;
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- najmanj 4,0 m od ponikovalnega polja na obmodju ureditvene podenote C7 in najmanj 4,5 m

od izpusta padavinskih voda.

- odmiki podestov in zunanjih stopniS¢ pred vhodi v stavbe, v ureditveni podenoti A2 pa balkonov
in nadstresSka pred vhodom, ki ne segajo vec kot 2,0 m izven fasadne ravnine in niso daljSi od
5,0 m ter njihova skupna dolzina v posamezni etazi ne presega tretjine dolzine fasade;

- napusd€i, venci in deli stavbnega pohistva vkljuéno s sencili, ki ne segajo vec¢ kot 1,0 m izven
fasadne ravnine.

(12) Kota pritli¢ja stanovanjske stavbe se dolocCi z odstopanjem +0,5 m od kote dovozne ceste
pri uvozu na gradbeno parcelo. Kote pritlicij (Kp) stanovanjskih stavb v ureditvenih podenotah A2,
A3 in A4 so razvidne na graficnem nacrtu Nacrt parcelacije, pri €emer so dopustna odstopanja
do +0,5 m.

zazidanosti gradbene parcele (FZ) je lahko najvec:
- 0,4 za gradbene parcele samostojnih stanovanjskih stavb in stanovanjskih stavb - dvojcek;
- 0,5 za veéstanovanijsko stavbo in stanovanjsko stavbo z oskrbovanimi stanovaniji.

(14) EFaktorzazidaneosti-vureditveni-podenoti-Ab-se-lahko-ohranja-DeleZ zelenih povrSin na
gradbenih parcelah (ZP) v ureditvenih podenotah A2, A3 in A4 je najmanj 0,3.

(15) Na delih gradbene parcele v ureditvenih podenotah A3 in A4, kjer podzemna etaza ni
zgrajena pod vecstanovanjsko stavbo, mora imeti nad seboj ali dovolj debelo plast rodovitne
zemlje, ki omogoda ozelenitev in zasaditev vsaj nizke vegetacije ali pa mora imeti streSno
povrSino urejeno kot odprto bivalno povrsSino, lahko tudi v kombinaciji obeh.

3. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO

19. élen
(Splosni pogoji pri poseganju v varovalne pasove gospodarske javne infrastrukture)
(1) Gradnja gospodarske javne infrastrukture je dopustna v vseh ureditvenih enotah.

(2) Pri posegih na obmocju urejanja in (s tem odlokom predvidenih) posegih izven tega
obmocja se uposteva obstojeCo in predvideno gospodarsko javno infrastrukturo z omejitvami v
pripadajocih varovalnih pasovih skladno s predpisi.

(3) Ce se z nadrtovanimi gradnjami posega v varovalne pasove gospodarske javne
infrastrukture, se v projektni dokumentaciji prikaze detajlne tehniCne reSitve tangenc oziroma
krizanj in prestavitev ob upoS$tevanju minimalnih medsebojnih odmikov, kotov krizanj, nivelet
cestiS€a in globine infrastrukturnih vodov v skladu s predpisi in usmeritvami upravljavcev ter
pridobi njihova soglasja.
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(4) Pred zacetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke oziroma ugotovi polozaj in
globino obstojece infrastrukture ter pravo€asno obvesti upravljavce zaradi uskladitve posegov,
zakoli¢be, prestavitve ali ustrezne zascite obstojecih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh
gradbenih delih v njihovi blizini.

(5) Izvedbo razliénih vrst objektov gospodarske javne infrastrukture se naértuje usklajeno. Ce
se med izvedbo ugotovi, da je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno zasdititi ali prestauviti,
se to izvede v skladu s projektno resitvijo in soglasjem upravljavca posameznega omrezja.

(6) Ce izvajalec del naleti na obstojege infrastrukturno omrezje ali opozorilni trak, pa na to ni
bil predhodno opozorjen ali pa pride do morebitnih poSkodb obstojece infrastrukture, mora delo
takoj prekiniti in obvestiti pristojnega upravljavca ter poskodbe ustrezno sanirati.

(7) Objekti se prikljuCujejo na infrastrukturna omreZja po pogojih upravljavcev. Trase
infrastrukturnih vodov se v &im vecji meri nacrtujejo v javnih povrsinah.

(8) Objekti se lahko priklju€ijo na gospodarsko javno infrastrukturo, e je zgrajena in predana
v uporabo pristojnim upravljavcem vsa predvidena oprema, objekti in omrezZja gospodarske javne
infrastrukture ter urejene javne zelene povrsine, ki so nacrtovani s tem OPPN in OPPN Bucna
vas — vzhod/2 in so potrebni za funkcioniranje objektov na posameznih gradbenih parcelah
oziroma v okviru posameznih funkcionalno zaklju€enih celot.

3.1 Prometna infrastruktura

20. ¢len
(Pogoji pri posegih v prometno omrezje)
(1) Obmocje urejanja se navezuje na obstojeCo prometno mrezo preko cest C1 in C2
(predvideni z OPPN Buc¢na vas - vzhod/2) in javne poti (JP - odsek 799477 TrziSka ulica) do

odsek 0252 Novo mesto zahod - Novo mesto (Bucna vas)).

(2) Cesti C1 in C2 nacrtovani z OPPN Buc¢na vas - vzhod/2 morata biti izvedeni kot konéna
faza, in sicer skladno s profilom, nacrtovanim s tem OPPN, pred oziroma so€asno z izgradnjo
ostalih internih dovoznih cest, ki so naértovane s tem OPPN.

(3) Predvidenih je petSest internih dovoznih cest - C1, C2, C3, C4 in C5 ter C6 in parkiriSce v
ureditveni podenoti C7, moznost vzpostavitve novih priklju¢kov na zemljiS¢a zahodno od ceste
C1 ter oblikovanje navezav obstojee (nekategorizirane) gozdne poti in obstoje€e gozdne ceste
(odsek 72785 Buéna vas — Brezovica) na interne dovozne ceste. Uredijo se tudi povrdine za
pesce in kolesarje.

(4) Za dostope na obmocja izvajanja del se uporablja, ¢e je to le mogoce, obstojeCe poti in
ceste.

obmocdju urejanja se zagotovi ustrezne radije, ki omogoc€ajo dovoz tudi za dostavna in interventna
vozila, vozila za odvoz komunalnih odpadkov in vozila zimske sluzbe. Predvidene ceste ter
povrSine za pesSce in kolesarje morajo imeti ustrezne precne in vzdolzne naklone ter urejeno
odvodnjavanje. Vsi vozni pasovi so v asfaltni izvedbi, povrSine za peSce pa lahko tudi v drugih
izvedbah, vendar dvignjene od cestiS¢a (razen na mestih za prehod preko ceste) in od njega
fizitno loCene z betonskim robnikom.

(6) Vse prometne povrsine se izvedejo z elementi, ki bodo omogocali osnovne dostope in
uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi ter se opremijo z ustrezno prometno signalizacijo.

(7) Zasaditev v obmodcju komunalnih vodov znotraj cestnega telesa ni dovoljena. Nadin
zasaditve povrsin ob cesti je potrebno prilagoditi pogojem vzdrZzevanja cesti$€a, preglednosti
ceste in prikljuéevanja, namestitvi prometne signalizacije in opreme. Ob urejanju obcestnega
pasu je dopustno oblikovanje breZin ter gradnja pedpernihopornih in podpornih zidov, katerih
gabariti se detajlno dolocijo v projektni dokumentaciji.
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(8) Postavitev objektov za reklamiranje, obves¢anje in oglaSevanje stavb ter dejavnosti v njih
se izvede v skladu s prometnimi predpisi, predpisi o ogladevanju, predpisi o merilih za postavitev
in obliko objektov za oglasevanje ter dolocili tega odloka.

(9) Za izvajanje del v obmoc¢ju drzavne ceste, lokalnih cest in gozdnih prometnic se pridobi
soglasje upravljavca.

(10) Pri projektiranju in gradnji prometnega omrezja se uposteva veljavne tehni¢ne in ostale
predpise s podrocja urejanja prometnega omrezja.

21. ¢len

nvaw

UREDITVENA ENOTA C
Cesta C1
(1) Predvidena je gradnja ceste C1 z obojestranskima hodnikoma za peSce ter
obojestranskima kolesarskima pasovoma na vozis€u, in sicer od stika z OPPN Bucna vas -

in predvidenim prikljuckom do nove stanovanjske stavbe na zemlji§€u s parc. §t. 724/3 in 725/2
(k-o—Daljnji-vrhk. 0. 1454 — Daljni Vrh).

(2) Karakteristi¢ni pre¢ni prerez ceste C1 (se uposteva tudi v obmocju OPPN Buéna vas

vzhod/2):

- bankina 0,50 m
- hodnik za pesce 1,70 m
- vozisCe z obojestranskima kolesarskima pasovoma 7,50m
- hodnik za pesce 1,70 m
- bankina 0,50 m

skupaj 11,90 m

Cesta C2

(3) Potek ceste C2 z obojestranskima hodnikoma za peSce in obojestranskima kolesarskima
s cesto C1 ter v nadaljevanju po trasi sedanje gozdne ceste proti severu vse do zadnje
vedstanovanjskestanovanjske stavbe. Na koncu je predvidena navezava ceste C2 na obstojeco
gozdno cesto ter rezervacija koridorja za podaljSanje poteka ceste C2 v kasnejSih fazah urejanja

(4) KarakteristiCni pre¢ni prerez ceste C2 (se uposteva tudi v obmocju OPPN Buéna vas

vzhod/2):
- bankina 0,50 m
- hodnik za pesce 1,70 m
- voziSCe z obojestranskima kolesarskima pasovoma 6,00 m
- hodnik za pesce 1,70 m
- bankina 0,50 m
skupaj 10,40 m

Ceste C3,C4in C5
(5) Potek cest C3, C4 in C5 z enostranskim hodnikom za peSce, ki se zakljucijo z obracaliSs¢em,

(6) Cesta C3 sega v obmocje, kjer veljajo dolo¢ila Odloka o obginskem podrobnem
prostorskem nacrtu za prostorsko ureditev skupnega pomena za daljnovod DV 2 x 110 kV RTP
Brsljin-RTP Gotna vas (Uradni list RS, §t. 9/11), ki se nana$ajo na zagotavljanje dovozne /
dostopne poti do stojnega mesta daljnovoda ali voda juzno (izven) od obmocja urejanja.
Omenjena pot / dostop do daljnovoda se po uveljavitvi OPPN zagotavlja po cesti C3 ter
preostalem prometnem omrezju na obmocju urejanja.

(7) Na cesti C3 se pred kriziS¢em s cesto C2 uredi priklju¢ek obstojeCe (nekategorizirane)
gozdne poti, medtem ko se na koncu, od obracalis€a naprej, cesta C3 podaljSa in navezZe na
obstojeco pot.
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(8) Karakteristi¢ni pre¢ni prerez cest C3, C4 in C5:

- bankina 0,75m
- voziS¢e 5,00 m
- hodnik za peSce 1,70 m
- _bankina 0,50 m
skupaj 7,95 m
Cesta C6

(9) Potek ceste C6 z enostranskim hodnikom za peéce ije predviden z vzpostavitvijo novega

- _podporni zid z ograjo 0,20 m
- _bankina 0,50 m
- _vozisCe s pasom za peSce 5,50 m
- _bankina 0,50 m

skupaj 6,70 m

(10) Zaradi viSinske razlike med cesto C6 in zasebnimi zemljiS¢i (izven obmodja urejanja) se,
do meje gradbene parcele ceste C6, po celotni dolZini predvidi gradnja podpornega zidu (viSina
lahko variira med koto nizje lezeCega terena do najve¢ 0,5 m nad urejeno koto vozi§¢a) na
katerega se namesti _cestna (varnostna) ograja. Odvodnjavanje ceste se uredi tako, da
padavinske vode z voziS€a ne bodo pritekale na nizje lezeCe zemljiSce.

(911) Vsi karakteristiCni precni prerezi cest na obmodcju urejanja imajo s tem odlokom doloc¢en
priporo¢en maksimalni profil. Od njega so dopustna odstopanja navzdol, in sicer pri:

- priporocenih Sirinah elementov cest;
- gradnji hodnikov za peSce, in sicer tako, da:

- se na cesti C2 lahko izvede le enostranski hodnik za peSce na racun povecanja Sirine

voziSéa;

- S0 ceste CB C4 in C5 Iahko tudi brez njega

vvvvv

TrziSke ulice s prikljuénim krakom Ljubljanske ceste do odcepa ceste C2 s C1 (predvideno
z OPPN Bucna vas vzhod/2) hodnik za peSce ob desni (vzhodni) strani izvede Sele, ko se
bo izvedla dolgoro¢no nacrtovana zaledna povezovalna cesta med Ljubljansko in
Andrijaniéevo cesto kot podalj§ek prikljuénega kraka Ljubljanske ceste oziroma Cetrti krak
Odstopanja so dovoljena le v primeru optimizacije prometnega omreZja ter ob upostevanju
veljavnih tehni¢nih in ostalih predpisov s podroéja urejanja prometnega omreZja. Izjema pri tem
so le obojestranski kolesarski pasovi na vozid€u cest C1 in C2, ki se morajo izvesti v minimalni
Sirini 1 m na vsaki strani vozis¢a.
Parkirisée C7
(12) Predvidena je ureditev asfaltiranega parkiriS€a ter eventualno dodatnega ekoloSkega
otoka.

3.2 Energetska infrastruktura

22. ¢len
(EIektrlcno omreZJe)

z—@PPN—Buena—vas—#zhed#Q—de—pesamezmh—edjemmh—mesPObmocle urejanja se napa|a preko

obstoje€e TP Bucéna vas, napajanje ureditvene podenote A4 pa je predvideno z nove TP 20/0,4
kV, ki se locira ob cesti C2, v ureditveni podenoti D1. Mo¢ nove TP se predvidi glede na dejanske
potrebe, v kabelski izvedbi in z ustreznimi stikalnimi bloki glede na vrsto odjema.
Srednjenapetostni kablovod se polozi v novi elektrokabelski kanalizaciji (v nadaljnjem besedilu:
EKK), pri éemer se Stevilo cevi uskladi v fazi projektiranja. Napajanje posameznih objektov z
elektricno energijo je v nadaljevanju predvideno preko nizkonapetostnih 0,4 kV razvodov v EKK,
in sicer od TP do posameznih odjemnih mest. Ta naj bodo v prostostoje€ih omaricah in locirane
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na vedno dostopnih mestih. Stevilo in velikost omaric sta odvisna od $tevila odjemnih mest in
moci odjema. MoZna je tudi gradnja skupinskih omaric za ve¢ odjemnih mest.

(2) Nova EKK se izvede s cevmi ter z jaski standardnih dimenzij na ustrezni medsebojni
razdalji. Pokrovi naj bodo dimenzionirani po standardu SIST EN124, na povoznih povrSinah pa
naj bodo jaski z za&€itenimi vijaki za zaklep pokrova. Na vseh uvozih se EKK dodatno mehansko
ojata skladno s tehniénimi predpisi, normativi in standardi. Kablovod se pod povoznimi
povrSinami za&€iti z obbetoniranimi cevmi.

(3) Pri delih v blizini elektroenergetskih vodov in naprav se uposteva veljavne varnostne in
tehni¢ne predpise.

(4) Za potrebe informatike se po celotni trasi EKK predvidi $e dvojcek.

(5) Na obmodju urejanja se upostevajo dolocila Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu za prostorsko ureditev skupnega pomena za daljnovod DV 2 x 110 kV RTP Brsljin-RTP
Gotna vas (Uradni list RS, &t. 9/11), ki se nana3ajo na zagotavljanje dovozne / dostopne poti do
stojnega mesta daljnovoda ali voda.

23. ¢len
(Razsvetljava javnih povrsin)
(1) Z novimi ureditvami je predvidena postavitev razsvetljave prometnega omrezja in poti. Ta
je sestavljena iz enocevne kabelske kanalizacije po celotni dolzini trase, napajalnokrmilnega in
merilnega dela, vodnikov in drogov s svetilkami ter kabelskih vodnikov in ozemljitve.

(2) Prikljucitev razsvetljave javnih povrSin je predvidena vneove-TP-na-obmegju—urejanja—=z
OPPN Buéna-vas—vzhed/2preko TP na obmocju urejanja.

(3) Medsebojna oddaljenost drogov s svetilkami ter izbor svetilk se doloci v skladu s predpisi,
ki urejajo mejne vrednosti svetlobnega onesnazevanja okolja.

24. ¢len
(Plinovodno omrezje)
Distribucijsko plinovodno omrezje
(1) Za potrebe oskrbe obmodja urejanja se dogradi obstojee distribucijsko plinovodno

prikljuénim krakom Ljubljanske ceste.

(2) Izvajalec mora pisno obvestiti upravljavca najpozneje mesec dni pred prietkom izvajanja
del v zaSCithem pasu plinovoda ter pet dni pred posegom v oZji zascitni pas.

(3) Podzemne dele plinovodnih naprav se mora odkopati ro€no pod nadzorom sistemskega
operaterja. Odkopani deli morajo biti zavarovani proti poSkodbam (tudi proti zmrzovaniju) in proti
premikom.

(4) Pri urejanju obmocja je potrebno upostevati dolo€ila veljavnih predpisov o tehni¢nih pogojih
za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do vkljuéno 16
bar ter ostale predpise, ki urejajo to podrocje.

(5) Prikljucitev na plinovodno omreZje je obvezna za stavbe, ki jih predpisuje Odlok o izvajanju
izbirnih gospodarskih javnih sluzb dejavnosti sistemskega operaterja distribucijskega omrezja in
dobave zemeljskega plina tarifnim odjemalcem (Uradni list RS, §t. 35/06 in nadaljnji).

Prenosno plinovodno omrezje
(6) Na obmocdju urejanja je predvidena gradnja trase (prenosnega) magistralnega plinovoda.
Pri tem se uposteva dolocila Odloka o lokacijskem nacrtu plinovoda za Posavje in Dolenjsko skozi
obcino Novo mesto (Skups¢&inski Dolenjski list, 8t. 11/89 in 12/90), smiselno pa se uposteva tudi
smernice oziroma predhodno pridoblieno mnenje druzbe Plinovodi, d.o.o., §t. S12-369/R-
MP/RKP z dne 5.9.2012.
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(7) Pri nadaljnjem nacrtovanju uporabe prostora in projektiranju (objekti s pripadajo€o zunanjo,
prometno in komunalno ureditvijo) se uposteva prenosno plinovodno omreZje z omejitvami v
pripadajoem varovalnem pasu.

(8) Na obmocju urejanja je definiran varnostni pas ob osi (prenosnega) magistralnega
plinovoda, razviden iz graficnega dela, kjer je prepovedano graditi stanovanjske in druge objekte
za bivanje ljudi ter izvennivojske uvoze in izvoze v objekte.

(9) V 2 x 5 m Sirokem pasu od osi (zgrajenega) plinovoda je prepovedano leciranje
depenijenacrtovanje in umescanije odlagalis¢ odpadkov ter skladis€enje gradbenega ali drugega
materiala, postavljanje zacasnih gradbenih objektov, omejeno pa je tudi hortikulturno urejanje ter
gradnja nezahtevhih—in—enostavaih—objektov. Predvidijo se posebni pogoji pri izvajanju del
(zakoli€enje in za&¢ita plinovoda, ro¢no izvajanje zemeljskih del na krizanjih s komunalnimi vodi,
statiCno utrjevanje nasipnega materiala nad plinovodom brez vibracij, transport preko plinovoda
na slabo nosilnem terenu in izven javnih poti le po predhodno zavarovanih prehodih). Dela v tem
pasu lahko potekajo le pod nadzorom upravljavca.

(10) Pri urejanju obmocja ter umes€anju prenosnega plinovodnega omrezZja je potrebno
uposStevati dolocCila veljavnih predpisov glede tehni¢nih pogojev za graditev, obratovanje in
vzdrzevanje plinovodov z delovnim tlakom nad 16 barov ter o pogojih za posege v obmocjih
njihovih varovalnih pasov.

25. ¢len

(-0g4=e¥anje)(Raba enerque)

gem#a—earema—z—%ense&npm—dwgh—wev—ene#gqe@qrevame stavb je mozno z |zkor|scan|em

razli¢nih, predvsem ekolo$ko sprejemljivih, virov energije.

sta#bl—Enerquska ucmkowtost v stavbah se zaqotavha v skladu s cilji Iokalneqa enerqetskeqa

koncepta, predpisom o prioritetni rabi energentov za ogrevanje na obmodju Mestne obc&ine Novo
mesto in predpisi o udinkoviti rabi energije v stavbah. Pri tem se upoSteva tudi racionalna raba
obnovljivih virov energije za delovanje sistemov v stavbi.

(3) Pri_stanovanjskinh stavbah z ve¢ kot 10 PM mora investitor zagotoviti namestitev
infrastrukture za napeljavo vodov za elektricne kable tako, da bo omogocéeno polnjenje elektricnih
vozil na vsakem parkirnem mestu znotraj stavbe in neposredno ob stavbi.

3.3 Komunikacijska infrastruktura

26. ¢len
(Telekomunikacijsko omrezje)
(1) Za potrebe oskrbe obmogja urejanja se dogradi obstojeCe primarno telekomunikacijsko (v
nadaljnjem besedilu: TK) omrezje. ToCka navezave je predvidena z OPPN Buéna vas - vzhod/2
ob prikljuénem kraku Ljubljanske ceste na Trzisko ulico.

(2) Za zagotavljanje povezav novih stavb se zgradi TK kabelska kanalizacija s pomoznimi
kabelskimi jaski s tipskimi litozeleznimi pokrovi in pripadajo€imi kabelskimi objekti.

(3) Narocniski kabli na relaciji pomozni kabelski jasek - naro¢nik se polozijo v zascitni cevi na
ustrezni globini. Naro¢nidka cev se zaklju€i neposredno v TK kabelski omari na fasadi objekta.

(4) Uposteva se minimalne horizontalne odmike drugih komunalnih vodov od TK kabelske
kanalizacije. Nad kabelsko kanalizacijo ni dovoljeno polaganje drugih komunalnih vodov. Nad

traso TK kabla in TK kabelske kanalizacije se poloZi opozorilni trak z napisom POZOR TELEFON.
Elektricno zas€itno varovanje se izvede v kabelskih objektih.

(5) Pri potekih trase v cestiS€u oziroma v drugih povoznih povrSinah se cevi dodatno &¢iti s
cevmi.
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27. ¢len

(Optiéno omrezje)
(1) Objekti se prikljucijo na obstojeCe opti€no omrezZje ob prikljuénem kraku Ljubljanske ceste
na Trzisko ulico, in sicer preko OPPN Bu¢na vas - vzhod/2.

(2) Omrezje se zgradi iz cevi ustreznih kapacitet. Priklju¢ki do objektov se zakljucijo z omarico
ali prebojem zidu v objekt.

(3) Pri krizanju ostalih infrastrukturnih vodov z opti¢nim omrezjem se upostevata vzporedni
horizontalni in vertikalni odmik.

28. ¢len
(Kabelsko komunikacijsko omrezje)
(1) Objekti se prikljucijo na obstojeCe kabelsko komunikacijsko (KKS) omrezje z gradnjo cevne
KK KKS. Tocka navezave je predvidena z OPPN Bucna vas - vzhod/2 ob priklju¢nem kraku
Ljubljanske ceste na TrziSko ulico oziroma jo zagotovi operater.

(2) KKS se izvede z umestitvijo ustreznih cevi in vmesnih revizijskih jaskov.

(3) Priklop objektov se izvede v sistemu zvezdis€a. Dovodne cevi se zakljudijo v podometno
vgrajenih omaricah na vsakem posameznem objektu.

(4) Pri krizanju KK KKS vodov z ostalimi infrastrukturnimi vodi mora biti zagotovljen ustrezen
kot krizanja ter minimalni vertikalni odmik med vodi pri krizanju.

(5) Pri priblizevanju oziroma vzporednem poteku tras je najmanj$a horizontalna medsebojna
razdalja 0,5 m. Morebitni drugaéni odmiki so mozni samo s predhodnim medsebojnim dogovorom
ter z uskladitvijo tehniéne resitve.

n arti naem me Ni avi ta ocenem mas -' bosSame nih-eleamean OV D I OV V

fazi projektiranja se od upravljavca pridobi projektne pogoje in pozitivho soglasje. UposStevajo se

doloébe glede poziva k skupnim investicijam in skupne gradnje iz predpisov elektronskih
komunikacij.

3.4 Okoljska infrastruktura

29. ¢len
(Vodovodno omrezje)

(1) Za navezavo novih objektov na obstoje¢e vodovodno omrezje je predvidena gradnja novih
cevovodov, ki se bodo oskrbovala iz obstoje¢ega VH Kij. Glavna to¢ka navezave je predvidena z
OPPN Bucna vas - vzhod/2 ob priklju¢nem kraku Ljubljanske ceste na TrziSko ulico, ostale mozZne
povezave z obstoje€im omrezjem pa v juznem delu obmocja urejanja na trasi, ki poteka v smeri
zahod-vzhod med TrziSko ulico in obstojeCo stanovanjsko stavbo na zemljiS€u s parc. $t. 733,

k-o-Daljnji-vrhk. 0. 1454 — Dalini \Vrh.

(2) Nove cevovode se projektira iz cevi ustreznih dimenzij z vso pripadajoco armaturo ter ob
zagotavljanju kriticnega pretoka (Qx).

(3) Individualne vodovodne priklju¢ke se projektira skupaj z vodomernimi jaski, ki se locirajo
na rob gradbene parcele, ¢im bliZje glavni trasi cevovoda.

(4) Socasno z gradnjo vodovodnega omrezja je predvidena tudi izvedba nadzemnih hidrantov.

(5) Pri projektiranju in izvedbi projekta mora investitor upostevati dolocbe predpisov o oskrbi s
pitno vodo ter tehniénih predpisov glede javhega vodovoda.
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(6) Za vodovodno omrezje se izdela projektna dokumentacija RGB-in-PZl-ter od upravljavca
pridobi projektne pogoje in pozitivho soglasje.

30. ¢len
(Kanalizacijsko omrezje)
(1) Na obmocju urejanja je predvidena gradnja lo€enega kanalizacijskega sistema, in sicer za
odpadno komunalno vodo in odpadno padavinsko vodo.

(2) Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno iz kvalitetnih materialov.
(3) Pri projektiranju in izvedbi projekta se uposteva veljavne tehniéne predpise in standarde o

javni kanalizaciji ter predpise, ki urejajo Cis€enje in odvajanje odpadne komunalne in odpadne
padavinske vode (tudi z javnih cest) v vode in javno kanalizacijo.

(4) Za kanalizacijsko omrezje se izdela projektna dokumentacija PGB-in-PZ-ter od upravljavca
pridobi projektne pogoje in pozitivho soglasje.

Odpadne komunalne vode
(5) Odvodnjavanje komunalnih odpadnih voda je predvideno z navezavo na OPPN Bucna vas
- vzhod/2, ki predvideva priklju€itev na obstojeci (mesani) kanalizacijski sistem ob Trziski ulici. Ta
se zaradi preobremenjenosti preuredi v fekalno kanalizacijo.

(6) lzdelovalec PGB-in—PZl-projektne dokumentacije mora hidravliéno preveriti zmogljivost
obstojeCe kanalizacije._V primeru, da zmogljivost obstojeCe kanalizacije ni_ustrezna, mora
investitor na svoje stroSke sprojektirati in _izvesti potrebne ukrepe, da bo moZno odvajanje
komunalnih odpadnih vod.

Odpadne padavinske vode
(7) Predvidena je ureditev sistema odvajanja odpadnih padavinskih voda v kapricezbiralnike
padavinske vode (za sanitarno vodo, vodo za zalivanje ipd.) in ponikalnice ter odvajanje viska
padavinskih voda po kanalizacijskem sistemu do ponikalnih polj ob cesti C2 ter ponikalnega polja
predvidenega z OPPN Bucna vas - vzhod/2. MoZnost ponikanja padavinskih voda v
ponikovalnem polju mora biti predhodno preverjena s ponikovalnim preizkusom in_hidravli¢nim
izradunom.

(8) Ponikalnice se locirajo izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin._V _ureditvenih
podenotah A3 in A4 je pod omenjenimi povrSinami vseeno dopustna moznost gradnje ponikalnih
tunelov s funkcijo zadrZzevanja in ponikanja padavinske vode na gradbeni parceli.

(9) V primeru, da geoloska sestava tal ne bi omogoc€ala ponikanja, se zgradi kanalizacijsko
omrezje do najblizjega naravnega odvodnika izven obmocdja urejanja (potek trase ni predmet tega
OPPN).

(10) OnesnazZene padavinske vode se odvajajo preko peskolovov in standardiziranih lovilcev
olj.

(11) Odvodnjavanje z voziS¢€ in hodnikov za peSce ter s poti se spelje v drenazni sistem s
pre¢nimi in vzdolZznimi nakloni z navezavo na predvideno kanalizacijsko omrezje odpadnih
padavinskih voda z iztokom v ponikalna polja.

(12) Odvajanje padavinskih voda na obmoc¢ju urejanja se predvidi v skladu z veljavno
zakonodajo s podrocja varstva voda, in sicer na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozZni meri zmanjsSan
hipni odtok s pozidanih povrsin ter tako, da z gradbenih parcel posameznih objektov padavinske
vode ne pritekajo na javno povrsino. Prav tako padavinske vode ne smejo pritekati na nizje lezeca
zemljid€a ali zemljiS¢a izven obmoc¢ja urejanja v smislu zastajanja vode na njih in_nanasanja
blatne zemljine.

31. élen
(Ravnanje z odpadki)

gradbenih—delin-Med projektiranjem, gradnjo in v _€asu obratovanja nacrtovanih objektov se
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uposteva veljavne predpise glede varstva okolja, odpadkov na splosSno, glede ravnanja z odpadki,
ki nastanejo pri _gradbenih delih, glede obremenjevanja tal z vnaSanjem odpadkov, glede
odlagali§¢ odpadkov, glede obvezne obdinske gospodarske javne sluzbe zbiranja komunalnih
odpadkov ter glede izvajanja gospodarske javne sluzbe zbiranja in prevoz komunalnih odpadkov
in_gospodarske javne sluzbe odlaganja ostankov predelave ali odstranjevanja komunalnih
odpadkov na obmodju MONM.

(2) V €asu gradnje se uvede sistem loCenega zbiranja gradbenih-in-drugih-odpadkov glede na
moznostl p@qevne—upeFabe—pesamezmh—ﬁFakerrlprave odpadkov Za ponovno uporabo deadke

predhemqe—deleeene—iekaeue—z neuporabn|m| ter morebltnlml nevarnimi odpadkl se ravna v

skladu s predp|3| 0 ravnanju z (nevarnimi) odpadkl

ebmee;a%np#na—breznm—lqeplalwepnd&%%d#saﬂah%ﬂe}Odlaqame qradbemh odpadkov |e

dovoljeno le na odlagaliS¢u s pridobljenim okoljevarstvenim dovoljenjem. Dopustno pa je za¢asno
skladiS€enje gradbenih odpadkov na gradbiS€u (pri izvirnem povzroditelju odpadkov na kraju
njihovega nastanka do njihove oddaje ali prepustitve v zbiranje ali obdelavo), in sicer najve¢ do
konca gradbenih del, vendar ne vec¢ kot eno leto.

na—kem&name—depemﬁPovzromtelu komunalne odpadke prepuééalo i nadaI|n|e ravnanje na
prevzemnih _mestih, in sicer izvajalcu obvezne obfinske gospodarske javne sluzbe, ki zbrane
odpadke odvaza v zbirni center ali v mehansko bioloSko obdelavo. Prevzemna mesta se uredijo
ob robu cest, pri ve€stanovanijskih stavbah tudi v sklopu parkirnih povrSin, pri €¢emer mora biti
povzrocitelju komunalnih _odpadkov in izvajalcu obvezne obdinske gospodarske javne sluzbe
zagotovljen neoviran dostop.

4. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

32. ¢len
(1) Na obmocju urejanja ni objektov ali obmocij varstva kulturne dediScine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ sploSni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja / lastnika zemljiS¢a / investitorja / odgovornega vodjo del ob odkritju dedis€ine zavezuje,
da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dedisCine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolodcili
arheoloSke stroke.

5. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE
NARAVE

33. ¢len
(Splosni pogoji)
(1) Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov in ureditev, ob
rekonstrukcijah ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmodju urejanja ne smejo biti
povzroCene ¢ezmerne obremenitve okolja oziroma preseZene dovoljene mejne vrednosti emisij
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v okolje. Upostevati je potrebno veljavne predpise in normative s podrocja varstva okolja, naravnih
virov in ohranjanja narave.

(2) Pri organizaciji gradbisca je potrebno upostevati predpise s podrocja ravnanja pri izvajanju
gradbenih del na gradbiS¢u ter zahteve za gradbeno mehanizacijo in organizacijske ukrepe na
gradbiS¢u z namenom preprecevanja in zmanjsevanja emisij delcev, ki pr| tem nastajajo.

(3)
pemezn&ebjekte%#eds#anm—vs&estanke—zaeasnmﬂepe{w% koncanl qradnu se z qradblsca
odstrani vse za potrebe gradnje postavljene za¢asne in pomozne objekte. Skladno s predpisom,
Ki ureja ravnanje z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih, se odstrani tudi zacasna skladiS¢a
gradbenih odpadkov. Vse z gradnjo prizadete povrSine je potrebno sanirati in krajinsko ustrezno
urediti oziroma vzpostaviti prvotno stanje.

34. ¢len
(Varstvo pred prekomernim hrupom)
(1) V €asu gradnje in po kon&anju del emisije hrupa ne smejo presegati dovoljenih mejnih ravni
hrupa, ki so doloCene za posamezne povrsine podrobnejSe namenske rabe prostora v predpisih
glede mejnih vrednosti kazalcev hrupa v okolju.

(2) Na mestih, kjer se gradbisce pribliza stanovanjskim stavbam, se izvajanje hrupnih operacij
omeji na najmanjSo mozno mero. V primeru ugotovitve preseganja emisij hrupa se izvedejo
ustrezni ukrepi varstva pred hrupom.

(3) Naprave, ki so vir hrupa (klima naprave, toplotne ¢rpalke ipd.), se locira tako, da imajo ¢im
manj motecih vplivov na bivalno okolje (npr. z namestitvijo ob / na manj izpostavljene dele fasad
ipd.).

35. ¢len
(Varstvo pred onesnazenjem zraka)
(1) Obremenitev zunanjega zraka ne sme presegati dovoljenih koncentracij po predpisih o
mejnih vrednostih kakovosti zunanjega zraka.

(2) Zavezanec za izvajanje ukrepov v Casu gradnje je izvajalec gradbenih del, ki mora
zagotoviti, da na obmogjih v okolici gradbis¢a ne bodo presezene mejne vrednosti prasnih usedlin
v zraku. V ta namen je treba med gradnjo preprecevati:

- praSenje z odkritih delov gradbis&a z rednim viaZzenjem odkritih povrsin ob suhem in vetrovnem
vremenu;

- nekontroliran raznos gradbenega materiala z obmocja gradbiS€a s transportnimi sredstvi na
nacin, da se prekriva sipke tovore pri transportu z obmo¢ja gradbis€a na javne prometne
povrsine.

36. ¢len
(Varstvo pred onesnazenjem voda)

(1) Odvodnjavanje odpadnih komunalnih voda in odpadnih padavinskih voda je na obmodju
urejanja predvideno v loenem sistemu. Pri tem se odpadne komunalne vode navezejo na OPPN
Bucna vas - vzhod/2, ki predvideva navezavo na obstoje€i (meSani) kanalizacijski sistem ob
TrziSki ulici ter v nadaljevanju v Centralno Cistilno napravo Novo mesto. Odpadne padavinske
vode pa se odvajajo v kapnice in ponikalnice, viSek vode pa po kanalizacijskem sistemu do
ponikalnih polj.

(2) Za odvodnjavanje padavinskih voda s prometnih povrSin se zgradi drenazni sistem z
navezavo na predvideno kanalizacijsko omreZje odpadnih padavinskih voda z iztokom v
ponikalna polja.

(3) Onesnazene padavinske vode se ocistijo preko peskolovov in lovilcev olj.

37. élen
(Osoncenje fasad in odprtih povrsin)
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(1) Oblikovanje novih stanovanjskih stavb ter notranja organizacija prostorov morata biti
nacrtovana tako, da v najvecji mozni meri zagotavljata dobro (celoletno) osonéenost oziroma
naravno osvetlitev prostorov, ki zagotavlja zmanjSevanje potreb po ogrevanju in_umetnem
hlajenju, pri Cemer se upoSteva predpis o minimalnih tehniénih zahtevah za graditev
stanovaniskih stavb in stanovanj. Pomembna je lega bivalnih prostorov na juzni, jugozahodni ali
jugovzhodni strani, medtem ko se spalni in delovni prostori locirajo na nasprotne strani neba.

(2) Obstojec¢im in novim stavbam se v dnevnih sobah, bivalnih prostorih s kuhinjo, bivalnih
kuhinjah, otroSkih sobah zagotovi naravno osonéenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do sonénega
zahoda najmanj 1 uro dnevno na dan 21. december in najmanj 3 ure dnevno na dan 21. marec
in 21. september.

38. ¢len
(Varstvo krajinskih znacilnosti)

(1) Urejanje okolice stavb, vklju¢no s premostitvami viSinskih razlik in utrjevanjem brezin, naj
bo &im bolj sonaravno. Ureditev breZin ima prednost pred gradnjo pedpernihopornih in podpornih
zidov. PedperniOporni in podporni zidovi se gradijo le tam, kjer je to res potrebno in Se to po
moznosti v ¢im vecji meri v kombinaciji z brezinami. Pri urejanju okolice stavb je potrebno
upostevati tudi geolodke in hidroloSke znacilnosti terena.

(2) Pri zasaditvi in zatravitvi povrSin na obmodcju urejanja se upoSteva krajinske znacilnosti
(npr. naklon terena, padec senc, blizino stavb in poti) ter uporabi avtohtono vegetacijo.

(3) Po koncani gradnji se sanira morebitne poskodbe, nastale zaradi gradnje na okoliSki
drevesni in grmovni vegetaciji ter na poteh in za¢asnih gradbenih povrsinah.

39. ¢len
(Varstvo plednerodovitne zemlje in tal)
(1) Zemeljska in gradbena dela naj se s Casovnega in tehni¢nega vidika izvajajo tako, da bodo
¢im manj prizadete okolidke povrsine ter da se omeji poSkodbe tal na najmanjSo mozno mero
(npr. ob razpiranju gradbene jame)-_in prepreci onesnazenje z gorivom, motornimi olji in drugimi

Skodljivimi snovmi. Tla pod delovnimi stroji se ustrezno utrdijo in zascitijo.

m—eelpla-\djanjem—mateﬂala—Orqamzacua qradblsca mora_obsegati &im manjSe povrSine, po
moznosti take na katerih so tla manj kvalitetna. Lokacije za zaasno skladiS€enje gradbenih
odpadkov se uredijo tako, da ni moten odtok padavinskih voda, z zaS€ito pred erozijo in

odplavljanjem.

depemjeZemehskl izkop (odpadek sestavllen iz prsti, m|neraln|h sedimentov_in kamen|a ki

nastanejo pri izkopavanju ali odkrivanju tal ali podtalja) se zadasno skladiS&i, lo€eno glede na
sestavo in tako, da ne pride do onesnazenja s Skodljivimi snovmi in manj kvalitetnim materialom.
Nenadzorovano ravnanje z odpadki ni dovolieno. Zemeljski izkop, Ki ni pridoblien na gradbiScu
na obmodju urejanja, se lahko uporabi le, ¢e so za njegovo uporabo izpolnjene zahteve iz
predpisa, ki ureja obremenjevanje tal z vnosom odpadkov. Rodovitna zemlja (odrinjena pri
gradbenih posegih, ki nima nevarnih lastnosti, in ki zaradi fizikalnih, kemicnih in mikrobioloSkih
lastnosti omogoc&a rast rastlin), se v skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemljiS¢a, varuje pred
trajno izqubo, in sicer tako, da se zbira lo€eno od preostalega zemeljskega izkopa in lo¢eno
oddaja, ¢e se zemeljski izkop, katerega sestavni del je, ne uporabi za gradnjo v svojem prvotnem
stanju na mestu, kjer je bil izkopan.

40. ¢len
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(Varstvo gozda)

(1) Omogoci se gospodarjenje z gozdom in dostop do sosednjih gozdnih zemljiS¢€ pod enakimi
pogoji kot doslej. Pri tem se predvidi navezava obstojeCe gozdne poti na interno dovozno cesto
C3in navezava obstojeCe gozdne ceste (odsek 72785 Bucna vas - Brezovica) na interno dovozno
cesto Cc2. Prva zagotavlja dovoz v gozd za lastnike zemljiéé druga pa tudi do gozdarske rampe

Elementi cest morajo ustrezati za prevoz polno nalozenega gozdarskega kamiona.

(2) Objekti ob gozdu se zaradi varnosti lahko gradijo le v razdalji najmanj 10 m od gozdnega
roba ali z odmikom za drevesno viSino odraslega sestoja. V primeru gradnje objektov blize
gozdnemu robu se gozd izven obmodja urejanja ohranja v sedanji obliki in obsegu. Ohranja se
obstojeci gozdni rob, zato kr€itve gozda zunaj obmocja urejanja niso dovoljene.

(3) Tovorna ali katerakoli druga vozila in stroji med gradnjo ne smejo voziti ali obra¢ati na
gozdnih povrSinah na robovih obmocja.

(4) Po konc&ani gradnji je potrebno sanirati morebitne podkodbe, nastale zaradi gradnje na
okoliSkem gozdnem drevju, na gozdnih poteh in zacasnih gradbenih povrSinah. Teren je potrebno
v delu, kjer ostaja gozd, vzpostaviti v prvotno stanje. Poseg mora biti izveden tako, da bo
povzroCena minimalna Skoda na preostalem gozdnem rastju in tleh.

(5) V primeru morebitne se€nje gozdnega drevja se uposteva:

- Drevje, predvideno za posek, se oznadi. Oznacitev opravi pooblas€en delavec Zavoda za
gozdove po pridobitvi potrebnih dovoljenj ter po detajini zakolicbi meje obmocja urejanja.

- Drevije se Iahko poseka Sele po prldobltw ustreznega dovoljenja za gradnjo.

vkepah—v—za&p—Odpadke (zemehskl izkop |pd ) ie prepovedano odmetavat| in pus&ati v qozdu

lahko pa se jih zacasno skladiS¢i na gradbiSéu, pred oddajo zbiralcu gradbenih odpadkov ali
izvajalcu obdelave teh odpadkov. Neonesnazeni del tal in drug naravno prisoten material, Ki
sta izkopana med gradbenimi deli, se prav tako ne smeta odmetavati in pusc¢ati v gozdu, lahko
pa se v svojem prvotnem stanju uporabita za gradnjo na kraju, kjer sta bila izkopana.

- Uposteva se dolocila veljavnih predpisov glede gozdov, varstva pred poZzarom v naravnhem
okolju, glede izvajanja seCnje, ravnanjem s se¢nimi ostanki, spravilom in zlaganjem gozdnih
lesnih sortimentov ter glede gospodarjenja z gozdovi in upravljanja z divjadjo.

41. ¢len
(Ohranjanje narave)
Na obmodju urejanja ni evidentiranih vsebin ohranjanja narave.

6. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

42. ¢len
(Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Na podroc¢ju hidrologije je pretezni del obmodja urejanja oznacen kot erozijsko obmodje z
obi¢ajnimi zascitnimi ukrepi.

(2) V fazi priprave projektne dokumentacije se lahko izdelata elaborata geoloskih in hidroloskih
raziskav, glede morebitne erozivnosti, plazovitosti ali poplavnosti ter na podlagi tega predvidi
ustrezne tehni¢ne reSitve gradenj na obmodcju urejanja._Zaradi naklona terena in posledi¢no
zahtevnejSega oblikovanja brezin se geoloSko-geomehanske raziskave za ureditveni enoti A3 in
A4 obvezno izdelajo Ze v fazi izdelave projekine dokumentacije za pridobitev gradbenega
dovoljenja, in sicer z namenom zagotovitve ustreznih tehni¢nih resitev tudi v smislu stabilnosti in
varnosti pri izvedbi brezin.

(3) Za zagotavljanje varnosti pred naravnimi in drugimi nesreami se upoSteva dolocila
predpisov glede varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.
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43. ¢len
(Varstvo pred pozarom)
(1) Za zagotavljanje pozarne varnosti ter mehanske odpornosti in stabilnosti objektov se
uposteva dolocila predpisov o pozarni varnosti objektov in ostale predpise, ki urejajo nacrtovanje,
projektiranje in gradnjo objektov ter naprav, njihovo rabo in vzdrZzevanje.

(2) Ob nacrtovanih objektih na obmodju urejanja morajo biti zagotovljene ustrezne prometne
in delovne povrdine za intervencijska vozila v primeru pozara ter urejeno hidrantno omreZzje, ki
mora zagotavljati zadosten vir za oskrbo z vodo za gaSenje pozara skladno s tehni¢nimi normativi
za hidrantno omrezje. Hidranti se namestijo na ustrezni medsebojni razdalji tako, da je pozar na
objektu mozno gasiti z najmanj dveh zunanjih hidrantov.

(3) Odmiki med objekti oziroma pozarna lo€itev objektov mora ustrezati poZzarnovarstvenim
predpisom, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanije Sirjenja ognja ob pozaru.

(4) Za omejitev hitrega Sirjenja pozara po stavbi morajo biti uporabljeni ustrezni gradbeni
materiali oziroma proizvodi.

(5) Ob pozaru morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik, omejeno mora biti ogrozanje
uporabnikov sosednjlh objektov in posamezmkov

develjen1&0b|ekt| morajo biti pr0|ekt|ran| grajeni_in vzdrzevanl tako, da nuhova nosnna
konstrukcija ob pozaru ohrani potrebno nosilnost v _¢asovnem obdobju, ki je doloéeno za
posamezno skupino objektov.

(7) Soncéne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov,
se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni
strokovni presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost
objekta ne bo zmanjSala.

44. ¢len
(Varstvo pred potresom)
(1) Nacrtovani objekti in ureditve morajo biti projektirani za VII. stopnjo MCS (Mercali-Cancani-
Sieberg) lestvice oziroma za 6,450,275 g projektnega pospesdka tal, ki velja na tem obmoc¢ju za
trdna tla.

(2) Pri projektiranju, gradniji in vzdrzevanju objektov se uposteva tudi dologila predpisov glede
mehanske odpornosti in stabilnosti objektov ter dolocCila ostalih predpisov in standardov glede
varstva pred potresom.

7. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

45, ¢len

(1) lzvajanje posegov v posameznih ureditvenih enotah oziroma podenotah se lahko izvaja
neodvisno od urejanja druge ureditvene enote ali podenote. Etape oziroma faze prostorskih
ureditev se lahko izvajajo posamezno ali skupaj, vedno pa morajo predstavljati posamezne
zaklju€ene funkcionalne celote, ki lahko sluZijo svojemu namenu. V sklopu zaklju€enih
funkcionalnih enot mora biti sofasno zagotovljena vsa pripadajoa gospodarska javna
infrastruktura, ki je potrebna za uporabo objektov, vkljuéno z urejenimi javnimi zelenimi
povrSinami. PodrobnejSa opredelitev poteka gradnje se doloéi v projektni dokumentaciji.

(2) Gradnja objekta(ov) in potrebne infrastrukture se lahko izvaja soCasno, vendar mora biti
vsa predvidena gospodarska javna infrastruktura in javne zelene povrsine, ki so potrebne za
funkcioniranje objektov oziroma posameznih funkcionalno zaklju€enih celot, zgrajena ter predana

v last in upravljanje MONM oziroma pristojnim upravljavcem pred—prikliuéitvijo—sameosteojnih
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devel}enja—za—wéstane\en}ske—sta#bepred pr|dob|tV||o uporabnlh dovoI|en| za_samostojne

stanovanjske stavbe, prvo stanovanjsko stavbo — dvojéek, vedéstanovanjsko stavbo in
stanovanjsko stavbo z oskrbovanimi stanovanii.

(3) Cesti C1 in C2 ter ostala javna infrastruktura, nacrtovani z OPPN Bucna vas - vzhod/2,
morajo biti izvedeni kot kon€na faza pred / so€asno z gradnjo prometne in ostale gospodarske
javne infrastrukture, nac¢rtovane s tem OPPN. Omenjeni cesti C1 in C2 morata biti izvedeni
skladno s profilom, kot je nacrtovan s tem odlokom._ PodaliSek ceste C2 zaradi gradnje v
ureditveni podenoti A4 se izvede v _konéni dolzini kot kon&na faza pred / sofasno z gradnjo
predvidenih infrastrukturnih vodov in skladno s profilom, kot je nacrtovan s tem odlokom. Cesta
C6 se zaradi gradnje v ureditveni podenoti A2 izvede v celotni dolzini kot konéna faza pred /
soCasno z gradnjo predvidenih infrastrukturnih vodov in skladno s profilom, kot je nartovan s tem
odlokom.

(54) Javne zelene povrsine morajo biti urejene in predane v last ter upravljanje MONM soCasno
z izgradnjo in predajo v upravljanje gospodarske javne infrastrukture. Ureditve javnih zelenih
povrSin se izvajajo odvisno od gradnje stanovanjskih objektov. Ureditvena podenota B1a se
izvede odvisno od izvedbe gradenj v ureditvenih podenotah A1, A2 in A3, ureditvena podenota
B2 pa odvisno od izvedbe gradenj v ureditveni-podenectiureditvenih podenotah A3 in A4. Delez

javnih zelenih povrSin se zagotavlja v skladu z dolocili etapnosti oziroma faznosti izvedbe

prostorskih ureditev, in sicer tako, da se:

- predvidene ureditve v ureditveni podenoti B1a v celoti izvedejo ter predajo v last in upravljanje
MONM pred ali isto€asno z izgradnjo in predajo v uporabo gospodarske javne infrastrukture
za prvih Sest samostojnih stanovanjskih stavb;

- predvidene ureditve v ureditveni podenoti B2:

- za pocitek stanovalcev in igro mlajSih otrok izvedejo v sorazmernem delezu zahtevanih
zelenih povrsin na Stevilo stanovanj/Stevilo postelj ter predajo v last in upravljanje MONM
pred pridobitvijo uporabnega dovoljenja za veéstanovanjski-ebjektveCstanovanjsko stavbo
v_ureditveni podenoti A3/stanovanjsko stavbo z oskrbovanimi stanovanji v ureditveni
podenoti A4;

- zaigrisCe za potrebe vecjih otrok in mladostnikov izvede najmanj v velikosti 210 m? v skladu
z dolodili trinajstegaenajstega odstavka 12. Clena odloka ter preda v last in upravljanje

MONM  pred pridobitvijio uporabnega dovolienja za prv—vedstanovanjski
objektvelstanovanjsko stavbo v ureditveni podenoti A3.

(5) Povrsine z igrali za ureditveno podenoto A3 se lahko uredijo tudi na pripadajodi gradbeni
parceli. Tudi te povrSine se izvedejo pred pridobitvijo uporabnega dovoljenja za veéstanovanjsko
stavbo v ureditveni podenoti A3.

(6) IgriS¢e za Zzogo se lahko uredi tudi v ureditveni podenoti B1b, pred pridobitvijo uporabnega
dovolienja za pripadajo¢o stanovanjsko stavbo v ureditveni podenoti A3. Zelene povrSine v
podenoti B1b morajo biti urejene z zacetkom uporabe prvega od objektov v ureditvenih enotah
A3 oziroma A4.

(87) S posameznimi posegi, predvsem zaradi izgradnje infrastrukturnih omrezij, se lahko ob
realiziranju posamezne ureditvene enote posega tudi v sosednjo ureditveno enoto, vendar se tak
poseg Steje za del posamezne faze ob urejanju izhodiS¢ne enote.

8. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV
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46. ¢len
(1) Znotraj obmocja urejanja so poleg odstopanj, navedenih v 12. in 17. ¢lenu, dopustna tudi
naslednja odstopanja:

pri izvedbi pritlicne etaze, ki ima lahko zaradi prilagajanja obstoje¢emu terenu delno ali v celoti

zasuto »fasadno« ploskev na strani viSjeleZzeCega terena;

postopna izvedba, zakoli¢ba ali parcelacija s tem odlokom nacrtovanih prostorskih ureditev,

vendar v sklopu zaklju¢enih funkcionalnih celot;

v primeru, da gre za izboljSanje funkcionalne zasnove stavb oziroma obmodja ali ugotovljene

naravne omejitve (ob upostevanju geoloskih in hidroloskih znacilnosti):

- odstopanja od dolocCitve dovozov, dostopov in vhodov na gradbeno parcelo oziroma v
stavbe ter pri navezavah na zemljiS€a izven obmog¢ja urejanja, pri Cemer se za ureditveno
podenoto A4 obvezno zaqotovi dva prikliuéka s ceste C2 na qradbeno parceIO'

A3 in A4, &e jih bo zaradi uqotowtev v_geoloSko-geomehanskem porocilu v fazi izdelave

projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja potrebno preoblikovati;

gradnja objektov na obmocju urejanja brez predhodno izvedene parcelacije v primeru, da se
zakoli¢ba objekta izvede po pogojih tega odloka, da se s postavitvijo tega objekta ne rusi
koncepta pozidave, da obstaja prometna, komunalna in energetska infrastruktura za
obratovanje tega objekta oziroma bo le-ta zgrajena skupaj z objektom, vendar dimenzionirana
po pogojih tega odloka;

odstopanja od predlagane sheme oblik in velikosti parcel posameznih stanovanjskih stavb, ki
se lahko zmanjsajo ali povecajo pr| cemer veIJa da:

- se Stevilo gradbenlh parcel v Hmd%em—pedeneh—A—'Lurednvemh podenotah A1 in A2 ne sme
povecati;

- so-lahko—v—ureditveni-podenoti-Ad—najvectri-gradbene—parcele;se gradbena parcela v
ureditvenih podenotah A3 in A4 lahko funkcionalno poveze s prostorsko loéeno gradbeno
parcelo v ureditveni podenoti B1b v skupno gradbeno parcelo;

- _se v ureditveni podenoti A4 dopusti oblikovanje dveh gradbenih parcel s po enim stolpicem,
pri éemer je lahko podzemni del (pritlicje, klet) Se vedno funkcionalno povezan in sega do
meje gradbene parcele, vendar konstrukcijsko loen. Stevilo dovozov v obmod&je A4 se pri
tem ne sme spremeniti, dopusti pa se funkcionalna povezava med obema zunanjima
parkirnima povrSinama;

- zaradi odstopanj v velikosti parcel ne sme biti ogroZzena funkcionalnost posameznih parcel,

odstopanja od zakoli¢benih to¢k ob upostevanju dolocil in meril tega odloka, ki se nanasajo na

gradnjo objektov in ureditev gradbenih parcel.

(2) Odstopanje od pogojev za gradnjo gospodarske javne infrastrukture, dolo¢eno v tem

odloku, je mogoce tudi v primeru, da se v fazi priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo
za to pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastniStva zemljiS¢, ustreznejSe tehnoloske (npr.
alternativen nacin, ki omogo&a samooskrbo objekta in izkazuje zadnje stanje gradbene tehnike),
okoljevarstvene, geolosko-geomehanske, hidroloSke, prostorske in ekonomske resSitve ali zaradi
drugih utemeljenih razlogov.

(3) Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in veljavnimi predpisi, z njimi morajo

sogladati pristojni upravljavci oziroma nosilci urejanja prostora, v katerih delovno podrocje
spadajo odstopanja.

9. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OPPN
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47. ¢len
(1) Po izgradnji in predaji v uporabo s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev se lahko
OPPN ali njegovi funkcionalno zaklju€eni deli razveljavijo.

(2) Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske ureditve evidentirati v zemljiSkem katastru
in katastru gospodarske javne infrastrukture ter opredeliti obomog¢ja varovalnih pasov gospodarske
javne infrastrukture za potrebe prikaza stanja prostora v prostorskem informacijskem sistemu.

(3) Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolo¢be veljavhega OPN MONM.

10. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

48. ¢len
(Obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Investitorji so poleg na€rtovanih prostorskih ureditev znotraj posameznih ureditvenih enot
oziroma etap / faz gradnje dolzni soCasno izvesti tudi vso potrebno gospodarsko javno
infrastrukturo (po pogojih upravljavcev in skladno z vsemi dolo€ili tega odloka), ki bo omogocila
funkcioniranje celotnega obmocja, ne glede na etapno izvedbo prostorske ureditve skladno z
doloCili 45. ¢lena odloka in nositi s tem povezane stroSke. Zgrajeno gospodarsko javno
infrastrukturo so pred prikljucitvijo objektov dolzni predati v last in upravljanje MONM oziroma
pristojnim upravljavcem.

(2) Investitorji stanovanjskih stavb so dolzni urediti javne zelene povrSine v—ureditvenih

podeneotah-Bla-inB2 skladno-z-dolodili45-<¢lena-odlokaskladno z dolodili tega odloka.

(3) Investitorji nosijo poleg stroSkov prestavitve, zas¢ite in novogradnje javne infrastrukture
znotraj tega OPPN tudi stroSke za javno infrastrukturo, predvideno z OPPN Bucna vas — vzhod/2,
ki je potrebna za izvedbo nacrtovanih ureditev s tem OPPN.

(4) Financiranje gradnje in prestavitev infrastrukture bo potekalo v dogovoru med investitor;ji,
upravljavci in Mestno ob€ino Novo mesto ob upostevanju dolo¢b tega ¢lena in obveznosti
investitorjev v skladu z doloCili tega odloka. Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne
skupnosti (prometno omrezZje s hodniki za peSce in razsvetljavo javnih povrsin, vodovodno in
kanalizacijsko omreZje, stojna povrsma zabojnikov za odpadke |n Javne zelene povrdine), je z
mvestltorjl pozidave

. predwdena |zdelava programa opreml|an|a ali

sklenitev pogodbe o opreml|an|u po dolocbah ZUreP-3, kier se podrobneje definirajo obveznosti
posameznih pogodbenih strank. Za ostalo infrastrukturo (elektricno, plinovodno,
telekomunikacijsko, opti¢no in kabelsko komunikacijsko omrezje) se investitorji in upravljavci v
medsebojnih pogodbah podrobneje dogovorijo o pogojih financiranja.

(5) Investitor oziroma izvajalec del mora pri posegih v prostor pristojnim sluzbam s podrocja
gospodarske javne infrastrukture ter s podrocja zasdite in reSevanja, varstva okolja in naravnih
virov omogociti spremljanje stanja na terenu oziroma opravljanje strokovnega nadzora v Casu
izvajanja zemeljskih in gradbenih del.

ll. GRAFICNI DEL OPPN
49. ¢len

(Vsebina graficnega dela)
(_)_Graflcnl del OPPN vsebuje naslednje nacrte:
Pregledna situacija s prikazom obmocja urejanja v SirSem prostoru M 1
Izsek iz kartografskega dela izvedbenega dela OPN MONM M1
DOF s prikazom obmocja urejanja M1
TTN s prikazom obmocja urejanja M 1:2500
DKN s prikazom obmocja urejanja M 1
Geodetski naért s certifikatom M 1
Geodetski nacrt s prikazom obmocja urejanja M 1

Noakwbh=3
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8. Ureditvena situacija M 1:1000
9. Nadrt ureditvenih enot M 1:1000
10. Nacrt parcelacije M 1:1000
11. Nadrt prometne infrastrukture M 1:1000
12. Nacrt komunalno - energetske infrastrukture M 1:1000
13. ResSitve in ukrepi za varstvo okolja M 1:1000
14. Resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami M 1:1000
15. Precni prerezi obmocja M 1:500
16. KarakteristiCni preéni prerezi cest M 1:50
17. Pregledni vzdolzZni prerezi cest M 1:2500/250
18. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji M 1:1500
(2) Grafi¢ni del SD OPPN 1 vsebuje naslednje nadrte:
1.a lzsek iz OPN MONM - namenska raba prostora M 1: 2500
1.b lzsek iz OPN MONM - gospodarska javna infrastruktura M 1: 2500
2. Pregledna situacija M 1: 2500
3. DKN s prikazom obmodja urejanja M 1: 1000
4. Geodetski nacrt s prikazom obmocja urejanja M 1: 1000
5. Ureditvena situacija M 1: 1000
6. Nadrt ureditvenih enot M 1: 1000
7.a Precni prerezi oomodgja v UE A2 in v UE A3 M 1: 500
7.b Precni prerezi obmodgja v UE A4 M 1: 500
8. Nacdrt parcelacije M 1: 1000
9. Nacrt prometne in komunalno - energetske infrastrukture M 1: 1000
10. ResSitve in ukrepi za varstvo okolja in za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami
M 1: 1000
11. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji M 1: 2000

IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

50. ¢len
Do izvedbe nac&rtovanih posegov se v obmocju urejanja ohranja sedanja raba prostora.

51. ¢len
(Ob¢éinski prostorski akti)
Z dnem uveljavitve tega odloka se zaradi razSiritve obmoc¢ja urejanja tega OPPN ustrezno
zmanjSa obmocje enote urejanja prostora iz OPN MONM: NM/6-bNBV 13.

52. ¢len
(Usklajenost veljavnih prostorsko izvedbenih aktov)

(1) Nacrtovane prostorske ureditve iz 5. ¢lena tega odloka je v obmo¢ju prekrivanja z
obmocjem na katerem veljajo dolo€ila:
- Odloka o obginskem podrobnem prostorskem nacrtu za prostorsko ureditev skupnega pomena

za daljnovod DV 2 x 110 kV RTP Brs§ljin-RTP Gotna vas (Uradni list RS, &t. 9/11) in
- Odloka o lokacijskem nacrtu plinovoda za Posavje in Dolenjsko skozi ob&ino Novo mesto

(Skupscinski Dolenjski list, 8t. 11/89 in 12/90),

treba projektirati tudi ob upostevanju pogojev navedenih prostorskih aktov iz tega Clena.

(2) Z dnem uveljavitve tega odloka se za ureditev cest C1 in C2, predvidenih z Odlokom o
Obcinskem podrobnem prostorskem nacértu Buéna vas — vzhod/2 (Uradni list RS, st. 56/14),
uporabljajo doloCbe tega odloka.

53. ¢len
(Hramba OPPN)
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OPPN se v analogni in digitalni obliki hrani na sedezu Mestne obc¢ine Novo mesto in sedezu
Upravne enote Novo mesto. V primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko velja analogna
oblika.

54. ¢len
(Zacetek veljavnosti)
Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu. Odlok se objavi tudi na
spletni strani Mestne obCine Novo mesto.

Stevilka 350-15/2012
Novo mesto, dne 9.7.2015

Zupan
Mestne obc&ine Novo mesto
Gregor Macedoni, |..r.

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o Ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
Buéna vas - vzhod/1 (Dolenjski uradni list, st. ........ ) vsebuje naslednje prehodne in
konéne dolocbe:

42. ¢len
(dopustni posegi in dejavnosti do zacetka gradnje prostorskih ureditev)
Do izvedbe nacrtovanih posegov se v obmocju urejanja ohranja sedanja raba prostora po
pogoijih racionalne rabe prostora.

43. ¢len
(hramba SD OPPN 1)
(1) SD OPPN 1 se v analogni in digitalni obliki hrani na sedezu MONM, Kjer je tudi na vpogled.
V primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko velja analogna oblika.

(2) SD OPPN 1 se posreduje v prostorsko informacijski sistem po predpisih o urejanju prostora

44. ¢len
(nadzor)
Nadzor nad izvajanjem tega odloka se opravlja na podlagi predpisov o urejanju prostora.

45, ¢len
(zacetek veljavnosti)
Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Dolenjskem Uradnem listu.

St
Novomesto,dne ..........coveevvvvinnnnn.

Zupan

Mestne obcine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni, . r.
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investitorja objektov v UE A2. Preprecevanje izlivanja padavinske vode iz obmocja OPPN bo urejeno
s padavinsko kanalizacijo v sklopu ceste C6.

| 3. PRIPOMBE IN PREDLOGI ODBORA ZA OKOLJE, PROSTOR, KOMUNALO IN PROMET

EX

3.141
Kot je razumeti iz gradiva, se ukinja kmetija 0z. bo ta krak v celoti prost in bi bilo smiselno za ta del

Stalisce: Pripomba se ne nana$a na vsebino SD OPPN 1.

Obrazlozitev: Pobuda za poimenovanje ulic v Novem mestu je sicer legitimna in sprejemljiva, zato
Jjo bomo proudili. Do vsakokratnega poimenovanja pa se mora opredeliti obéinska uprava in vodstvo
obcine, Komisija za standardizacijo zemljepisnih imen Vlade Republike Slovenije in obcéinski svet
MONM. Poimenovanje ulice se nato objavi v ob&inskem odloku (Odlok o ulicah v Novem mestu
(Uradni list RS, §t. 32/93, 94/02, 92/07, 62/10, 77/10-teh.popr., 112/13 in Dolenjski uradni list, St.
4/18, 22/21, 22/23 in 3/25).

3.1.2

Transformatorska postaja je predvidena na lokaciji D1. Do tja ni nobene dostopne cest ali drugacne
poti, saj so predvidene zelene povrSine. Tudi iz estetskega vidika ne sodi tja. Predlagam, da se
lokacija transformatorja predvidi bolj smiselno (zaradi vzdrzevanja kot tudi estetskih razlogov).
Najbolj smiselno nekje blizu lokacije C2 ali C7.

Stalis¢e: Pripomba se upoSteva.

Obrazlozitev: Lokacijo nove transformatorske postaje je predlagal upraviljavec. Glede na potek
gradnje soseske v bodoce (tudi na sosednjih Se nepozidanih povrSinah ob Ljubljanski cesti) se skupaj
strinjamo, da se lokacija nove transformatorske postaje prestavi ob cesto C2.
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3.1.3
Na parkiriS¢ih naj se predvidi ustrezno st. elektri¢nih priklju¢kov za polnjenje elektriénih vozil.

Stalisc¢e: Pripomba je (smiselno Ze) upostevana.

Obrazlozitev: 25. ¢len odloka, ki se nanasSa na rabo energije, na podlagi predpisa o ucinkoviti rabi
energije tj. Zakona o ucinkoviti rabi energije dolo¢a obvezo za namestitev infrastrukture za napeljavo
vodov za elektriCne kable tako, da bo omogoceno polnjenje elektricnih vozil.

Glede na omenjeni zakon mora investitor pri graditvi novih stanovanjskih stavb, ki imajo vec¢ kot deset
parkirnih mest, zagotoviti namestitev infrastrukture za napeljavo vodov za elektricne kable tako, da
bo omogoceno polnjenje elektri¢nih vozil na vsakem parkirnem mestu:

- e so parkirna mesta znotraj stavbe ali

- e so parkira mesta neposredno ob stavbi.

25. ¢lena odloka se preoblikuje, da bo namestitev infrastrukture za napeljavo vodov za elektricne
kable obvezna, in sicer tako, da bo omogoceno polnjenje elektricnih vozil na vsakem parkirnem
mestu znotraj stavbe in neposredno ob stavbi.

314

V MONM ste pridobili namenska sredstva za prenovo t. i. Urbanega parka Loka ravno iz naslova
zmanj$evanja pozidanih povrsin v zelene povrSine. Po drugi strani pa se znova delajo velike parkirne
asfaltne/betonske povrsine, ki so lahko vkljuéene Ze v osnovne gradbene objekte (stavbe). Tudi
zazidljivih urbanih povrsin je vse manj. Menim, da bi morali na MONM pristopiti k ustrezni strategiji
pri ve€ etaznih objektih (podobno kot v drugih razvitih in sodobnih mestnih obcinah), kjer se parkiris¢a
umescCajo vecinoma pod ali v stavbe (etaze teh stavb) - podobno kot je to Zze odli¢no izvedeno na
vecCstanovanjskem stavbi Jak&evi ulici 24 oz. 25. Predlagam, da se v vse veC etazne stavbe (to je na
obmocju A2, A3 in A4) parkiriS€a umesti v stavbe (lahko skupno za vec€ stavb — npr. na obmocju A2),
ob teh objektu pa parkiri§€a v celoti ukine (ali predvidi samo 2-3 mesta za obiskovalce), saj je
predvideno tudi parkiriS¢e C7 za obiskovalce.

Stalisc¢e: Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev: Gradnja izklju¢no podzemnih garaz je najbolj smiselna v starih mestnih srediscih, kjer
prostor zaradi zgoSc¢ene pozidave ne omogoca vedjih parkirnih povrsin. V ureditvenih podenotah A3
in A4 je okrog 60% parkirnih mest predvidenih v sklopu pritlicne etaze, kjer se uredijo tudi parkirne
povrSine za kolesa. Ker je potrebno zagotoviti nekaj parkirnih mest tudi za obiskovalce in
funkcionalno ovirane, je ureditev zunanjih parkirnih povrsin vseeno smiselna. V koncni fazi ima tudi
omenjena veclstanovanjska stavba na Jakcevi ulici zgrajeno zunanje parkiris¢e za 20 PM. Za
primerjavo: pred vecstanovanjsko stavbo v A3 je 20 PM, pred oskrbovanimi stanovanji v A4 pa 15
PM pred stolpicem 1 in 24 PM pred stolpi¢em 2. V slednjem jih je nekaj vec, ker je v sklopu pritlicne
etaze dopusten $e dnevni bar oz. lekarna, oba do velikosti 100 m? (11. &len — Vrste dejavnosti).

3.2

3.21
Ali se bo zaradi teh objektov kaj izboljSala oz. povecala urejenost zelenih povrsin?

Stalis¢e: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Investitor je z gradnjo novih stanovanjskih stavb dolzan urediti tudi javne zelene
povrSine s Sportnim igris¢em, ki so bile predvidene Ze v osnovnem OPPN. Poleg tega je na sami
gradbeni parceli dolzan urediti Se najmanj 30 % zasebnih zelenih povrsin, kjer lahko Se dodatno
postavi razlicna igrala, zunanji fitnes ipd.

3.2.2
Ali je poskrbljeno za nemoteno voznjo komunalnih vozil?

Stalis¢e: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Ekoloski otoki so nacrtovani ob cesti C2, pri velstanovanjskih stavbah pa so
prevzemna mesta predvidena v sklopu zunanjih parkirnih povr$in. Zavijalni obracalni krog - radij (do
parkiris¢ in na cesto C6) je preverjen in razviden iz grafike 10 - ReSitve in ukrepi za varstvo okolja in
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za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, omogoca pa zavijanje za gasilsko vozilo z lestvijo,
ki je daljSe od komunalnega vozila in enako Siroko. Privzete projektne dimenzije merodajnih vozil za
Javne ceste in zunanji obracalni krog - radij, ki so bili upoStevani, so prikazani v preglednici v 8. ¢lenu
Pravilnika o projektiranju cest (Uradni list RS, §t. 91/05, 26/06, 109/10 — ZCes-1, 36/18 in 132/22 —
ZCes-2).

133

Zaradi naklona so zelene povrsine neuporabne. Lahko bi se dvignila Se ena etaza garaz. VprasSanje
moznosti ureditve kot prireditvenega prostora.

Stalis¢e: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Del zunanje ureditve je tudi urejanje zelenih povrsin okrog objektov. To¢en naklon in
nacin izvedbe breZin se prikaze v projektni dokumentaciji, tudi skladno z geolo$ko sestavo tal.
Vsekakor je prioriteta urejanje z brezinami, pred gradnjo zidov (opornih, podpornih), saj zasajene
brezine zagotavijajo boljSe ambientalno / bivalne pogoje. V vmesnem prostoru med breZinami so
predvideni ravni platoji, ki bodo uporabni za preZivljanje prostega ¢asa, omogoceno pa bo tudi
prehajanje med njimi (poti, klancine, stopnice). Razgibanost terena na gradbenih parcelah
vecstanovanjskih stavb ne pomeni nujno slab$ih pogojev za stanovalce, ampak lahko pomeni izziv
projektantu / investitorju za izvedbo bolj zanimive zunanje ureditve, morda tudi z reSitvami, ki so
drugacne od obicajnih in celo bolj atraktivne za stanovalce.

Glede na predvideno Stevilo stanovanj je v sklopu pritlicne etaZze in zunanjega parkiris€a
zagotovljenih dovolj parkirnih mest, zato umes$canje le-teh Se v nadstropno etazno ni potrebno, Ker
je prevladujo¢a namembnost objektov stanovanjska, se znotraj le-teh vseeno skuSa zagotoviti ve¢
stanovanjskih povrsin kot parkirnih. Poleg tega so na zgornjo leZzeco stran predvideni izhodi na
predvidene plo$¢adi za objekti, ki predstavijajo uporabno povrsino za preZivijanje prostega casa.

3.4

3.41
Opozorila na urejenost zalednih vod.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Natancnejs$i nacin zajemanje zalednih vod se definira v fazi projektiranja. Odlok
podaja glede tega osnovne usmeritve v 30., 36. in 42. ¢lenu, ki se nanasajo na odvajanje padavinskih
voda, varstvo pred onesnazenjem voda in varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami in so skladne
tudi z mnenji NUP.

3.4.2

Ali bi bilo smiselno v okviru zelenih povrsin urediti tudi gasilsko pot?

Pobuda za ureditev vodnih zbiralnikov, ki bi omogocali zalogo vode za morebitno gaSenje in
gospodinjsko uporabo.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Dostop za gasilska vozila na obmocju je zagotovijen, ob javnih cestah je urejeno tudi
hidrantno omreZje, zato dodatni zbiralniki poZarne vode niso potrebni. Predvideni so le zbiralniki
padavinskih voda, in sicer za sanitarno vodo, vodo za zalivanje ipd. (30. ¢len odloka).

NatancénejSe ukrepe za zagotavljanje poZarne varnosti se prikaze v fazi projektiranja. Dostop za
objekte v ureditvenih podenotah A3 in A4 se lahko zagotovi tudi preko vmesnih zelenih povrsin v
ureditveni podenoti UE B2, po dograditvi prometnega omrezja (ceste C1 proti severu) pa bo do
ureditvene podenote A3 moZen tudi dostop z zahodne strani.

3.4.3
Predlog, da se v naprej dolocijo pogoji za postavitev enotnih nadstreSkov, saj je iz prakse znano, da
jih lastniki nepremi¢nin obi€ajno postavijo za zascito svojih avtomobilov, vsak po svojih merilih.

Stalis¢e: Pripomba se ne uposteva.
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Obrazlozitev: GaraZa oz. pokrito parkiriS¢e je dopustno le v ureditveni podenoti A1 pri sedanjih
individualnih stanovanjskih stavbah, medtem ko na obmoc¢ju SD OPPN 1 niso predvideni, razen
nekaj stavb za funkcionalno dopolnitev. Postavitev vecjih tovrstnih objektov na parkirnih povrSinah
med glavno vecstanovanjsko stavbo in javnim prostorom (cesto) v ureditvenih podenotah A3 in A4
Ze z estetskega vidika ne bi bila sprejemljiva. Poleg tega naj bi taki objekti izraZali podrejenost v
odnosu do glavne stavbe, tu pa bi izstopali. Menimo, da je z vidika zagotavijanja prijetnega bivalnega
okolja ureditev odprtih parkirnih povrsin, med katere se zasadijo drevesa oz. uredijo zeleni pasovi z
vegetacijo, ki tudi sencijo parkirane avtomobile, bolj pomembna kot gradnja vecjega Stevila objektov
na gradbeni parceli. Podobno velja za urejanje parcel v ureditveni podenoti A2, kjer bi z nadkritiem
parkirnih mest na Ze tako majhnih parcelah porusili ravnovesje med grajenim in zelenim.

3.5

Ali bi bilo na telekomunikacijskih vodih mogo¢e zmanjSati Stevilo jaSkov s pokrovi, da ne bi vsak
operater imel svojega jaska in svojega voda? Pri velikem Stevilu jaskov prihaja do neenakomerne
viSine postavitve teh glede na asfaltno povrsino.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Cim manjse Stevilo jaskov je smiselno, se pa take tehniéne resitve lahko definirajo
kasneje, medtem ko se natanénost gradnje kontrolira pri izvedbi, morebitne anomalije tekom uporabe
pa Korigira v sklopu vzdrzevalnih del.

Zakon o elektronskih komunikacijah (ZEKom-2; Uradni list RS, §t. 130/22 in 18/23 — ZDU-10) namre¢
dopusca skupno uporabo komunikacijskih objektov (npr. cevnih vodov, kanalov, vstopnih jaskov,
priklju¢nih omaric, vkljuéno s fizicno skupno lokacijo; 136. Clen), ko operater pridobi pravico do
gradnje, postavitve, obratovanja ali vzdrZzevanja teh omreZij in pripadajoce infrastrukture.

Skupno uporabo komunikacijskih objektov odredi Agencija za komunikacijska omreZja in storitve
Republike Slovenije, vklju¢no s skupno lokacijo, z upostevanjem nacela sorazmernosti. Agencija
skupne uporabe ne sme odrediti investitorju v gradnjo elektronskih komunikacijskih omreZij in
pripadajoce infrastrukture le za potrebe varnosti, policije, obrambe in zaScite, reSevanja in pomoci.

| 4. PRIPOMBE IN PREDLOGI KOMSIJE ZA STATUT IN POSLOVNIK

| 4.1

Kaj narediti, da ne bo status varovanih stanovanj izrabljen, sploh z nizanjem potrebnih standardov in
kako se lahko temu izognemo; €e odlok tega ne more urediti, so take omejitve brezpredmetne.
Kaksen smisel imajo normativi in standardi, ¢e se jih po izgradnji stanovanj potem spremeni? Ali tisti,
ki bo v varovanem stanovanju, ne bo imel parkiriS¢a? Zanima ga, ali se investitor izogiba standardom
ter kakSne so bile pripombe v razpravi.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Enako kot pri 5.1.

Odlok v ureditveni podenoti A4 dopusca le gradnjo oskrbovanih stanovanj, gradnjo vecstanovanjske
stavbe pa le v ureditveni podenoti A3. Sprememba namembnosti stavb pri projektni dokumentaciji
tako do nove spremembe OPPN ni mozZna. Projektiranje stavb z oskrbovanimi stanovanji ima svoje
zakonitosti, ki jih bo moral investitor / projektant upostevati pri projektiranju. V odlok pa so med drugim
vklju¢eni drugi kriteriji, ki se nana$ajo na minimalno Stevilo parkirnih mest glede na stanovanje in za
obiskovalce, najvedji faktor zazidanosti gradbene parcele in delez zelenih povrsin.

Problematiko morebitnega izrabljanja statusa oskrbovanih stanovanj bi tako moral urejati drug
predpis.
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| 5. PRIPOMBE IN PREDLOGI OBCINSKEGA SVETA MONM V PRVI OBRAVNAVI

| 5.1

Predlaga spremembo pri ureditvi parkirnin mest pri varovanih stanovanjih. V praksi ta stanovanja
lastniki sCasoma pogosto spremenijo v druzinska stanovanija, ki nujno potrebujejo ve€ parkirnih mest.
Zdaj predpisana 0,8 parkirnega mesta na stanovanje je premalo in ne odraza dejanskih potreb zato
predlaga, da se Stevilo parkirnih mest Ze sedaj uskladi s standardi za veCstanovanjske stavbe, kjer
je zahtevano vsaj 1,5 parkirnega mesta na stanovanje. S tak$no ureditvijo se bo Ze zdaj uredilo
vprasanje pomanijkljive infrastrukture ter neurejenega parkiranja na cestah in ob cestah, ki vpliva na
zmanjSanje vidnega polja pri kolesarjih, s tem pa se bo tudi izboljSala prometna varnost za vse
prebivalce.

Stalisce: Pripomba se smiselno uposteva.

Obrazlozitev: Enako kot pri 4.1.

Kriterij parkirnih mest za vecCstanovanjsko stavbo z oskrbovanimi stanovanji se iz 0,8 parkirnega
mesta na stanovanje poveca, in sicer:

- za garsonjere in enosobna stanovanja do velikosti vkljuéno 58 m? neto tlorisne bivalne povrsine
se zagotovi 1 parkirno mesto na stanovanje in dodatnih 10% za obiskovalce,

- za dvosobna in veCsobna stanovanja ne glede na neto tlorisno bivalno povr$ino ter vsa
stanovanja, katerih neto tlorisna bivalna povrSina presega 58 m? se zagotovi 1,5 parkirnega
mesta na stanovanje.

Neto tlorisna bivalna povrSina ne vkljucuje balkona in shrambe.

Kriterij za Stevilo parkirnih mest v javno razgrnjenem dopolnjenem osnutku odloka je bil dolo¢en na
podlagi 85. ¢lena OPN in na podlagi 2. ¢lena Pravilnika o minimalnih tehnicnih zahtevah za graditev
oskrbovanih stanovanj za starejSe ter o nacCinu zagotaviljanja pogojev za njihovo obratovanje (Uradni
list RS, 8t. 110/04, 81/09 in 17/11).

Na tej lokaciji se ne predvideva velike potrebe po dodatnih parkirnih mestih glede na to, da je z vidika
trajnostne mobilnosti zelo dobro opremijena s ploc¢niki, ob Ljubljanski cesti je zgrajeno tudi kolesarsko
predmetnem obmocju predvidenih Se nekaj javnih parkirnih mest v ureditveni podenoti C7. Tudi
druge oskrbne in storitvene dejavnosti se v resnici nahajajo tako blizu, da se do njih lahko dostopa
brez uporabe vozil.

Dodatno za namen prevozov (predvsem za obiske zdravstvenih ustanov in upravnih uradov), za
upokojence z obmocja Mestne obc¢ine Novo mesto, obstaja Se Program mobilnosti »PROSTOFERX,
ki je brezplacen in ga DruStvo upokojencev Novo mesto izvaja Ze od leta 2018 v sodelovanju z
MONM (na povezavi: https.//www.upokojenci-nm.si/dejavnosti/mobilnost-starejsih-prostofer-rudi/).
Enako brezplacna je tudi vozovnica javnega potniskega prometa, ob pridobitvi enotne
vozovnice Integriranega javnega potniSkega prometa, ki se lahko uporablja v medkrajevnem
avtobusnem in ZelezniSkem prometu po vsej drzavi ter v mestnem prometu v Ljubljani, Mariboru,
Kopru,  Kranju, Novemu mestu, Jesenicah, Celju in Krskem (na povezavi:
https://www.gov.si/zbirke/storitve/pridobivanje-brezplacne-vozovnice-javnega-medkrajevnega-
potniskega-prometa/). Upravi¢enci do tega pa so upokojenci, starejSi od 65 let, vojni veterani in
invalidi.

Menimo, da se na tej konkretni lokaciji glede na navedeno dostopnost obmodja tudi z drugimi
prometnimi sredstvi ne bi smela pojaviti povecana potreba po dodatnih parkirnih mestih, kakor tudi
ne poslabsati prometna varnost, zato je za garsonjere in enosobna stanovanja do velikosti vklju¢no
58 m? neto tlorisne bivalne povrsine smiselno kriterij iz 0,8 parkirnih mest zvisati na 1 parkirno mesto
na stanovanje in dodatnih 10% za obiskovalce. Ta kriterij zagovarja tudi ministrstvo, pristojno za
prostor, ki v priporocilih k drzavnemu prostorskemu redu »Mirujoc¢i promet v urbanih naseljih« (MOP,
Ljubljana, januar 2020) na str. 16 v preglednici dolo¢a parkirni normativ za oskrbovana stanovanja,
in sicer 1 parkirno mesto na enoto in dodatnih 10% za obiskovalce, ki morajo biti javno dostopna.
Kriterij za dvosobna stanovanja in vec¢sobna stanovanja ne glede na neto tlorisno bivalno povrsino
ter vsa stanovanja, katerih neto tlorisna bivalna povrsina presega 58 m? pa se zagotovi 1,5
parkirnega mesta na stanovanje, kot je v 85. ¢lenu OPN dolo¢eno za obi¢ajne vecstanovanjske
stavbe.
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Pripravili:
GPI, gradbeno projektiranje in inzeniring, d.o0.0. Novo mesto
Mestna obcina Novo mesto:

Tomaz Praznik
vi§ji svetovalec

Mojca Tavcar
vodja Oddelka za okolje in prostor

dr. Iztok Kovagic doc. dr. Jana Bolta Saje
vodja Urada za razvoj in prostor direktorica obcinske uprave
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A. POSTOPEK PRIPRAVE

OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

izdelava elaborata Strokovne podlage za
pripravo  sprememb in  dopolnitev
obc¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta Bu¢na vas — vzhod/1 (SD 1 OPPN
Buéna vas — vzhod/1) (izdelal: GPI, d.o.o.,
Novo mesto, &t. proj. P-2020/06, junij
2022);

objava Sklepa o pripravi sprememb in
dopolnitev Odloka o Obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu Bu¢na vas
— vzhod/1 (SD OPPN 1) (Dolenjski uradni
list RS, 8t. 28/22, 27/23);

Zavod Republike Slovenije za varstvo
narave, Obmoc¢na enota Novo mesto,
Adamiceva ulica 2, 8000 Novo mesto je
podal oceno verjetnosti pomembnejsih
vplivov izvedbe plana in mnenje o
obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti
plana na varovana obmocja $§t. 3563-
0033/2022-2, z dne 7. 7. 2022. Po
pregledu dokumentacije ocenjujejo, da
presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe
plana v naravo na varovana obmod¢ja ni
treba izvesti;

izdelava predloga osnutka - osnove za
pripravo SD OPPN 1 (junij 2023) in
seznanitev javnosti na spletni strani
obcine (od 10. 7. 2023 do 9. 8. 2023) za
pridobitev predlogov in usmeritev javnosti
ter nosilcev urejanja prostora (v
nadaljevanju: NUP);

izdelava osnutka SD OPPN 1 (april 2024);
pridobitev prvih mnenj NUP (30 dni);
izdelava dopolnjenega osnutka SD OPPN
1 za javno razgrnitev (februar 2025);
izvedba javne razgrnitve (26. 2. do
vkljuéno 28. 3. 2025), javne obravnave
(12. 3. 2025) in prve obravnave na
odborih in na obcinskem svetu (februar
2025);

priprava predloga staliS¢ do pripomb in
predlogov z javne razgrnitve, javne
obravnave in obravnave na obc&inskem
svetu;

zavzetje staliS¢ do pripomb in predlogov s
strani Zupana (junij 2025);

izdelava predloga SD OPPN 1 (junij
2025);

pridobitev drugih mnenj NUP (30 dni);
izdelava usklajenega predloga SD OPPN
1 (september 2025);

druga obravnava in sprejem SD OPPN 1
na odborih in na ob&inskem svetu;

objava odloka o SD OPPN 1 v uradnem
glasilu;

kompletiranje sprejetih SD OPPN 1.

B. OPIS NACRTOVANIH UREDITEV

Lokacija se nahaja v severnem delu naselja
Novo mesto in jugovzhodnem delu stanovanjske
soseske Velika Buéna vas, v neposredni blizini
Ljubljanske ceste, ki predstavlja glavno vpadnico v
Novo mesto iz smeri avtoceste AC, odsek Trebnje-
Novo mesto.

Investitor je podjetie GRADING KURENT, d.o.o.
(v nadaljnjem besedilu: pobudnik), ki je na
predmetnem  obmodju Ze zgradil naselje
enostanovanijskih stavb.

Na predmetnem obmocju velja Odlok o
Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Buc¢na
vas — vzhod/1 (Uradni list RS, &t 8/15; v
nadaljnjem besedilu: OPPN), ki je predmet teh
sprememb in dopolnitev (v nadaljnjem besedilu: SD
OPPN 1).

Obmocje urejanja SD OPPN 1 obsega enoto
urejanja prostora (EUP) z oznako NBV_03_OPPN,
kjer veljajo doloc¢ila OPPN, manjsi del pa sega v
EUP NBV_13, Kkjer velja Odlok o Obginskem
prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Novo mesto
(uradno precis¢eno besedilo) (UPB1) (Dolenjski
uradni list, §t. 24/22) in se vklju¢i v predmetno
obmocje.

Zemljis¢e je v celoti stavbno s podrobnejSimi
namenskimi rabami: SSv - urbana vecstanovanjska
pozidava, SSo - urbana stanovanjska pozidava
raznolike tipologije, SSs - urbana prostostojec¢a
stanovanjska pozidava, PC - povrsine cest in CU -
osrednja obmocja centralnih dejavnosti - jedra
naselij.

Obmocje SD OPPN 1 obsega priblizno 1,9 ha in
zajema naslednje zemljiSke parcele in dele
zemljiskih parcel: 724/3, 724/4, 724/5, 724/6, 725/1,
725/2, 726/6, 726/8, 727/1, 730, 731/2, 732/3, 752
in 1147/1, vse k. 0. 1454 - Daljni vrh.

Predmet SD OPPN 1 je doloCitev podrobnejSih
prostorsko  izvedbenih  pogojev. za  novo
stanovanjsko pozidavo (stanovanjske stavbe -
dvojcki v UE A2, ve€stanovanjska stavba v UE A3,
stanovanjska stavba z oskrbovanimi stanovanji v
UE A4), zagotovitev potrebnih infrastrukturnih
ureditev in obenem z novo prostorsko ureditvijo
primerno zaokroZziti prostor ter prispevati k boljsi
urbani podobi tega dela Novega mesta.

Podlaga za pripravo OPPN so izdelane
Strokovne podlage za pripravo sprememb in
dopolnitev obcinskega podrobnega prostorskega
nacérta Bu¢na vas — vzhod/1 (SD 1 OPPN Bucna
vas — vzhod/1) (izdelal: GPI, d.o.o., Novo mesto, &t.
proj. P-2020/06, junij 2022).

Skladno z dologili ZureP-3 je bil kot obvezna
strokovna podlaga za pripravo OPPN, ob
upostevanju Pravilnika o elaboratu ekonomike
(Uradni list RS, &t 45/19, 199/21 — ZureP-3),
izdelan tudi Elaborat ekonomike za pripravo Odloka
o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obginskem
podrobnem prostorskem nacrtu Bucna vas -
vzhod/1 (SD OPPN 1) (st. 185/2024, izdelal: Espri
d.o.0., Novo mesto, februar 2025, dopolnitev julij
2025).

C. faza: USKLAJEN PREDLOG

Pri pripravi SD OPPN 1 so sodelovali naslednji
NUP:
a) DRZAVNI NOSILCI

- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Dunajska
cesta 48, 1000 Ljubljana;

- Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo,
Langusova ulica 4, 1000 Ljubljana;

- Ministrstvo za obrambo, Vojkova cesta 59, 1000
Ljubljana;

- Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za$¢ito in
reSevanje, Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana

- Ministrstvo za zdravje, Stefanova ulica 5, 1000
Ljubljana;

- Ministrstvo za digitalno preobrazbo, Davéna
ulica 1, 1000 Ljubljana.

b) OSTALI NOSILCI

- Mestna obcina Novo mesto, Urad za
infrastrukturo, Seidlova cesta 1, 8000 Novo
mesto;

- Komunala Novo mesto, d.o.0., Podbevskova
ulica 12, 8000 Novo mesto);

- Elektro Ljubljana, d.d., Distribucijska enota Novo
mesto, Ljubljanska cesta 7, 8000 Novo mesto;

- ELES d.o.0., Hajdrihova 2, 1000 Ljubljana;

- Plinovodi, d.o.0., Cesta Ljubljanske brigade 11b,
Ljubljana, 1000 Ljubljana;

- Telekom Slovenije, d.d., Dostopovna omrezja,
Operativa, TKO osrednja Slovenija,
Podbevskova ulica 17, 8000 Novo mesto;

- Telemach, d.o.o., Cesta Ljubljanske brigade 21,
1000 Ljubljana (Opomba: Prenos dejavnosti na
United Fiber, fiksna infrastruktura, d.o.o.,
Brngieva 49A, 1231 Ljubljana — Crnuge);

- T2d.o.0., Verovskova ulica 64a, 1000 Ljubljana.

Pripravljavec: Mestna ob&ina Novo mesto
Seidlova cesta 1
8000 Novo mesto

Investitor: GRADING KURENT
proizvodnja in inZeniring, d.o.o.
Obrtniska ulica 25
8210 Trebnje

Izdelovalec: GPI, d.o.o., Novo mesto
Kocevarjeva ulica 31
8000 Novo mesto

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA
BUCNA VAS - VZHOD/1
(SD OPPN 1)
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LEGENDA:

obmocje SD OPPN 1 Buc¢na vas - vzhod/1

obstojeci objekti

trasa predvidenega prenosnega plinovoda
(magistralnega plinovoda M5 (Novo mesto-Trebnje))

z varnostnim pasom 2 x 20 m (Op.: Usklajeno z upravljavcem!)
Odlok o lokacijskem nacrtu plinovoda za Posavje in Dolenjsko skozi ob&ino Novo mesto
(SDL, &t. 11/89 in 12/90 in Uradni list RS, §t. 9/11 in 102/12 — DPN)

PREDVIDENA POZIDAVA:

-stanovanjska stavba - dvojcek (tip B)

— — — — meja gradbene parcele

stanovanjska stavba - dvojcek (tip A)

— — — — oporni / podporni zid

" [brezine

ZELENE POVRSINE:

[ zunanje tlakovane poti

PROMETNE POVRSINE:

| ==

| ekoloski otok

* Odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem naértu Buc¢na vas — vzhod/1 (Uradni list RS, $t. 8/15)
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