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Namen:  1. obravnava  
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Obrazložitev:   v prilogi 
 
Predlog sklepov:        1.   Občinski svet Mestne občine Novo mesto je obravnaval in potrdil  

dopolnjen osnutek odloka o občinskem podrobnem prostorskem 
načrtu Bučna vas – zahod/1 v prvi obravnavi. 

 2.  Pripombe in predlogi občinskega sveta se obravnavajo kot pripombe 
     z javne razgrnitve dopolnjenega osnutka prostorskega akta. 
 

 
 
 mag. Gregor Macedoni 
 župan  
 
 

PRILOGE: 

1. Obrazložitev pripravljavca 
2. Dopolnjen osnutek odloka  
3. Grafična priloga: ureditvena situacija  

 

Celotno gradivo je na vpogled na Oddelku za okolje in prostor MONM, Seidlova cesta 1, Novo mesto in na spletni 
strani MONM (prostorski portal): https://www.novomesto.si/prostorski-portal/2019101113252833/ 



 

 

2 od 6 
 

 Številka: 350-13/2019 (617) 
 Datum: 12. 5. 2021 
  
OBČINSKI SVET 
MESTNE OBČINE NOVO MESTO 
 
 
ZADEVA:  OBČINSKI PODROBNI PROSTORSKI NAČRT BUČNA VAS - ZAHOD/1 (DOPOLNJEN 

OSNUTEK) 
 
 
1. UVOD 
 
Mestna občina Novo mesto na podlagi Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni list RS, št. 61/17) 
vodi pripravo občinskega podrobnega prostorskega načrta Bučna vas – zahod/1 (v nadaljevanju: 
OPPN). Pobudnik priprave OPPN je CGP d.d., izdelovalec pa podjetje GPI Novo mesto, d.o.o. 
Postopek se je začel s sprejetjem Sklepa o pripravi OPPN, ki je bil objavljen v Dolenjskem uradnem 
listu dne 7. 4. 2020 (št. 7/20).  
 
 
2. OBMOČJE OBRAVNAVE 
 
Območje OPPN se nahaja v severnem delu Mestne občine Novo mesto, v soseski Bučna vas, 
zahodno od Ljubljanske ceste  (regionalne ceste R3-651) in soseske Župnca. 

 
Slika 1: Območje OPPN v širšem prostoru (vijolična obroba) 
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Mestna občina Novo mesto je s sprejemom Občinskega prostorskega načrta MONM (Uradni list RS, 
št. 101/09 in nadaljnji; v nadaljevanju OPN) v Bučni vasi ob Ljubljanski cesti opredelila večje območje 
zemljišč, ki so namenjena razvoju centralnih dejavnosti. Območje je v OPN opredeljeno kot območje 
enote urejanja prostora ''NM/6-OPPN-j'', za katero je predvideno urejanje z občinskim podrobnim 
prostorskim načrtom Bučna vas – zahod. 

V območju je po veljavnem OPN predvidena umestitev mestotvornih centralnih dejavnosti. Območje 
se ureja kot pomembna vstopna točka v mesto. Obstoječi stanovanjski objekti se lahko ohranjajo in 
smiselno vključijo v celotno ureditev ali prestrukturirajo v objekte za centralne dejavnosti. V območju 
so trenutno dopustne le gradnje na obstoječih, že pozidanih zemljiščih. Za vse ostale novogradnje je 
treba izdelati in sprejeti izvedbeni prostorski načrt, ki bo določil nove prometne, infrastrukturne in druge 
rešitve. 

Mestna občina Novo mesto je prejela pobudo za začetek postopka priprave izvedbenega prostorskega 
načrta (OPPN), in sicer ne za celotno območje enote urejanja prostora, ampak za skrajno severni del, 
ki še ni pozidan (delni OPPN). Območje enote urejanja prostora ''NM/6-OPPN-j'' in območje delnega 
oz. predmetnega OPPN sta prikazani na spodnji Sliki 2. 

Območje OPPN obsega 93 a. 
 

 
Slika 2: Izsek iz veljavnega OPN MONM z območjem OPPN  

 
 
3. PREDMET OPPN IN NAČRTOVANE UREDITVE 
 
S predvidenim OPPN se načrtuje gradnja stanovanjskih hiš, ki bo v območju oblikovana kot 
samostojna funkcionalna enota z ustreznimi povezavami s sosednjimi območji. Podrobnejša 
namenska raba predmetnega območja je sicer območje centralnih dejavnosti, vendar se na podlagi 
282. člena Zakona o urejanja prostora (ZUreP-2, Uradni list RS, št. 61/17) lahko s pripravo OPPN 
spremeni podrobnejša namenska raba iz območja centralnih dejavnosti v območje stanovanj brez 



 

 4 od 6 

poprejšnje spremembe OPN, v konkretnem primeru iz območja centralnih dejavnosti CD v urbano 
stanovanjsko pozidavo raznolike tipologije SSo.  

Z uveljavitvijo DPN za državno cesto od avtoceste A2 Ljubljana–Obrežje pri Novem mestu do 
priključka Maline (Uradni list RS, št. 102/12 in 70/17; v nadaljnjem besedilu: DPN; prikazano na sliki 
3) se je koncept urejanja območja ob Ljubljanski cesti nekoliko spremenil. Po izgradnji Zahodne 
obvoznice v sklopu DPN bo funkcijo glavne vpadnice v Novo mesto s strani Z priključka Novega mesta 
prevzela povezovalna cesta med zahodno obvoznico in Ljubljansko cesto, zato vztrajanje oziroma 
zahteva po izgradnji poslovnih objektov ob Ljubljanski cesti v severnem delu EUP NM/6-OPPN-j ni 
več smiselno oziroma potrebno. Poleg tega pa se nova načrtovana pozidava nahaja zahodno od 
obstoječih individualnih stanovanjskih hiš ob Ljubljanski cesti, ki bodo v bodoče ta značaj tudi ohranile. 
Navedeno je utemeljeno v Strokovnih podlagah za pripravo OPN Bučna vas – zahod/1 (GPI d.o.o., 
november 2020; koncept pozidave prikazan na sliki 4), predlagana sprememba podrobnejše 
namenske rabe prostora (PNRP) iz območja CD v SSo na podlagi 5. in 6. odstavka 117. člena ZUreP-
2 pa je tako skladna: 

- z Regionalnim razvojnim programom Jugovzhodne Slovenije (RRP) za obdobje od 2014 do 
2020 (https://www.rc-nm.si/wp-content/uploads/2017/01/KON%C4%8CEN-POVZETEK-
RRP_JVSLO_2014-2020.pdf), ki na področju Infrastrukture, okolja in prostora določa, da je 
Novo mesto nacionalno središče, za katerega je priprava OPPN v skladu s ciljem Učinkovit in 
celovit prostorski razvoj; 

- s Strateškim delom OPN MONM glede koncepta razvoja naselja Novo mesto (45. člen), ki 
med drugim navaja, da je v občini treba zagotavljati intenzivnejši urbani razvoj, saj je Novo 
mesto urbano središče, za katerega je občinski prostorski načrt določil vlogo nacionalnega 
središča, kjer se zagotavljajo nove površine za stanovanjsko gradnjo različnih oblik 
(enodružinsko, vrstno, bloki), prednostno v obliki kompleksne, organizirane gradnje. Na 
južnem in severnem delu mesta se načrtujejo večje širitve stanovanjske pozidave, posebej pa 
izpostavlja, da je ena od prioritet za stanovanjsko gradnjo območje v Bučni vasi v navezavi na 
novourejeno Ljubljansko cesto; 

- s pravnimi režimi; 
- sprememba podrobnejše namenske rabe iz območij bolj v območje manj intenzivne namenske 

rabe prostora, kar sprememba iz območja centralnih dejavnosti v območje stanovanj tudi je.  
  

 
Slika 3: Meja območja veljavnega DPN za državno cesto od avtoceste A2 Ljubljana–Obrežje pri Novem mestu do 
priključka Maline (vir.PISO) 
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Slika 4: Prikaz Koncepta pozidave iz Strokovnih podlag za OPPN bučna vas – zahod/1 

Predvidena je gradnja stanovanjskih stavb različne tipologije (individualne stan. hiše, dvojčki in vrstne 
hiše), ureditev zazelenjenih površin z igrali ter večnamenske poti. Zgradi se tudi vsa potrebna 
prometna in komunalno – energetska infrastruktura, ki je potrebna za funkcioniranje območja urejanja. 

Podlaga za pripravo OPPN so izdelane Strokovne podlage za pripravo OPPN Bučna vas – zahod/1  
(del EUP NM/6-OPPN-j) (izdelovalec: GPI d.o.o., Ljubljanska cesta 26, Novo mesto, november 2020) 
ter idejna zasnova Naselje Bučna vas, IDZ, št. proj. 2021-10, april 2021 (Projektant d.o.o., april 2021). 
 
Območje urejanja je razdeljeno na 3 ureditvene enote/podenote: 
– UE A - območje stanovanj (UE A1 – dvojčki, UE A2 – vrstne hiše, UE A3 – samostojne hiše); 
– UE B - območje zelenih površin (UE B1 – otroška igrala, UE B2 – večnamenska pot); 
– UE C – območje prometnih površin (UE C1 – cesta C1, UE C2 - cesta C2). 

 
Nove stanovanjske stavbe so predvidene kot prostostoječi objekti, dvojčki in vrstne hiše. Znotraj 
posamezne UE je pri stanovanjskih stavbah dovoljena enotna tipologija objektov tako glede oblike in 
naklona streh, oblikovanja nadstreškov in lop ter podobno. V njih je možno opravljati mirne, nemoteče 
dejavnosti.  
 
Dostop do območja je predvidena preko javnega prometnega omrežja in sicer preko rekonstruiranega 
križišča z Ljubljansko cesto, v nadaljevanju pa po interni cestni mreži po cesti C1 in C2. Dostop je 
urejen tudi za pešce in kolesarje.   
 
Predmet OPPN je tako določitev podrobnejših izvedbenih pogojev za objekte in zunanje ureditve 
(lokacijski in oblikovni pogoji), prometno shemo in ostalo gospodarsko javno infrastrukturo, varstvo 
okolja idr. Prostorski izvedbeni pogoji se določijo v podrobnosti, ki bo omogočala izdajo gradbenih 
dovoljenj za posamezne objekte in ureditve.  
 
 
4. OBRAZLOŽITEV POSTOPKA IN IZDELANA GRADIVA 
 
Na podlagi 108. in 118. člena ZUreP-2 je bil pred sprejetjem sklepa o pripravi OPPN najprej pripravljen 
predlog izhodišč za pripravo OPPN, ki je bil javno objavljen v času od 7. 10. 2019 do vključno 
22. 10. 2019. Po javni razgrnitvi izhodišč in prejemu pripomb lastnikov zemljišč ter na podlagi 
pridobljenih pripomb nosilcev urejanja prostora so bila izhodišča dopolnjena in potrjena s Sklepom o 
pripravi občinskega podrobnega prostorskega načrta Bučna vas – zahod/1 (DUL, št. 7/20), na podlagi 
katerega se je začel postopek priprave OPPN. 
V aprilu in maju 2020 so bila pridobljena mnenja o verjetnosti pomembnejših vlivov izvedbe OPPN na 
okolje v skladu z 110. členom ZUreP-2 s strani pristojnih nosilcev urejanja prostora in sicer:  

1. Ministrstvo za zdravje, Direktorat za javno zdravje; 



 

 6 od 6 

2. Zavod za gozdove Slovenije, OE Novo mesto; 
3. Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dediščino; 
4. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor območja Spodnje Save; 
5. Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo; 
6. Zavod RS za varstvo narave, OE Novo mesto. 

V juliju 2020 smo prejeli odločbo Ministrstva za okolje in prostor št. 35409-118/2020/8, iz katere izhaja, 
da v postopku sprejemanja OPPN ni potrebno izvesti postopka celovite presoje vpliva na okolje in ni 
potrebno izvesti presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe planov na varovanja območja.  
 
V nadaljevanju so bila izdelana naslednja gradiva: 
 Strokovne podlage (GPI, d.o.o., november 2020),  
 Naselje Bučna vas, IDZ, št. proj. 2021-10, april 2021 (Projektant d.o.o., april 2021), 
 Elaborat ekonomike za občinski podrobni prostorski načrt Bučna vas – zahod/1 (del EUP NM/6-

OPPN-j), (Espri d.o.o., Novo mesto, maj 2021, izdelan na podlagi 62. in 65. člena ZUreP-2). 
 
Na podlagi četrtega odstavka 111. člena ZUreP-2 smo osnutek OPPN (februar 2021) posredovali 
nosilcem urejanja prostora (NUP), navedenim v Sklepu o pripravi OPPN, da podajo prva mnenja 
(nekdaj smernice).  
Na podlagi prvih mnenj je bil izdelan dopolnjen osnutek OPPN. Javna razgrnitev dopolnjenega 
osnutka OPPN bo potekala od 20.5.2021 do vključno 21.6.2021. Gradivo bo v času javne razgrnitve 
objavljeno tudi v elektronski obliki na spletni strani Mestne občine Novo mesto (prostorski portal). V 
času javne razgrnitve bo organizirana javna obravnava prostorskega akta in sicer dne 2.6.2021. 
 
V času po javni razgrnitvi in prvi obravnavi na občinskem svetu bodo pripravljena in zavzeta stališča 
do pripomb in predlogov z javne razgrnitve, izdelan bo predlog prostorskega akta. Pridobljena bodo 
druga mnenja NUP. Nato bo izdelan usklajen predlog, ki bo posredovan v drugo obravnavo in sprejem 
na občinski svet. 
 
Vsa v tej točki navedena gradiva se hranijo na Uradu za prostor in razvoj ter so dosegljiva tudi v 
elektronski obliki v primeru poziva uradu s strani zainteresiranih. 
 
5. FINANCIRANJE PRIPRAVE OPPN IN VPLIV NA PRORAČUN OBČINE 
 
Priprava OPPN ne vpliva na proračun MONM v odhodkovnem delu, saj stroške priprave in izdelave 
OPPN v celoti krije investitor. Uveljavitev OPPN bo imela vpliv na prihodkovni del proračuna MONM 
iz naslova komunalnih prispevkov ob gradnji objektov, ki bodo načrtovani z OPPN.  

 
6. PREDLOG SKLEPOV  
 

1. Občinski svet Mestne občine Novo mesto je obravnaval in potrdil dopolnjen osnutek 
odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu Bučna vas – zahod/1 v prvi 
obravnavi.  

2. Pripombe in predlogi Občinskega sveta se obravnavajo kot pripombe z javne razgrnitve 
dopolnjenega osnutka prostorskega akta. 

 
Pripravila: 
 
Janja Novosel Breščak 
višja svetovalka 
 
 
Mojca Tavčar 
vodja Oddelka za okolje in prostor 
 
 
dr. Iztok Kovačič        dr. Vida Čadonič Špelič 
vodja Urada za prostor in razvoj            direktorica  OU
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J

obstoješi objekti

pot

predvidena stanovanjska stavba - prostostoješa hi–a

zasaditev (drevesa, grmovje)

LEGENDA:

predvidena parcelna meja - shematski prikaz

predvidena stanovanjska stavba - dvojšek, vrstna hi–a

EKO

–tevilo eta! (K - klet, P - pritlišje, M - mansarda, 1N - nadstropje)K+P+M

ekolo–ki otok

pomo!en (enostaven, nezahteven) objekt, prizidava

obstoješ objekt, ki se odstrani

meja obmošja OPPN 
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Novo mesto - Bušna vas

P-2019/39

UREDITVENA SITUACIJA S PRIKAZOM UREDITVENIH ENOT

DOPOLNJEN OSNUTEK

Ksenija Avsec, univ.dipl.in!.arh.

Ksenija Avsec, univ.dipl.in!.arh.

maj 2021

Nika Miletić, dipl.in!.kraj.arh. (UN)

PA PPN, ZAPS 1214

PA PPN, ZAPS 1214

CGP, d.d., Ljubljanska cesta 36, 8000 Novo mesto

OPPN Bušna vas # zahod/1

5

meja med ureditvenimi enotami

meja med ureditvenimi podenotami

UE C - obmošje prometnih povr–in:

UE A - obmošje stanovanj:

UE B - obmošje zelenih povr–in:

(UE A1 # dvojški, UE A2 # vrstne hi–e, UE A3 # samostojne hi–e)

C

B

A

(UE B1 # otro–ka igrala, UE B2 # vešnamenska pot)

UREDITVENE ENOTE IN PODENOTE:

UE C1 - cesta C1 in UE C2 - cesta C2

K+P+1N

M 1:1000


