OBČINSKI SVET

MESTNE OBČINE NOVO MESTO

Šifra:
465-13-17/2000-2009

Datum:
25.9.2006
Zadeva:
Prodaja zemljišča parc.št. 946, travnik, v izmeri 1029 m2, k.o. Kandija

Namen:
sprejem sklepa 

Pravna podlaga:
- Zakon o lokalni samoupravi, uradno prečiščeno besedilo (ZLS-UPB-1), (Uradni list RS, št. 100/2005); 

- Zakon o javnih financah (Uradni list RS, št. 79/99, 124/00, 79/01, 30/02, 56/02 in 110/02);
- Statut Mestne občine Novo mesto, uradno prečiščeno besedilo (Statut MONM-UPB-1)(Uradni list RS, št. 96/2006).
Poročevalec:
dr. Borut Rončević –  vodja Oddelka za razvoj

Predlog sklepa:
Mestna občina Novo mesto proda zemljišče parc.št. 946, travnik, v izmeri 1029 m2, k.o. Kandija.


Ž U P A N :


Mag. Boštjan Kovačič

Priloge :

· Obrazložitev (priloga 1)

· Načrt parcele (priloga 2)
· Orto-foto posnetek (priloga 3)
· Mnenje Krajevne skupnosti Kandija Grm (priloga 4)
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MESTNA OBČINA NOVO MESTO
Priloga 1

OBČINSKA UPRAVA


Oddelek za razvoj


 Seidlova cesta 1


8000 Novo mesto

Šifra:        465-13-17/2000-2009

Datum:     25.9.2006
ZADEVA:
OBRAZLOŽITEV K PREDLOGU SKLEPA O PRODAJI ZEMLJIŠČA PARC.ŠT. 946, TRAVNIK, V IZMERI 1029 M2, K.O. KANDIJA

1. Uvod

Mestna občina Novo mesto je zemljiškoknjižni lastnik zemljišča parc.št. 946, travnik, v izmeri 1029 m2, k.o. Kandija, ki je razvidno v priloženem načrtu parcele (priloga 2).
Zemljišče parc.št. 946, travnik 3, v izmeri 1029 m2, k.o. Kandija je z vidika lastništva urejeno. S »Pogodbo o prenosu kmetijskih zemljišč in gozdov in ureditvi drugih premoženjskih razmerij za katastrske občine Novo mesto, Kandija, Žaloviče, Herinja vas in del Družinske vasi« sklenjene s Skladom zemljišč in gozdov Republike Slovenije je zemljišče ostalo v lasti Mestne občine Novo mesto. 

V prostorskih sestavinah dolgoročnega plana Občine Novo mesto za obdobje od 1986 do 2000 in srednjeročnega družbenega plana Občine Novo mesto za obdobje od leta 1986 do leta 1990, s spremembami in dopolnitvami od leta 1990 do 2004 je zemljišče parc.št. 946, k.o. Kandija opredeljeno kot stavbno zemljišče.

Po določilih Prostorsko ureditvenih pogojev za Novo mesto (izven mestnega jedra) in predmestna središča (Uradni list RS, št. 7/92, 32/93, 22/95, 41/95, 35/97, 40/98, 38/99, 60/99, 96/00, 49/01, 69/02, 92/02 in 49/05) je zemljišče parc.št. 946, k.o. Kandija opredeljeno kot ureditveno območje: 

"UO II/C8 – Kristanova ulica"

1. NAMEN UO: terciarne, kvartarne dejavnosti; bivanje

2. PREDPISAN TIP GE:  vzdolžna GE II.

3. PREDPISAN TIP GLAVNE STAVBE: poslovno stanovanjska ali poslovno mestna stavba I ali II, visoka največ P+1

4. POMOŽNE STAVBE so lahko največ toliko kot glavne stavbe UO.

Na podlagi navedenega predmetno zemljišče lahko obravnavamo kot samostojno lokacijo za gradnjo poslovno stanovanjskega objekta, vendar je zemljišče neugodno zaradi svoje oblike.
Vsekakor pa občinsko zemljišče z enim od sosednjih zemljišč parc.št. 902, 945, 947 ali 948, k.o. Kandija lahko tvori gradbeno parcelo. Iz navedenega razloga zemljišče ni smiselno parcelirati in ga z neposrednimi pogodbami prodajati zainteresiranim lastnikom sosednjih parcel (Berus, Savnik).

2. Obrazložitev postopkov prodaje

V skladu s sprejetim sklepom 3.seje Občinskega sveta Mestne občine Novo mesto z dne 27.3.2003 je bilo k prodaji zemljišča parc.št. 946, travnik, v izmeri 1029 m2, k.o. Kandija pridobljeno mnenje krajevne skupnosti Kandija Grm. Iz priloženega mnenja je razvidno, da krajevna skupnost soglaša s prodajo predmetnega zemljišča (priloga 4).
Poleg tega je Občinski svet Mestne občine Novo mesto dne 27.3.2003 sprejel tudi sklep, da mora gradivo, ki bo predloženo Občinskemu svetu Mestne občine Novo mesto za odločanje o odtujitvi posamezne nepremičnine, vsebovati izčrpno obrazložitev vseh postopkov prodaje.

Zemljišče bo v skladu z Uredbo o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države ali občin (Uradni list RS, št. 12/03, 77/03) prodano na podlagi ene izmed metod prodaje, določene s posamičnim programom prodaje zemljišča, ki ga v skladu z pooblastilom Občinskega sveta Mestne občine Novo mesto oz. določili 12. člena Odloka o proračunu Mestne občine Novo mesto sprejme župan Mestne občine Novo mesto.

Postopek prodaje z navedeno uredbo se lahko izvede le v primeru, da je predmet odsvojitve vključen v letni program prodaje in da je zanj sprejet posamični program prodaje. Zemljišče 946, travnik, v izmeri 1029 m2, k.o. Kandija je vključeno v letni program prodaje stvarnega premoženja Mestne občine Novo mesto za leto 2006, ki ga bo Občinski svet Mestne občine Novo mesto obravnaval na seji kot ločeno točko dnevnega reda.
Pred pripravo posamičnega programa prodaje je potrebno:

· opraviti pravni pregled stanja nepremičnine, ki je predmet prodaje in vsebuje pregled stvarnega premoženja z vidika urejenosti lastništva, posesti in morebitnih obligacijskih in stvarnopravnih pravic in obveznosti občine do tretjih oziroma tretjih do občine,

· poskrbeti za ocenitev nepremičnin, ki je predmet prodaje. S cenitvijo ugotovljena vrednost nepremičnine predstavlja izhodiščno ceno pri nadaljnji izvedbi izbrane metode razpolaganja. 

2.1.
V kolikor bo vrednost nepremičnine ocenjena na manj kot 2.000.000,00 SIT se na podlagi določil uredbe razpolaganja s stvarnim premoženjem lahko izvede na podlagi metode  "neposredne pogodbe". 

Glede na to, da je lokacija zemljišča izredno zanimiva in je povpraševanje za nepremičnino veliko, lahko ocenjujemo, da bo s posameznim programom kot najustreznejša metoda izbrano "javno zbiranje ponudb" oz. metoda javne dražbe.

2.2.
V kolikor bo s posamičnim programom določeno, da se nepremičnina proda po metodi "javno zbiranje ponudb", bo komisija pripravila vsebino objave poziva k izstavitvi ponudbe oz. osnutek javnega zbiranja ponudb.

Besedilo javnega zbiranja ponudb bo posredovano v podpis županu, po podpisu pa bo javno zbiranje ponudb izobešeno na vseh oglasnih deskah Mestne občine Novo mesto in posredovano v objavo na Uradni list RS, ter objavljeno na spletnih straneh Mestne občine Novo mesto. Poleg tega bo informacija o prodaji objavljena tudi v Dolenjskem listu in na drug krajevno običajen način.

Vse pravočasno prispele ponudbe bo pregledala komisija in ponudnike, ki bodo oddali nepopolne ponudbe pozvala k dopolnitvi ponudb (če bo ponudba vsebovala vse elemente ponudbe in bo imela le pomanjkljivo dokumentacijo). Ponudbe, ki bodo prispele po razpisanem roku in nepopolne ponudbe, bo komisija zavrgla in o tem obvestila ponudnika. Pravočasne in popolne ponudbe bo komisija pregledala in jih ocenila po kriterijih, navedenih v javnem zbiranju ponudb na podlagi meril, določenih s posameznim programom prodaje. 

V primeru, če bo komisija ocenila, da na osnovi opredeljenih kriterijev ne bo mogla izbrati najugodnejšega ponudnika, ali da bo mogoče doseči ugodnejše pogoje prodaje, bo pozvala vse ponudnike, da bodo ponudbo še dopolnili v posameznih elementih ali pa bo z njimi opravila pogajanje.

Po tem bo komisija pripravila zapisniški povzetek poteka razpisnega postopka in pogajanj ter odločila, katerega od ponudnikov je izbrala kot najugodnejšega. Poleg tega bo predlagala vse v pogajanjih dogovorjene elemente pravnega posla, pod katerimi naj se pripravi predlog pogodbe. Svojo odločitev o izboru bo komisija vsebinsko obrazložila in jo skupaj z odločitvijo o izboru in predlogom pogodbe poslala v podpis županu. S sklenitvijo pravnega posla bo postopek prodaje zaključen.

2.3.
V primeru javne dražbe bo pripravljena vsebina javne dražbe v skladu z določili 40. člena uredbe in predlog pogodbe, ki vsebuje vse bistvene elemente v skladu z vsebino razpisa. Besedilo javne dražbe, posamični program prodaje nepremičnine, predlog pogodbe in cenitev s predlogom izklicne cene bodo pred objavo javne dražbe  posredovani v obravnavo  Občinskemu svetu Mestne občine Novo mesto. 

Po pridobitvi soglasja občinskega sveta k prodajni pogodbi, posamičnemu programu prodaje, predloženemu besedilu javne dražbe in danem pooblastilu župana za podpis prodajne pogodbe, se javna dražba objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in izobesi na oglasnih deskah Mestne občine Novo mesto. Informacijo o objavi javne dražbe se lahko objavi tudi v Dolenjskem listu in na drug krajevno običajen način.

Po izpeljanem postopku javne dražbe komisija sestavi zapisnik v skladu z določili uredbe. Z najugodnejšim dražiteljem mora biti sklenjena pogodba v 30 dneh po zaključku dražbe. Če dražitelj ne podpiše pogodbe v navedenem roku iz razlogov, ki so na strani dražitelja, občina zadrži njegovo kavcijo.

3. Zaključek

Pristojnost Občinskega sveta Mestne občine Novo mesto je, da v skladu s Statutom Mestne občine Novo mesto (Uradni list RS, št. 68/2001, 44/02 in 72/05) odloči o odtujitvi nepremičnine parc.št. 946, travnik, v izmeri 1029 m2, k.o. Kandija.

Pripravila:

Tatjana Kužnik

Vodja oddelka za razvoj 



V.d. direktorice občinske uprave

dr. Borut Rončević



      
         mag. Mojca Špec Potočar


