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1. UvVOD

Po naro ilu MO Novo mesto je bilav podjetju Acer Novo mesto d.o.o. v sodelovanju s
podizvajalci v letu 2006 izdelana ve ina strokovnih podlag za novo generacijo prostorskih
planskih aktov MO Novo mesto. V nadaljevanju so predstavljeni povzetki izdelanih Studij, v
katerih so podane klju ne ugotovitve o stanju in te njah ter strateSkih razvojnih usmeritvah za
prihodnji prostorski razvoj MO Novo mesto, ki se je 1. januarjem 2007 razdelilana 3 ob ine;
Mestna ob inaNovo mesto, Ob ina Smarje3ke Toplicein Ob inaStra a

Pri izdelavi vseh strokovnih gradiv so bile upoStevane veljavna prostorska zakonodaja, navodila
MOP - Direktorata za prostor ter e izdelane strokovne podlage, smiselno pa so bila upostevana
tudi izhodiS anove prostorske zakonodaje, ko je bilatakrat Se v nastgjanju in je od 28. 4.2007 v
veljavi.

Strokovne podlage, predstavljene v nadaljevanju, so bile pripravljene za celotno obmo je MO
Novo mesto (v mejah, ki jih je MONM imelaob naro ilu te naloge v letu 2006) in sicer kot
podlaga za pripravo prostorskih planskih aktov Mestne ob ine Novo mesto ter novo
ustanovljenih ob in SmarjeSke Toplice in Stra a

2 POVZETEK POBUD ZA OPREDELITEV ZEMLJIS ZA GRADNJO

Napodlagi pozivaMONM so hile v letu 2005 in 2006 podane Stevilne pobude posameznih
krajevnih skupnosti, gospodarskih subjektov in posameznikov:

Posamezniki, krajevne skupnosti in predstavniki gospodarstvarter razli ne pravne osebe so
podali skupaj okoli 900 pobud za spremembo namembnosti zemljis , praviloma za opredelitev
novih zemlji$ zagradnjo.

KSBrdjin:

- Potreben je infrastrukturno urgjen prostor za Stevilna nova podjetja,

- ureditev Ljubljanske ceste (od Elektrado Mac Donaldsa in Policijske postgje do kro i$ av
Bu ni vasi),

- urediti prehod ez elezniSko progo v Brsljinu ter zavijanje ez progo proti Novoteksu,

- urediti dostop do nekdanje elezokrivnice Pionir naMedi evi,

- preselitev zataprostor neustrezne dejavnosti v nekdanji - elezokrivnici Pionir,

- urediti novo cestno povezavo med severno obvoznico in Strasko cesto,

- velik problem je onesna enje (Skodljivi plini, smrad) iz tovarne Ursa Slovenija,

- problemjetudi onesna enost Brsljinskega potoka z odplakami BTC, Dinos-aipd.,

- neprimernaje lokacija betonarne na Livadi.

KSDrska:

- novave japozidavang senena rtuje,

- predlagase ureditev kro iS anaTopliski cesti,

- nujnaje ureditev nove Smihelske ceste ob eleznici,

- urediti jetrebapeS most Ir avas— Cegelnica,

- uredi ngj se pespoti ob Krki, od Ir e vasi do Sportnega parka Portoval (kot mestno
sprehgjalis e)

- natravniku ob Krki ngj se uredi postgja ( olnarjenje),
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- med predvideno pozidavo Brod-Drage in obmo jem blokov Slavka Gruma je treba
Zavarovati hepozidan prostor in ga nameniti za parkovno, rekreativno, Sportno izrabo,

- uredi ngj se pesin kolesarske povezave med pozidavo Brod-Drage in OS Drska,

- uredi ngj sedepresijav Ir i vasi (parkovno, gostinska, turisti na namembnost),

- lokacija PCK ngj se uredi,

- varuje ng se nepozidan kmetijski prostor do Srebrni

- reSiti je potrebno problem dostopne ceste do parcel Turk, Obren, Jeri in Retelj,

- pozidava ob sedanji kotlovnici pri Soli bi dalatemu obmo ju bolj urejeno podobo,

- vse nadzemne elektrovode naobmo ju KS kablirati podzemno,

- potrebnaje posodobitev infrastrukturnih in cestnih ureditev (rekonstrukcija Lebanove,
izgradnjaplo nika, razsvetljave in kanalizacije v Srebrni ah, izgradnjajavne razsvetljave v
Vol i evi, Drski, Ir i vasi in Ul. Mirana Jarca, izgradnjaplo nika, kol. Steze od avtobusne
do pokopalis a Srebrni e, Smihelska cesta— navezava na Solski center, ureditev ceste Drska
od kri i5 as Segovo do zaprtega elezniskega prehoda, izgradnjaplo nikanakri s u
Segove in Cesarjeve in izgradnjaplo nikav Ul. Slavka Gruma proti Drski)

KSBu navas:

- KSnasprotuje Siritvi romskega haselja zungj okvirjev zazidalnegana rtaiz leta 1985,

- kmetijsko obmo je severozahodno od pokopalis ain cerkve v naselju Kamence ngj se
predvidi za Siritev pokopali$S ain ureditev Sportno rekreacijskega parka,

- povrsSine med obstoje o pozidavo Vel. Bu nevasi in gozdom Brezovica je treba predvideti
zapozidavo s stanovanjskimi, obrtno-storitvenimi in dru benimi objekti ter cerkvijo, ob
kateri ngj se predvidi tudi manjSi javni trg. Natana in oblikovati center KS,

- obmo je zahodno od Ljubljanske ceste, med priklju kom za Dolenje Kamencein novim
priklju kom avtoceste, se predlaga za individualno stanovanjsko gradnjo s pripadgo imi
pomo nimi objekti.

KSPre na:

- predlaga se sprememba kmetijskega zemljis av stavbno za servisni plato za kmetijsko
mehani zacijo,

- predlagase zbirni in recikla ni center za odpadne surovine,

- predlagasepo itniske ali stanovanjske objekte,

- predlaga se stanovanjsko-posiovno gradnjo.

KSLo na—Ma kovec:

- definirati jetrebabodo i razvoj inlokacijo N Novo mesto—Lo ng;

- dolo iti jetrebakoridor 3. razvojne osi (naobmo ju KS Lo na-Ma kovec ai kje drugje);

- dolo iti jetrebabodo i statuslo enskega pokopalis &

- dolo iti jetreba koridorje energetskih prenosnih sistemov na primerni ravni znotrgj obmo ja
UZ NM (kabliranje elektri nih vodov nad 20 kV);

- dolo iti jetrebarabo prostora po prekategorizaciji hitre ceste H1 na odseku od Ma kovca do
Kronovega ter navezavo prostora nanjo;

- dolo ijo ng selokacije mo nih dostopov do bregov reke Krke naobmo ju blokovskega
naselja na Seidlovi cesti.

KS abjavas
- predlaga se ureditev Sportnega parka (uredil nabi se Sportni park - lahko nogometno igris e,
igriS e za koSarko, balinis e, igris e za odbojko namivki, otrodko igris eipd.),
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gozdna povrsinaimenovana Osredek, ki jo krajani uporabljamo kot rekreacijsko, ngj se s
posebnim odlokom uvrsti med t.i. mestne hoste, seizvzame iz pozidave in ji dolgoro no
namenita ustrezen status o0z uporabnost,

dolo ijo ng set.i. vstopna mesta, z na rtovanjem pozidav pa ta vstopna mesta dejansko
dobijo mestotvorno podobo. e je eno od vstopnih mest midljeno »glavno kri i$ exv  abji
vasi, potem na rtovan (Setretji) bencinski servis zagotovo ne sodi nato lokacijo,

vzporedno z novimi pozidavami in oblikovanjem posameznih sosesk je nujno na rtovati tudi
celotno infrastrukturo. Se pred za etkom aktivnosti na novih zazidalnih povr&nah naj se
zgradi potrebnainfrastruktura, zlasti na vodovod in kanalizacijo. Obstoje ainfrastrukturangj
se sanira povsod, kjer predstavlja ozko grlo (npr. kanalizacija okoli Kodeljevega hriba, ki je
poddimenzionirana),

Za cestne povezave je treba odpreti in zgraditi nove koridorje in ne delati navezav na
obstoje e, poddimenzionirane,

infrastrukturne objekte, zlasti ceste, kri iS a, kro i$ a, hodnike za pesce, kolesarske steze itd.
je potrebno na rtovati in graditi po standardih, ki bodo zagotavljali ustrezen nivo preskrbe,
sprehgjalna pot iz Gotne vasi speljein nadaljuje poju nem obrobju naSe KS (med cesto II1.
RO in mestno hosto imenovano »Osredek«, pelje po dolini do Cikave in od tam proti severu
do vasi Krkain naprej. Ob sprehajalnih poteh ngj se uredijo po ivalis asklopmi, lahko tudi
mlakami za abe (naziv krgja),

dolo iti t.i. eko otoke, dimenzionirane z zadostnim Stevilo posod in ustrezno hortikulturno
obdelane,

odgovorit na vprasanje o perspektivi kmetij v 0 jem srediS u mestain tistih na obrobju
obravnavane urbanisti ne ureditve,

pri na rtovanji 3. razvojne osi zahtev zagotoviti ustrezno zaS ito proti hrupu.

KSRegr avas:

predel med Regr o vago in Jeding ico ngj bi bil zazidljiv v celoti,

predel pri sv. Roku se opredeli kot obmo je stanovanje, vendar Sele po ureditvi kanalizacije,
zaobmo japredvidenih novih stanovanjskih pozidav bo potrebno urgjati kanalizacijo in nove
ceste - lokalna cesta je nujno potrebnav ngjkrajSem asu (opomba: podane so tudi
podrobnejSe pripombe za nekatera obmo ja pozidave, prilo enaje shema)

potrebnaje tudi povezava skozi Jedens icoin v Gotno vas,

lokalna cestana JV delu ngj se prestavi proti Pogancem, (po prilo eni shemi),

zavsako pozidavo je treba narediti vsg) osnutek zazidalnega na rta z upo$tevanjem vse
potrebne infrastrukture, sgj zdaj KS nimadovolj sredstev zaizgradnjo le — te (posebej
kanalizacije),

predlagajo, da se prispevki novograditeljev vrngjo v KSin porabijo zarazvoj in
dopolnjevanje infrastrukture v KS.

KSMajdeSilc:

kompleks Ragov log ngj ostane za$ iten, drevje v Ragovem logu paje v vse slabSem stanju,
veliko je starih podrtih in neodstranjenih dreves,

uredi ng se poenotenje vrti karstva na primestnih lokacijah,

podpirajo umestitev mestnega parka v zaledju Ragovega loga.

K S Brusnice:

predvidi ngj se ureditev centra naselja (lokacijski na rt je v pripravi),
predvidi ng se ureditev gospodarske cone (obrtne lokacije); imajo 6 interesentov; predliagane
so parcele navzhodnem robu Velikih Brusnic, ob cesti proti CEROD-u),
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uredijo ngj se nove povrdine za stanovanjske hiSe (predlagane so parcele nave lokacijah ob
robu Velikih Brusnic),

podan je predlog za oblikovanje novega vinogradniskega obmo ja zahodno od Velikih
Brusnic.

KS Gabrje:

podani so bili Stirje predlogi za spremembo namenske rabe zemljis : rekreacijski center,
parkiriS e za obiskovalce, razsiritev vinogradniSkega obmo ja, strelis e,

podan je predlog za parkiriS e v kamnolomu ob cesti proti Hrusici,

predliaga se ve jaSiritev §portno — rekreacijskega obmo japri gasilskem domu,

zapolni ngj se stanovanjska pozidava med naseljem v dolini in regionalno cesto na Gorjance,
podan je predlog za nove stavbne parcele v naselju Jugorje.

KS Oto ec:

predlog zazidalnega obmo ja ob sedanji H1 za kulturni dom, otrodko igri$ e, obrtno cono,
naobstoje i cesti H1 na rtovati prostor zakro iS e med »gasilnim domom in novim
naseljem,

predvideti prostor za stadion s kro no stezo in s cca 40 parkirnimi mesti,

v projektu zgjeti nogometno igris e drustva Stari grad in v neposredni bli ini na rtovati cca
30 parkirnih prostorov za osebna vozila,

predvideti prostor za trgovino z meSanim blagom, s parkirnimi prostori,

prostor za objekt za drustvene dejavnosti (zdravstveni dom, banka, prostori KS z dvorano za
SirSe sestanke),

planirati prostor za parkiri$§ a zatovornavozila,

zagotoviti prostor zarazSiritev pokopalis a,

ureditev poti od gostilne Pucelj do Skalne ulice (predlagamo peSpot in mo nost uporabe
intervencijskih vozil), kri i$ apri stari osnovni oli in ulice do mostu ez Krko, prometnice
(stare ceste skozi Oto ec) od vasi Lesnicado gradu Oto ec; v ureditev zgjeti izgradnjo

plo nikakolesarske steze in javne razsvetljave,

na rtovati prostor za avtobusno postgjo v bli ini kro i$ aob cesti H1,

naobstoje i cesti H1 na rtovati odcep za parkiris e zatovornavozila,

na rtovati sprehgjalno stezo ob Krki od gradu Oto ec do vasi Lesnica,

na rtovati lokacijo kontejnerjev zalo evanje odpadkov.

KS Stopi €

podajgjo predlog za ureditev jedra, GoliS eter obmo jenad izviri Te ke vode ng ostane
nepozidano.

KSUrsnasela:

predlaga se ureditev rekreacijskih povr&in — pokrito balinis e.

KSBir navas:

dolo i ng se obrtno cono oz. opredeli obmo je zarazvoj gospodarske degjavnosti (Bir navas
in Stranska vas),

dolo i ngj se stanovanjsko - poslovni del v Bir ni vasi severno ob elezniski progi Bir navas
- Urdna sela (jugo-zahodni del) Babji hrib,

na rtuje ngj se obvoznicaob elezniski progi v Bir ni vasi,

na rtuje ngj se gospodarsko poslovni del na severni strani  elezniSke postgje Bir navas, na
predelu gozda z mo nostjo dograditve eleznisSkegatira, kjer je pred leti e obstagjal,



Predstavitev strokovnih podlag za prostorske planske akte in vizija prostorskega razvojaMONM. Gradivo zaOS MONM, mgj 2007

- planoto poleg €eleznidke postaje (nakladalnarampa) predliagajo za rezervacijo Sportno
rekreativnega centra,

- prostorsko ngj se uredijo obmo ja med manjsimi zaselki,

- prediagaseSiritev naseljanad eleznisko postajo,

- preveri ngl semo nost zazidave v Stranski vasi med Ruper Vrhom in romskim naseljem ter
urediti vse v zadevi parc. &. 195 in 316 k.o Stranska vas,

- preveri ng se prostorska spojitev naselij Jamain Lakovnice ter stanovanjsko poslovni del na
zahodnem delu,

- preveri ng seSiritev Velikega Podljubna v gornjem delu za en stanovanjski objekt ter ob
glavni cesti zmo nostjo spojitve obeh zaselkov,

- preverijo ngj se Siritve naselij Dol. Lakovnice, Petane, Stranska vas in zmanjSanje
predliaganih Siritev v obmo ju Bir nevasi (severni del naselja).

Poleg navedenih je bilav obmo jih vseh krajevnih skupnosti podana Se vrsta individualnih
pobud za stanovanjsko in drugo gradnjo.

2.1 Obravnava pobud

Glede nato, daje vsgj v nekaterih naseljih Se razmeroma veliko prostorskih rezerv (Se ne
pozidanih obmo ij za gradnjo), je presojane teh pobud ena pomembnejSih nalog v sklopu
priprave novih planskih aktov. Presojapobud vklju uje:

- skladnost s prostorsko zakonodajo,

- upoStevanje prostorskih (urbanisti nih) in normativnih omejitev (odloki, re imi

varovanja, varovani koridorji ipd.)
- presojo posameznih pobud (lokacij) naterenskih ogledih, skladno z merili o presojanju
pobud.

Pri odlo anju o sprgiemljivosti posameznih pobud se upo&tevajo tudi strokovne podlage za
poselitev (sprejemljivost pobud glede na predviden oz. mo en urbanisti ni razvoj posameznega
naseljaoz. obmo ja), strokovne podlage za krajino in ugotovitve Studije ranljivosti prostora
(sprejemljivost pobud glede vplivov naokolje), strokovne podlage za infrastrukturo
(sprejemljivost pobud glede naobstoje o in na rtovano infrastrukturo prostora) ter demografska
Studija, Studija razvoja gospodarstva, kmetijstva, in Studija potreb po stanovanjih.
Upostevgio izhodiS a Prostorskega reda Slovenije in strokovne norme na podro ju urgjanja
prostora so pri presojanju pobud posebej poudarjene te nje po zmanjSevanju problemov
razprSene pozidave, racionalngsi rabi prostorain izrabi obstoje ih zemljiS zagradnjo. Namesto
spremembe zemlji§ za gradnjo naposami nih parcelah se skladno s tem spodbuja organizirana
gradnjanave jih kompleksih, kar se povezuje tudi z reSevanjem problema komunalnega
opremljanja, vendar hkrati zahteva veliko ve medsektorskega usklajevanja (predvsem s
kmetijskim sektorjem).
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3 POVZETEK NAJPOMEMBNEJSIH STROKOVNIH PODLAG

V okviru priprave strokovnih podlag za novo generacijo prostorskih planskih aktov MONM je

bila izdelana vrsta strokovnih podlag, nekatere pa so bile pripravljene e prej, v zadnjih letih. V

nadaljevanju so podane ngj pomembnejSe ugotovitve posameznih Studij.

- Demografska &tudija

- Razvoj proizvodnih, trgovskih in storitvenih dejavnosti

- Strokovne podlage zarazvoj kmetijstva

- Potrebe po stanovanjih, vrtcih in Solah

- Strokovne podlage za prostorski razvoj Novega mestain drugih ve jih nasdlij v ob ini
(Oto ec, Velike Brusnice, Gabrje, Stopi ein Bir navas)

- Andizain usmeritve zarazvoj preostalih naselij v ob ini

- Andizastanjainte enj

- Andizarazvojnih mo nosti.

3.1 Demografska studija
(Urbanisti ni institut RS)

Skupno Stevilo prebivalcev MONM v zadnjih desetih letih rahlo naraS a (okoli 80 prebivalcev
letno). K rasti Stevila prebivalcev pav nasprotju s Slovenijo bolj prispevanaravni prirast (razlika
med Stevilom rojenih in umrlih prebivalcev) kakor papriselitve. Ker pa$tevilo rojstev tudi v
MONM upada edobrega etrt stoletja se vedno bolj opa a »primanjkljgj« mladine. Zabodo a
rojstva je pomembno predvsem majhno Stevilo deklic v primerjavi s sedanjim Stevilom mladih
mamic. V ob ini jetako leta2005 ivelo 3000 ensk v starosti 20 do 30 let in le 1900 deklic
starih do deset let. Zato lahko kljub ve jemu spodbujanju Stevilarojstev (naob inski in
predvsem dr avni ravni) pri akujemo zni evanje Stevilale-teh. V kolikor bi v ob ini ostala
sedanjarodnost in ne bi bilo priseljevanja, bi se Stevilo prebivalcev v desetih letih zni alo za
dobrih 1500, do leta 2030 pa celo za 6000 (rezultati projekcije prebivalstva po naravni rasti).

MONM jeenahitrejerazvijgjo ih se ob in v Sloveniji in tudi pomemben regionalni center
jugovzhodne Slovenije. V letu 2002 je imelaob inakar 6000 delovnih mest ve kot zadelo
sposobnih prebivalcev. Zato je dnevna delovnamigracijav ob ino zelo mo na, kar pomeni, daje
tudi veliko prebivalcev, ki bi se verjetno radi preselili bli je delovnemu mestu. ev nekgj letih
sepri akujev ve jih obratih predelovalne industrije ve kot tiso novih delovnih mest. Ob ina
dolgoro no na rtuje tudi univerzitetno sredis e, tehnoloski park, kampus, tukaj so tudi
aktivnosti, vezane natretjo razvojno ositd. Vse to paje vezano tudi s priseljevanjem. Zato smo
izdelali plansko projekcijo prebivalstvazaob ino, ki predpostavlja 500 priseljenih prebivalcev
letno v naslednjih desetih letih. To bi pomenilo porast Stevila prebivalcev za slabih 4000 do leta
2015 (porast ni 5000 zaradi pri akovane negativne naravne rasti).

Porast ngj bi bil usmerjen ve inomanaobmo je UZ Novo mesto (80 %) z organizirano
stanovanjsko gradnjo in nadaljnjo koncentracijo delovnih mest. Ostalih 20 % priselitev pa bi
zagotavljalo, da Stevilo prebivalcev ostalega delaob ine ne bi nazadovalo (kljub pri akovani
negativni naravni rasti) omogo en pabi bil tudi manjSi (tudi demografski) razvoj ostalih 4

obmo ij UZ, od katerih bosta dve postali celo sredis i novih ob in.

Tako hiter demografski in gospodarski razvoj MONM pa seveda pomeni, da bo verjetno
potrebno odpraviti kar nekaj infrastrukturnih pragov, predvsem pa zelo intenzivirati stanovanjsko
gradnjo. Tani potrebna samo zaradi novih prebivalcev, pa patudi zaradi potreb po
zagotavljanju vi§ega bivalnega standarda (ve je povrSine stanovanj, in parcel na prebivalca).
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3.2 Razvoj proizvodnih, trgovskih in storitvenih dejavnosti
(Espri, d.o.0.)

|zdelane so hile: analiza stanjainte enj v prostoru, analiza prednosti in pomanjkljivosti ter

prilo nosti in nevarnosti mestne ob ine (SWOT analiza) ter strategija razvoja MONM.

Naj pomembnejSe ugotovitve o problemih dosedanjega gospodarskega razvoja Mestne ob ine so

naslednje:

- Neugodna gospodarska struktura, v kateri imajo prevelik vpliv na gospodarsko stanje ob ine
velike in srednje dru be, ter premajhno Stevilo malih in mikro podjetij in samostojnih
podjetnikov, katerih Stevilo se sicer letno pove uje, vendar je Se vedno njihovo Stevilo na
10.000 prebivalcev manjSe kot je popre je za Slovenijo,

- Premalo razvite razvojno raziskovalhe dejavnosti (univerzitetno raziskovalno sredis ein
tehnoloski park so leta 2006 Sele v nastgjanju in/ali izgradnji),

- Pomanjkanje komunalno opremljenih lokacij zarazvoj gospodarskih in storitvenih
dejavnosti: mestna ob inaima kot gospodarsko propulzivno obmo je veliko povpraSevanje
po nakupu zemlji§ zagradnjo poslovnih, proizvodnih in drugih objektov ob minimalnem
Stevilu komunalno opremljenih lokacij, ki bi jo lahko prodalainvestitorjem.

Izhgjgjo iz ugotovitev SWOT analize in opredeljenih ciljev razvoja bo Mestnaob inaNovo

mesto cilje readliziralaz razvojnimi programi in projekti, ki bodo vplivali narazvoj vseh

dejavnosti ob ine. Pri opredelitvi programov in projektov je upoStevano izhodis e, daob ina

zagotavlja prostorske pogoje za razvoj gospodarstvain dru benih dejavnosti ter daima

programske mo nosti vzpodbujanjategarazvoja. V teh strokovnih podlagah so navedeni le:

- razvojni programi, ki jih bo izvgjalaob inain bodo imeli vpliv narazvoj gospodarskih
dejavnosti ter

- Regionalni razvojni programi, ki so opredeljeni v predlogu »Regionalnhega razvojnega
programa Jugovzhodne Slovenije 2007 — 2013« in v katere je vklju enamestnaob ina, pri

emer so havedeni le pomembnej & projekti.
V njem paniso opredeljeni programi, ki jih bodo izvajali gospodarski in drugi subjekti in na
katere ob inanimavpliva. S programi so opredeljena glavnaizhodi$ a, cilji in viri financiranja.

3.3 Potrebe po stanovanjih, Solah in vrtcih
(Urbanisti ni indtitut RS in Oddelek zadru bene dejavnosti MONM)

Osrednji namen Studije o stanovanjih je pridobitev sodobne, izboljSane prostorske planske
osnove, ki bo omogo ilau inkovitejSe reSevanje ali izvajanje stanovanjske politike Mestne

ob ine skladno z drugimi prostorskimi ureditvami. V sa stanovanjska obmo ja, v vseh pojavnih
oblikah, treba razumeti kot sestavne lene vsega, sedaj urbanega - urbaniziranega prostora.
Pomeni tudi, daje oceno potreb po stanovanjih prav tako treba opredeliti prek razli nih
parametrov (manjSa gospodinjstva, razli narazpolo ljiva sredstva za nakup ali ngem, lokalne
navade, dostopnost dru bene infrastruktureidr.)

Izhodi$ no stanje v MONM, e se omejimo le na ngjbolj zna ilne pokazatelje, je, daje bilo po
popisu stanovan] iz leta 2002 v MONm 16.456 stanovanj, Stevilo prebivalcev je bilo 40.925,
Stevilo gospodinjstev pa 13.796. Povpre no Stevilo lanov na gospodinjstvo je bilo 2,9. Skupna
povrdina vseh stanovanj je bila 1.196.997 m?, povpre na velikost stanovanja 72,7 m?, povpre na
povrsinana osebo pa 29,2 m?.

Po projekcijah prebivalstva ob predpostavki 500 priselitev naleto v MONM je ocena za leto
2030 48.892 prebivalca (leta 2020 pa 45.817 prebivalcev), kar je za 8497 prebivalcev ve kot jih

10



Predstavitev strokovnih podlag za prostorske planske akte in vizija prostorskega razvojaMONM. Gradivo zaOS MONM, mgj 2007

je bilo po popisu iz leta2002. Glede nate njo po edalje manjSih gospodinjstvih (samskih,
stargjSih ipd.) to pomeni pribli no potrebo po 3000 novih stanovanj (stanovanjskih enot), da bi
pokrili potrebe iz naravne rasti in na rtovanega priseljevanja. Po temizra unu to pomeni, dabo v
MONM 3000 ve novih stanovanjskih enot, zakar je treba po klasi nihizra unih nameniti med
60 in 120 hektarjev zemljis . V te povrsine so vklju ene vse namembnosti potrebne za

omogo anje rabe stanovanjskih obmo ij (del dru bene infrastrukture, prometne infrastrukture,
zelenih povrSin, oskrbeidr.). 1zra un zdajsnjih prostih (nezazidanih) razpolo ljivih povrsin, ki so
opredeljene kot obmo ja za stanovanjsko gradnjo, je 110 hektarjev, kar skorgj zadoS a potrebam
po prejSnjem, demografskem izra unu, celo pri razkodnejs poselitvi s stanovanjskimi obmo ji
man;jSih gostot. Zna ilno je, darazen dveh ve jih con (Bu navasin Kamence) dejansko gre za
manjSe cone in zaokro itve zdajSnjih stanovanjskih obmo ij, za stavbna zeml|is a, ki so
mnogokrat nedostopna zaradi lastniskih in drugih omejitev.

Glede na dose eno stopnjo razvojain na rtovano splodno rast v prihodnjem obdobju je treba,
tudi skladno z na €li trgjnostnega razvoja, ve ino nove poselitve in stanovanj na rtovati v bli ini
ali naprimerni oddaljenosti od programov dru bene infrastruktur (tu so misljene predvsem
varstvenein izobra evalne ustanove, patudi zdravstvene in sociane storitve), komunalne,
prometne in energetske infrastrukture in, tako da se, sicer v spremenjeni obliki, ohranjajo prvine
kulturne krajine ter naravne kakovosti. Na rtovanarast Stevila prebivalcev v MONM in
razmestitev ter zmogljivost zdajsnje dru bene infrastrukture hkrati pomeni mo nost oblikovanja
Se nekgj lokalnih sredi$ v hribovitem zaledju, predvsem na vzhodu in jugu.

Glede nate njo po zagotavljanju finan nih sredstev za stanovanjsko gradnjo predvsem iz
zasebnega sektorja, v smislu komercialne gradnje za trg, in osebne porabefizi nih oseb za
samostojno gradnjo, bo pomemben dejavnik uspeSnosti stanovanjske oskrbe vezan nafinan no
zmogljivost gospodinjstev. Zadolo en segment prebivalstva bo bistveno ve naporatrebavlo iti
Vv razvoj stanovanj z javnimi sredstvi, npr. prek javnega stanovanjskega sklada. V razvitih

dru bahjedee takdnih stanovan;j, ki sejih iz skladovih sredstev financirain potem bodisi
profitno ai neprofitno odda bodisi proda po subvencionirani ceni, od 10 do 20 odstotka vseh
stanovan;.

Obstoje i vrtci so v slabem stanju in jih je potrebno sanirati ter nadomestiti prostorske
primanjkljgje, ki so predvsem v hovomeskih enotah (Labod, Petrov vrtec in Pedenjped ter Rde a
kapica, Ostr ek in Videk - v teh treh oddelkih so integrirani otroci s posebnimi potrebami), hkrati
pa bo treba zgraditi nove vrtce v novih naseljih. To morabiti eno od osnovnih izhodis pri

na rtovanju novih stanovanjskih naselij. Nove vrtce je treba na rtovati v petminutnem radiju
dostopnosti (330 m) od stanovanja ai od postgjais ajavnega potniskega prometa. Obenem bo
smiselno izkoristiti prese ek mest (Ciciban, vrtci pri OS Brusnice, Stopi e, Vavta vas ter
Smarjeta).

Zaizvedbo poukav obstoje ih osnovnih Solah Brdljin, Brusnice, Stopi e bo potrebno zagotoviti
nekaj dodatnih prostorov. V OS Dragotin Kette in Dol so potrebne ve je adaptacije olein
okolice. Nove OS je trebana rtovati skladno s predpostavko stanovanja za 500 prebivalcev
letno, v razdalji 7 do 8 minut pes hoje od stanovanja (500 do 600 m).

Dodatne prostore potrebuje tudi Glasbena Sola. Na sedanji lokaciji to ni mo no, zato je v
vpraanju tudi preselitev nanovo lokacijo.

Ob vlogi Novega mesta kot srediS a nacionalnega pomena je treba zagotoviti prostorske

mo nosti zasrednje in vi§je ter visoko Solstvo (Drgan evjeidr.), prav tako pa zagotavljati
prostorske mo nosti za vse ivljenjsko izobra evanje vseh oblik.

V zporedno z gradnjo novih stanovan; je treba zagotavljati ustrezne Sportne in rekreacijske
povrsine, ob upoStevanju normativa 0,5 m2 pokritih in 3,0 m2 odkritih Sportnih povrsin na
prebivalca. Podobno velja za zdravstvo, pri  emer sevi§je ravni zdravstvenih uslug zagotavljgo
v osrednjem naselju, ambulantne storitve pav izbranih lokalnih srediS ih, tudi koncesijsko.
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3.4 Strokovne podlage za razvoj kmetijstva
(Biotehniska fakulteta Univerze v Ljubljani)

Kljub nujnim in pri akovanim strukturnim spremembam v prihodnosti na kmetijah z intenzivno
kmetijsko pridelavo, je prav tako pri akovati Se vedno razvoj »meSanegatipa« kmetijstva, ki bo
Zlasti naobmo ju MONM, kjer je pode €lje vezano namo no urbano sredi$ e, zagotovo Se
prisotno v naslednjih 10 do 15 letih. Tatrend je toliko bolj povezan z lastnisko strukturo in
spremembami skupne kmetijske politike — dvig viSine neposrednih pla il nahektar. Gre za
ekstenzivngSi sistem kmetijstva, ki pajeklju en za ohranjanje tradicionalne kragjine in zaradi
tegarazvojaob inev SirSem smislu.

V strokovnih podlagah je obdelana problematika dopolnilnih dgjavnosti na kmetijah, poselitve
oz. definiranjaobmo ij poselitev, ki posegajo v kmetijski prostor. Zaradi specifike prostora so
definirani pogoji za prvo obmo je vinogradov ter mo nosti gradnje objektov za namene
kmetijske in dopolnilne kmetijske dejavnosti ter drugo obmo je vinogradov, kjer so omejitve
manjSe.

Zaradi narave kmetijske pridelave, ki po eni strani sledi zahtevam trgain skupne kmetijske
politike ter po drugi strani kmet o njg prosto odlo a, e gane omejujeo dejavniki, ki izhgjgjo
izven kmetijstva, je definiranje obmo ij posamezne vrste pridelave v kmetijskem prostoru
nesmiselno. Nadovolj kvalitetnih zemljis ih se njiva vedno lahko spremeni v travnik in obratno,
zelenjadnice so v kolobarju s polj$ inami, ipd. Poudariti je potrebno, da gre sadjarstvo

(specifi no pridelava breskev) lahko tudi na vinogradniske lege ter da se jagode (zopet
sadjarstvo) pridelujgo nanjivah.

Zaradi varovanja kmetijskih zemlji$ je bolj pomembno dolo iti, kje so povrSinez ve jim
pridelovalnim potencialom (kar ni vezano na zakonsko definirano kategorijo najboljsih in ostalih
kmetijskih zemljis ). To bo v smernicah prikazano s pomo jo bonitetnih to k, ki bodo razdeljene
v §tiri razrede (zemlji$ az najve jim pridelovalnim potencialom - zemljis§ az ngmanjSim

pridel ovalnim potencialom). Pred pozidavo, infrastrukturnimi objekti ter kakrsnimkoli

uni enjem je potrebno najbolj varovati zemljis az ngjve jim pridelovalnim potencialom. Pri tem
seveda velja, da moramo tudi z zemljiS i, ki imajo manjSi pridelovalni potencial ravnati skrbno
injih varovati pred nepotrebnim oz. nepremisljenim uni enjem.

3.5 Strokovne podlage za prostor ski razvoj Novega mesta in drugih ve jih
naselij v ob ini

ZaNovo mestoin zaOto ec, Velike Brusnice, Gabrje, Stopi e in Bir navas so pripravljene
strokovne podlage za urbanisti ne zasnove oz. za urbanisti ne na rte po novi zakonodgji.

V zadnjem poglavju pri ujo egagradiva(to ka6) so povzete analiti ne ugotovitve in temeljne
usmeritve za vseh Sest urbanisti nih zasnov (UZ) oz. urbanisti nih na rtov (UN) v ob ini.

3.6 Analizein usmeritve zarazvoj preostalih nasdlij v ob ini

Vsanaseljav MONM so hilaobravnavana napodlagi terenskih ogledov, eizdelanih strokovnih
podlag in statisti nih ter sektorskih podatkov. Poleg analize stanjain potreb (pobude) je za vsako
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naselje pripravljen okvirni predlog prostorskega urejanja, predvsem pa za Siritve zemljis za
gradnjo in zaomgjitve gradnje. Dosedanja obdelava naselij je opravljenazaraven SPRO in delno
tudi ezaPRO.

Andlizein valorizacija vsakega naseljavklju uje: lego v prostoru ob inein viogo v omre ju
naselij, demografske in socialne razmere ter gostota poselitve, plansko in dejansko rabo povrsin,
organizacijo dejavnosti (gospodarske razmere), prvine prepoznavnosti prostora, izkoris enost
zemlji$ , notranjo strukturo in vizualne kakovosti, prometno omre je in komunalno opremljenost
ter omejitve (obmo jaohranjanja narave, kulturna dedis ina, vodni viri, najboljSa kmetijska
zemljiS a, drugo).

Strokovne reSitve podajajo mo nosti za hadaljnji prostorski razvoj naselja s poudarkom na
intenziviranju ekstenzivno izrabljenih objektov in povrSin ter prenovi degradiranih obmo ij.
Podane so usmeritve za varovanje in urgjanje zna ilnih robov, vedut ter za urgjanje jeder, zelenih
pasov, obmo ij zarekreacijo ipd. Opredeljenein okvirno locirane so mo nosti zarazvoj
dejavnosti v prostoru ter mo nosti za potencialne (dolgoro ne) Siritve naselja, skupg z
omejitvami za prostorski razvoj (zaradi reliefnih ovir, morfol oske zgradbe naselja, obmo ij
ohranjanja narave ali varstva kulturne dedi$ ineipd.).

Grafi ni del vsebuje prikaze naselja v SirSem prostoru, analizo pravnega stanja, analizo stanjav
prostoru (analizafizi nega stanja prostorskih struktur), vizualno analizo naseljater izsek iz
Studije ranljivosti prostorain shemo prostorskega razvoja naselja..

3.7 Analiza stanjain te enj nhaobmo ju MONM

Andizastanjain te enj (v nadaljevanju tudi AST) je ena od obveznih strokovnih podlag, ki
obravnava vse dejavnosti v prostoru in se pripravi zacelotno ob ino. Predstavljaizhodis e za
pripravo anaize razvojnih mo nosti dejavnosti v prostoru in izhodis e za Studijo ranljivosti
prostora, ki je bila pripravljenahkrati kot strokovna podlaga za sprotno preverjanje vplivov
razli nih dejavnosti naokolje. AST je obenem tudi ena od strokovnih podlag za pripravo
okoljskega poro ilav postopku celovite presoje vplivov naokolje. Vsebuje analizo fizi nega
stanja prostorskih struktur ter analizo pravnega stanjater oceno kakovosti dosedanjega razvojav
prostoru, identifikacijo in analizo te enj ter opredelitev ngjve jih problemov.
AST jebilaizdelana zaobmo je MONM pred odcepitvijo ob in Stra ain Smarjeske Toplice, v
nadaljevanju pa so povzete ugotovitve o stanu in te njah samo naobmo ju sedanje, nove MO
Novo mesto.
Temeljne prostorske kakovosti naobmo ju MO Novo mesto se ka go v:
- vlogi Novega mesta kot regijskegain nacionalnegater mo nega gospodarskegain
univerzitetnega sredis a,
- enakomerno razporejenem omre ju lokalnih sredis , kot so Oto ec, Velike Brusnice, Gabrje,
Dol , Stopi e, Bir navas, UrSna selain Podgrad,
- tradicionalni kmetijski kulturni krajini na posameznih predelih ob ine (vinogradniska
obmo ja- Podgorje, Ljuben),
- razmeroma velikem dele u naravno ohranjenih obmo ij (Gorjanci, obvodni svet Krkein
pritokov in zungj ve jih sredis ),
- razmeroma neonesna enem okolju,
- potencialih zarazvoj turizma (Oto ec, Gorjanci s Podgorjem in Gabrje kot izhodi$ nato ka
za obisk Gorjancev ter dopolnilne degjavnosti ha pode €lju in vinogradniska obmo ja).
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a) Stanjein te njenapodro ju posdlitve:

Nedore enavlogain podoba naselij v MO NM: Novo mesto kot regionalno sredis e
nacionalnega pomena ne izkori$ a dovolj svojih razvojnih potencialov, deli ob ine ostgjgjo
nezadostno opremljeni s prometno in komunalno infrastrukturo in imajo tudi neenakomerno
porazdelitev in raven dru bene infrastrukture. Novo mesto se komajda uvrS amed regionalna
sredi$ anacionalnega pomena, sg nimadovolj regijskih in dr avnih programov, patudi ne
ustreznih in jasno razmejenih prostorskih ureditev. Poleg tegaje nedore en prehod urbanega dela
Novo mesto v obrobje, ki je v nasprotju z drugimi regionalnimi sredis i v Sloveniji izrazito
ruralizirano in hkrati ni ohranilo tradicionalnih vzorcev poselitve, sg se v SirSem prostoru mesta
prepletajo pode elski in predmestni tip poselitve. Naselja Velike Brusnice, Oto ec ter Stopi €,
Gabrje in nekateradruga ve jasredis aSe nimgjo dovolj prepoznavnih funkcij in podobe

(polo g naobmo ju MO Novo mesto in SirSe), se ne povezujgo v skladno omre jeinv
nekaterih primerih nimajo ustreznih povezav - medsebojnih, z Novim mestom in s sosednjimi
ob inami. Poleg tegaje raven dru bene infrastrukture (razvitost, opremljenost) v teh sredis ih
zelorazli na

Premajhni prostorski potenciali za razvojne dejavnosti: V Novem mestu in preostalih ve jih
srediS ih MONM, podobno kot v ve ini preostalega slovenskega prostora, primanjkuje
komunalno urgjenih stavbnih zemlji$ za stanovanjain zarazvoj obrti in podjetnistva ter
poslovno-storitvenih dgjavnosti, kar je pogosto povezano ste avnim doseganjem sprememb
namembnosti zemljis , patudi s problemom lastnistva zemljis . V prihodnosti bo potrebno
zagotoviti ve je nove povrsine zarazvojne dgavnosti, obenem pabo treba prou iti prostorske
rezerve — nekatere tudi ve je povrdine so lastnisko ali iz drugih razlogov nedosegljiveinjih ni
mo no v doglednem asu izrabiti. S tem predstavljgjo omejitev zarazvoj in nerezervo. Ocenjuje
se, dabo ta problem precej resil davek na nezazidana stavbna zemljis a, ki bo finan no bolj
obremenil lastnike in s tem pospeSil promet z nepremi ninami. Ne glede nato bo treba
zagotavljati tudi povsem nove povrsine zarazvojne dejavnosti, ki so sedanj v kmetijski ai
gozdni rabi ali so degradiranaobmo ja

Potrebe po ureditvi novih gospodarskih con so izkazane zlasti naobmo jih oz. v bli ini ve jih
nasdlij: predvsem SirSe obmo je Novega mesta, ter Bir navas, patudi v naseljih, kjer so
potrebne gospodarske cone za lokalne potrebe - Velike Brusnice, Stopi e, Gabrjein SirSe

obmo je Rate a, kjer se pojavljgjo ve je investicijske pobude. Primanjkuje novih stanovanj in
urgjenih povrSin za stanovanja, zlasti za organizirano skupinsko gradnjo in za gradnjo nave jih,
sklenjenih povrainah, kjer bi lahko realizirali prostorsko in ekonomsko racionanejSetipe
gradnje. Bivalni standard obstoje ih stanovanj zaostgja zatistim, ki je uveljavljen v EU (velikost
stanovanj, dele zelenih povrsin v naselju ipd.). Pogoste so potrebe za spremembo
enostanovanjskih hiSv ve stanovanjske, s imer se zopet manjSa bivalni standard, patudi elje
po spremembi namembnosti zidanic v po itniske ali celo stanovanjske objekte. Ta problem je Se
posebej pere , ker obse narazprdena vinogradniska poselitev ni nastavbnih zemljis ihinje
neustrezno komunalno opremljena. Kljub jasni zakonodaji se Se vedno pojavljgjo nelegalne
gradnje. Zemljiska politika s svojimi ukrepi zaostaja za potrebami, ve bo potrebno postoriti na
pripravi prostorskih izvedbenih aktih, ki bodo (na osnovi planskih aktov) podali pogoje za
izvedbo ureditev. Pomembno bo tudi dolo anje prioritet ter ukrepov za pridobivanjein
opremljanje zemlji$ zagradnjo.

Pogoji za Siritev turisti ne ponudbe: Oto ec kot ngjve jeturisti no sredis ev ob ini ima

omejene prostorske mo nosti, sgj jim manjka povrsin zarazvoj. Veliko je povpraSevanje po
lokacijah zavikende in zarazvoj turisti ne ponudbe v vinogradniskih obmo jih. Turizem na
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pode €elju Se naprej ostajaena potencialnih oblik turizma, ki bi lahko v povezovanju s
kmetijskim sektorjem tr il krajinske in naselbinske kakovosti prostora.

Spreminjanje zna ilnega vzor ca poselitvein prostorske identitete: obstoje i poselitveni
VZOrci so ogro eni s suburbano, predvsem z razprSeno gradnjo narobovih naselij in v odprtem
prostoru med posameznimi naselji. Poseben problem na podro ju razprSene gradnje, ki degradira
prostor, so romske naselbine. RazprSena gradnjaje zaradi pomanjkljive komunane
opremljenosti na kraskih tleh vzrok za onesna enje okolja. Posledica so izgubljanje strukturnih
in morfolodkih zna ilnosti naselbin in kakovostne arhitekture in programsko-funkcionalno
nedore ena struktura naselij ter onesna enost okolja.
- Vinogradniska obmo ja z zna ilno kulturno krgjino so pravilomavidno izpostavljenain
pomembna prvina prostorske prepoznavnosti (Trska gora, Ljuben, Drganja Sela, Cerovec,
Kamenje, Velike Brusnice, idr.) Pri poselitvi na vinogradniskih obmo jih gre za avtohtone
vzorce, razprdenost paje posledica specifi nosti tehnologije obdelave vinogradov. Zaradi
neustrezne ponudbe kakovostnih stanovan;j in zaradi visokih cen stanovan] se pojavljavse ve
pobud za spremembo nhamembnosti zidanic v stanovanjske ali po itniske objekte. Nelegalno
spremen;jena namembnost objektov, prizidki, morfoloSko neustrezne prenove in novogradnje, ki
zgoS gjo pozidavo teh obmo ij, povzro go razvrednotenje podobne vinogradniskih obmo ij
(zgos evgje pozidave, predimenzionirani objekti, neustrezne namembnosti) in okoljske probleme
(neustrezna komunal na opremljenost). Nekateri vinogradi se ob menjavi generacij zaraS go, v
nekaterih palastniki posekajo trte. VinogradniSka obmo jaso zanimivazapre ivljanje prostega
asa, patudi zarazvoj turisti ne ponudbe (oddajanje bivalnih zidanic kot po itnidkih objektov v
najem, vinoto i), vendar pa so prostorski ukrepi za ohranitev sedanjega obsegain strukture
vinogradniskih obmo ij zelo omejeni. Za ohranjanje krgjinskih zna ilnosti teh obmo ij je nujno
povezovanje ciljev in ukrepov napodro ju varstva narave in kulturne dedis ine ter kmetijstva,
kar se e ne uveljavljav zadostni meri. Kmetijski sektor ima na razpolago nekatere ukrepe
(subvencije, spodbude, delovanje svetovalne slu be), s katerimi bi bilo mogo e razmere nekoliko
izboljSati, vendar pa se je treba zavedati, da je problematika vinogradniskih obmo ij v veliko
ve ji meri povezana s poselitvijo kot s kmetijstvom. Za reSevanje problematike vinogradniskih
obmo ij je pomemben dvig zavedanja o kakovosti tradicionalnih kulturnih krgjinin o
dolgoro nih posledicah v SirSem prostoru, ki jih povzro ijo prevelika gostota, spremembe
namembnosti, neustrezna komunalha opremljenost teh obmo ij.

- Romske naselbine: V MO Novo mesto je bilo ha dan 01.01.2006 evidentiranih 757 Romov, ki
sove ali manj stalno naseljeni v romskih naseljih Brezje - abjak, Smihel, Ruper Vrh,
Poganci-Jeding ica, Graben, Oto ec, Gotna vas (Ukrat), Sgjser ter v treh ob inskih ngjemnih
stanovanjih. Ve inaromskih naselij je zgrajenih brez ustrezne dokumentacije in potrebnih
dovoljenj. Za posamezna naselja so bili sprejeti ureditveni in zazidalni na rti, ki se upoStevajo le
deloma. Posamezna naselja so razli no urejenain komunalno opremljena. Na rtna gradnja
skladno s predhodno sprejetimi zazidalnimi na rti je bilaizvedena samo v naselju Brezje ter
delomav Smihelu in Ruper vrhu. Ne glede na sprejete ukrepe, zazidalne in ureditvene na rtein
mo nost legalne gradnje prebivalci gradijo naprej po svojein Sirijo obstoje anaselja. Stanjev
naseljih, za katera je urejena prostorska dokumentacija, ne odstopa bistveno (na bolje) od
stihijsko nastalih naselij. Kjer so lociranave jaromska naselja, je evidentnate avnost sobivanja.
Glede najasno izra ene zahteve predstavnikov kragjevnih skupnosti, kjer ivijo Romi, pabi bilo
trebana rtovati ureditev romskih nasdlij le v dosedanjem obsegu.

Dosedanja politika zgo$ evanjain omeevanja naseljenosti Romov na dosedanjih lokacijah

0 itno ni prinesla zadovoljivih rezultatov, te ave navseh podro jih so komaj obvladljive.

Zato so nujno potrebni prostorski akti zaizvedbo prostorskih ureditev in izbor morebitnih novih
lokacij oz. obmo ij za Siritev obstoje ih romskih naselbin.
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b) Stanjein te njenapodro ju infrastrukture naobmo ju celothne MONM:

MO Novo mesto nimaustreznih prometnih povezav. Zna ilnaje velika gostota cestnega
omre ja, ki pajev velikem delu v slabem stanju in premalo funkcionalno. Sedanji razvoj
prometne infrastrukture je osredoto en naizgradnjo avtocestnega omre ja, kar bo okrepilo
gravitacijsko viogo Novega mesta kot regionalnega centra jugovzhodne Slovenije. Ostale cestne
povezave znotrg) obmo jaMestne ob ine Novo mesto in z ostalimi ob inskimi srediS i so slabe,
kar je neugodno z vidika potencialnih investitorjev in dotoka kapitala, patudi turistov in z vidika
migracij na delovna mesta znotrgj in zung obmo ja Mestne ob ine Novo mesto. Slabe cestnein
elezniske prometne povezave so heugodne tudi z vidika oskrbe regije, funkcioniranja podietij,
dostopnosti industrijskih in obrtnih con. Poleg avtoceste potekajo skozi obmo je MONM tudi
hitra cesta, glavna cesta, regionalni cesti 2. in 3. redater turisti naregionalna cesta. Pere
problem predstavljgjo predvsem glavnain regionalni cesti 2. in 3. reda, ki potekajo skozi urbana
obmo jaz neustreznimi horizontalnimi in vertikalnimi elementi, in predvsem neustreznimi
pre nimi profili, ki ne zagotavljgjo ustreznih kriterijev glede prometne prepustnosti ter nivoja
prometnih uslug in varnosti. eleznisko omre je je dlabo izkoris eno in je potrebno dopolnitve in
posodobitve. Javni potniski promet je na vseh ravneh zapostavljen in neu inkovit, zna ilen je
trend upadanja. Kolesarsko omre jenadr avni in lokalni ravni je naobmo ju MONM slabo
razvito.

Komunalnain energetskainfrastruktura v MONM ne dosega standardov opremljenosti in ne
dledi potrebam gospodarskega razvoja. Medtem ko je energetska infrastruktura komaj zadostna,
je komunalna opremljenost nezadostna. Pogost problem je bila neusklgjena dinamikaizgradnje
vodovodnih sistemov in sistemov zaodvagjanjein S enje odpadnih voda, sgj so se pogosto
gradila samo vodovodna omre ja, s imer se je problem odpadnih voda Se zaostril. Zaradi
razprdene pozidave je za MONM zna ilno pomanjkanje ustreznih sistemov za odvajanjein

iS enje odpadnih voda, kar je pomemben dejavnik pri zmanjSevanju okoljskih vrednosti v
MONM. Se posebej pere problem je premajhna kapaciteta in tehnol odka zastarelost centralne

N, kakor tudi neustreznost obstoje e lokacije na relativno ozkem prostoru med regionalno cesto
in reko Krko ter v bli ini tovarne zdravil Krke. Poleg tega je neustrezno reSeno vpradanje
odlaganjablataiz istilnih naprav.

Kanalizacijsko omre jev MONM jev prete ni meri meSanegatipa. Lo en sistem kanalizacije
imgjo le naselja Cikava, Smolenjavas, Mali Slatnik, Bu navas, Velike in Male Brusnice,
Stopi e, Gabrje, Oto ec ter del tovarne Revoz. Omre jeje prete no izgrajeno iz betonskih in
plasti nih cevi, delno patudi iz poliestrskih cevi. Preko kanalizacijskega sistema za odvganje in
iS enje odpadne vode v MONM se odvede in o isti cca 72,8% odpadne vode glede nakoli ino
uporabljene pitne vode. Komunalna odpadna voda se isti napetih istilnih napravah (Brusnice,
Gumberk, Novo mesto, Oto ecin eS avas). Kot edini na in odvajanja odpadnih vod v naseljih
brez kanalizacijskih sistemov se uporablja greznice, ki papo ve ini niso atestirane, kontrolirane
in redno praznjene.

V prete nem delu MONM je stanje obstoje egavodovodnega omre ja Se zadovoljivo,
predvsem je problemati nadotrgjanost in poddi mezioniranost omre jain neustreznaizbira
materialov za cevovode. Posledica vsega nastetega pa so tudi velike vodne izgube in visoki
obratovalni stroski vodovodnega sistema. Dele oskrbovanih prebivalcev v MONM iz javnega
vodovoda je 99,4%. Poleg javnih vodovodov je v MONM &e nekgj lokalnih vodovodov, nekaj
naselji pa se oskrbuje Se s kapnico. Dokg visok jedele nasdlij, kjer ni zagotovljenapo arna
varnost, sgj niso opremljenaz omre jem za oskrbo s po arno vodo.
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Najbolj izdatnavodna vira naobmo ju MONM sta Jezero in Stopi e. Omenjeni vodni viri
zagotavljgjo koli ino pitne vode za potrebe Mestne ob ine Novo mesto, tudi v susnih obdobjih.
V obdobjih obilnejSih padavin voda na virih Jezero in Stopi e zaradi kalnosti kakovostno ni
ustrezna

Po obmo ju MONM poteka trasa magistralnega plinovoda, ki poteka od Krskega do Novega
mesta. Taplinovod je del tranzitnega magistralnega plinovoda Hrvaska - Koper inslu i
napajanju SirSegaobmo ja Novega mesta. S plinifikacijo je danes opremljeno samo obmo je
Novega mesta. Istrabenz plini d.o.0. po podatkih iz junija 2006 v Novem mestu upravlja z okrog
70 km plinovodov in 2200 priklju ki ter oskrbuje s plinom cca 1900 odjemal cev. Skupni obseg
plinificiranega obmo ja, glede na oskrbljenost, sedaj zgjema cca 95 % Novega mesta, odjem
glede na oskrbljenost znaSa 69%. Priklju evanje objektov najavno plinovodno omre je kljub
ob inskemu odloku, ki predpisuje obvezno priklju evanje, se neizvagav celoti.

Naobmo ju MONM jeve inaenergetske oskrbe vezana na centralna naselja, ki tvorijo mre o
napgjalnih to k. Glede na geografski polo g MONM je ve inalinijskih energetskih vodov in
naprav kon negazna ga, kar pomeni, da obstgja problematika dvostranskega napgjanja oz.
oskrbe iz dveh neodvisnih virov/smeri zavsaobmo jav MONM. Obmo je Novega mesta, kot
najpomembneiSi porabnik, Se nima zagotovljene povezave na prenosno elektroenergetsko

omre je nangjvi§em napetostnem nivoju. Oskrba z elektri no energijo poteka prek prenosnega
elektroenergetskegaomre ja2xDV 110 kV Krsko - Novo mesto, 1x DV 110 kV Brestanica -
Novo mesto, 1XDV 110 kV Trebnje - Novo mesto, 1xDV 110 kV Ko evje - Novo mesto, 1xDV
110kV rnomelj - Novo mesto, ki so v upravljanju ELES-a. Naobmo ju ob ine se nahgata dve
distribucijski RTPin sicer RTP Novo mesto (Brdljin) in RTP Gotna vas.

Uporaba obnovljivih virov ener gije, predvsem palesne biomase, ki je velik potencial zlasti na
zelo gozdnatih predelih, je premajhna.

Naobmo ju MONM jetelekomunikacijsko omre je delno razvito. Medtem ko so ve janaselja
opremljena z najsodobnejSimi TK zvezami, je zaradi naravnih zna ilnosti terenain izjemne
razprSenosti gradnje oskrba s TK storitvami namanj dostopnih obmo jih nezadovoljiva

Obmo je MONM jev celoti pokrito stelefonskimi priklju ki, razvejanost omre ij ter pokritost s
radiotelevizijskimi signali in signali mobilnih komunikacij paje slab3a zaradi terenskih

zna ilnogti; problematika se reduje s satelitskimi sprejemniki (neustrezne kakovosti). V ve jih
naseljih se uvgja TK storitve z uvagjanjem novejSih tehnologij dostopnejSih telefonskih omre ij
nadigitalni osnovi. Slovenski opti ni kri , ki sestavlja ogrodno medkragjevno opti no kabelsko
omre je potekaiz centra, t.j. Ljubljane prek Grosupljain Trebnjega do glavne avtomatske
telefonske centrale v Novem mestu, odkoder se omre je nadaljuje proti Kr&kem in Hrvaski.

Zazagotavljanje storitev mobilnih brez i nih telefonskih povezav operaterjev Mobitel, Debitel
in Simobil seizgrajuje omre je GSM. Za zagotavljanje pokritosti obmo ja s signalom so na
celotnem obmo ju MONM bolj ali manj ustrezno umeS ene bazne postaje.

V urbaniziranih obmo jih serazvijgo sistemi kabelskih televizijskih in telekomunikacijskih
omre ij. Glede na stanje tehnol osSkega razvoja ta omre ja zadovoljujejo potrebe po prete no
individualnih telekomunikacijskih storitvah (kabelsko TV omre je, internetni dostop) in lahko
postanejo pomembni nosilci razvoja telekomunikacijskih storitev v lokalnih skupnostih.

Stanje sistema poStnih storitev je zadovoljivo, sgj so v zadnjem asu precejSnje Stevilo postnih

operacij prevzeli drugi komunikacijski sistemi. S tem je tudi Posta Slovenije razSirila svoje
poslovanje nadruge tr noin dru beno zanimive/potrebne storitve.
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Ravnanje z odpadki je dobro organizirano, sg zbiranje, odvoz in deponiranje odpadkov v
poteka vseh naseljih v MONM. Vsa naseljaso vklju enav mre o okoli 2000 urejenih odjemnih
mest, v katerih se zbirgjo meSani odpadki. Koli inaodpadkov iz letav leto rahlo naraS a, zato je
pri akovati, da se bo stabilizirala med 250 in 350 kg/leto/prebivalca. Za potrebe odlaganja
odpadkov trenutno poteka v sklopu projekta CeROD pri Leskovcu pri Novem mestu realizacija
|. etape |. faze projekta, v okviru katerega bo na novem odlagalis u nenevarnih odpadkov
dolgoro no reSeno odlaganje preostankov odpadkov. Isto asno z izgradnjo novega odlagalis a
potekatudi sanacijain zapiranje obstoje ega OdlagaliS a nenevarnih odpadkov Leskovec.

c) Stanjein te njenapodro ju krajine:

Razvojnerazlike med urbanim okoljem in pode eljem: komunala opremljenost pode elskih
nasdlij je pomanjkljiva (nepopolni sistemi, neustrezni in dotrajani materiali), kar je zlasti opazno
naobmo jih razprdene gradnje. V ve jih naseljih primanjkuje zemljiS zagradnjo nave jih,
zaokro enih obmo jih; zato in zaradi pomanjkljive komunalhe opremljenost so mo nosti za
kakovostno bivanje in zarazvoj dgjavnosti omeene. V nekaterih naseljih, zlasti v bli ini Novega
mestain drugih ve jih sredis , se pojavljgjo konfliktne situacije zaradi spreminjanjavaskih
naselij v primestnanaselja. Z rastjo Stevilanovih stanovanjskih his nekatere kmetije nimajo ve
ustreznih prostorskih mo nosti za Siritev, po drugi strani pa je kmetijska dejavnost mote aza
nove prebivalce vasi, ki zgubljgo svoj rurani zna g.

Premajhnaizkoris enost potencialov za razvoj turizma: spekter turisti ne ponudbe je glede
na potenciale preozek. Pomemben vidik razvoja turizma so prostorske mo nosti in omejitve.
Premalo so izkoriS ene naravne danosti (ohranjena narava, neonesna eno okolje, naravne
vrednote) in ustvarjene razmere (zlasti kakovostna kulturna krajina, gradovi in druga obmo ja
kulturne dedis ine, patudi komunalna opremljenost in razpolo ljivi, ponekod opus eni stavbni
fond). Na pode €elju so zlasti pomembne mo nosti zarazvoj turizma na kmetiji, kar zahteva
medsektorsko sodelovanje in usklgjevanje (kmetijstvo, turizem, varstvo kulturne dedis ine,
varstvo narave). Glede natrende na podro ju turizmain prosto asnih dejavnosti je opazno
pomanjkanje prostorov za kampe in za avtodome.

Kmetijska degjavnost v ob ini v premajhni meri izrablja naravne danosti in ustvarjene razmere.
Zemlji$ aso razdrobljena, premalo so izkori$ eni pridelovalni potenciali na sicer prostorsko
omejenih obmo jih v ob ini (na sklenjenih kmetijskih povrsinah na prete no uravnanih obmo jih
in naobmo jih, primernih za urejanje trajnih nasadov), kjer bi bilo potrebno pove anje parcelne
strukture, uvedba namakal nih sistemov, agromelioracije ter urgjanje oz. ohranjanje trginih
nasadov. Zaradi uveljavljanja naravovarstvenih ciljev (npr. Natura 2000) se ka e napredek v
usklgjevanju in iskanju novih razvojnih mo nostih med sektorjem za varstvo narave. Kljub temu
je razvoj dopolnilnih dejavnosti v kmetijstvu premajhen in premalo izkoriS a potenciale (npr.
vinogradniska obmo ja, obmo janaravnih vrednot, obmo ja kakovostne kulturne krajine). Gre
zastoritve s kmetijsko mehanizacijo in dejavnosti, ki sicer potrebujejo dolo ene prostorske
ureditve in komunalno opremljenost, kot to zahteva ustrezna zakonodaja, npr. turizem na
kmetiji, predelava lesa, predelava mesa (suhomesni proizvodi ipd), predelava rastlinskih
proizvodov ( ganjekuha, sokovi, marmelade ipd), ribogojnice in podobno. Opus anje
kmetovanjav ob ini ni zelo izrazito, sgj povrsine, ki jih njihovi lastniki ne obdelujgjo ve ,
oddajgjo v ngiem ve jim kmetom.

Ohranjanje prepoznavnosti krajine: dolenjska krajinaz obdelovanimi terasami, drobno
parcelno strukturo, v izmenjavanju gozda z obdelovalnimi povrSinami in poselitvijo, ponekod
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izraziti arhitekturni leni je nanekaterih obmo jih Se dobro ohranjena. Nekateri deli obmo ja
ob ine so posebej vredni nadaljnjega ohranjanja in vzdr evanja- kot bivanjska kakovost in kot
ena od podlag zatr enje (turizem napode €lju, ogledi dediS inskih objektov). Kmetijstvo je
najpomembnejSi dejavnik, ki je oblikoval in ki Se danes vzdr uje kulturno kragjino Dolenjske
(vinogradniSka obmo ja, njivske krgjine z izmenjavo razli nih kultur in preplet z gozdnimi
povrsinami, obdelovalne terase, drobna parcelna strukturaipd.). Pri tem je pomembno, dajev
tem pogledu ngjpomembnejSa mala kmetija (drobna posest, razdrobljenost, slaba socialna
strukturaipd.), ki je hkrati tudi ngjprimernejSa za uveljavljanje sekundarnih dejavnosti na
pode €elju. Zaohranitev in nadgradnjo potencialov teh kmetij bi morali nadr avni ravni
zagotoviti ustreznejSe sistemske reSitve (zlasti povezovanjerazli nih sektorjev - kmetijstvo,
turizem, varstvo kulturne dedi$ ine, varstvo naraveipd.).

3.8 Analiza razvojnih mo nosti na obmo ju MONM

Anaizarazvojnih mo nosti prostorskegarazvoja MONM (ARM) dolo astrateske cilje

prostorskega razvojaob inein opredeljuje mo ne smeri razvojav okviru analize razvojnih

mo nosti napodro jih poselitve, infrastrukture in krajine. Pri tem so upo$tevane ugotovitve o

demografskih razmerah in te njah, o stanju n te njah na podro ju razvoja gospodarstvain

kmetijstva, o potrebah po stanovanjih (vse predstavljeno v AST), patudi prostorski potenciali in

omegjitve, ki izhgjgjo iz ranljivosti prostorain razli nih sektorskih omejitev (smernice nosilcev

urgjanjaprostora). Vsemo nosti prostorskega razvoja so opredeljene tudi s ciljem, dabi sev
imve ji meri uresni evale gospodarske, kulturne in socialne koristi, da bi torg zagotovili

mo nosti za kakovostno bivanje, zarazvoj gospodarskih dejavnosti in zarazvoj dru benih

dejavnosti.

Glede na problematiko obstoje egastanjainte enj je bilaARM zastavljenaciljno, tako daje
bila posebna pozornost namenjena opredeljevanju razli nih razvojnih mo nosti na najbolj

pere ih podro jih, zakatere Se ni bilo strokovnih podlag, in sicer zapodro ja Sritve naselij,
urejanja gospodarskih con, urejanjaromskih naselij in vinogradniskih obmo ij ter za usmerjanje
ureditev za turizem in rekreacijo. Zato so bile za vse navedene degjavnosti izdelane podrobnejse
strokovne podlage, katerih ugotovitve so smiselno upostevane v analizi razvojnih mo nosti in so
jihprilo ene kot njen integralni del: Analiza privla nosti in ustreznosti, Vinogradniska
obmo jav MO Novo mesto in Romska naselja v MO Novo mesto.

V okviru ARM so prikazane razvojne mo nosti za vse dejavnosti v prostoru. V nekaterih
primerih so bile ugotovljenerazli ne mo nosti in oblikovanerazli nevariante, ki so bile
presojane z ve vidikov; za vsako prostorsko ureditev je predlagana tudi najustreznejSa varianta.
Ob upoStevanju strokovnih, zakonskih in planskih izhodiS se kot ngjustrezne Se izberej o reSitve,
ki so gradbeno-tehni no manj zahtevne, imajo ugodnejSi vpliv na prostor in urbani razvoj,
predstavljgjo manjSe vplive naokolje in izkazujejo ni je stro3ke ureditev.

Glede nato, da se vse obravnavane variantne resitve nahajgjo na obmo ju Novega mesta, je
povzetek obravnave variant predstavljen v okviru predstavitveklju nih razvojnih
usmeritev za Novo mesto.

ARM sezaklju uje s predlogom vizije prostorskega razvoja MONM, ki je predstavijenav
naslednjem poglavju. Vizijaizhgaiz stanjain te enj in razvojnih mo nosti napodro ju

dru benih in gospodarskih razmer in iz prostorskih omejitev in potencialov in je izhodis e za
pripravo planskih aktov MO Novo mesto.
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3.8.1 Povzetek obravnavevariant centralne istilnenaprave

Variante lokacije centralne istilne naprave (C N) so bile obravnavane v Studiji variant novih
lokacij zaC N Novo mesto (Chronos, april 2007), ki pa Se ni povsem zaklju ena, sg ni
upostevala vseh strokovnih podlag za nove planske akte MONM. Obravnavanih je bilo 8
lokacij: Obstoje alokacijaC N v Lo ni, Graben - vzhodna varianta, Graben - ju navarianta,
Lednica - desni breg Krke, Lesnica - levi breg Krke, ihovo Selo, Strugain Kronovo

a) Prostorski in urbani razvoj: Pozitivno so bile ocenjene lokacije LeSnica - levi breg Krke,
Kronovo in Graben - vzhodna varianta, pri kateri pani bila upoStevana umestitev stanovanjske
soseske Farjevce, ki je na rtovanav strokovnih podlagah za UZ Novo mesto, zato je podana
ocena previsoka. Negativno so bile ocenjene obstoje alokacijav Lo ni, Strugain ihovo selo,
preostale |okacije pa so se izkazale kot zmerno ustrezne.

b) Vplivi na okolje: vse lokacije so bile ocenjene kot sprejemljive, z nebistvenimi vplivi na
okolje, vendar s pogojem, da se izvedejo specifi ni omilitveni ukrepi. Pri lokaciji Kronovo ni
bilo upoStevano degjstvo, daje vrtina, katere varstveni pasje vzrok za slab3o oceno z vidika
vplivov a podzemne vode in vpliva odpadkov, v opus anju, zato je talokacija dobila preslabo
oceno.

¢) Gradbeno-ekonomski vidik: Kot bolj ugodni sta se izkazali obstoje alokacijav Lo ni in
Graben - ju navarianta, , kot manj ugodni pa Strugain Kronovo (zaradi velike dol ine
cevodvoda), preostal e variante so ocenjene kot ugodne.

Predlog najustreznej Se variante: V studiji variant je bila kot ngjugodnejSa predlagana lokacija
Graben - vzhodna varianta, na drugem mestu je lokacija Kronovo in natretjem mestu Lesnica -
levi breg. Vendar paje glede na zgorg navedene ugotovitve o neupoStevanju nekaterih
strokovnih podlag (zasnova poselitve naobmo ju Novega mestain pravi podatki o varstvenih
pasovih vodnih virov, ki pri Kronovem dejansko niso omejujo i) in ob dejstvu, da ekonomski
vidik ne bi smel prevladati na prostorskim in okoljskim, ocenjujemo, da sta najustrezneisi
varianti Kronovo in LeSnica - levi breg.

Sika: Prikaz variant lokacije C N
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3.8.2 Variante poteka 3. razvojne osi naocbmo ju MONM

V ARM so bile obravnavane variante poteka 3. osi haobmo ju MONM. Vse so haobmo ju Uz
Novega mesta predvidene v koridorju mestnih obvoznic, severno in ju no od Novega mesta pa
variante potekagjo v razli nih koridorjih, pri emer se navezujejo na avtocesto Ljubljana -

Obre je.

Trenutno stav pripravi dve Studiji variant, ki obravnavata potek 3. razvojne osi severno in ju no
od Novega mesta. Po navedbah pripravljavca, MOP, bodo rezultati Studij predstavljeni ob inam
v juliju 2007. Pri akovati je, dabo koridor 3. razvojne osi na poteku prek MO Novo mesto

dolo en pravo asno (glede naterminski plan priprave ob inskega prostorskegana rta) in bo
ustrezno uposStevan v ob inskih prostorskih aktih.
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4V1ZIJA PROSTORSKEGA RAZVOJA MO NOVO MESTO

MO NM bo postala najbolj razvita ob inaju nega dela vzhodne kohezijskeregije, in sicer
kot mestna ob ina, ki jo odlikuje strateSka lega, lokacijanakri iS u AC koridorja Ljubljana -
Zagreb, ki je hkrati 10. evropski prometni koridor, in na rtovane 3. razvojno osi.

1. Novomesto seborazvijalo kot nosilno razvoino cbmo jeregije.

a) Novo mesto bo postalo najbolj gospodar sko propulzivno slovensko mesto, zato je treba
omogo ati razvojne povraine in druge pogoje za razvoj gospodarstva;

b) Novo mesto bo postalo kulturno bolj prepoznavno manjSe srednjeevropsko mesto, za kar
bo prednostno treba pospesiti razvoj univerze in odmevnih kulturnih programov, vklju no z
arheolodkim parkom, ter razvijati turisti no ponudbo skupaj z Oto cem;

¢) Novo mesto bo postalo privla noin varno bivalno okolje za vse kategorije prebivalstva, za
kar bo treba urgjati kakovostna stanovanjska obmo jain omre jadru benih dejavnosti ter
javnega prostora.

2. Pode eljeborazvojno obmo jein kakovostno bivalno okolje, ki bo dopolnjevalo
ponudbo regionalnega sredisS a. Zagotavljati bo treba:

a) prostorske mo nosti zarazvoj lokalnih sredi$ - Oto ec, Bir navas, UrSnasela, Podgrad,

Dol , Stopi e, Gabrjein Vel. Brusnice, ki bodo nosilci razvojnih programov in oskrbe v

posameznih pode elskih obmo jih;

b) zadr an razvoj manjsih pode elskih nasdlij z zagotavljanjem prostorskih mo nosti za

gradnjo in zaizboljSanje kvalitete bivanja, z ohranjanjem kakovostne podobe vasi;

¢) ohranjanje kakovostne krajine in prostorskih razmerij z ohranjanjem kmetijske rabe tal,

vklju no z ohranjanjem tradicional ne strukture vinogradniskih obmo ij ter s prepre evanjem

razprdene gradnje.

Sika: Vizija prostorskega razvoja MO Novo mesto
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Cilji, ki jih bo MO Novo mesto zasledovala v svojem nadaljnjem prostorskem razvoju, so:

a)

b)

d)

€)

f)

9)

uravnote en prostorski razvoj Novega mestain drugih nasdlij, glede na njihovo vliogo v
omre ju nasdlij, kar se zagotavlja z ustreznimi prostorskimi mo nostmi zarazvoj stanovan;
ter gospodarskih in dru benih dgjavnosti predvsem v Novem mestu in v drugih ve jih
naseljih glede nanjihov pomen v omre ju naselij, z zagotavljanjem prostorskih mo nosti za
Siritev nasdlij in z ustreznim opremljanjem z gospodarsko javno infrastrukturo;

izboljSanje prostorskih in drugih razmer zarazvoj novih delovnih mest, kar se
zagotavlja z ustreznimi ukrepi aktivne zemljiske politike in aktivnim pridobivanjem
razvojnih sredstev, ki jih bo ob ina uvedla kot eno od podlag za zagotavljanje komunalno
opremljenih zemljis zarazvoj gospodarskih dejavnosti in zagotovitev novih delovnih mest
predvsem v Novem mestu in drugih ve jih sredis ih, zlasti ob obvoznicah in vpadnicah, v
okviru prostorskih mo nosti patudi na pode €lju;

izboljSanje dostopnosti in prometne opremljenosti naselij, gospodar skih con in
turisti nih obmo ij, kar se zagotavlja z izgradnjo sistema obvoznic Novega mestater z
gradnjo drugih novih in prenovami obstoje ih prometnic - cest, elezniske proge, poti,
kolesarskih poti, z zagotavljanjem ustreznih prometnih ureditev v naseljih za pove anje
prometne varnosti in za potrebe javnega potniskega prometa;

ustrezno ener getsko ter komunalno opremljenost naselij, gospodarskih con in

turisti nih obmo ij, kar se zagotavlja s postopnim opremljanjem ob upoStevanju prioritet in
faznosti glede na njihovo vliogo in pomen v omre ju haselij - zankanje el ektroenergetskega
omre ja Novega mesta, izboljSava telekomunikacij, izgradnja plinovodain sistemov
daljinskega ogrevanja z lesno biomaso ter kanalizacijskih omre ij s istilnimi napravami;

ohranjanje prepoznavnosti prostora Novega mestain pode elskih obmo ij ob ine, krgjine
in gragjenih struktur, kar se zagotavlja z usmerjanjem novograden] predvsem v obstoje a
naseljain s sanacijo obmo ij razprSene gradnje ter drugih razvrednotenih obmo ij, s
pazljivim umeS anjem novih ureditev in objektov v krajino in z ohranjanjem kmetijske rabe
prostorater prvin krajinske prepoznavnosti, predvsem vinogradniskih obmo ij;

ohranjanje naravnih kakovosti, kar se zagotavlja z usmerjanjem novogradenj predvsem v
obstoje anaseljain s sanacijo razvrednotenih obmo ij ter s pazljivim umeS anjem ureditev in
objektov v naravno okolje;

razvoj turisti nihin prosto asnih dgavnosti kot pomembnih razvojnih programov, kar
se zagotavlja z zagotavljanjem prostorskih mo nosti za novogradnje in za Siritev obstoje ih
turisti nih ureditev ter z navezovanjem turisti nih programov na kmetijsko dejavnost in na
ohranjanje narave ter varstvo kulturne dedi$ ine.
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5 STRATESKE USMERITVE ZA PROSTORSKI RAZVOJ MONM

V MONM bo treba zagotavljati intenzivneSi urbani razvoj v Novem mestu in drugih ve jih
urbanih sredis ih. Novo mesto dobiva viogo srediS$ a nacionalnega pomena, ki bo z novimi
gospodarskimi conami, prometno-logisti nim centrom, univerzo in povrsinami za kakovostno
bivanje ter navezavo na avtocesto in 3. razvojno os sposobno konkurirati sosednjim sredis em ne
lev Sloveniji, temve tudi srediS em v sosednjih dr avah, predvsem Hrvaski.

NgjintenzivnejSi razvoj bo tako potekal na SirSem obmo ju Novega mestain drugih ve jih
srediS (Oto ec, Velike Brusnice, Gabrje, Stopi ein Bir navas) in ob ve jih prometnicah,
predvsem v koridorju 3. osi. Ob teh prometnicah in srediS ih bodo nastajal e nove gospodarske
conein obmo jastoritvenih dejavnosti (Novo mesto, Bir navas, Velike Brusnice), krepilo se bo
turisti no srediS e Oto ec, poleg tegase bodo krepile upravne dejavnosti in omogo aeve je
nove povrsine za organizirano stanovanjsko gradnjo. Natana in se bodo postopno pove evale
razvojne mo nosti v ab ini.

Prostorske ureditve, ki bodo potencialno tangirale sosednje ob ine, bo MO Novo mesto
na rtovala skupg stemi ob inami (npr. nova cestapri Zalogu, obvoznica Stra e ter letais e
Pre naz Ob ino Stra a, lokacija centralne istilne naprave z Ob ino Smarje3ke Toplice).

5.1 Razvoj dejavnosti v prostoru

Razvoj gospodar skih dg avnosti bo ob inazagotavljalanaobmo jih, nakaterih glede na
prostorske potenciale in omejitve obstgjgjo prostorske mo nosti zanje, vklju no s prometno in
drugo gospodarsko javno infrastrukturo ali mo nostjo za komunalno opremljanje, in sicer
predvsem s Siritvami obstoje ih ter delno tudi z umeS anjem novih gospodarskih con v Novem
mestu in v Bir ni vasi ter lokalnih GC v Velikih Brusnicah, Gabrju, Stopi ah, rmosnjicahin na
Rate u. Nateh obmo jih se prioritetno zagotavljajo prostorski pogoji za razvoj novih delovnih
mest v gospodarskih - proizvodnih in terciarnih degjavnostih, ter v kvartarnih dejavnostih, s imer
se izboljSaobstoje a slaba struktura delovnih mest in posledi no pove asocialhamo
gospodarstva. S tem se bodo postopno zmanjSeval e razlike med urbanimi predeli in pode eljem,
razvoj vseh obmo ij bo skladneji, omejila se bo neza elenain prekomerna urbanizacija, na
demografsko ogro enih obmo jih se bo prebivalstvo obdr alo ter pospeSila se bo ustvarjalna
iniciativa lokalnega prebivalstva za razvoj svojega obmo ja. Pri umeS anju in razvoju
gospodarskih dejavnosti bo ob ina upostevala tudi njihovo zdru ljivost s stanovanji in z drugimi
dejavnostmi v prostoru.

Razvoj oskrbnih, storitvenih ter dru benih dejavnosti bo ob ina usmerjala nafunkcionalno
zaokro enaobmo jav Novem mestu, Oto cu, Velikih Brusnicah, Gabrju, Stopi ahin Bir ni vasi
ter naUrsnih selih, v Podgradu, Dol uin rmosnjicah pri Stopi ah. Zagotavljala bo izbor
ustreznih prostorov za posamezno dejavnost in ustrezno dostopnost. Ob ina bo ohranjalain
prenavljala obstoje eter spodbujalanove ureditve za te dgjavnosti, s ciljem dosegati visoko
kakovost oskrbe prebivalcev v ab ini, v Novem mestu patudi oblikovanje ustreznih programov
in nadgrajevanje prepoznavnosti tega regionalnega srediS a nacionalnega pomena. Omre jeteh
dejavnosti bo treba dopolnjevati glede na demografska gibanja in dostopnost.

Ob inabo zagotavljala prostorske mo nosti za gradnjo zadostnega Stevilain razli netipein

velikosti stanovanjskih objektov predvsem naobmo ju Novega mestater v Oto cu, Velikih
Brusnicah, Gabrju, Stopi ah in Bir ni vasi in v manjSi meri v preostalih naseljih, in sicer z
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na rtovanjem zgostitve in zaokro itve poselitvenih obmo ij ter Siritve naselij za stanovanja. Pri
tem bo upostevala merila za kakovostno bivanje, kot so oson enost prostora, ustrezne reliefne
razmere, neonesna eno okolje, dostopnost do centralnih in dru benih dejavnosti, javni promet
ter zdru ljivost z drugimi dejavnostmi. Pri dolo anju prostorov za gradnjo stanovanjskih
objektov bo zagotavljala racionalno rabo prostora z zagotavljanjem bolj strnjene gradnjein vi§ih
gostot pozidave v urbanih sredi$ ih, var evanje z energijo in materialnimi sredstvi in
stanovanjsko gradnjo usmerjalav obmo ja, kjer je mogo e ob razmeroma nizkih stroskih
zagotavljati komunalho opremljanje ter dostopnost.

Ob inabo ohranjala potenciale zarazvoj turizmain prosto asnih degjavnosti ter dopolnjevala
turisti no rekreacijsko infrastrukturo v smislu kakovosti in raznovrstnosti ponudbe. Spodbujaa
bo razvoj novih oblik turisti ne ponudbe naobmo ju ob ine, predvsem parazvoj obstoje ih
turisti nih programov na SirSem obmo ju Oto ca, v starem jedru Novega mesta, naobmo jih
letali§ av Pre ni in Gabrja, patudi nadrugih lokacijah, ki imajo potenciae zaturisti ni razvgj.
Pove alabo spekter turisti ne ponudbe, tako vsebinsko z novimi programi, prireditvami,

turisti nimi proizvodi, kot koli insko, predvsem s pove anjem no itvenih kapacitet razli nih
vrst. Napode €lju bo spodbujaarazvoj tr nih niSv okviru razvoja kmetijstvain dopolnilnih
degjavnosti, povezanih s turizmom in skladno s cilji ohranjanja narave in varstva kulturne

dediS ine. Na Gorjancih in v Podgorju bo razvijalarazli ne oblike turizmain prosto asnih
dejavnosti, ki se povezujg o s cilji ohranjanja narave (pohodnistvo, izletnistvo) in varstvom
kulturne dedis$ ine (ogled kulturnih spomenikov, naravnih znamenitosti). Pri na rtovanju

razli nihvrstinoblik turisti nihin prosto asnih dejavnosti se upoStevgjo varstveni re imi v
prostoru, prepoznavne naravne in ustvarjene kakovosti kragjine, obstoje eturisti nein
rekreacijske ureditve ter varstvo virov zarazvoj drugih dejavnosti v prostoru.

Ob inabo razvijalagospodarsko javno infrastrukturo, tako da bo zagotovljenatrajna,
kakovostnain zadostna komunalna oskrba ter dostopnost, mo nosti zauravnote en dru beni in
prostorski razvoj ter mo nosti za postopno izena evanje nivoja uslug in komunalnega standarda
med mestnimi in pode elskimi obmo ji. Hkrati bo zagotavljala razumne cene za komunalne
proizvode in storitve, ustrezno cenovno politiko ter racionalno porabo sredstev in dela za
optimalno oskrbo potrosnikov.

Ob inabo razvijala prometno in telekomunikacijsko infrastrukturo in tako v prihodnje
omogo aahitrejSo fizi no dostopnost do dobrin skupnega pomena ter spodbujala razvoj novih
tehnologij zaomogo anje dostopnosti do informacij in storitev na daljavo. Predvsem je
predvidenaizgradnja cestne povezave v okviru 3. razvojne osi ter povezovalnih cest, ki se bodo
naobmo ju Novega mesta navezale naobro obvoznic; te so na rtovane v koridorjih, ki bodo
omogo ali fazno izgradnjo 4-pasovnih cest. Obvoznica je predvidenatudi naobmo ju Bir ne
vasi ter naobmo ju Srebrni  (navezava naobvoznico Stra e, kar se na rtuje skupaj z Ob ino
Stra a).

ZaletaliS e Pre na, kateregave ji del se nahgjav ob ini Stra ain je v Strategiji prostorskega
razvoja Slovenije navedeno kot letaliS e regionalnega pomena, je potrebno skupgj z ob ino

Stra a zagotavljati prostorske mo nosti zarazvoj kot javnega letaliS a/heliporta za mednarodni
promet ni je kategorije. Potrebno je razviti oziroma posodobiti infrastrukturo v mestnem in
drugem javnem potniSkem prometu in sicer z izgradnjo novih avtobusnih postgaliS oziroma
stojisS zapotnike, ki naj seizvgjaso asno z rekonstrukcijo obstoje ih cest.  eleznisko omre je
bo treba dopolniti in posodobiti.
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Napodro jutelekomunikacijske infrastrukture je treba zagotoviti razvoj omre jazavsa
naseljav ob ini, tako dabo omogo enapriklju itev vseh objektov na kabelska
telekomunikacijskaomre ja. Z razvojem brez i nih povezav je treba zagotoviti ustrezno

umeS anje oddajnikov v prostor, pri  emer je treba zagotavljati minimalno vidno izpostavljenost
in zagotoviti zdru evanje, da bo gostota oddgjnikov im manjSa

Napodro ju komunalnein energetske infrastrukturebo ob ina zagotavljala komunano
opremljenost obmo ij, tako da bodo omogo eni ustrezen bivanjski standard in varstvo okolja ter
nadaljnji gospodarski in dru beni razvoj. V tanamen bo razvijalato dejavnost v organizacijskem
in upravljavskem smislu, ustrezno kakovost in zmogljivosti sistema ter Siritev omre ij, objektov
in naprav komunalne in energetske javne infrastrukture na vsa obmo japosdlitve v skladu s
potrebami in zakonskimi zahtevami. Vsi novi vodi se morgjo voditi podzemno, obstoje i
nadzemni pa se nadomes gjo s podzemnimi.

Ob inabo zagotavljala stalno in kakovostno oskrbo s pitno vodo, tako da bo pri svojem razvoju
§ itilavse vodne vire in izvgjala gradnje novih ter prenove obstoje ih delov vodovodnega
sistema. Pri tem bo zagotovila oskrbo z vodo vseh (gosteje) poseljenih obmo ij v ob ini, naselij
inturisti no-rekreacijskih ureditev. Ob inabo dogradila sisteme odvajanjain iS enja
odpadne vode tako, dabo v Novem mestu, €S i vasi, Gabrju, Gornji Te ki vodi in Zgj jem
vrhu pri Stopi ah dogradila kanalizacijsko omre jein v drugih ve jih naseljih zagotovila
izgradnjo centralnih kanalizacijskih sistemov s istilnimi napravami, ngjprej v ve jih naseljih
Bir navas, Stranska vas, Jama, Jurka vas, Gorenje Karteljevo, Petelinjek, Urdna selain Potov
vrh nato pa 3e v ostalih naseljih po operativnem programu. Na preostalih obmo jih bo ob ina
zagotovila nadzorovano individualno odvagjanjein S enje odpadne vode.

Ravnanje za odpadki bo ob inaurejalav okviru obstoje ih centrov in deponij ob uveljavljanju
sistema ekoloskih otokov v celotni ob ini. Pri sistemu ravnanja z odpadki je treba izvajati
reSevanje problematike odpadkov naizvoru z na elom zmanjSevanja koli ine odpadkov in
ponovno uporabo uporabljivega dela odpadkov.

Napodro ju energetske oskrbeob inebo ob inazagotavljaladolgoro no in kakovostno oskrbo
Z energijo, predvsem z elektri no energijo in zemeljskim plinom ter zagotovilau inkovito in
racionalno rabo energije na celotnem obmo ju ob ine. Obnovljivi viri, predvsem lesna biomasa,
se bodo uporabljali naobmo jih, kjer bodo izkazani podjetniski ali individuani interesin ugodni
ekonomski kazalci ter naobmo jih, kjer plinifikacijani na rtovana.. Vzpodbujala se bo uporaba
aternativnih obnovljivih energetskih virov, tako da bo prostorsko integriranain da z njo ne bodo
povzro eni negativni vplivi naokolje.

Povrsine zarazvoj kmetijstva in gozdar stva se bodo ohranjale v sedanjem obsegu, naobmo jih
zaraS anja kmetijskih povrsin pa se bo vzpodbujala ponovna kmetijskarabatal. Intenzivnost
kmetijske obdelave bo razli nain prilagojena pridelovalnemu potencialu posameznih obmo ij in
omejitvenih degjavnikov, ki izhgjgjo iz ciljev ohranjanja narave, kulturne dedis ine, vodnih virov,
prepoznavnosti prostorain zdravega bivalnega okolja.

IntenzivnejSa kmetijska raba se lahko izvaja predvsem naravninskih predelih ob ine. Nadrugih
obmo jih so v ospredju druge funkcije kmetijstva, kot so ohranjanje kulturne kragjine oziroma
prepoznavnosti, ohranjanje poseljenosti, razvoj turizmain rekreacije (obmo je Gorjancev, dolina
Krke ter iziemne in dedi$ inskih kragjine). ZaraS anje kmetijskih zemlji§ se bo ustavljalo s
spodbujanjem kmetovanja zlasti naobmo jih vredne Se tradicional ne kulturne kragjine (predvsem
doline Temenice, Oto ca in naobmo jih pri Petelinjku, Dol u, Jurni vasi ter obmo ju Tr3ke
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gorein drugih vinogradniskih obmo ij), po potrebi patudi z uvaanjem melioracijskih ukrepov
zaizboljSanje mo nosti zaobdelavo tal.

Gozdovi se ohranjajo kot naravni vir in naravno bogastvo, zagotavlja se sonaravho gospodarjenje
z gozdom, s imer se bodo ob nadaljnjem gospodarskem izkoriS anju gozda uresni evali tudi

cilji ohranjanja narave in rekreacije v naravnem okolju. Na obmo ju Novega mesta se bodo
primestni gozdovi urejali kot integralni deli zelenega sistema mesta.

Pridobivanje mineralnih surovin bo ob ina usmerjalana obstoje e kope, predvsem Zalog
(opekarska glina) in Stebih (kremenov pesek) pri Bir ni in Stranski vasi ter perspektivno
nahgjalis e pri Urdnih selih, in dolgoro no perspektivnanahajalis a kremenovega peska USivec
in Kremenjak pri Stranski oz. Bir ni vasi ter Vrhi pri Leskovcu; vse te lokacije je treba
predhodno Se utemeljiti z ustreznimi strokovnimi podlagami. Na vseh pridobivalnih obmo jih
bo trebaizvgati sanacijo so asno s pridobivanjem in zagotoviti kon no sanacijo pridobivanih
obmo ij napodlagi sanacijskih na rtov in programov ter s spremljanjem izvajanja sanacijskih
ukrepov, bodisi z vzpodbujanjem naravne sukcesije, bodisi z novo, ustreznej$o namembnostjo,
kar so tudi sanacijski ukrepi za preostale, nelegalne povrsinske kopi v ab ini.

Obrambne dg avnosti v MONM se bodo razvijale ob upoStevanju perspektivnih obmo ij

izklju ne rabe (Tr3ka gora, vojasnica Novo mesto, Pre na, Poganski Borst in Pri Turnu) in
obmo janadzorovane rabe za podro je obrambe (Poganski Borst).

Obrambne degjavnosti na teh lokacijah ne smejo povzro ati negativnih vplivov naokolje, ki bi
presegali dovoljene ravni oziroma zmanjSevali potenciale za druge rabe in dgjavnosti v prostorul.

5.2. Prostorski razvoj po obmo jih

Novo mesto se bo Se naprej razvijalo kot srediS e nacionalnega pomenas Sirokim vplivnim
obmo jem urbanizirane gradnje, ki se bo Sirilo predvsem v smeri proti avtocesti in ob
pomembnejSih dr avnih prometnicah, ki se stikajo v mestu (regionalna cesta Soteska— Novo
mesto — Sentjernej, regionalna cesta Novo mesto — Mirna Pe , regionalna cesta Novo mesto —
UrSnasela— Semi in glavna cesta Novo mesto — Metlika). dru bene dgjavnosti, univerza,
Sportni objekti in ureditve, Ob intenzivnem razvoju stanovanjske, gospodarskih, storitvenihin
dru benih dejavnosti se bodo zaradi zagotavljanja vi§je bivalne kakovosti ter upostevanja
normativnih omejitev (ohranjanje narave, kulturne dediS ine, razglaSenih mestnih gozdov)
ohranjali zeleni otoki (mestni gozdovi: Mestna hosta, Portoval, Ragov log, Drgan evje, Sagjser ter
nepozidani gri i: Marof, Brezovicaidr.)

Osrednjerazvojne osi v ob ini so pas ob avtocesti ter regionalnih in glavnih cestah v vse smeri:
proti Mirni Pe i, Smarjeti, Sentjerngju, Metliki, Urdnim selomin Stra i. Vsete osi se stikgjo na
SirSem obmo ju Novega mesta. Ob njih se bo omogo al in vzpodbujal intenzivngS razvoj, razen
naobmo jih, kjer je predviden zadr an razvoj in ohranjanje naravne krajine (Gorjanci, Radoha,
0 ji pasob Krki ipd.)

V pasu ob Krki in v SirSem obmo ju ob regionalni cesti R2 419 Soteska— Novo mesto —
Sentjerngj se bodo poleg Novega mesta ohranjalain razvijala obstoje asredi$ a, predvsem

Oto ecin Rate . Redkee poseljen pas ju no od reke Krke in regionalne ceste ter med reko Krko
in regionalno cesto se bosta ohranjala prete no nepozidanain se bosta namenjala razvoju

prosto asnih degjavnosti z manjSimi strnjenimi pode elskimi naselji brez ve jih Siritev pozidave
ter kot zeleno zaledje intenzivne urbanizacije v Novem mestu in Oto cu.
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Na obmo ju vzno ja Gorjancev se bodo pod obmo jem sklenjenih gozdov napobo jih
Gorjancev in obmo ju ob glavni cesti, se namanj poseljenih obmo jih nadaljuje zadr an razvoj v
tesni navezavi na naravne vire, predvsem kmetijstvo in gozdarstvo. Omogo i se hitrejSi razvoj
ve jih sredi§ ob glavni cesti in v koridorju na rtovane 3. osi. Prepre ujejo se nadaljnje
razprSene gradnje, predvsem na vinogradniskih obmo jih, z usmerjanjem novogradenj v

obmo janaselij in na njihova obrobja, zagotovi pa se vi§a stopnja komunalnhe opremljenosti v
naseljih in zaselkih. Vasi Travni Dol, Laze, Mihovec, Pristava, Podgrad, Konec, Vinjavas,
Vdiki in Mali Cerovec, Iglenik, Vrhe, Pangr Grm in Jugorje se ohranjgjo prete no v

obstoje em obsegu, z manjSimi Siritvami in zapolnitvami (z mo nostjo ve jih Siritev v razvojno
pomembnejSih lokacijah) ter z zagotovitvijo ustrezne dostopnosti in opremljenosti z gospodarsko
javno infrastrukturo. V teh vaseh se omogo i razvoj primernih dgjavnosti, predvsem v povezavi
Z gozdarstvom, kmetijstvom in turizmom ter prosto asnimi dejavnostmi na Gorjancih in v
Podgorju (turisti neinformacijske to ke in pisarne, gostinska ponudba, preno itve, izhodis aza
rekreacijske, u ne, lovske in druge poti po krajinskem parku Gorjanci ipd.). Natem obmo ju se
v obsegu in namenu, skladnem z omejitvami, ohranjgjo in razvijgo Se planinski dom

Gospodi na, obstoje e ko e 0z. domovi pri Gospodi ni ter lovski ko i Pade in Radoha.
Spodbuja se razvo] kmetijstva v povezovanju z razvojem turizmain prosto asnih degjavnosti ter
usmerjatudi v ekolo3ke oblike kmetijske pridelave, o ivitev prepoznavnih doma ih obrti (tkanje
lanu ipd.). Spodbujgjo se ukrepi za ohranjanje gozdov na Gorjancih in kakovostne kulturne
krajine, pomembne za prepoznavnost ob ine, predvsem naobmo ju Podgrada, tako da se
omogo ijo vi§abivalna kakovost in boljSe razvojne mo nosti, predvsem za kmetijstvo in razvoj
turizmanapode elju. Nagozdnih obmo jih se Se naprej uveljavlja gozdarstvo, ki zagotavlja
ohranjanje naravnih kakovosti in ohranjgjo struktura kulturne krgjine ter druge prvine
prepoznavnosti tegaobmo ja.

V ni jih predelih Podgorja, kjer je zna ilno prepletanje manjsih strnjenih vasi in ve jih naselij
narazgibanem gri evnatem terenu, se bo razvoj poselitve vzpodbujal predvsem v obstoje ih

ve jih sredis ih, npr. Urdnih selih, Bir ni vasi, rmosnjicah, Stopi ah, Dol u, Gabrju in Velikih
Brusnicah. V teh naseljih se bodo spodbujale tako ve je Siritve obmo ij za stanovanjsko gradnjo,
kot mo nost razvojadru benih oskrbnih in obrtnih dejavnosti. Pri tem se bo ohranjal pode el ski
zna g teh nasdlij ter upoStevale omegjitve zaradi varovanja okolja, ohranjanja narave in kulturne
dedis inein zna ilnih prvin prepoznavnosti tega obmo ja.

Preostala naselja se bodo ohranjale prete no v obstoje em obsegu, z manjSimi Siritvami in
zapolnitvami in leizjemoma z ve jimi Siritvami narazvojno pomembnejSih lokacijah, omogo i
pasejimrazvoj primernih dejavnosti, ki ve bodo histveno spremile njihove sedanje podobe in
zna ga. V vseh naseljih ter z zagotovita ustrezna dostopnost in opremljenost z gospodarsko
javno infrastrukturo

Natem obmo ju se na rtuje prepre evanje nove in sanacijaobstoje erazprSene gradnje,
predvsem naobmo jih meSane vinogradniske in stanovanjske oz. po itniske poselitve, s imer se
zagotovijo bivalne kakovosti in razvojne mo nosti, predvsem zarazvoj turizma na pode €ljul..
Predvsem na vinogradniskih obmo jih se ohranjgjo kakovostni avtohtoni poselitveni vzorci in
krajinski vzorci, spodbujajo se ukrepi za boljSe gospodarsko izkoris anje, tudi z razvojem

turisti ne ponudbe. Spodbujali se bodo razvoj vinogradnistvain turizmav navezavi na
vinogradnistvo, pohodnistvo ter ohranjanje kvalitetne tradiciona ne pozidave ob upostevanju
sodobnih oblikovalskih principov in prepoznavnih prvin kulturne krgjine (mozai na prepl etenost
kultur, obdelovalne terase, vrta e, lenjenost parcelne strukture, kozolci), predvsem naobmo ju
Dol ainJurnevasi.
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5.3 Ohranjanja prostor skih kakovosti

a) Ohranjanje prepoznavnosti:

V nadaljnjem prostorskem razvoju dejavnosti v kragjini, patudi poselitve in infrastrukture, bo
treba zagotavljati ohranjanje kulturne krajine kot pomembne nosilke prepoznavnosti MO Novo
mesto, ki hkrati nudi primerjalne prednosti zarazvoj turizmain prosto asnih dejavnosti.

To Se posebeg veljazaobmo ja prepoznavnosti (Gorjanci, suha dolina pod Velikim Cerovcem,
njivske krgjine nagri evju pri Karteljevem, Rate u, Maem Slatniku in Petelinjku, Dol u,
Koroski vasi, vinogradniSkaobmo jaLjuben, TrskaGoraz Gr evjem, njivskain obvodna
krajina Temenice ter Oto ec) ter obmo jakulturne dedi$ ine, predvsem pa obmo ja
kompleksnega varstva kulturne dedis ine (Oto ec in Gorjanci s Podgorjem), patudi za
posamezne prvine prepoznavnosti krajine naobmo ju ob ine - Ohranjgjo se gozdna obmo ja
Gorjancev ter doline Krke z zna ilnimi naravnimi reliefnimi oblikami (strugareke in njenih
pritokov, obvodne ravnice, lehnjakovi pragovi in otoki), zna ilni vzorci posdlitve (strnjene vasi),
naravne prvine plitvega krasa (plitvatla, vrta e in ponekod skale na povr§u), ustvarjene reliefne
oblike (obdelovalne terase, delane vrta €), zgradbain simbolni pomeni krajin (Gorjanci s
Trdinovim vrhom, Oto ec, Trska gora) ter zna ilni arhitekturni leni (cerkve navrhovih gri ev,
skupine kozolcev, gradovi) in zna ilna zgradba vinogradni3kih krgjin (Ljuben, Trska goraidr.).

b) Ohranjanje naravnih kakovosti:

Naravne kakovosti prostora, ki so ngjve je naobmo ju Gorjancev ter obvodnega sveta Krkein
pritokov, zagotavljgjo ugodno stanje okoljain ugodne razmere za ekolosko naravnane
dejavnosti, predvsem kmetijstvo, turizem in prosto asne dejavnosti ter gozdarstvo. Na obmo jih
naravnih kakovosti krgjine je treba zagotavljati ohranjanje biotske raznovrstnosti in varstvo
naravnih vrednot, kar ngj poteka ob upostevanju sektorskih zahtev za varstvo naravein z
ustreznim vklju evanjem v gospodarjenje s prostorom.

¢) Urganjerazprsene posditve:

Vinogradniska obmo ja: V smislu ohranjanja avtohtone vinogradniske poselitve (razprsena
poselitev) in prepre evanje nadaljnje stihijske Siritve razprsene gradnje (stanovanjske,

po itniske) po kmetijskih zemljis ih je potrebno omejevati nadaljnjo nekontrolirano Siritev
razprdene gradnje in spreminjanje namembnosti objektov. Na vinogradniskih obmo jih bodo
opredeljeni pogoji za potrebne povrsine obdelanega kmetijskega zeml|iS a za gradnjo
gospodarskega objekta, ki primarno slu i kmetijski funkciji in sekundarno ob asnemu bivanju.
Izjemoma bo, po predhodnih strokovnih preveritvah, na kmetijskih zemljis ih dovoljena gradnja
nekmetijskih objektov, npr. objektov zaturisti no rekreacijsko ali ob asno turisti no rabo, za
dopolnilne dgjavnosti in podobno.

Opredeliti bo treba pravni status vinogradniskih obmo ij in zagotoviti njihovo ustrezno
komunalno opremljenost. Smiselnabi bila opredelitev obmo ij, v katerih je primarna
vinogradniska funkcija (zagotavljanje pogojev za ohranitev in razvoj vinogradnistvain
sadjarstva, lahko v povezavi s turizmom), obmo ij, v katerih je primarnaturisti nafunkcija
(zagotavljanje pogojev za ohranitev in razvoj turizma, v povezavi z vinogradnistvom in
sadjarstvom) in obmo ij, v katerih se vinogradniska funkcija meSa s stanovanjsko in po itnisko
(zagotavljanje pogojev za ohranitev bivanjav teh obmo jih, vendar hkrati tudi ureditev planske
kategorije — obmo je za gradnjo, sanacija s komunalno opremo).

V praSanja urejanja vinogradniskih obmo ij, reguliranja novogradenj in sanacija obstoje ih
razmer vsekakor presegajo domet ene same ob ine, zato bi bilo treba Se napre) spodbujati ( e
za eto) medob insko sodelovanje in harmonizirati na ine urejanja.
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d) Sanacijerazvrednotenj prostora:

Pri urejanju prostora je treba predvideti ustrezne ureditvene in organizacijske ukrepe za sanacije
razvrednotenih obmo ij, prednostno naobmo jih, ki so pomembna za prepoznavnost obmo ja
MONM.

Zagotoviti je treba sanacijo opuS enih povrsinskih kopov in za vsakega posebel opredeliti
ustrezno obliko sanacije - bodisi nadomestno rabo bodisi prepus anje naravnim procesom.

Ob inabo prepre evala nadaljnjo razprSeno gradnjo z omejevanjem poselitve zung nasdlij in z
opredelitvijo novih, prostorsko utemeljenih in okoljsko sprejemljivih obmo ij za pozidavo v
okviru naselij in povrSin za njihovo Siritev.

Romske naselbine: pri tem vpraSanju gre zaresen dru ben problem, ki gani mogo e resiti samo
s prostorsko-na rtovalskimi ukrepi. Prostorske preveritve so pokazale, danovih lokacij za
romske naselbine v MO Novo mesto ni, pa paobstgjgjo mo nosti zaracionalnejSe ureditve
znotrgj obstoje ih naselbin in za njihove dolo ene Siritve (predvsem Brezje).

- Brezjein abjak: KS Bu navas nasprotuje Siritvam naselij in pozivak prostorskemu
urgjanju 0z. zmanjSanju naselja abjak. Smiselnain prostorsko mo naje Siritev naselja Brezje (v
okviru katere se bodo zagotovile lokacije za preselitev objektov iz - abjaka) na prostor proti
regionalni cesti in RTP Hudo. Naobmo ju naselja abjak je predvideno dolgoro no urgjanje
gospodarske cone Zahod. Za na rtovanje Siritve in ureditve naselja Brezje je treba izdel ati
ustrezen prostorski akt.

- Smihel: KS Smihel nasprotuje Siritvi naseljain pozivak prostorskemu urgjanju. Smiselnaje
ohranitev naselja v obsegu ureditvenega na rtain obmo ja stavbnih zemlji§ najugu, vendar
gradnjev naselju e uhgjgoizven okviraUN oz. stavbnega zemljis a. Mo naje manjSaSiritev

Mo najetudi Siritev naselja proti jugu, ohranitvijo kmetijskih povrSin in z zasaditvijo kot
bariero med naseljem in predvideno ju no povezovalno cesto. Uredita se nivojski elezniski
prehod, in priklju evanje naregionano cesto.

- Ruper vrh: Smiselnaje ohranitev naseljav obsegu ureditvenegana rta, vklju no s
komunalno ureditvijo in ureditvijo dostopne poti.

- Oto ec: Predvsem zaradi nekompatibilnosti sturisti nim obmo jem Oto ecje smiselna
preselitev naselja na drugo lokacijo, odstranitev objektov in renaturacija obmo ja oz. ureditev v
okviru kompleksa Oto ec, ob sodelovanju lokalne skupnosti in nosilca razvoja gospodarstva
(Krka Zdravilis a).

- Jedin$ ica: Smiselnaje ohranitev naselja v sedanjem obsegu oz. delna Siritev proti severu
(potenciani prostor za preselitev romskih naselij oziroma objektov z drugih lokacij), zakar je
trebaizdelati ustrezen prostorski akt. Pri tem pabo potrebno preveriti predvsem omejitve zaradi
obstoje ega daljnovoda.

- Graben - Ragovo: Glede naureditev univerzitetnega kompleksav Drgan evju bo nujna
preselitev nadrugo lokacijo in odstranitev objektov ter renaturacija oz. ureditev v skladu z

dolo ili, ki veljgjo za urejanje gozda s posebnim namenom Drgan evje. Mo nost preselitve jev
okviru legalizacijein Siritve e omenjenih romskih naselbin, ob sodelovanju lokal ne skupnosti
kot nosilcarazvoja univerzitetne dejavnosti.

- Gothavas - Ukrat: Z vidika prostorskega urejanja bi bila smiselna ohranitev in ureditev
naselja, vendar ob upodtevanju na rtovanega poteka vzhodne obvozne ceste.

€) Urganja prostora na obmo jih potencialnih naravnih in drugih nesre

Na poplavnih obmo jih (obvodne ravnice ob Krki, dolvodno od Oto cater ob izlivnem delu
Temenice) so prepovedane vse degjavnosti in vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi
Skodljiv vpliv navode, vodnain priobalnazemljis aali pove ujejo poplavno ogro enost
obmo ja, razen posegov, ki so namenjeni varstvu pred skodljivim delovanjem voda.
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Zaopredelitev poplavnih obmo ij v ob ini bo potrebna Se uskladitev s pristojnim sektorjemin
pridobitev ustreznih strokovnih podlag.

Erozijskaobmo jav ab ini so glede nadr avne baze podatkov sicer zelo obse na, vendar pa
spadajo v kategorijo, ki zahtevale obi gne protierozijske ukrepe.

V ob ini ni obmo ij, ki bi bilaogro ena zaradi degjavnosti, ki se ukvarjgjo s proizvodnjo in
skladi$ enjem nevarnih snovi. Naobmo jaznotrgj in v bli ini koridorjev prevoza nevarnih snovi
na cestnem omre ju je potrebno razvoj naselij na rtovati in urgjati nana in, daprebivalci in
njihovo premo enje niso ogro eni. Pri na rtovanju prostorskega razvoja naselij seje treba
izogibati obmo jem, ki so ogro ena zaradi nesre z nevarnimi snovmi ali drugih nesre (promet,
vojna).
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6 POVZETEK USMERITEV ZA RAZVOJ NOVEGA MESTA IN DRUGIH
VE JIH NASELIJ

6.1 Novo mesto

Novo mesto se uvrS amed osem ngjve jih slovenskih mest, je jedro gospodarskegain
prostorskega razvojav JV Sloveniji in v ob ini in je glede na gospodarski, kulturni,

izobra evalni, upravni in prometni pomen regijsko srediS e nacionalnega pomena. Je eno

mo negjSih ari$ gospodarskegarazvojav dr avi, Zlasti zaradi velikih in gospodarsko uspednih
podjetij (Krka, Revoz, AdriaMobil, TPV), ki bodo tudi v prihodnje imela velik vpliv na
gospodarski in dru beni razvoj mestne ob inein regije. Kot mo no zaposlitveno sredis ev
SirSem obmo ju zelo privabljadelovno silo, kar spro aobse ne dnevne migracije.

Hiter gospodarski razvoj in prestrukturiranje podjetij nakazujeta nove prostorske zahteve
(razvojni programi ngjve jih podjetij, nekatera gradbena podjetja, lesnaindustrijater vrsta
man;]Sih podijetij). Hitro raste tudi terciarni sektor (storitve, trgovina, finan ni sektor). Novi trendi
v turizmu ka €jo na dobre, a ne Se povsem izkoriS ene mo nosti. Zagotovljene so dobre
prostorske razmere za izvajanje regionanih programov v Solstvu, kulturi, Sportu, zdravstvu in
socialnem varstvu. V Novem mestu imajo sede Stevilnedr avneinstitucije, ki pokrivajo
obmo jeregije. V letu 2006 sta bili ustanovljeni Se dve instituciji dr avnega pomena, ki e
zahtevata nove prostorske ureditve (univerzitetno sredisS e s kampusom in skofija).

Temeljne smeri prostor skega razvoja Novega mesta: zagotavljg o se nove povrsine za
stanovanjsko gradnjo razli nih oblik (enodru insko, vrstno, bloki), ob smiselnem upostevanju
pobude pravnih oseb in posameznikov. Zagotavljagjo se tudi nove povrsine za gospodarske
degjavnosti (Siritve obstoje ih con Krka-Ma kovec, Cikava, gospodarska cona Zahod), za
poslovno-storitvene in oskrbne dejavnosti, ki se umeS go znotraj mestanaobmo jadobre
prometne dostopnosti in zadru bene dejavnosti, ki se na rtujgjo kot nujnainfrastruktura novih
stanovanjskih obmo ij (Sole, vrtci, igriS @) oz. kot dopolnitev ponudbe mesta (poleg univerze s
kampusom v Drgan evju se na rtuje Se arheolo3ki park z muzejem na Marofu).

V nadaljnjem razvoju Novega mesta bodo zelo pomembne ureditve vseh obvoznih cest. Te so
nujno potrebne za ustrezno funkcioniranje samega mesta, za navezave zalednih obmo ij ob ine
na mesto ter zapovezave v slovenski AC sistem in nana rtovano 3. razvojno os.

Poleg tega se dolo adolgoro no ustreznalokacija za centralno istilno napravo, mo ne lokacije
logisti nega centra (regionalnega pomena), vpraSanja posodobitve drugih oblik prometa

( eleznica, kolesarski promet, letalis €) ter na strate3ki ravni opredeli do problematike romskih
naselbin, ki je naobmo ju Novega mesta Se posebej pere a. Ob zagotavljanju prostorskih

mo nosti za razvojne dejavnosti se naobmo ju mesta ohranjajo kakovosti naravnega okolja
(Krka, primestni in drugi gozdovi, Marof, stik mesta z zelenim zaledjem) kot pomembne prvine
prepoznavnosti prostorain pomembne sestavine kakovostnega bivalnega okolja.

Gospodar ske razmer e — usmeritve za razvoj: MO Novo mesto bo cilje realizirala z razvojnimi
programi in projekti, ki bodo vplivali narazvoj vseh dejavnosti ob ine. Pri opredelitvi
programov in projektov je upoStevano izhodiS e, daob ina zagotavlja prostorske pogoje za
razvoj gospodarstvain dru benih dgavnosti ter daima programske mo nosti vzpodbujanja tega
razvoja. V nadaljevanju so navedeni razvojni programi, ki jih bo izvajala ob inain bodo imeli
vpliv narazvoj gospodarskih dejavnosti ter regionalni razvojni programi (opredeljeni v
Regionalnem razvojnem programu JV regije, v katere je vklju enaMestnaob ina). Ob inski
programi in projekti so:

- zagotavljanje prostor skih pogojev za razvoj dejavnosti: glede na dosedanji razvoj in strukturo
proizvodnih in storitvenih dejavnosti, je pri akovati, dase bo v bodo e pove evalo Stevilo malih
in srednjih podjetij, za katere bo moralaob ina zagotoviti Siroko ponudbo dostopnih lokacij, kjer
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bo mo no hitro uresni evanje razvojnih programov investitorjev. Mestnaob inabo morala
zagotoviti sistemati no urejanje prostorain gane prepus ati posameznim investitorjem. Glede na
to je opredeljen razvojni program in projekt napodro jih gospodarjenjas stavbnimi zemljis i in
zagotavljanja prostorske podpore doma im in tujim investicijam (projekt ustanovitve Sklada
stavbnih zemljiS kot re ijskegaobrataob ine).

- razvoj podjetnistva: glede naprednosti in prilo nosti Mestne ob inein Novega mestater
bodo o vlogo univerzitetnegain raziskovalnega srediS aje pri akovati nadaljnji gospodarski
razvoj ob inein stemregije. Za zagotovitev tega razvojabi morala MONM usmer;jati
podjetnistvo v razvoj, proizvodnjo in tr enje izdelkov, tehnologij in storitev z visoko stopnjo
vklju enosti znanja. Za uresni itev tegana rta so ngjprimernejSa magjhnain srednjavelika
podijetja, ki Se nimgjo ngjugodnejSih pogojev zarazvoj, imajo pa sposobnost hitrega prilagajanja
razmeram natrgu. Podjetniki raziskovalci in inovatorji so sedaj dele ni premajhne pomo i in
motivacije napodro jutr enja, kapitala, prostora, partnerstva. Pri tem bo imelo veliko viogo
univerzitetno in raziskovalno sredi$ e. Natem podro ju bo Mestnaob inaizvajala projekte:
univerzitetni znanstveno-tehnoloski park, regijski mre ni podjetniski inkubator, gospodarske
cone, povezovanje podjetij v grozde, gospodarska revitalizacija mestnega jedra Novega mesta,
razvoj pode €lja, finan ne vzpodbude zanalo bein loveske vire v malo gospodarstvo,
mednarodna razpoznavnost.

- odli nost ob inske uprave: zaizvganje nalog, ki so nalo ene ob ini, in pomembne vioge

ob ine pri njenem gospodarskem razvoju, je zelo pomembna strokovnain u inkovitaob inska
uprava. Delovanje uprave imavelik vpliv na gospodarjenje s prostorom, z upravnimi postopki
vplivana ivljenje svojih ob anov, na poslovanje podjetij in ustanov. Zato morabiti v sredis u
njene obravnave ob an, obrtnik, podjetje, ustanova, kot njeni davkopla evalci, njeni postopki in
odlo itve pav njihovo in ob insko korist. S svojim delovanjem mora postati ob anomin
podjetjem prijaznaob inska uprava. Odli nost ob inske uprave je opredeljena z naslednjimi
programi in ukrepi: E-mestna uprava, u inkovitost uprave, u inkovito gospodarjenje s

prora unskimi in drugimi sredstvi.

Demografskein socialnerazmereter gostota poselitve: Ob predpostavkah planske projekcije
bi se Stevilo prebivalcev v desetih letih pove ao za dobrih 3200 prebivalcev (planska projekcija
prebivalstvaobmo jaUZ Novo mesto je izdelana ob predpostavki 400 priseljenih prebivalcev
letno, kar je 80% vseh priselitev v ob ino). Teoreti no to pomeni, da je potrebnih 800 priseljenih
prebivalcev samo za zapolnitev »demograf ske luknje« na katero ka e projekcija po naravni rasti.
Vplivi priselitev na posamezne starostne skupine so podobni kot zaobmo je celotne ob ing, le
da so e nekoliko bolj izraziti zaradi ve jegadele amigrantov. Za sedanje gospodarstvo je
pomemben predvsem porast Stevila aktivnega prebivalstva (skorg) 2500). Kgj pa bo degjansko
pomenil ta priliv za Novo mesto, paje odvisno tudi od izobrazbene strukture priseljenega
prebivalstvain umes anjateganovega |loveskega potencialav razvoj, ne paSrjenje
proizvodnje.

Tako mo an pritok priselitev bo seveda vplival tudi navi§e Stevilo rojstev, vendar pa bo osnovni
problem Se vedno ostal enak. Leta 2015 bo tako naobmo ju UZ Novo mesto ivelo 2167 ensk
v starosti 20 do 30 let in le 1348 v starosti do deset let. Brez dvigarodnosti bi torg) vsaka
ustavitev priseljevanja pomenila ponovno gro njo z nazadovanjem Stevila prebivalcev.

Tudi spremembe v starostni piramidi prebivalstva so podobne kot zaocbmo je celotneob ine, s
tem daje Se mo neje poudarjena skupina najmlajSega aktivnega prebivalstva, zaradi ve jega
dele amigracij glede na sedanje prebivalstvo.
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DEMOGRAFSKE IN St preb.: raste, pada | gyciaine razmere (2002, v %): | Gostota posditve:
SOCIALNE RAZMERE | 1981:19.741 dele otrok (do 14): 16 739,0 preb./ km?
TER GOSTOTA 1991: 22.333 dele starej&h (nad 65): 13
POSELITVE 2002: 22.415 dele aktivnih: 47

2005: 22.052 dele dnevnih migrantov: 17

Preglednica: demografske in socialne razmere ter gostota poselitve za Novo mesto

Opombe: Podatki se nanaSajo na obmo je mesta, kot je opredeljeno v statistiki, kar je manjSe obmo je, kot ga obsega
urbanisti na zasnova. Podatki o Stevilu prebivalstvav letih 1981 in 1991 izhajajo iz podatkov Krajevnega leksikona
Slovenije (DZS, Ljubljana 1995), podatki za leto 2002 iz popisa prebivalstva 2002 (Statisti ni urad RS), podatke za leto
2005 pa je posredovala MO Novo mesto. Dele i otrok (do 14 let), stargjSih (nad 65 let), aktivnega prebivalstvain dnevnih
migrantov so povzeti iz popisa prebivalstva 2002 (Statisti ni urad RS). Dele dnevnih migrantov jera unan glede na
delovno aktivne prebivalce, ne na skupno Stevilo prebivalcev v naselju. Gostota posdlitve jeizra ena v Stevilu prebivalcev
na kvadratni kilometer, naeno decimalno mesto natan no. Izra unanajetako, daje Stevilo prebivalcev leta 2002 deljeno s
povrsino RPE (registra prostorskih enot) obravnavanega naselja.

Morfoloske zna ilnosti obstoje e pozidave: Obstoje a pozidava Novega mestaizrazito sledi
reliefnim zna ilnostim naravnega prostora— najbolj izrazita je histori na pozidavav obmo ju
jedra mesta, znotrgj okljukareke Krke in ob zgodovinskih smereh pozidave v Se ohranjenih
tradicionalnih prostorskih smereh po dolini Krke v smeri JZ — SV in pre no nadolino Krke v
smereh proti severu in jugu. Pozidava se je glede narazgiban teren Sirila predvsem v smereh
sever —jug, po dolini Krke pa se je umestila ha posamezne uravnave terena.

Novo mesto je zna ilno, daje bilakljub Siritvi pozidave ohranjena pomembna zel ena poteza kot
preboj med pozidavo - mestni gozdovi, kmetijske in rekreacijske povrsine, ki potekajo od zahoda
proti vzhodu preko celotnega obmo jamesta. Stem je v strukturi mesta trajno zagotovljen velik
dele zelenih povrdin vzdol doline reke Krke. Zelena poteza poteka od Temenice pri Pre ni
preko mestnih gozdov Mestne in Grobeljske hoste pri €5 i in Portovalater preko kmetijskih
povrdin naMarofu do Ragovega loga, Drgan evjain Sajserja na desnem bregu. Zeleno potezo po
dolini Krke dopolnjujejo potoki Temenica, Te kavoda, Brdljinski potok in Sgjser, ki tudi nudijo
mo nosti za zelene predahe med pozidavo.

Pomembnej& pogledi na mesto se odpirgjo z mestnih gri ev Grm, Sip ev hrib, ibertov hrib,
Kapitelj in Se s Tr3ke gore severno od mesta. Na nekaterih od teh gri ev so postavljene
prostorske in mentalne dominante: Kapitelj na Kapiteljskem gri u v zgodovinskem jedru mesta,
grad Grm in Mordaxova kapela na Grmu.

V &irSem prostoru je Novo mesto obdano z gri evnati pobo ji Trdke gore in Dobrave na severu,
(pod pobo jem Trske gore poteka avtocesta) ter z izrazito razgibanim reliefom pri Pogancih in
Stranski vasi (Poganska hosta) najugu, pri Cikavi (Cikavska hosta) najugovzhodu, pri Brodu
(Brodski gozd) najugozahodu in s pobo jemgri a abjaka na severozahodu. Vzhodno in
zahodno od mesta ob dolini Krke so razmeromabolj uravnane kmetijske povrsine, mestoma
prekinjenez gri i indeloma e pozidane.



Predstavitev strokovnih podlag za prostorske planske akte in vizija prostorskega razvojaMONM. Gradivo zaOS MONM, mgj 2007

Zna ilne strukture pozidave: tradicionalna v
zgodovinskem mestnem jedru, struktura majhnega
merila (prete no stanovanjska enodru inska gradnja),
strukture srednjega merila (objekti javnega zna aja,
poslovni, trgovski in dru beni objekti ipd. ter

ve stanovanjski bloki), struktura velikega merila
(obrt, industrija)

Siki: vidna analiza SirSega mestnega prostora ter struktura in gostota poselitve

Vizija razvoja Novega mesta: zagotovitev programsko in funkcionalno ter strukturno in
oblikovno urejenega in prepoznavnega mesta kot regionalnega sredis a. Pomembno bo:

- dolgoro no ohranjati kakovosten mestni nepozidan prostor (Marof in mestni gozdovi),

- bolj mestno (mestotvorno) oblikovati novo in preoblikovati obstoje o pozidavo, posebej ob
mestnih vpadnicah in naobmo jih vozlis ,

- zagotavljati enostavno in u inkovito prometno shemo: prednostno omre je obvoznih cest, tudi
dograditev sekundarne in terciarne mestne mre e. V okviru posodobitve €eleznice se nanjo
priklju i tudi na rtovani prometni terminal. Mesto ngj se opremi s peSaskimi in kolesarskimi
povezavami in peS povrSinami. Nujno je preurgjanje, sanacijater opremaomre jajavnega
prostora mesta (oblikovanje drevoredov ob vpadnicah urgjanje trgov, parkov inigris v
stanovanjskih soseskah ter prostorov za sre anjaob anov in prireditve ipd.).

- na rtovati dolgoro no usklagjeno namensko rabo prostora, pri kateri bodo stanovanjska obmo ja
ustrezno oddeljena od za njih ngjbolj mote ih industrijskih,

- na rtovati zadostne ter dobro infrastrukturno opremljene povrsine za gospodarske cone.

- Prepoznavno (univerzitetno) mesto in mesto situl: mesto ng gradi nalastni prepoznavnosti v
slovenskem in SirSem prostoru (razvoj univerzitetnega sredis as kampusom v Drgan evju ter
arheoloskega parka na Marofu).

- Bivalno privla no mesto: omogo iti je treba nove stanovanjske soseske zarazli ne skupine
prebivalce in z visoko kakovostjo bivanjater urgjati in sanirati obstoje e stanovan]ske soseske,
ki so pove ini sicer dobro navezane na bogate zel ene povrsine mesta, niso pa ustrezno
opremljene z dnevno oskrbo in skupnimi programi naselja, skupnimi odprtimi povrsinami,
zelenicami, igri$ i in otrodkimi igris i ipd.

a) Zagotovitev ve jih razvojni povrdin naobmo ju mesta: V sredi§ u mestase v glavhem
ohranjgjo sedanja strukturain morfologija pozidave, patudi namenska raba objektov (prete no
dru bene, poslovne in meSane dejavnosti ter stanovanja), ohranjata se obseg in namembnost
odprtih povrSin, ve je razvojne povrsine pa so predvidene na mestnem obrobju:

35



Predstavitev strokovnih podlag za prostorske planske akte in vizija prostorskega razvojaMONM. Gradivo zaOS MONM, mgj 2007

— naZ oz. SZ delu mesta se predvideva velika gospodarska cona Zahod,

— naju nem in severnem delu mesta se predvidevgjo ve je Siritve stanovanjske pozidave v
Bu niin Regr i vasi, patudi v abji in Gotni vasi,

— na severovzhodnem delu obmo ja urbanisti ne zasnove se predvideva predvsem razvoj
gospodarskih dejavnosti v navezavi na avtocestni priklju ek v Ma kovcu,

— najugovzhodu se na rtuje velika gospodarska cona Cikava.

Dele novo predvidenih razvojnih povrsin je tudi nadegradiranih in nezadostno izkori$ enih

mestnih povrsinah, nekatere od novih razvojnih povrsin pa so na povsem novih, komunalno Se

neopremljenih obmo jih ai celo naobmo jih ngjboljSih kmetijskih zeml|is , vendar papo

prostorskih preveritvah ostajajo opredeljene kot dolgoro namo nost zarazli ne programe.

b) Razvoj navznoter —na nezadostno izkori$ ene stavbne povr3ine

Razmeromavelik dele razvojnih povrsin je na degradiranih povrSinah, nastalih po opustitvi
razli nih dejavnosti (npr. vojasko obmo je, industrija), patudi naobmo jih znotrgj
stanovanjskih sosesk in drugih obmo ij, ki so stavbna zemlji$ a(obmo jazagradnjo), vendar
niso zadostno izkoris ena. Pri razvoju navznoter —v obmo jaobstoje e posdlitve, selo ijo
povrsine, ki ngj dolgoro no ostanejo nepozidane (kot zelene ai odprte povrsSina, parki, igris a
ipd.) in povrSine, ki jih je smiselno zapolniti s pozidavo, da se dose e ve jazemljiska
ekonomikain se, to posebg velja za monofunkcionalne stanovanjske soseske, prostor opremi s
potrebnimi javnimi in oskrbnimi programi.

meja obmo ja UZ Novo mesto

vodotoki (Krkain pritoki)

dolgoro no nepozidan prostor — gozdovi, zelene povrSine
primarne ceste — avtoceste in obvozni obro

obmo ja stanovanj

obmo ja oskrbnih in storitvenih dejavnosti

obmo jadru benih dejavnosti

proizvodna obmo ja
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Sika: shema razmestitve dejavnosti v prostoru UZ NM, ozna ene so ve je predvidene nove razvojne
povrsine:

1 - gospodar ska cona Zahod (vijoli noin oran no),

2 —gospodar ska cona Ma kovec (vijoli noinoran no),

3 —gospodar ska cona Cikava (vijoli no meSano z oran no)

4 - stanovanjsko obmo je z oskrbnimi in dru benimi degjavnostmi v Bu ni vas

(rumenoin oran no ter rde ein zeleno)

5 - stanovanjsko obmo je z oskrbnimi dejavnostmi Gotni in  abji vasi (rumeno in oran no)

6 - stanovanjsko obmo je z oskrbnimi dejavnostmi v Regr i vas (rumeno in oran no)

V vseh stanovanjskih obmo jih se zagotavljajo dejavnosti, ki so kompatibilne z bivanjem (storitve, mirne
dejavnodti ipd.), patudi skupne povrSine sosesk z obmo ji za oskrbo, skupne odprte povrSine (trg, igris a
ipd.)
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6.1.1 Povzetek obravnave variant poteka vzhodne obvoznice Novega mesta

Predmet primerjave stabili:

- varianta 1, ki poteka od kro i$ apri avtocestnem priklju ku vzhod proti jugu in preko
novega mostu ez reko Krko, naprej mimo Drgan evjain Cikave, kjer se bosta natraso
navezali univerzitetno sredi$ ein obrtna cona, se nivojsko kri a s Sentjernejsko cesto in
potekavzhodno od abjevasi in Gotne vasi, kjer se natraso nave e Se Revoz. V Pogancih se
nave e naglavno cesto proti Metliki in na zahodno obvoznico Novega mesta;

- varianta 2, ki naju nem delu poteka vzhodneje od variante 1 in sicer navzhodni strani
pobo ij Gotenskega bordtain Straklovca.

a) Prostorski in urbani razvoj: Medtem ko varianta 1 poteka po obrobju obstoje e pozidave,
varianta 2 vodi tranzitni promet stran od bivalnih in rekreacijskih povrsin. S tem omogo ave
prostora za razvoj stanovanjskih in meSanih obmo ij. Ta varianta ohranja prostorsko sliko
obrobja mesta in rekreativne poti.

b) Vplivi na okolje okolje: Zaradi ve jega odmika od poselitve varianta 2 povzro a manjse vpliv
ena bivalno okolje. Medtem ko varianta 2 seka obse ne, sklenjene gozdne povrsine, kar z vidika
vplivov nanaravo ni ugodno, poteka varianta 1 po gozdnih obrobjih, ki imajo prav tako velike
ekosistemske vrednosti.

¢) Gradbeno-tehni_ne zna ilnosti: Primerjava horizontalnega poteka variant ka e, daima
varianta 2 ngjmanjsi horizontalni radij R = 450m, varianta 1 pa R=300m. Vzdol ni sklon
variante 2 znaSamed 1% in 3%, pri varianti 1 pamed 1% in 4%. UstreznejSaje varianta 1, sg
S0 potrebna manjsa gradbena dela.

d) Ekonomski vidik: 1z izra unane ocene razlike investicije med variantama je razvidno, daje
cengiSavariantal, sg so pri varianti 2 potrebnave jazemeljska dela (izkopi in zacca200 m
daljSi potek navezovalne ceste Revoz), zato so predvideni ve ji strodki izgradnje.

Predlog najustreznejSe variante: Glede na zgoraj navedeno je kot klju ni kazalnik pri prediogu
najustreznej Se variante izpostavljen prostorski in urbani razvoj ter vplivi naokolje, zato je kot
najustreznejSa varianta predlagana varianta 2.

Sika: Prikaz variant vzhodne obvoznice in zahodne obvoznice

38



Predstavitev strokovnih podlag za prostorske planske akte in vizija prostorskega razvojaMONM. Gradivo zaOS MONM, mgj 2007

6.1.2 Povzetek obravnave variant poteka zahodne obvoznice Novega mesta

Predmet primerjave so bile:

- varianta A, ki potekaod AC priklju ka Karteljevo proti jugozahodu zahodno od Dal.
Kamenc, Poto nevasi in Muhaberja, kri aregionalno cesto proti Mirni Pe i, poteka naprej
po zahodnem robu vojaskega kompleksa v Brsljinu in stanovanjske pozidave v Cegelnici ter
se nadaljuje proti jugu. Zatem trasa poteka po vzhodnem robu obmo ja Podbreznik ter
zahodno od vasi Groblje izvennivojsko pre kaindustrijski tir Brsljin — Stra ain reko Krko.
Naprej poteka po obrobju Mrzle doline, spremlja potek daljnovoda, poteka severno od
obmo jaMrvarjev hribter ob eleznici Novo mesto — Metlikaju no od Regrskih koSenic in
sv. Roka. Na obstoje o glavno cesto proti Metliki se priklju i v Pogancih, kjer se predvidi
tudi navezava na vzhodno obvoznico.

- variantaB, ki je naprete nem delu enaka varianti A in se od nje razlikuje naobmo ju
Cegelnice in Brdljina, kjer poteka bolj zahodno, v ve ji oddaljenosti od obstoje e poselitve,
med obmo jema Tovarne Adriain nadomestne gospodarske cone Brdljin;

- varianta C, ki se od zgorg] navedenih tras razlikuje na poteku mimo obmo jaAdrie, sg
poteka po zahodnem robu obmo jatovarne Adriain obmo japredvidene GC Zahod.

a) Prostorski in urbani razvoj: Glede nabli ino stanovanjskih obmo ij v severozahodnem in
zahodnem delu Novega mesta (Dol. Kamence, Bu navas, Muhaber, Cegelnica) je natem delu
poteka ustreznejSa varianta C, ki je racionalnejSa, bistveno izbolj3uje dostopnost obeh
gospodarskih obmo ij (ki bi morali biti neposredno navezani na obvoznico) in omogo a
nadaljnje Sirjenje mesta na zahodu ter vodi tranzitni promet stran od bivalnih povrsin.

b) Vplivi na okolje: variantaC se ngjbolj izogne poselitvi, zato povzro a najmanjSe vpliv ena
bivalno okolje. Z vidika vplivov na naravno okolje sta varianti A in B ugodngjSi, sgj variantaC
zelo zo i gozdne povrdine naobmo ju Pre nein Adrie.

¢) Gradbeno-tehni_ne zna ilnosti: ngjbolj ugodnaje varianta C, ki imave je horizontalne radije
od ostalih dveh variant, in sicer ngjman;jSi uporabljen radij R = 1100m, medtem ko ta pri varianti
A zna%a R = 550m, pri varianti B paR =850m. Vzdol ni sklon variante C in variante A se
spreminjamed 0.6% - 5%, pri varianti B paznaSamed 3% - 7% in je v primerjavi z ostalima
dvema variantama nagjbolj neugoden, sgj je zaradi razgibanegareliefave krat lomljen.

d) Ekonomski vidik: 1z izra unane ocene razlike investicije med variantami je razvidno, daimajo
vse variante pribli no enako oceno investicije. Nekoliko vi§aje ocenjena vrednost za varianto C,
sg) je potek trase ceste okoli 100 m daljS od ngjkrajSe variante (varianta B).

Predlog naj ustreznej Se variante: Glede na zgoraj navedeno je kot klju ni metodoloski kazalnik
pri predlogu ngjustrezne Se variante izpostavljen prostorski in urbani razvoj ter vplivi na okolje,
zato je kot ngjustreznej Sa varianta predlagana varianta C.

6.1.3 Povzetek obravnavevariant lokacij prometnega terminala

Primerjava variant prometnega terminala, katerega lokacijanaobmo ju Novega mestaje
predvidenav dr avnih panskih aktih in ki morabiti dobro prometno dostopna po pomembnejSih
cestah ter po eleznici, je opravljena zatri variante lokacij:

-BTC &S avas, ki omeni ohranitev sedanje, e urgjene in komunalno opremljene lokacije
BTC v bli ini izliva Temenice v Krko,
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- GC Zahod (GCZ), ki pomeni lokacijo terminalanaobmo ju, novo predvidene, zelo obse ne
gospodarske cone Zahod in

- Poganci, ki je predvidenanaobmo ju nekdanje vojasnice (obmo jeizklju nerabe MORS) in
je einfrastrukturno opremljena.

a,b) Prostorski in urbani razvoj ter vplivi na bivalno okolje: LokacijatermindaBTCima e
urejeno vso obstoje o infrastrukturo, potrebne so dograditve v smislu ve je zmogljivosti glede na
predvidene Siritve,. vendar je prostorsko in glede nare ime v okoliskem prostoru zelo omejena
(reka Krka, Temenica, obmo javarstva narave, obstoje a poselitev), zato je z vidika
prostorskega in urbanega razvojater vplivov na okolje najbolj neugodna. Lokaciji GCZ ter
Poganci sta odmaknjeni od bivalnega okoljain dolgoro no omogo atave je povrsine za ureditev
prometnega terminala. Prometni terminal znotrgj obmo ja GCZ je zdru ljiv z obstoje imi
dejavnostmi (Adriain razsSirjena GC zahod). Zato je glede prostorskega in urbanega razvojater
vplivov nabivalno okolje bolj ustrezen. Lokacija Poganci je e infrastrukturno opremljena,
vendar bi bile potrebne dograditve v smislu ve je zmogljivosti glede na predvidene Siritve.
Obdana je z gozdom, tako da prostorsko ni mote a. To obmo je je odmaknjeno od predvidenih
obmo ij gospodarskih con, vendar bi lahko v sklopu 3. razvojne osi pridobilo pomen zaradi
boljSe dostopnosti. Lokacijo GCZ je potrebno v celoti opremiti z infrastrukturo.

¢) Prometna dostopnost: LokacijaBTC €S avasle i ob elezniski progi v bli ini letais a

Pre na. Dostopnaje po lokalni cesti, v prihodnosti se bo napajala z zahodne obvozniceiniz
smeri Stra atudi po novi cesti od e3 e vasi do zahodne obvoznice ob Krki. Lokacija GC Zahod
je dostopna z zahodne obvoznice in je od vseh lokacij ngjhitreje dostopna z avtoceste, vendar pa
je potrebna je ureditev eleznice, ki bi se uredila kot tretji tir od obmo ja Pfleiderer. Letalis e
Pre najev bli ini. Lokacijav Pogancihimaurgeno eleznico, ki bi jo bilo potrebno sanirati.
Potrebna bo ureditev dostopne ceste, ki se bo priklju ilanaobvoznice oz. 3. razvojno os.
Lokacijav Pogancih je ngjbolj oddaljena od avtoceste. Glede na prometno dostopnost je
najustreznejSa GC Zahod, sledi paji BTCV €5 i vasi.

d) Ekonomski vidik: Glede na stroSke ureditve infrastrukture ter ureditve dostopnih cestnih
povezav 0z. elezniceje najbolj cenovno ugodnalokacijaBTCv €S i vasi, ki imaureeno
infrastrukturo in kratkoro no ni potrebna ureditev novih cestnih povezav. Pri lokaciji GC Zahod
je potrebna ureditev eleznice ter infrastrukture, pri lokaciji Poganci pa ureditev nove dostopne
poti, zato stati dve lokaciji stroSkovno primerljivi.

Predlog najustreznejSelokacije: BTC €S avasimazelo omejene razvojne mo nosti. Glede
vplivov naprostorski razvoj ter na okolje sta lokaciji Poganci in GC Zahod razmeroma enako
ustrezni, vendar da sta obe naobmo juizklju ne rabe (vojasko obmo je). Zato ngj se obe
varianti ohranjata kot opciji zadolgoro no umes anjeterminala, pri emer je GC Zahod
prometno bolje dostopnain zato ustreznejSa. Do ureditve ene od obeh variant se ohranja
obstoje a lokacija BTC 5 avas.
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Sika: Prikaz variant prometnega terminala

6.1.5 Povzetek obravnavevariant daljnovoda 2x 110 kV Gotnavas- Brdjin

ZatrasetegaDV jebilaizdelana Studijavariant ( Acer Novo mesto, april 2006), ki obravnava
&tiri variante. Tri variante so bile na rtovane z enakim potekom na odseku med Drgan evjemin
Gotno vasjo, razlikujgjo pase naodseku od RTP Brdljin do Drgan evja. Varianta 1 poteka od
RTP Br3ljin ob severni obvoznici in viaduktu Bezgavec, nato severno od Male Bu nevasi ter se
nadaljuje do Ma kovca, kjer se severno od GC Ma kovec obrne proti jugu, poteka naprej v
koridorju vzhodne obvoznice prek Krke in vse do RTP Gotnavas. Varianta 2 je naza ethem
delu enaka varianti 1, vendar se od njene trase odcepi proti jugu ezaMalo Bu no vasjo ter
poteka v koridorju severne obvoznice vse do Drgan evja, od k oder se nadaljuje v istem
koridorju kot varianti 1in 3. Varianta3 V prvem delu od Brdljinado obstoje ega koridorja
daljnovoda Kronovo poteka v istem koridorju kot varianti 1 in 2 in se nadaljuje proti vzhodu vse
do obmo ja Kmetijske Sole Sevno, kjer se odcepi proti jugu, pre kaobmo je Cerovcain se
nadaljuje proti Drgan evju, od koder poteka v istem koridorju kot varianti 1in 2. Varianta4
poteka bistveno bolj vzhodno in severngje od preostalih treh variant, deloma potekala tudi v
koridorju na rtovanega plinovoda NM- Metlika. Ta varianta se izogne poseljenim obmo jem
mesta; stemje mo en ve inomanadzemni potek daljnovoda.

a) Prostorski in urbani razvoj: Glede vplivov na urbani razvoj je ngjustreznejsa varianta 4, ker
poteka po gozdnem in kmetijskem prostoru vzhodno od Novega mesta ter zaradi ustreznega
odmika od poselitve ne predstavlja ve jih motenj za naselja ob katerih poteka. Varianta4 je
najustreznejSa tudi z gradbeno-tehni nega vidika, ker je cenovno najbolj ugodna, ob tem pa
racionalna zaradi poteka v koridorju plinovoda. Variante 1, 2 in 3 so zaradi zahtevane zemeljske
izvedbe (kablovod) precgj dra je.
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b) Vplivi na okolje: Pomembni so predvsem vplivi daljnovoda na bivalno okoljein krajino.
Variante, ki potekajo v bolj urbanem okolju, so v primeru izvedbe kablovoda ugodnej3e, zra ni
vod paje mote tako v bivalnem okolju kot v kakovostni odprti krajini. Vse variante bodo

mote e v bivalnem okolju naobmo ju Brdljinain Bu nevasi, varianta 2 tudi naobmo ju Lo ne,
varianta 3 patudi naobmo ju Stra nein Cerovcev. Glede vplivov nakrgjino je pomembno, da
varianti 3in 4 pre kata dolino reke Krke naobmo ju zungj mestain bosta zato precej mote i v
naravnem okolju. Varianta2 posega na vidno izpostavljene povrSine pri Grabnu, variantapa4 je
podobno kot varianta 3 manj ustrezna na vidno izpostavljenem obmo ju med Lesnicoin ihovim
selom in naobmo ju kakovostne kulturne krajine Petelinjek, vendar pa ne posega v poseljena
obmo ja. Medtem ko variante 1, 2 in 3 posegajo v gozd s posebnim namenom (Sajser), varianta
4 povozi ngjve gozdnih povrain, vendar paje natem delu skladna s traso plinovoda, ki bo prav
tako zahteval poseg v gozdne povrsine. Vplivi variant naobmo ja ohranjanja narave so zelo
izena eni.

¢) Ekonomski vidik: 1z izra unane ocene razlike investicije med variantami je razvidno, daje
najcenejSa varianta 4.

Predlog najustreznejSe variante: Varianta4 ima nekatere prednosti, ki izhajajo predvsemiz
njenega poteka izven mestnega obmo ja, izven poseljenih obmo ij in v koridorju predvidenega
plinovoda R-45 Novo mesto — Bela krgjina, kar omogo aracionalnej3o rabo prostora. Na
poseljenih bi bilo potrebno kabliranje. Preostale variante imajo predvsem ve je vplive na
bivalno okoljein kragjino, zato je kot ngjustreznejSa varianta predlagana varianta 4.

Sika: Prikaz variant daljnovoda 2x110 kV Gotna vas - Brdljin
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6.2 Oto ec

Stanje: Obmo je UZ le i naobeh straneh Krke, prostor dolo gjo linijski naravni in ustvarjeni
(cestni) cestni koridorji: potek reke Krke v smeri zahodu vzhod, vzporedno z njo potek
regionalne cestein v njeni bli ini hitre ceste H1. Severno od Oto caje ev gradnji nova
avtocesta.

Obmo jeUZ Oto ec vklju ujevas Oto ec (Sentpeter in pozidavo severno od H1) in celoten
turisti ni kompleks Oto ec, ki je razvit naseverni strani H1 (hotel, restavracija, Sportne povrsine
in objekti) in naju ni strani H1 (grad Oto ec, kopalis e, grad Struga z golfom). V obmo je UZ
Oto ec spadajo tudi povrsine, ki so potrebne za predvideni razvoj pozidave v haselju Oto ecin
zabodo i prostorski razvoj turisti nega kompleksa Oto ec.

Obmo je stavbnih zemlji§ naseveru in jugu omejujeo gozd na vzhodu in ngjboljSe kmetijske
povrsine na zahodu. Siritve stavbnih zemlji$ so bile zaradi varovanja kmetijskih zemljis v
zadnjih desetletjih zelo omejene, prete no pa so bile namenjene Siritvam turisti nega kompleksa.
Gospodar ske razmer e: NgjpomembnejSa dejavnost je turisti na, katere nosilec so Krka
Zdravilis a, ki so lastniki hotelskega kompleksa Oto ec (Hotel Sport Oto ec, Hotel Grad Oto ec,
Grad Strugain avtokamp). Obmo jeimadobro perspektivo, sg ima ugodno prometno lego ob
sedanji hitri in na rtovani avtocesti. Krka Zdravili$ aima opredeljene razvojne programe v
nadaljnjo Siritev turisti ne ponudbe s komplementarnimi dejavnostmi (jahalni Sport in golf). Zato
je potrebno v prihodnosti dati poudarek predvsem nadaljnjemu razvoju turizma, zaradi bli ine
Novega mestain dobre dostopnosti patudi omogo ati povrSine za stanovanjsko gradnjo.

DEMOGRAFSKE IN St preb.: raste Socialne razmere (2002, v %): | Gostota poselitve:
SOCIALNE RAZMERE TER | 1981: 452 dele otrok (do 14): 20 276,7 preb./ km?
GOSTOTA POSELITVE 1991: 475 dele starejSih (nad 65): 8

2002: 683 dele aktivnih: 49

2005: 713 dele dnevnih migrantov: 72

Preglednica: demografske in socialne razmere ter gostota poselitve za Oto ec

Zasnova: Oto ec postgja satelitsko naselje Novega mestain se e danes ka €0 potrebe po
Siritvah stanovanjskih in drugih spremljgjo ih povrdin v naselju Oto ec. Hkrati so v skladu z
na rti Krke ZdraviliS a predvidene nove razvojne povrsine za visoko kakovostni turizem,
predvsem za Siritev obstoje e ponudbe in urejanje kampa na severnem bregu Krke vzhodno od
obstoje ega hotelskega kompleksain Sportnih objektov ter povrsin (kjer so interesi za Siritev
omejeni z obstoje im romskim naseljem) in za urejanje novega hotel skega kompleksanaju nem
bregu Krke pri Strugi oz. golf igriS§ u. Urganje gospodarskih con naobmo ju UZ Oto ec ni
predvideno, sg je naselje izrazito namenjeno razvoju turizma, poleg tega pa je zata namen
predvidenalokacija AC priklju ek Kronovo.

Zanadaljnji razvoj Oto cabo zelo pomembna dograditev avtoceste, ki bo v ta prostor prinesla
nove razvojne potenciale, sg se bo tranzitni promet umaknil iz naseljain iz turisti nega

obmo ja, zato bosta naselje Sentpeter in turisti ni kompleks Oto ec bistveno bolje povezana.
Sedanja H1 se bo prekategoriziralav regionalno cesto, na kateri bodo lahko urejeni nivojski in
StevilngjSi priklju ki. To bo omogo ilo boljSe povezovanje severnegain ju negadelanaselja
Sentpeter, pospesilo razvoj stanovanjske gradnje, hkrati z njo pa bo potrebno razvijati dru beno
javno infrastrukturo (zdravstveni dom, prostori KSidr.) in servisne dejavnosti (trgovine, banka
ipd.), ki se bodo razvijale tudi v turisti nem kompleksu.

Naobmo ju UZ Oto ec je poleg Sritve obmo ij za gradnjo (stanovanja, turizem, Sport in
rekreacija, prometno omre je) in prenovo (ureditev staregajedra, stare cesteidr.) predvidena tudi
Siritev in modernizacija gospodarske javne infrastrukture (ceste, kolesarske povrsine, peSpoti
idr.).
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Sika: Oto ec - namenska raba

6.3 VdikeBrusnice

Stanje: Velike Brusnice so naselje, ki je preraslo okvire prvotne srednje velike gru aste vasi z
nekaj pomembnimi javnimi programi (cerkev, Sola, pokopalis €), kar je naselju dgjalo viogo
vodilnega naselja v tem delu Podgorjain kasnegje sede  krajevne skupnosti.

Urbanisti na zasnova je pripravljena za naselje Velike Brusnice in obmo ji vinogradniske
razprSene pozidave — Kavce vzhodno od naseljain Dra ice zahodno od vasi, sgj ti Obmo ji
prostorsko smiselno pripadata k naseljul.

Velike Brusnice le ijo prete no v dolini Vrtadkegain Sume ega potoka, kjer je pozidana
struktura ngjbolj strnjena, pozidava pa se vzpenjatudi naobe pobo ji. Napobo jih vzhodno in
zahodno od naselja v vi§ih legah strnjena pozidava prehaja v razprSeno pozidavo (zidanice,
mestoma stanovanjske hise oz. vikendi). Najugu in severu razvoj naselja omejuj€jo ngjboljSe
kmetijske povrsine, najugu pa poleg tega Se obmo je vodnegavira. Ob obeh potokih sta
opredeljeni obmo ji naravnih vrednot. Zaradi nastetih omejitev je obstoje a pozidava razmeroma
strnjena, Siritve stavbnih zemlji$ paso bile zaradi varovanja kmetijskih v zadnjih desetletjih bolj
skope. Nastavbnih zemljis ih v naselju, ki e niso pozidana, veljavni ureditveni na rt predvideva
gradnjo stanovanjskih hiSin ureditev osrednjega prostora naselja.

Gospodarstvo: prebivalstvo se ukvarjaz ivinorejo in vinogradnistvom, naobmo ju padeluje
tudi 8 samostojnih podijetnikov in ena gospodarska dru ba (trgovina). Drugi se vozijo nadelo v
Novo mesto. Kraj bo dobil zaradi Siritve bli njega odlagalis a CeROD &tevilno novo
infrastrukturo (modernizacijo ceste, kanalizacijo, javno razsvetljavo, plo nike). Zaradi bli ine
Novega mesta, predvidene visoke komunalne opremljenosti pa predstavlja potencial zave jo
stanovanjsko poselitev, pri  emer je potrebno zagotoviti tudi mo nost razvoja oskrbnih in
storitvenih dejavnosti.
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St. preb.: raste, niha | Socialnerazmere (2002, v %): | Gostota
DEMOGRAFSKE IN 1981: 424 dele otrok (do 14): 19 posdlitve:
SOCIALNE RAZMERE 1991: 447 dele starej&ih (nad 65): 10 127,5 preb./ km?
TER GOSTOTA 2002: 498 dele aktivnih: 52
POSELITVE 2005: 485 dele dnevnih migrantov: 81

Preglednica: Velike Brusnice - demografske in socialne razmere ter gostota posditve

Zasnova: izKkoristiti je trebalego v podno ju Gorjancev in razvijati turisti no - rekreativno
ponudbo, v navezavi na planinarjenje in pohodnistvo na Gorjancih, v omeenem obsegu naj se
obstoje e objekte na vinogradniskih obmo ij, predvsem na Kavceh vzhodno od naselja, povezuje
z razvojem turizma. Na vinogradniskih obmo jih se omegji gradnja stanovanjskih objektov in
spreminjanje namembnosti zidanic v stanovanja. Ohranjati je treba urejeno podobo vasi sredi
naravno ohranjenega okoljain prepre evati nadaljnjo Siritev razprSene gradnje okrog vasi. Lega
razmeromablizu ob inskega srediS aevidentno pove uje privla nost prostora za (predvsem)
stanovanjsko poselitev, ki ji je treba omogo iti nove zazidalne povrsine. Ob tem se ohranja
obvodni prostor potokov. Hkrati paje treba prostorsko Siritve izvgjati postopno. Bli ina CeROD-
ang seizkoristi kot prilo nost — mo nost zarazvoj |okalne gospodarske cone ob lokalni cesti
proti odlagalis u ipd. Predviden je umik mote egatovornega prometaizven jedranaselja
Brusnice (po novo predvideni cesti, ki bo v obmo je CeROD-a pripeljala s severne strani) — to
dejstvo ngj seizkoristi kot prilo nost za ureditev jedranaseljanakri iS u lokalne in regionalne
ceste.

Na rtovane so manj3e zapolnitve povrsin za gradnjo v obmo ju ravninskega dela naselja ob
potokih ter ve je Siritve za stanovanjsko gradnjo na manj strme dele pobo ij zahodno in vzhodno
od obstoje eganaselja. Predvidene so tudi manjSe Siritve zadru bene in centralne dejavnosti ter
rekonstrukcijaregionalne ceste in ureditev jedra naselja.

V skladu s pobudami je na rtovanatudi ureditev nove gospodarske cone za potrebe lokalnega
gospodarstva (selitev mote ih dgjavnosti iz naselja) v obsegu pribli no 3 haob lokalni cesti proti
Leskovcu.

Naobmo ju UZ je poleg Siritve obmo ij za gradnjo in prenovo predvidenatudi Siritev in
modernizacija gospodarske javne infrastrukture.
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Slika: Velike Brusnice - namenska raba

6.4 Gabrje

Stanje: Gabrjeimavelik pomen v omre ju naselij predvsem kot sede KSin kot izhodi$ na

to kazapohode, izlete in rekreacijo na Gorjancih. Naselje je predvsem stanovanjsko, s
precgiSnjim dele em kmetij, ter z nekaterimi javnimi funkcijami (krgjevni urad, cerkev,
pokopalis e, gasilski dom) in storitvenimi dejavnostmi. Znotraj obmo jaurbanisti ne zasnove
Gabrja so poleg strnjene pozidave v jedru naselja Se vinogradniski obmo ji Kavce (naseveru) in
Gabrska gora (najugu), obe z izrazito razprseno pozidavo, ter Jugorje, ruralno naselje vzhodno
od Gabrja, z lego nad strmo dolino Sume ega potoka.

Za Gabrjejezna ilnastrnjenain gru astapozidavav jedru, ob krakih je prete no obcestna
pozidava. Prepoznavni dominanti sta cerkev in gasilski dom. Poselitev strnjenega delanaseljaje
razvitavzdol razpredene mre e komunikacij, ki poteka po razgibanem reliefu v vseh smereh,
pod pobo jem Gorjancev pa prete no vzporedno s pobo jem v smeri vzhod — zahod. Jedro je
izoblikovano nakri i§ u cest s spomenikom.

RazprSena pozidava je nastala na Kavcah in Gabrski gori ter v manjSem obsegu zahodno od
naselja. Na Gabrski gori je bolj avtohtona, le v zadnjem asu preoblikovana, na Kavcah pagre za
novejSo razprdeno, mestoma vinogradnisko in mestoma stanovanjsko pozidavo.

Gospodarstvo: prebivalstvo se ukvarjaz ivinorejo in vinogradnistvom, v naselju so Se
trgovina, gostinska dejavnost, avtoprevoznistvo in cementninarstvo. Drugi prebivalci se vozijo
nadelo v Novo mesto. Zaradi sorazmerne bli ine Novega mestain lege v haravno ohranjenem
prostoru ob vzno ju Gorjancev ima naselje potenciale za novo stanovanjsko poselitev in

turisti ni razvoj.

46



Predstavitev strokovnih podlag za prostorske planske akte in vizija prostorskega razvojaMONM. Gradivo zaOS MONM, mgj 2007

St.preb.: raste | Socialne razmere (2002, v %): Gostota poselitve:
DEMOGRAFSKE IN 1981: 523 dele otrok (do 14): 20 55,6 preb./ km?
SOCIALNE RAZMERE 1991: 524 dele stargiSih (nad 65): 14
TER GOSTOTA 2002: 569 dele aktivnih: 50
POSELITVE 2005: 587 dele dnevnih migrantov: 88

2006: 590

Preglednica: demografske in socialne razmereter gostota poselitve za Gabrje

Zasnova: izkoristiti je trebalego v podno ju Gorjancev in razvijati turisti no - rekreativno
ponudbo, v navezavi na planinarjenje in pohodnistvo ter drugo rekreacijo v naravi na Gorjancih.
Za zagotovitev ustrezne dostopnosti obmo ja Gorjancev je treba predvideti ustrezne parkirne
povrSineter infoto ke za obiskovalce ter izboljSati ponudbo storitev. V omejenem obsegu ngj se
obstoje e objekte na vinogradniSkih obmo ij povezuje z razvojem turizma. Navinogradniskih
obmo jih se omgji gradnja stanovanjskih objektov in spreminjanje namembnosti zidanic v
stanovanja.

Trebaje dvigniti standard dru bene infrastrukture naselja— urediti jedro naselja v obliki javnega
prostora, ob gasilskem in kulturnem domu skladno s pobudami zagotoviti nove povrSine za Sport
in rekreacijo ter zagotoviti povrSine za gradnjo stanovan;.

Z novo pozidavo je treba zagotavljati ve ji prostorski red in kakovost bivanja. Na severu naselja
se predvidijo nove povrSine za: dom za stargjSe in kompleksno stanovanjsko gradnjo s
kompatibilnimi dgjavnostmi na ravninskem delu severno od naselja. Sem se lahko umestijo tudi
turisti ne kapacitete —ve je parkiris e, apartmgji, kme ki turizem ter spremljgo e dejavnosti
(gostinski objekti, igriS a, objekti za druge potrebne storitve).

Predvidijo se povrsine zalokalne gospodarske dejavnosti na severnem delu naselja, dovolijo se
razli ne dopolnilne dgavnosti nakmetiji in tudi druge okoljsko nesporne degjavnosti, z
upostevanjem naravnih in bivalnih kakovosti in omejitev zaradi lege nana vodovarstvenem
obmo ju in nad krasko jamo). Med gospodarskimi dgjavnostmi in bivalnimi obmo ji je treba
zagotoviti zelene bariere. Obmo jaob Sume em in Babnem potoku in vzno je Gorjancev morgjo
ostati nepozidani

Naobmo ju urejanjaje poleg Siritve obmo ij za gradnjo in prenovo predvidenatudi Siritev in
modernizacija gospodarske javne infrastrukture.
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6.5 Bir navas

Stanje: Bir navasjeenove jih naselij v bli ini Novega mesta, ki ji ve ji pomen v prostoru
dajgo javne funkcije (krgjevni urad, podru ni naosnovnasola), elezniSkaprogaz eleznisko
postajo in storitvene dejavnosti (gostinska dejavnost, vrtnarstvo, servis vozil) ter potek
regionalne ceste proti Beli krgjini. Pozidava je prete no strnjena z nekaj ve jimi prekinitvami
(kmetijske povrsine v osrednjem delu, gozd na severu). Prostorski dominanti sta Solain
elezniska postagja.
Gospodarskerazmere: naselje je predvsem stanovanjsko — kmetijsko, z nekaterimi javnimi
funkcijami ( elezniSka postagja, podru ni nasola, rekreacijsko obmo je najugu naselja) in
storitvenimi dejavnostmi: vrtnarstvo, orodjarstvo, gostilnain servis. Drugi prebivalci se vozijo
nadelo v Novo mesto. Zaradi bli ine Novega mestain lege v naravno ohranjenem prostoru ima
naselj e potencial e za novo stanovanjsko poselitev, patudi zarazvoj gospodarskih dejavnosti,
vezanih naregionalno cesto in  eleznico, morda patudi na 3. razvojno os (v bli ini poteka ena
od variant njenega koridorja).

St.preb.: raste | Socialne razmere (2002, v %): Gostota poselitve:
DEMOGRAFSKE IN 1981: 265 dele otrok (do 14): 15 132,0 preb./ km?
SOCIALNE RAZMERE 1991: 326 dele starejsih (nad 65): 9
TER GOSTOTA 2002: 365 dele aktivnih: 53
POSELITVE 2005: 384 dele dnevnih migrantov: 89

2006: 388

Preglednica: demografske in socialne razmere ter gostota poselitve za Bir no vas

Zasnova: izkoristiti jetrebalego v bli ini Novega mestain ob izboljSanju cestne infrastrukture
(predvidena je rekonstrukcija regionalne ceste ez naselje in nova obvoznica SZ od naselja ob
eleznici, mo en pajetudi potek 3. osi v tem prostoru) razvijati gospodarske in meSane
degjavnosti. Na rtovan je razvoj gospodarske cone na prostoru severno od €l ezniske proge SV
od naselja, ob predvideni obvoznici. Omejitev je razmeromastrm relief, ustreznapaje
oddaljenost od obstoje ih in predvidenih stanovanjskih povrsin, ki so naju ni strani  elezniske
proge. Preverjenabo tudi mo nost ureditve industrijskegatirav obmo je te gospodarske cone.
Naju nemrobu vasi - na prostoru med regionalno cesto in  eleznisko progo je na rtovano
obmo jaza meSane dejavnosti (trgovina, obrt, storitveipd.). Za krepitev naselja z novimi
prebivalci so nove stanovanjske povrSine na rtovane kot zapolnitve na kmetijskih zemljis ih
med ju nim in severnim delom naselja.
Potrebno bo urejati tudi dru beno infrastrukturo — obmo jejedramed OSin eleznisko postajo:
obmo je pri OS se bo pove ao s premaknitvijo regionalne ceste bolj proti severu (tako se
pridobijo povrsine za parkiri$ a, lahko igri$ a, urejene zunanje povrsine), ju no od Sole pase
predvidijo Se nove povrsine za Sportnain otroskaigris a. Obmo je pri  elezniski postaji se
skupg s sedgj neizkori$ enimi povrSinami za manipulacijo izrabi za meSane dejavnosti, trgovine,
zunanje skupne in prireditvene povrsine naselja, revitalizira se obmo je postaje ipd. Preveri se
mo nost ukinitve drugegatira natem mestu in ureditve industrijskegatirav obmo je novo
predvidene gospodarske cone.
Urga se rekreacijsko obmo je najugu vasi in vzpostavijo peSpoti do naselja.
Urediti je treba splosno podobo vasi — ob rekonstrukciji regionalno cesto na celothnem poteku ez
jedro vasi je treba dodati manjkajo e plo nike in osvetlitev, medtem ko naj se povrsine za
kolesarje zagotavljajo ob novo predvideni obvoznici naselja. DolinaVejarjater zelena cezura
med ju nim in severnim delom naselja morgjo ostati nepozidane.
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6.6 Stopi e

Stanje: Stopi e so eno ve jih naselij v bli nji okolici Novega mesta, ki ji ve ji pomen v prostoru
dajgjo dru bene dgjavnosti. V 70-tih in 80-tih letih prejSnjega stol etja sta bila sprejeta dva
zazidalna na rta za stanovanjsko gradnjo, v okviru katerih je bilo zgrajenih pribli no 35 novih
stanovanjskih objektov, s imer je precej naraslo Stevilo prebivalcev. Naselje sestavljgjo staro
strnjeno jedro vasi s cerkvijo in pokopali§ em, kompleks osnovne Sole z igriS i in noveSa
enodru inska stanovanjska gradnja. Ob Te ki vodi sta Bohtetov in Ko arjev mlin.
Gospodarskerazmere: naselje je predvsem stanovanjsko in deloma kmetijsko, z nekaterimi
javnimi funkcijami (sede krajevne skupnosti in upnije, osnovna Sola, gasilski dom, posta) ter
nekg storitvein proizvodne obrti (gostinski obrat, trgovini ivili in z gradbenim materialom,
mizarstvo, pletilstvo). Drugi prebivalci se vozijo nadelo. Zaradi bli ine Novega mesta, mo nosti
zaSiritev in zgostitev pozidave imgjo Stopi e predvsem potenciale za novo stanovanjsko
poselitev, patudi zarazvoj gospodarskih dejavnosti |okalnega pomena.

St.preb.: raste | Socialnerazmere (2002, v %): Gostota poselitve:
DEMOGRAFSKE IN 1981: 274 dele otrok (do 14): 19 367,1 preb./ km?
SOCIALNE RAZMERE 1991: 354 dele starejsih (nad 65): 6
TER GOSTOTA 2002: 414 dele aktivnih: 50
POSELITVE 2005: 433 dele dnevnih migrantov: 74

2006: 438

Preglednica: demografskein socialne razmere ter gostota poselitve za Sopi e

Zasnova: izkoristiti jetrebalego v bli ini Novega mestain Stevilnih manjSih vasi ter ob
izboljSanju dru bene infrastrukture na rtovati gradnjo stanovanj naobstoje ih in novih stavbnih
zemlji$ ih, s imer dobivajo Stopi e vlogo vodilnega naseljav tem delu Podgorja.

V osrednjem delu naselja je predvidena postavitev ve namenske dvorane in parkiri$ a, potrebna
je ureditev jedra naselja pri cerkvi v obliki javnega prostora naselja (trg, prostor za zbiranje,
javno parkovno parkiri§ eipd.), zagotoviti je treba zdravstveno postgjo, mo ni novi dru beni
programi so tudi dom za starej3e, ob pove anju prebivalstva patudi razsritev OSin vrtca.

| zkoristiti je treba obstoje e prostorske rezerve — na obstoje ih stavbnih zemljis ih je treba
ustrezne podrobnejSe prostorske na rte za zahodni in severni del Stopi , kjer ngj se uredi jasno
uli no mre o in upoSteva predviden potek delne severne obvoznice Stopi .

Na rtujejo se nove stanovanjske povrsine na vzhodnem in zahodnem robu naseljater severno od
pokopalis av obliki nove urejene soseske z navezavo na delno severno obvoznico naselja
Predvideti je treba povrsine za gospodarske dejavnosti o jega lokanega pomena— za
zagotovitev potreb v nasdljul.

Urediti je treba obmo ja ob vodnem zajetju in ob mlinu v dolini potoka Te kavoda. Zaradi
vodnega vira so striktne omejitve za javne programe tega obmo ja, dovoljenapabi bila ureditev
javnega programa, npr. muzeja (predstavitev komunalne dejavnosti ali mlinov na potoku Te ka
voda, ki so ve inoma e zaprti ipd.).

Urediti je treba sploSno podobo vasi: lokalno cesto na celotnem poteku ez jedro vasi, dodati
manjkagjo eplo nikein osvetlitev, medtem ko ng se povrSine za kolesarje in zeleni pas
zagotavljgjo ob delni severni obvoznici naselja.

Strme travnate in gozdnate bre ine, ki se od naselja spus go v dolino potoka Te kavoda se
ohranjg o nepozidane.
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