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OBCINSKEMU SVETU
MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu
ZADEVA: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT OB BELOKRANJSKI CESTI -
JUG 2/1 (OPPN - JUG 2/1)
Namen: Ugotovitev obéinskega sveta, da so izpolnjeni pogoji iz Zakona o

prostorskem nacrtovanju glede spremembe prostorsko izvedbenih
pogojev OPN MONM z OPPN - jug 2/1 brez poprejSnje spremembe OPN

MONM

Pravna podlaga: Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08-ZVO-1B,
108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12 in 57/12-
ZUPUDPP-A)

Statut Mestne ob¢ine Novo mesto, uradno prec¢iSéeno besedilo (Statut
MONM-UPB-2, Uradni list RS, st. 96/08)

Pripravljavec gradiva: Urad za prostor

lzdelovalec gradiva: Urad za prostor.
Porocevalec: Mojca Tavcar, Vodja Urada za prostor
Obrazlozitev: V prilogi.

Predlog sklepov:

1. Obcinski svet Mestne obcCine Novo mesto ugotavija, da so izpolnjeni pogoji iz prve in
druge alineje 1. odstavka 56. a ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS,
§t. 33/07, 70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12 in
57/112-ZUPUDPP-A) glede spremembe prostorsko izvedbenih pogojev z obcinskim
podrobnim prostorskim nacrtom Ob Belokranjski cesti - jug 2/1 brez poprejSnje
spremembe obcCinskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Novo mesto.

2. Ugotovitev se navede v skladu s Cetrtim odstavkom 57. ¢lena ZPNac¢rt v Sklepu o
spremembi in dopolnitvi Sklepa o zacetku priprave Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta Ob Belokranjski cesti - jug 2/l, , ki se ga objavi v Uradnem listu RS.
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OBCINSKEMU SVETU MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

ZADEVA: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT OB BELOKRANJSKI CESTI -
JUG 21

PREDMET: UGOTOVITEV OBCINSKEGA SVETA, DA SO IZPOLNJENI POGOJI 1Z
ZAKONA O PROSTORSKEM NACRTOVANJU GLEDE SPREMEMBE
PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV OPN MONM Z OPPN - JUG 2/1 BREZ
POPREJSJINE SPREMEMBE OPN MONM

1 uvoD

Na podlagi Sklepa o zacetku priprave Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Ob
Belokranjski cesti - jug 2/I (Uradni list RS, $t. 34/10, v nadaljevanju OPPN — jug 2/l), je Mestna
obcina Novo mesto aprila 2010 zacela s pripravo prostorskega akta. Pobudo je podalo podjetje
Globalne nepremiénine d.0.0., ki je zastopalo druZzbo Evrospin in Lidl.

Z OPPN - jug 2/l se nacrtuje umestitev trgovine z Zivili s pripadajo€imi zunanjimi povrsinami:

- obmodja za trgovski center z zivili in nezivili;

- pripadajoc¢ih manipulativnih povrsin, parkiriS¢, motornih in pe$ dostopov;

- zelenih povrsin ter pripadajo¢e gospodarske javne infrastrukture

OPPN - jug 2/l je SZ del obmocja, ki je v Obcinskem prostorskem nadrtu Mestne obCine Novo
mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10 - teh. popr., 76/10 - teh. popr., 26/11 - obv. razl. ter 4/12
- teh. popr; v nadaljevanju OPN MONM) dolo¢eno kot enota urejanja prostora z oznako NM/20-
OPPN-b (v nadaljevanju: EUP NM/20-OPPN-b), za katero je predvideno urejanje z obcinskim
podrobnim prostorskim naértom (123. Clen OPN MONM).

OPN MONM dolo¢a tudi, da se »za obmocja, ki se urejajo z OPPN, pripravi po en OPPN ali ve¢
OPPN, pri ¢emer je treba zagotoviti, da posamezen OPPN vklju€uje prostorsko in funkcionalno
smiselno zaklju¢eno enoto, vkljuéno s predvidenimi zelenimi povrSinami in GJI ter da bo
dinamika priprave posameznih OPPN zagotavljala smiselno faznost prostorskih ureditev.«

V letu 2010 so bile za celotno obmodje NM/20-OPPN-b (Ob Belokranjski cesti — jug 2)
pripravljene strokovne podlage, ki so prinesle urbanistiéne in infrastrukturne resitve za celotno
obmodje in predvidele mozno faznost izvedbe (glej sliko).
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Slika: prikaz izbrane variante urbanisti¢ne resitve za $irSe obmocje Ob Belokranjski cesti — jug 2. Obmocje
obravnavanega OPPN Ob Belokranjski cesti — jug 2/1 je prikazano z modro elipso.

(Vir: Strokovne podlage za SirSe obmocje Ob Belokranjski cesti — jug 2, Acer Novo mesto, 2012)

Z namenom kapacitetne in prometno tehniéne preveritve ustreznosti prikljuCevanja
predvidenega trgovskega centra na obstojeo prometno infrastrukturo Se pred izgradnjo
povezovalne ceste med Belokranjsko cesto in predvideno 3. razvojno osjo oziroma z namenom

zadostno prepustnost prometnih tokov po planskem 10-letnem obdobju, je bila izdelana tudi
prometna Studija (Cestni inZzeniring d.o.0., 137-PS, Maribor, december 2010).

Septembra 2012 je podjetje Globalne nepremicnine d.o.o. obvestilo MONM, da zastopa samo

Se druzbo Evrospin in podalo pobudo za ¢imprej$njo spremembo in dopolnitev OPN MONM.

Gradnja nacrtovanih ureditev namre¢ zaradi prostorsko izvedbenega pogoja v OPN MONM v
EUP NM/20-OPPN-b zaenkrat ni dopustna, ker velja, da »... je dopustna Sele potem, ko bo

zgrajena povezovalna cesta med Belokranjsko cesto in predvideno PIC Cikava.« (3. tocka 123.
Clena; 3. stolpec, 6. stavek OPN MONM)

2. SPREMEMBA PIP OPN MONM Z OPPN

Pri izdelavi podrobnej$ih prometnih strokovnih podlag se je izkazalo, da je prostorske ureditve

prometno tehniéno mogoce priklju¢evati na obstojeCe prometno omrezje, zato je za SZ del
predmetne EUP smiselna sprememba prostorsko izvedbenega pogoja OPN MONM.

Uveljavitev sprememb in dopolnitev ZPNacrt-B v 56. a ¢lenu omogoca spremembo prostorsko
izvedbenih pogojev z obginskim podrobnim prostorskim nacértom brez poprejSnje spremembe
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obcinskega prostorskega nacrta, ée so za to izpolnjeni pogoji, dolo¢eni v prvi in drugi alineji
prvega odstavka 56. a Clena ZPNacrt (Uradni list RS, &t. 57/12, v nadaljevanju ZPNaért-B), in
sicer:

— je sprememba potrebna za izvedbo oblinskega razvojnega programa oziroma drugega
razvojnega projekta v skladu z regionalnim razvojnim programom in

— je sprememba skladna s strate$kim delom obginskega prostorskega naérta oziroma
obCinskim strateskim prostorskim naértom, Ce je ta sprejet kot samostojni akt.

2. SPREMEMBE IN DOPOLNITVE SKLEPA O PRICETKU PRIPRAVE OPPN — JUG 2/I

OPPN - jug 2/1 je trenutno v fazi osnutka, zato je za nadaljevanje postopka potrebno sprejeti
Sklep o spremembah in dopolnitvah Sklepa o zacetku priprave Obginskega podrobnega
prostorskega nacrta Ob Belokranjski cesti - jug 2/1.

V primeru, ko se z OPPN spreminjajo PIP iz OPN, je potrebno skladno s &etrtim odstavkom 57.
Clena ZPNacrt-B v sklepu o zacetku priprave OPPN, navesti tudi predhodno ugotovitev
oblinskega sveta, da so izpolnjeni pogoji iz prve in druge alineje prvega odstavka 56. a ¢lena
ZPNacrt.

2.2  UTEMELJITEV IZPOLNJEVANJA POGOJEV 56. a CLENA ZPNaért

Prva alineja 1. odstavka 56. a ¢lena ZPNadrt :

Regionalni razvojni program Jugovzhodne Slovenije (RRP) za obdobje od 2007 do 2013
(http://www.rc-nm.si/docs/RRP%202007-2013.pdf) v analitithem delu ugotavija, da bo v
programskem obdobju prislo do krepitve in zdruZzevanja trgovske dejavnosti v regiji. Novo mesto
je za krepitev vioge regionalnega srediS¢a v omrezju urbanih sredi§¢ Slovenije dolocilo
strateSke usmeritve za razporeditev povrsin centralnih trgovskih dejavnosti, ki so z izvedbenim
delom OPN regionalno pomembne.

Druga alineja 1. odstavka 56. a ¢lena ZPNacrt :

Strateski del OPN MONM glede koncepta razvoja naselja Novo mesto (45. ¢len) med drugim
navaja:

»Poselitev Novega mesta se oblikuje kot urbana struktura z ve¢jo gostoto in vecjimi dimenzijami
objektov, kar predvsem velja za nova jedra pozidave, obmocja prenove ob mestnih vpadnicah
in na obmogjih vozlis¢.

Poslovno-storitvene in oskrbne dejavnosti se umes€ajo znotraj mesta na dobro prometno
dostopne povrsine, prav tako tudi druzbene dejavnosti. Te se nacrtujejo kot nujna infrastruktura
novih stanovanjskih obmodij (Sole, vrtci, igriS¢a) oz. kot dopolnitev ponudbe mesta.

Ob mestnih vpadnicah se oblikujejo poteze mestotvorne pozidave in zunanjih ureditev. To velja
za prostore ob Ljubljanski cesti, Smarjeski in Seidlovi cesti, Sentjernejski in Kandijski cesti,
Belokranjski, Smihelski (Ljubenski), Topliski, Straski, Mirnopeski cesti, Andrijaniéevi cesti ob
sticnem obmocju s tovarno zdravil Krka ter v krozis¢u v Buéni vasi, ob nacrtovani juzni zbirni
cesti ter ob ostalih nacrtovanih navezovalnih cestah med povezovalnimi cestami obvoznega
obroga in obstojedim cestnim omrezjem. Pomestenje mesta vkljuCuje mestotvorno snovanje
novih objektov in zunanjih ureditev ter preoblikovanje obstojecih. Posebej pomembne so tudi
(Andrijani€eva in Leviénikova cesta ter nacrtovane mestne obvoznice), kjer se praviloma
oblikujejo obmocdja prepoznavnih javnih dejavnosti ter objektov in zunanjih ureditev.

Nacrtuje se medsebojno dolgoroéno usklajena namenska raba prostora, pri kateri bodo
stanovanjska obmocdja ustrezno oddeljena od za njih najbolj motecih industrijskih in bodo hkrati
dosezene najmanjSe oddaljenosti do dnevno potrebne oskrbe.«



Ureditve OPPN - jug 2/ so skladne s strateskim delom OPN MONM, saj:

- so usklajene s potekom povezovalne ceste Sentjoske ceste in vsemi ureditvami drzavnega
prostorskega nacrta za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana — ObreZje pri Novem
mestu do prikljuCka Maline, ki je v fazi predloga;

- SO0 upostevana dolocila, da se obmoéje NM/20-OPPN-b razvija za razliéne centralne
dejavnosti in kot pomembna vstopna tocka v mesto;

- s0 Ze pridobliene variantne strokovne prostorske preveritve za celotno obmogje EUP
NM/20-OPPN-b, v okviru katerega je obmoéje OPPN — jug 2/I obravnavano kot prvi poseg,
navezan na omrezje obstojecih cest.

Lokacija v skrajnem SZ delu EUP NM/20-OPPN-b, za katero je z OPN MONM predviden OPPN
Ob Belokranjski cesti — jug, je znotraj obstojecih prometnic, na katere se lahko navezuje tudi
pred ureditvijo povezovalne ceste med Belokranjsko cesto in predvideno PIC Cikava (Sentjoske
ceste). Poleg tega se z nacrtovanjem OPPN — jug 2/I uposteva dolodila strateSkega dela OPN
MONM glede:

- oblikovanja novega jedra pozidave ob mestnih vpadnicah (med Belokranjsko cesto in
naértovano Sentjosko cesto: obmogje OPPN — jug 2/I dopolnjuje obstojeée obmodje centralnih
dejavnosti v ONC;

- umesc¢anja oskrbnih dejavnosti znotraj mesta na dobro prometno dostopne povrsine: obmodje
OPPN —jug 2/l je Ze zdaj in bo po ureditvi Sentjoske ceste e bolj prometno dostopno;

- oblikovanja mestotvorne pozidave in zunanjih ureditev: z ureditvami OPPN - jug 2/1 se
uposteva gradbeno linijo ONC vzdolZz Belokranjske ceste in obenem ustvarja novo gradbeno
linijo z mestotvornimi ureditvami vzdolZ naértovane Sentjoske ceste;

- usklajene namenske raba prostora: dnevna oskrba je blizu stanovanjskih obmogij, obenem bo
objekt trgovskega centra dodatna bariera med industrijo (Revoz) in stanovanjskim obmoé&jem
Zabje vasi.

3. PREDLOG SKLEPQV

1. Obcinski svet Mestne ob¢éine Novo mesto ugotavlja, da so izpolnjeni pogoji iz prve in
druge alineje 1. odstavka 56. a ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS,
st. 33/07, 70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP in 57/12) glede spremembe prostorsko
izvedbenih pogojev z ob¢inskim podrobnim prostorskim nac¢rtom Ob Belokranjski cesti -
jug 2/1 brez poprejSnje spremembe obCinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Novo
mesto.

2. Ugotovitev se navede v skladu s Cetrtim odstavkom 57. ¢lena ZPNacrt v Sklepu o
spremembi in dopolnitvi Sklepa o zacetku priprave Obcdinskega podrobnega
prostorskega nacrta Ob Belokranjski cesti - jug 2/l, ki se ga objavi v Uradnem listu RS.
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