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OBCINSKEMEJ SVETU
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

ZADEVA: OBRAZLOZITEV PROGRAMA OPREMLJANJA IN PREDLOGA ODLOKA O
PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE
OPREMLJANJA »KOMUNALNA OPREMA ZA OPPN MRZLA DOLINA-ZAHOD IN
OPPN BROD-DRAGE«

1. uvoD

SploSno o programih opremljanja:

Programe opremljanja opredeljuje Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt, Uradni list
RS, &t. 33/07, 70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP) in podzakonski akti: Pravilnik o
merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 97/07- v nadaljnjem besedilu
Pravilnik) in Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, &t.
80/2007- v nadaljnjem besedilu Uredba).

Zakon o prostorskem nacrtovanju doloCa, da se opremljanje stavbnih zemljiS¢ izvaja na
podlagi programa opremljanja in da ob&ina ne more obraCunavati komunalnega prispevka za
gradnjo nove komunalne opreme na obmocdju, ki ga obravnava prostorski akt, ¢e za to nima
sprejetega programa opremljanja.

Program opremljanja se po dolocCilih 74. €lena Zakona o prostorskem nacrtovanju pripravi na
podlagi obCinskega prostorskega nacrta ali obCinskega podrobnega prostorskega nacrta.
Program opremljanja za obstojeCo komunalno opremo ima obCina sprejet z Odlokom o
podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 62/10, 76/13,
112/13 in Dolenjski uradni list, §t. 2/15 — v nadaljevanju: splosni odlok). Nacrtovana nova
komunalna oprema pa je predmet posameznih programov opremljanja, ki se lahko nanasajo
samo na izboljSave v komunalno opremo (vodovod, kanalizacija) ali na vso javno komunalno
opremo, nacrtovano s posameznimi OPPN-i, ob upostevanju dolocil sploSnega odloka.

V konkretnem primeru gre za program opremljanja, ki obravnava izgradnjo in rekonstrukcijo
gospodarske javne infrastrukture in njenih prikljuckov na omrezja obstojeCe gospodarske
javne infrastrukture v skladu z dolocili OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod-Drage.

Predmet programa opremljanja je nacrtovana izgradnja gospodarske javne infrastrukture v
pristojnosti lokalne skupnosti, to je: cestno o0z. prometno omrezje z javno razsvetljavo,
vodovodno omrezZje, omreZje za fekalno kanalizacijo in omrezZje za meteorno kanalizacijo



(brez individualnih prikljuckov objektov nanjo, ki jih morajo zgraditi lastniki objektov sami in
ne predstavljajo javne komunalne opreme), kot tudi javne zelene povrsine.

Druga infrastruktura, ki ni v pristojnosti lokalne skupnosti (telekomunikacijsko,
elektroenergetsko, plinovodno in kabelsko-komunikacijsko omrezje), je v programu
opremljanja lahko navedena informativno.

S programom opremljanja se doloc¢ajo podlage in merila za odmero komunalnega
prispevka, kot so: obraéunska obmogéja, skupni in obracunski stroski investicije in
preracun teh stroSkov na m? gradbene parcele (Cyi) in na m? neto tlorisne povrsine
objektov ( Ci) na obraéunskem obmoc¢ju.

Vse navedeno, kakor tudi zakonska podlaga in dolo€itev skupnih in obrac¢unskih
stroSkov investicije, izraGun komunalnega prispevka in nacin izvedbe komunalne
opreme na podlagi sklenjenih pogodb o opremljanju, je razvidno iz predloZenega
programa opremljanja. Zaradi lazjega razumevanja pa so v nadaljevanju pojasnjeni
oshovni pojmi in zakonsko predpisan naéin izraGuna komunalnega prispevka.

Skupni strosSki so opredeljeni v 12. Clenu Uredbe in predstavijajo vse stroSke, ki so
povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne vrste komunalne opreme na obraCunskem
obmocju in sicer: stroSke izdelave projektne in investicijske dokumentacije, odkupov zeml;jiS¢,
odSkodnin za sluznosti, razlastitev ipd, ki so vezani na izgradnjo navedene komunalne
opreme.

Obracunski stroski predstavljajo stroSke, ki se financirajo s komunalnim prispevkom in
bremenijo lastnike objektov na obmocju opremljanja.

ViSina obracunskih stroSkov investicije se doloCi s programom opremljanja in je podlaga za
odmero komunalnega prispevka za doloCeno vrsto komunalne infrastrukture na
obrac¢unskem obmocju. V primeru, da je oblina Ze z Odlokom o OPPN prevzela doloCene
finanéne obveznosti. oziroma prevzema doloCen delez investicije v komunalno opremo in da
je za predmetno investicijo pridobila tudi namenska nepovratna sredstva, je te vire potrebno
navesti v programu opremljanja in jih odSteti od skupnih stroSkov investicije. V tem primeru
so obraCunski stroski nizji od skupnih stroSkov. V nasprotnem primeru pa so obracunski
stroSki enaki skupnim strupnim strosSkom investicije.

StroSki na enoto mere Cyi in Cy

StroSki na enoto mere Cp in Cy za posamezno komunalno, ki se dolocijo s programom
opremljanja, so osnova za izratun komunalnega prispevka po zakonsko predpisani enacbi.
IzraCunajo se tako, da se obracunski stro3ki investicije razdelijo na povrSino gradbenih parcel
oziroma na neto tlorisnih povrSin objektov na obraCunskem obmocju. Pri tem se povrSine
gradbenih parcele in neto tlorisne povrSine nacrtovanih objektov povzemajo iz doloCil OPPN.

IzZracun komunalnega prispevka

IzraCun komunalnega prispevka se za posamezen objekt se vrSi po naslednji zakonsko
predpisani enacbi, doloCeni v 6. Clenu Pravilnika o merilih za odmero komunalnega
prispevka:

KPij = (Aparcela X Cpij X Dp) + (Kdejavnost X Atlorisna X Ctij X Dt)
pri Cemer zgornje oznake pomenijo:

KPj = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmocju

Aparcela = povrsina parcele

Cpi = obracunski stroski, preracunani na m? parcele na obracunskem obmocju za

posamezno vrsto komunalne opreme
Dp = delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka



Ctj = obracunski stroski, preracunani na m? neto tlorisne povrSine objekta na
obracunskem obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme

Atiorisna = neto tlorisna povrSina

Dt = delez neto tlorisne povrSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka
Kdejavnost = faktor dejavnosti

i= posamezna vrsta komunalne opreme

j= posamezno obracunsko obmocje

Celotni komunalni prispevek KP se izraCuna na naslednji nacin:

KP = SKPi

Zgornje oznake pomenijo:

KP celoten izraCunan komunalni prispevek

KPi izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne infrastrukture

Pri izraCunu komunalnega prispevka za posamezen objekt se upoSteva podatke o povrSini
gradbene parcele, neto tlorisni povrSini objekta in namembnosti objekta, razvidne iz
projektne dokumentacije (PGD), na podlagi katere investitor zaprosi za pridobitev
gradbenega dovoljenja. Faktorji dejavnosti, delez Dp in Dt so dologeni s splosnim odlokom.

Program opremljanja se sprejme z odlokom , ki je podlaga za:

- odmero komunalnega prispevka za obstojeCo in novo gospodarsko javno
infrastrukturo, ki ga zavezanec/investitor placa obcini pred izdajo gradbenega
dovoljenja,

- sklenitev pogodbe o opremljanju med Mestno obcino Novo mesto in investitorji na
obmocju opremljanja in

- doloCitev finan€nih podrobnosti med obc¢ino in investitorji, ki gradijo javno
komunalno opremo na podlagi sklenjenih pogodb o opremljanju.

2. PREDSTAVITEV PROGRAMA OPREMLJANJA ZA KOMUNALNO OPREMO ZA OBMOCJI
OPREMLJANJA OPPN MRZLA DOLINA-ZAHOD IN OPPN BROD-DRAGE«

2.1. Obmocje opremljanja in komunalna oprema po sprejetih prostorsko izvedbenih
aktih:

V konkretnem primeru gre za program opremljanja, ki obravnava izgradnjo gospodarske
javne infrastrukture, doloCene z dvema obcinskima podrobnima prostorskima nacrtoma,
namenjenima za kompleksno stanovanjsko gradnjo. Gre za OPPN Mrzla dolina - zahod in
OPPN Brod-Drage. Obmocje OPPN Brod-Drage se nahaja na zahodnem obrobju Novega
mesta v zaledju obstojeCe stanovanjske soseske Brod, zahodno od obmocja OPPN Mrzla
dolina - zahod, ki na zahodu meji na obstoje¢o sosesko Slavka Gruma.
Oba prostorska akta sta bila ze sprejeta na obCinskem svetu in sta uradno javno objavljena.
Odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Mrzla dolina — zahod (Uradni list RS,
§t. 62/13, v nadaljevanju OPPN Mrzla dolina-zahod), je Obcinski svet Mestne obcine
Novo mesto sprejel na 23. Seji, dne 11.7. 2013. Z njim je doloCena tudi javna komunalna
oprema za potrebe nove pozidave na obmocCju OPPN Mrzla dolina-zahod in skupna
komunalna oprema z OPPN Brod Drage.
Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacCrtu za sosesko Brod Drage- v
nadaljevanju OPPN Brod-Drage (Uradni list RS, st. 113/09) je ObcCinski svet Mestne
obc¢ine Novo mesto sprejel na seji, dne 17. 12. 2009, Odlok o spremembabh in dopolnitvah
Odloka o OPPN za sosesko Brod - Drage (Uradni list RS, St. 45/11pa na seji dne,
26.5.2011. Z njim je doloCena tudi javna komunalna oprema za potrebe nove pozidave



na obmocju OPPN Brod Drage z navezavami in rekonstrukcijami obstojeCe komunalne
opreme, ob upoStevanju pozidave na obmocju Mrzla dolina- zahod, (ki je predmet
kasneje sprejetega OPPN Mrzla dolina-zahod).

Obmocji OPPN Mrzla dolina-zahod in OPPN Brod-Drage je v skladu s sprejetimi ob¢inskimi
podrobnimi prostorskimi nacrti potrebno komunalno opremiti. Pri tem je dolo€ena komunalna
oprema potrebna samo za pozidavo na obmocju posameznega prostorsko-izvedbenega
akta.oz. OPPN-a, del komunalne opreme je namenjen obema obmocjema, del pa tudi
SirSemu obmocju oziroma javni rabi. Skupna komunalna oprema za OPPN Brod Drage in
OPPN Mrzla dolina-zahod je razvidna iz lista St. 6.3. »Zbirna situacija GJI za OPPN Brod-
Drage in OPPN Mrzla dolina-zahod«, ki je sestavni del OPPN Mrzla dolina-zahod in
programa opremljanja.

2.2. Namen izdelave programa opremljanja in obravnavana komunalna oprema:

S programom opremljanja se opredeli gradnja komunalne opreme, doloCi obraCunska
obmocja opremljanja, ¢asovni nacrt gradnje, financ¢no konstrukcijo opremljanja in parametre
za izracun komunalnega prispevka ter obremenitev zavezancev za placilo komunalnega
prispevka.

Mestna obcina Novo mesto je decembra 2011 Ze sprejela Odlok o programu opremljanja
stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja »Kanalizacija za OPPN Mrzla dolina-zahod in
OPPN Brod-Drage« (Uradni list RS, §t. 107/11)- to je pred sprejetiem OPPN Mrzla dolina-
zahod. Zato so v njem opredeljeni parametri za obratun komunalnega prispevka samo za
izvedbo in rekonstrukcijo kanalizacijskega omrezZja za potrebe obeh prostorsko-izvedbenih
aktov, ob ocenjenih podatkih o povrSinah gradbenih parcelah in neto tlorisnih povrSinah
objektov na obmocju OPPN Mrzla dolina-zahod. S sprejetiem OPPN Mrzla dolina-zahod so
doloCene povrSine gradbenih parcelah in dopustne velikosti objektov, ki odstopajo od
ocenjenih povrsin v navedenem Odloku za kanalizacijo. Poleg tega je tudi dostopna cesta z
oznako »1A«, ki je prvotno sluzila samo za pozidavo na obmocju OPPN Brod Drage, postala
dostopna cesta tudi za pozidavo na obmocju OPPN Mrzla dolina-zahod.

Ker bi bila sprememba osnhovnega programa opremljanja nepregledna in ker je potrebno
sprejeti tudi program opremljanja za komunalo opremo, ki sluzi samo pozidavi na obmocju
OPPN Mrzla dolina-zahod, je bila sprejeta odloCitev, da se pripravi nov program opremljanja
in odlok, predhodno sprejeti odlok in program opremljanja pa se razveljavi.

Komunalno opremo, ki je predmet novega programa opremljanja, predstavljajo: cestno
omreZje z javno razsvetljavo in avtobusnim postajaliS¢em, fekalna in meteorna kanalizacija,
vodovodno omrezje, dve javni igriSci ter prikljuCitve nove komunalne opreme na obstojeCo
komunalno opremo z rekonstrukcijami in prestavitvami, ki so potrebne zaradi izvedbe
projekta.

2.3. Povzetek programa opremljanja

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za gradnjo komunalne opreme na obmocgjih obcinskih
podrobnih prostorskin nacrtov OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod-Drage (v
nadaljevanju: program opremljanja) je torej potreben zaradi nove opredelitve obracunskih
obmodij, ocene vrednosti komunalne opreme, doloCitve stroSkov na enoto mere za odmero
komunalnega prispevka, opredelitve rokov izvedbe, nacina izvedbe komunalne opreme ter
delitve stroSkov opremljanja med investitorje in obgino.

Program opremljanja vsebuije:
1. sploSni del programa opremljanja,
2. prikaz obstojecCe in predvidene komunalne opreme,



prikaz investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
casovni nacrt,

podlage za odmero komunalnega prispevka,
graficne priloge.

o0k w

Program opremljanja se sprejme v obliki Odloka (v prilogi 3), ki je pripravijenega v skladu z
zakonom in podzakonskimi predpisi.

Komunalna oprema pred in po izvedbi projekta

Stanje pred izvedbo projekta

Na obmodju sicer poteka ulica Brod in nekaj javnih pe3poti, vendar cesta v sedanjem stanju
ne omogoca normalnega funkcioniranja in dostopa do predvidene nove pozidave. Podobno
velja tudi za bliznjo komunalno opremo obstojeCe pozidave izven obmocja obeh OPPN.
ObstojeCe kanalizacijsko omreZje je urejeno v okviru obstojeCe pozidave na obmocju ulice
Brod, od koder se meteorne in fekalne vode preko razbremenilnika locijo, susni odtok se
pelje in preCisCuje na centralni Cistilni napravi v LoCni, meteorne vode pa so speljane v reko
Krko.

ObstojeCe kanalizacijsko omrezje sicer zadostuje za obstoje€o pozidavo, nima pa zadostne
kapacitete za predvideno novo pozidavo na obracunskem obmocju.

Stanje po izvedbi projekta

Predvidena je izgradnja novega fekalnega in meteornega kanalizacijskega omrezja in v
okviru tega projekta tudi prestavitev ali rekonstrukcija druge komunalne opreme, Kjer je to
potrebno zaradi izvedbe projekta. Predvidena je tudi celostna infrastrukturna ureditev
obmocja OPPN Mrzla dolina — zahod.

Iz priloZenega programa opremljanja so razvidni vsi podatki o investiciji v nacrtovano
komunalno opremo in podlage za odmero komunalnega prispevka na obmocju prikljuCevanja
in sicer:
vrednosti investicije z dolocitvijo skupnih stroskov;
dolocitev obracunskih obmocij,
predlog oz. opredelitev ob&ine pri dolocitvi viSine obracunskih stroskov s prikazom
dela investicije, ki ga prevzema obcina,
podatki o povrSinah gradbenih parcel in neto tlorisnih povrsinah objektov, ki se bodo
priklju€evali na zgrajeno komunalno opremo, s preracunom stroSkov na enoto mere
Cpi in Cti,
nacin in okvirni ¢asovni nacrt izvedbe komunalne opreme,
nacin revalorizacije in
dolocila, ki se povzemajo iz sploSnega odloka.
Zato v nadaljevanju povzemamo le nekaj osnovnih podatkov.

Obracunski obmocji, vrednost investicije, skupni in obraéunski stroski

Obracunski obmodji investicije sta obmocji, kot sta opredeljeni v graficni prilogi k programu
opremljanja.

Prvo obmocje obsega obmodji obeh prostorskin aktov OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla
dolina — zahod in obravnava komunalno opremo, ki je skupno namenjena zavezancem za
pladilo komunalnega prispevka na obmocju obeh prostorskih aktov. Gre za fekalnho in
meteorno kanalizacijo za potrebe celotnega obmocja in za del cestnega omreZja (cesta 1A in
del ceste na ulici Brod, vecje otroSko igris€e ter avtobusno postajalisce).

Drugo obmocje obsega samo obmocje OPPN Mrzla dolina — zahod in obravnava komunalno
opremo, ki je namenjena izklju€no objektom znotraj tega prostorskega akta. Gre za



komunalno opremo znotraj OPPN Mrzla dolina — zahod (fekalno in meteorno kanalizacijsko
omreZje, vodovodno omrezje, javno razsvetljavo, dostopno cesto in javne poti ter plocnik,
manjSe igrisce in kolesarsko stezo na ulici Brod).

Ocena stroska izgradnja kanalizacijskega sistema izven obmocja obeh OPPN je povzeta po
Programu opremljanja stavbnih zemlji5¢ za obmocje opremljanja »Kanalizacija za OPPN
Mrzla dolina-zahod in OPPN Brod-Drage« iz novembra 2011, revalorizirano na 31. julij 2014.
Ostali izvedbeni stroSki so ocenjeni s strani projektantskega podjetja Topos d.o.o., pri Cemer
so na stroske izvedbenih del dodani Se 3 % ocene vrednosti projektne dokumentacije in 4 %
ostalih stroSkov (parcelacija, varnost pri delu, ostala dela...). Projektna dokumentacija je
ocenjena v delezu samo tam, kjer ni znanega podatka o stroSku.

StroSki za odkup zemljiS¢ so ocenjeni glede na povrSino zemljiS¢, ki jih je Se potrebno
odkupiti in ceno 44,4 EUR/m?. Cena je dolo¢ena glede na Sklep okrajnega sodis¢a v Novem
mestu zaradi doloCitve odSkodnine iz dne 17.10.2013 glede odkupa zemljis¢a v 899 k.o.
Smihel. Na ceno je dodan 22% DDV, ker je v konkretnem primeru lastnik zemlji¢a pravna
oseba.

Skupni stroSki so tako naslednji:

Komunalna oprema Skupni strosKi
1. obrac¢unsko obmocje - skupaj za OPPN Brod-
Drage in OPPN Mrzla Dolina 1.592.079
1. Fekalna kanalizacija 256.170
2. Meteorna kanalizacija 503.816
3. Cestno omreZje 312.764
- cesta 1A 236.308
- ulica Brod — zavijalni pas na cesto 1A 76.456
4. IgrisCe 481.819
5. Avtobusno postajalis¢e 37.510
2. obraéunsko obmocje - skupaj samo za OPPN
Mrzla Dolina 780.370
a. Cestno omrezje 442.845
-cestaC 64.154
- ulica Brod (samo ploc¢nik in kolesarska steza) 122.295
- javne poti znotraj OPPN Mrzla Dolina 210.148
- javna razsvetljava 46.248
b. Fekalna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina 60.910
c. Meteorna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina 61.466
d. Vodovod znotraj OPPN Mrzla Dolina 66.332
e. Igrisce 148.817

Obracunski stroski

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za dolofeno vrsto komunalne opreme na
obracunskem obmocju je viSina obracunskih stroSkov investicije. ViSina obracunskih stroskov
investicije izraCuna tako, da se od skupnih stroSkov odStejejo obveznosti, ki jih bo s
programom opremljanja prevzela obc&ina. V tem primeru je ob€ina glede na doloCila OPPN
Brod Drage dolzna izvesti in nositi vse stroske izgradnje avtobusnega postajaliS¢a, ki po
oceni znaSajo 37.510 EUR.

Pri ureditvi ve€jega kompleksa zelenih povrSin z igriS¢i na ureditveni enoti z oznako UEA4,
povrsine 6.485 m?, ki je po dolocilih OPPN Mrzla dolina-zahod opredeljen kot javna povrsina,
namenjena SirSemu obmodju (to je tako za potrebe OPPN Brod- Drage in OPPN Mrzla
dolina-zahod, kot SirSe okolice), pa se delitev stroSkov med obcino in investitorjem doloCi s
tem programom opremljanja. Menimo, da dodatno obremenjevanje investitorjev s stroski
ureditve navedenih javnih zelenih povrsin ne bi ugodno vplivalo na odloCitve investitorjev za



realizacijo naCrtovane pozidave. V predlogu programa opremljanja je zato predvideno, da
celotni stroSek ureditve teh zelenih povrSin prevzema obcina, glede na stalis€a in predloge
obcCinskega sveta v fazi do druge obravnave, pa se o tem lahko odlo¢i tudi drugace.

Predlog, posredovan v 1. obravnavo, temelji na spodbujanju stanovanjske gradnje, kakor
tudi na poznavanju zakonodaje in pogojev za odmero komunalnega prispevka investitorjem.
V primeru, da obCina navedene investicije ne bi vkljucila v nacrt razvojnih programov
tekoCega ali naslednjega leta, investitorjem za ta del tudi ne bi mogla odmeriti komunalnega
prispevka.

Vsi ostali obracunski stroski so enaki skupnim stroSkom.

Obracunski stroski so prikazani v nasledniji tabeli:

Obracunski
Komunalna oprema stroski
Skupaj za OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla Dolina 1.072.750
1. Fekalna kanalizacija 256.170
2. Meteorna kanalizacija 503.816
3. Cestno omreZje 312.764
- cesta 1A 236.308
- ulica Brod — zavijalni pas na cesto 1A 76.456
4. IgrisCe 0
5. Avtobusno postajalis¢e 0
Skupaj za OPPN Mrzla Dolina 780.370
a. Cestno omrezje 442.845
-cestaC 64.154
- ulica Brod (samo ploc¢nik in kolesarska steza) 122.295
- javne poti znotraj OPPN Mrzla Dolina 210.148
- javna razsvetljava 46.248
b. Fekalna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina 60.910
c. Meteorna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina 61.466
d. Vodovod znotraj OPPN Mrzla Dolina 66.332
e. Igrisce 148.817

Neto tlorisna povrSina objektov

Neto tlorisna povrSina objektov je seStevek vseh tlorisnih povrSin objektov in se izracuna po
standardu SIST I1SO 9836. Kot vsota neto tlorisnih povrSin na obrafunskem obmocju se
Stejejo neto tlorisne povrSine vseh predvidenih objektov na posameznem obracunskem
obmocju, ki so bile ocenjene.

Pri izdaji odlocbe se bo upoSteval podatek o neto tlorisni povrSini objektov iz predloZene
projektne dokumentacije PGD za pridobitev gradbenega dovoljenja za objekte, ki jo bodo
predlozili zavezanci.

Neto tlorisne povrsine objektov v prvem obracunskem obmodju znasajo 65.198,23 m?, kot
izhaja iz naslednje tabele:

Neto tlorisne
Obmocje povrSine
1. OPPN Mrzla dolina - zahod 23.027,37
2. OPPN Brod-Drage 42.170,50
UEL1 - veéstanovanjske stavbe
- 1la - stolpici 12.865,00
- 1b - vila blok 4.514,00
- 1c - vila dupleks 2.783,90
UEZ2 - individualne stanovanjske stavbe



- 2a - povrSina za razvoj objektov prostostojecih his
- od tega objekt SPO1 650,36
- ostali objekti v 2a 10.313,25
- 2b - meSana gradnja - hise v nizu/vrste hise/dvojcki/prostojece stavbe 7.043,99
UE3 - obmodcje mesane gradnje
- 3a vila dupleks ali prostostojeée stavbe 4.000,00
Skupaj (1+2) 65.198,23

Neto tlorisna povrSina objektov v drugem obracunskem obmocju (samo OPPN Mrzla dolina —
zahod) znasa 23.027,37 mZ2.

Parcele
Za parcelo se po Uredbi Steje zemljiSka parcela ali njen del, na kateri je mozno graditi objekt

ali je objekt Ze zgrajen in za katerega mora zavezanec placati komunalni prispevek in v
konkretnem primeru izhajajo iz sprejetih OPPN-jev.

Povrsine parcel v prvem obracunskem obmocju znasajo 60.165,61m?, kot izhaja iz naslednje
tabele:

Obmocje Parcele
1. OPPN Mrzla dolina - zahod 13.562,00
2. OPPN Brod-Drage 46.603,62
UEL1 - veéstanovanjske stavbe
- 1la - stolpici 9.249,00
- 1b - vila blok 3.705,00
- 1c - vila dupleks 3.514,00

UEZ2 - individualne stanovanjske stavbe
- 2a - povrSina za razvoj objektov prostostojecih his§

- od tega objekt SPO1 849,50
- ostali objekti v 2a 13.751,00
- 2b - meSana gradnja - hise v nizu/vrste hise/dvojcki/prostojece
stavbe 11.946,12
UE3 - obmocje meSane gradnje
- 3a vila dupleks ali prostostojece stavbe 3.589,00
Skupaj 60.165,62

PovrSina parcel objektov v drugem obracunskem obmoc&ju (samo OPPN Mrzla dolina —
zahod) znasa 13.562 m?.

Preracun obracunskih stroskov na enoto mere
StroSek opremljanja za odmero komunalnega prispevka za investicije v nacrtovano

komunalno opremo, preraCunan na povrsino parcel oziroma neto tlorisno povrsino objektov
na prvem in drugem obracunskem obmocju je prikazan v naslednji tabeli:

1. obracdunsko obmocje - skupna infrastruktura za Cp(ij) Ct(ij)
OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla dolina - zahod (EUR/m?) (EUR/m?)
1. Fekalna kanalizacija 4,26 3,93
2. Meteorna kanalizacija 8,37 7,73
3. Cestno omrezje 5,20 4.80
4. Igrisce / /
5. Avtobusno postajalisce / /
Skupaj 17,83 16,46
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2. obra¢unsko obmogje - infrastruktura za OPPN Mrzla Cp(ij) Ct(ij)
dolina (EUR/m?) (EUR/m?)

a. Cestno omreZje 32,65 19,23
b. Fekalna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina 4,49 2,65
c. Meteorna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina 453 2,67
d. Vodovod znotraj OPPN Mrzla Dolina 4,89 2,88
e. Igrisce 10,97 6,46
Skupaj 57,53 33,89

PreraCun obracunskih stroSkov obstojeCe komunalne opreme na enoto mere se po dolocilih
Odloka povzema po sploSnem programu opremljanja za obmocje celotne Mestne obcine
Novo mesto oziroma sploSnem odloku, ki velja za delno opremljena obmocja.

2.4. 1zvajanje komunalne opreme po programu opremljanja

Financiranje in izvedba predvidene (nove) komunalno opremo na obmocjih opremljanja bo v
skladu z dolocili obeh prostorskih aktov (OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla dolina — zahod)
potekala v dogovoru z investitorji, upravljavci energetskih, komunalnih naprav in cest ter
Mestno obcino Novo mesto. Za komunalno opremo v pristojnosti obCine se ob upoStevanju
dolocil 78. €lena ZPNacrt med investitorji in obCino sklene pogodbe o opremljanju, v katerih
se podrobneje definirajo obveznosti posameznih pogodbenih strank.

Program opremljanja v drugem poglavju posebej opredeljuje investicije oziroma dele
investicij v komunalno opremo, katerih gradnja se bo lahko oddala na podlagi pogodbe o
opremljanju med ob€ino in investitorjem, ob upoStevanju doloCil 78. Clena Zakona
prostorskem nacrtovanju.

Navedeno izhaja tudi iz 49. ¢lena Odloka o OPPN Brod-Drage, kjer je navedeno:
Financiranje izgradnje infrastrukture bo potekalo v dogovoru med investitorji, upravljavci
energetskih, komunalnih naprav in cest ter Mestno ob¢ino Novo mesto, za kar se sklene
pogodba o opremljanju na osnovi 78. &lena ZPNacrt-a, v kateri se podrobneje definirajo
obveznosti posameznih pogodbenih strank, pri ¢emer pa stroSke izgradnje vodovodne,
kanalizacijske in cestne infrastrukture vklju¢no z javno razsvetljavo v celoti nosi investitor.

Podobno je navedeno v 52. ¢lenu Odloka o OPPN Mrzla dolina — zahod:

Financiranje izgradnje in prestavitev infrastrukture bo potekalo v dogovoru med investitoriji,
upraviljavci in Mestno obc¢ino Novo mesto. Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne
skupnosti, se sklene pogodba o opremljanju, v kateri se podrobneje definirajo obveznosti
posameznih pogodbenih strank. Za ostalo infrastrukturo se investitorji in upravljavci v
medsebojnih pogodbah podrobneje dogovorijo o pogojih financiranja.

V pogodbi o0 opremljanju se investitor in ob&ina dogovorita, da bo investitor v skladu z dolocili
OPPN sam zgradil del ali celotno nacrtovano komunalno opremo in podrobnosti poracuna
glede na vlaganja investitorja v komunalno opremo in njegove obveznosti po programu
opremljanja.

Podrobneje pa je potrebno dolociti tudi obveznosti investitorja pri gradnji objektov in omrezij
komunalne opremo in pri prenosu zgrajene komunalne opreme obcini.

Investitorjem, ki zagotovijo nacrtovano komunalno opremo na podlagi sklenjene pogodbe o
opremljanju, se komunalni prispevek za novozgrajeno komunalno opremo ne odmerja, ker so
ga glede na dolocila zakonodaje poravnali z izgradnjo in prenosom zgrajene komunalne
opreme pristojnim upravljavcem oziroma obcini. V kolikor se komunalna oprema gradi fazno,
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pa je vloZena sredstva investitorja v izgradnjo dela komunalne opreme potrebno primerjati z
njegovimi obveznostmi po programu opremljanja in narediti poracun.

3. VPLIV NA PRORACUN

Glede na obveznosti investitorjev po sprejetem OPPN Mrzla dolina-zahod in OPPN Brod-
Drage, je predvideno, da bodo vecino komunalne opreme zgradili investitorji po sklenjenih
pogodbah o opremljanju. S tem namenom je bila v letu 2013 Ze sklenjena pogodba o
opremljanju z investitorjem pozidave na obmoc¢ju OPPN Mrzla dolina.-zahod, na podlagi
katere bo zgradil del komunalne opreme, ki je v 1.fazi potrebna zaradi pozidave dveh blokov
na ureditveni enoti z oznako UE 2.

V nadaljevanju je v sodelovanju z investitorjem pozidave na obmocju OPPN Mrzla dolina-
zahod predvidena tudi izvedba ceste C1, v sodelovanju z investitorjem OPPN Brod- Drage in
OPPN Mrzla dolina-zahod pa tudi izgradnja dostopne cesto 1A, kakor tudi obnovoa
skupnega kanalizacijskega omreZja na Brodu.

To pomeni, da bodo sredstva za izgradnjo nacrtovane komunalne opreme dolzni zagotavljati
investitorji sami, s strani obcCine pa bo potrebno zagotoviti proraCunska sredstva za odkup
zemljiS¢€ in izvedbo avtobusnega postajalisCa, ki bo po oceni znaSala 37.510 EUR. V kolikor
bo sprejet program opremljanja v predloZeni obliki pa bo do leta 2025 potrebno zagotoviti
tudi proraunska sredstva za ureditev javnih zelenih povrSin z igris¢i, ki so nacrtovana z
OPPN Mrzla dolina-zahod na ureditvenem obmocju z oznako UE4, kar je s programu
opremljanja ocenjeno na 519.329 EUR.

Poleg tega pa bodo investitorji pred pridobitvijo dovoljenja za gradnjo posameznih objektov
po sploSnem odloku dolzni placati tudi komunalni prispevek za obstojeCo komunalno opremo
(na katero se bo prikljucila nova komunalna oprema), ki velja za delno opremljena obmocja.
Gre za cca 437.000 EUR komunalnega prispevka na obmoc¢ju OPPN Mrzla dolina-zahod in
cca 791.000 EUR na obmocju OPPN Brod-Drage.

Pri tem je bil investitorju pozidave na obmocju OPPN Mrzla dolina —zahod Ze odmerjen
komunalni prispevek v viSini 269.515 EUR, ki bo glede na odobrene obroke predvidoma
dokon&no poravnan v zacetku prihodnjega leta.

Dinamiko navedenih prilivov in odlivov je teZko oceniti, ker je odvisna predvsem od odloCitev
investitorjev za nadaljnjo pozidavo na navedenih obmaogijih.

Pripravila:
Darja Plantan

VODJA URADA ZA DAVKE

dr. Vida CADONIC SPELIC

DIREKTORICA OBCINSKE UPRAVE
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Meteorni kanal faze IV. je predviden kot gravitacijski kanal, ki bo potekal v lokalni zbirni cesti
ter javni cesti Brod. Kanal se pri¢ne z jaSkom M12, kjer se prikljuci kanalizacija soseske Brod —
Drage v profilu DN 600. V jasku M11 se prikljuci pritok z novo projektiranega razbremenilnika
na obstoje¢em meSanem sistemu DN400. Profil cevi od jaska M11 do M10 je DN80O. V jasku
M10 je predvideno mesto navezave obmocja OPPN Mrzla dolina - zahod. Od jaska M10 pa
do izpusta v reko Krko je predviden kanal v profilu DN1000. Sam iztok v reko Krko se ohrani
oz. prilagodi poveCanemu profilu cevi.

Skupna dolzZina kanala je 272 metrov, maksimalen pretok v najneugodnejSem delu znasa
2600I/s. Kanal omogoca priklop stranskih vtokov.

Vodovod po OPPN Brod-Drage

Vsebinsko je zamenjava in prestavitev vodovoda vezana na traso meteorne kanalizacije, zato
je tudi navedena na tem mestu in kasneje stroskovno upostevana pod postavko meteorne
kanalizacije.

Z gradnjo kanalizacije bo na celotnem odseku lokalne ceste Brod LC 299131 tangirano
vodovodno omreZje. Predvidena je zamenjava in prestavitev obstojeCega cevovoda do
objekta Brod 28. Na obnovljenem cevovodu je predvideno novo hidrantno omrezje. Pri
projektu se uposteva minimalen vertikalni in horizontalni odmik od fekalne kanalizacije. V
obmocju obnove vodovoda se predvidi tudi obnova vodovodnih hisnih prikljuckov.

Trasa obnove cevovoda se zacne na prikljucku ceste Brod LC 299131 in se konca na
preckanju podvoza ceste Novo mesto — Dolenjske Toplice pri stanovanjskem objektu Brod
28. Obstojeci cevovod v cesti Brod LC 299131 je Ze obnovljen v izvedbi NL DN 125. Na
obstojecem cevovodu v tocki V1 se izvede prerez cevovoda z vgradnjo sektorskega zasuna za
odcepni vod. V tocki V10 je predvidena prevezava obstojecega odcepnega voda za bencinsko
¢rpalko Brod. Prevezava se izvede preko sektorskega zasuna na odcepu voda. Obnova
cevovoda je predvidena v izvedbi iz cevi nodularna litina DN 100 mm v dolzini 185 m, ki se
zakljuci z kon¢nim nadzemnim hidrantom.

Zaradi izvedljivosti projekta je v Casu izvedbe del potrebno izvesti provizoricne vode za
zagotovitev nemotene oskrbe prebivalstva s pitno vodo

Celotna trasa vodovoda poteka v robu dostopnih cest. Po koncani gradnji mora investitor
urediti zemljis¢e v prvotno stanje in odpeljati ter splanirati odve¢ne izkope materiala.

TK omreZje po OPPN Brod-Drage

Obstojeca kanalizacija poteka v lokalni zbirni cesti Brod ter javni poti do reke Krke, pri ¢emer
sama trasa poteka po celotnem cestis¢u asfaltirane ceste. Z izvedbo kanalizacije je potrebna
prestavitev obstojecega voda. Nadomesti se ga z novo dvocevno kanalizacijo PVC 2x110.
Predvidena dolzina prestavitve znasa 130 m.

Igrisce

ligriSCe znotraj OPPN Mrzla dolina — zahod na ureditveni enoti UE 4 je po svoji vsebini
namenjeno obmocju obeh prostorskih aktov in SirSemu obmocdju .
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3. INVESTICIJA V GRADNJO NOVE KOMUNALNE OPREME

Za investicijo po tem programu opremljanja velja nalozba v gradnjo posamezne vrste
komunalne opreme (v nadaljnjem besedilu: investicija), t.j. v tem primeru izgradnjo fekalne
in meteorne kanalizacije, vodovoda, cestnega omrezja, javnega igriSa in avtobusnega
postajali$¢a. Kot investicija se v skladu z uredbo ne Steje:

— vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojeCe komunalne opreme, ki sluZi
nemotenemu delovanju te komunalne opreme,

— prilagajanje obstojece komunalne opreme oskrbnim in tehni¢nim standardom,

— odpravljanje pomanjkljivosti na obstojeci komunalni opremi, ki onemogocajo njeno
normalno delovanje.

Za v nacrt razvojnih programov vkljuCene investicije (proracun), za katere je dolocen delez
financiranja iz sredstev, zbranih s placili komunalnih prispevkov, se v programu opremljanja
podrobneje dolodi:

1. vrsto komunalne opreme, ki se gradi (poglavje 2.0)

obracunsko obmocje investicije (poglavje 3.1.)

¢asovni nacrt gradnje (poglavje 5)

visino skupnih in obracunskih stroskov investicije (poglavji 3.2. in 3.3)

podlage za odmero komunalnega prispevka na obracunskem obmodju — preracun
obracunskih stroSkov investicije na merske enote in izra¢un komunalnega prispevka
(poglavje 6.)

vk wnN

V tem konkretnem primeru je izgradnja komunalne infrastrukture, ki je predmet tega
programa opremljanja, opredeljena v Odloku o OPPN Brod-Drage, kjer je v 49. c¢lenu
navedeno, da je izgradnja obveznost investitorja. Podobna navedba je tudi v 52. ¢lenu
Odloka o OPPN Mrzla dolina — zahod.

3.1. Obracunsko obmocje investicije

Za potrebe dolocitve skupnih in obracunskih stroskov investicije v komunalno opremo je
potrebno skladno z uveljavljeno metodologijo opredeliti obracunsko obmocje za posamezno
vrsto komunalne opreme.

Obracunski obmocji investicije sta obmodji, kot sta opredeljeni v graficni prilogi k programu
opremljanja.

Prvo obmocje obsega obmodji obeh prostorskih aktov OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla
dolina — zahod in obravnava komunalno opremo, ki je skupno namenjena zavezancem za
pladilo komunalnega prispevka na obmocdju obeh prostorskih aktov. Gre za fekalno in
meteorno kanalizacijo za potrebe celotnega obmocja in pa del cestnega omrezja (cesta 1A in
del ceste na ulici Brod, vecje otrosko igris¢e ter avtobusno postajalisce).

Drugo obmocje obsega samo obmocje OPPN Mrzla dolina — zahod in obravnava komunalno
opremo, ki je namenjena izkljutno objektom znotraj tega prostorskega akta. Gre za
komunalno opremo znotraj OPPN Mrzla dolina — zahod (fekalno in meteorno kanalizacijsko
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omreZje, vodovodno omrezZje, javno razsvetljavo, dostopno cesto in javne poti ter plocnik,
manjse igrisce in kolesarsko stezo na ulici Brod).

Za izraCun komunalnega prispevka (sorazmerni delez stroskov opremljanja) v obmocju
opremljanja ni potrebno loditi posamezne vrste objektov glede na pretezno uporabo stavb,
saj je za vse stavbe predvidena stanovanjska ali mirna poslovna dejavnost, pri ¢emer noben
objekt z vidika obremenjevanja infrastrukture s svojo dejavnostjo posebej ne izstopa.
Posledi¢no izpeljemo sklep, da podrobnejSa razdelitev stroskov na Se vel obracunskih
obmocij za vsako vrsto komunalne opreme posebej ni potrebna.

Povrsine obracunskih obmocij investicije

Za preradun stroskov nove komunalne opreme na enoto mere (m? parcele, m? neto tlorisne
povrsine) se za vsako obracunsko obmocje posebej prikaze povrsine parcel in neto tlorisne
povrsine objektov na obracunskem obmocju v skladu z dolocili Uredbe o vsebini programa
opremljanja stavbnih zemljis¢.

Na obravnavanem obmocju je predvidena izgradnja vecjega Stevila stanovanjskih stavb, na
katerih temelji preracun obracunskih stroskov v stroSek na enoto, saj so vsi objekti
predvideni za prikljucitev. V skladu z uredbo so to »dolocljivi zavezanci«. Izjema je obstojec
objekt v UE1 v OPPN Mrzla dolina — zahod.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se bo
prikljucil, oziroma mu bo omogocena uporaba predvidene nove komunalne opreme.

Neto tlorisna povrsina objektov

Neto tlorisna povrsina objektov je seStevek vseh tlorisnih povrsin objekta in se izracuna po
standardu SIST ISO 9836. Kot vsota neto tlorisnih povrSin na obracunskem obmodju se
Stejejo neto tlorisne povrsine vseh predvidenih objektov.

V tem konkretnem primeru Se ne obstaja projektna dokumentacija za vse predvidene
objekte, zato je ocena neto tlorisnih povrsSin teh objektov na obmocju OPPN Brod-Drage
podana s strani projektantskega podjetja, ki za investitorja izvaja projektiranje objektov na
tem obmodju, za obmocje OPPN Mrzla dolina - zahod pa je bila ocena narejena glede na
dolocila prostorskega akta ter Ze izdelano projektno dokumentacijo za objekta 1 in 2 v UE2.

Pri izdaji odlocbe se bo uposteval podatek o neto tlorisni povrsini objektov iz predlozene
projektne dokumentacije PGD za pridobitev gradbenega dovoljenja za objekte, ki jo bodo
predlozZili zavezanci.
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Tabela: Neto tlorisne povrsine objektov v prvem obra¢unskem obmocju (oba OPPN)

Neto tlorisne

Obmocje povrsine
1. OPPN Mrzla dolina - zahod 23.027,37
2. OPPN Brod-Drage 42.170,50
UE1 - velstanovanjske stavbe
- 1a - stolpici 12.865,00
- 1b - vila blok 4.514,00
- 1c - vila dupleks 2.783,90

UE2 - individualne stanovanjske stavbe
- 2a - povrsina za razvoj objektov prostostojecih his

- od tega objekt SPO1 650,36

- ostali objekti v 2a 10.313,25

- 2b - mesana gradnja - hise v nizu/vrste hise/dvojcki/prostojece stavbe 7.043,99
UE3 - obmocje mesane gradnje

- 3a vila dupleks ali prostostojece stavbe 4.000,00

Skupaj (1+2) 65.198,23

Neto tlorisna povrsina objektov v drugem obrac¢unskem obmocju (samo OPPN Mrzla dolina —
zahod) znasa 23.027,37 m?.
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Parcele

Za potrebe preracuna skupnih stro$kov naértovane investicije na m? parcele v obraunskih
obmocjih so v nadaljevanju prikazane povrsine parcel.

Parcela (3. élen uredbe)

Za parcelo se po uredbi Steje zemljiska parcela ali njen del, na kateri je mozno graditi objekt
ali je objekt Ze zgrajen in za katerega mora zavezanec placati komunalni prispevek. Za
parcelo se Steje tudi gradbena parcela iz veljavnih prostorskih aktov.

Povrsina parcel, ki se prikljuCujejo na javno komunalno infrastrukturo in za katero se odmeri
komunalni prispevek zna$a 60.165,62 m? v prvem obracunskem obmodéju (oba OPPN) oz.
13.562 m? v drugem obradunskem obmoc¢ju (OPPN Mrzla dolina — zahod)

Tabela: Povrsine parcel, ki so osnova za obracun komunalnega prispevka v prvem
obracunskem obmocju

Obmaocje Parcele
1. OPPN Mrzla dolina - zahod 13.562,00
2. OPPN Brod-Drage 46.603,62
UE1 - velstanovanjske stavbe
- 1a - stolpici 9.249,00
- 1b - vila blok 3.705,00
- 1c - vila dupleks 3.514,00

UE2 - individualne stanovanjske stavbe
- 2a - povrsina za razvoj objektov prostostojecih his
- od tega objekt SPO1 849,50
- ostali objekti v 2a 13.751,00
- 2b - mesana gradnja - hise v nizu/vrste hise/dvojcki/prostojece stavbe 11.946,12
UE3 - obmocje mesSane gradnje
- 3a vila dupleks ali prostostojece stavbe 3.589,00
Skupaj 60.165,62
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3.2. Skupni stroski investicije (Ss)

Skladno z 12. ¢lenom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ se kot skupni
stroski investicije upostevajo:

1. stroski izdelave projektne in investicijske dokumentacije za gradnjo komunalne
opreme,

2. stroski odkupa nepremicnin, stroski odsSkodnin zaradi razlastitve nepremicnin ter
omejitev lastninske pravice ter stroski rusSitev, ki so potrebni zaradi gradnje
komunalne opreme,

3. stroski gradnje komunalne opreme (stroski materiala, stroski dela, stroski gradbene
opreme, stroski rezije).

Skupni stroski nacrtovane investicije se obvezno doloéijo po posamezni vrsti komunalne
opreme in za posamezno obracunsko obmodje investicije.

Ocena stroska izgradnja kanalizacijskega sistema izven obmocja obeh OPPN je povzeta po
Programu opremljanja stavbnih zemljisS¢ za obmocje opremljanja »Kanalizacija za OPPN
Mrzla dolina-zahod in OPPN Brod-Drage« iz novembra 2011 in ustrezno revalorizirani na 31.
julij 2014 (zadnji objavljeni indeks).

Ostali izvedbeni stroski so ocenjeni s strani projektantskega podjetja Topos d.o.o., pri cemer
so na stroske izvedbenih del dodani Se 3 % ocene vrednosti projektne dokumentacije in 4 %
ostalih stroskov (parcelacija, varnost pri delu, ostala dela...). Projektna dokumentacija je
ocenjena v delezu samo tam, kjer nimamo znanega podatka o strosku.

Stroski za odkup zemljiS¢ so ocenjeni glede na povrSino zemljis¢, ki jih je Se potrebno
odkupiti in ceno 44,4 EUR/m?. Cena je dolodena glede na Sklep okrajnega sodi3¢a v Novem
mestu zaradi dolocitve odsSkodnine iz dne 17.10.2013 glede odkupa zemljis¢a v 899 k.o.
Smihel. Na ceno je dodan 22% DDV, ki se pojavi v primeru, da je lastnik zemljis¢a pravna
oseba (v tem primeru je temu tako). Ker gre za zemljis¢a za izvedbo javne komunalne
opreme pa ni potrebno placilo 2 % davka na promet z nepremi¢ninami.

Tabela: Skupni stroski izgradnje komunalne opreme

Postavka v EUR

Skupna infrastruktura za OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla Dolina 1.592.079
1. Fekalna kanalizacija za oba OPPN 256.170
2. Meteorna kanalizacija za oba OPPN 503.816
3. Cesta 1A

- zemljis¢e za cesto 92.952

- gradnja ceste 133.978

- projektna dokumentacija (3 % GOI) 4.019

- ostali stroski (4 % GOI) 5.359
4. Brod — zavijalni pas na cesto 1A

- zemljis€e za cesto 17.713

- gradnja ceste 54.900

- projektna dokumentacija (3% GOI) 1.647
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- ostali stroski (4 % GOI) 2.196
5. Igrisce

- odkup zemljisca 351.279

- gradnja igrisca 122.000

- projektna dokumentacija (3 % GOI) 3.660

- ostali stroski (4 % GOI) 4.880
6. Avtobusno postajalisce

- odkup zemljisca 4.875

- gradnja igrisca 30.500

- projektna dokumentacija (3 % GOI) 915

- ostali stroski (4 % GOI) 1.220
Infrastruktura samo za OPPN Mrzla Dolina 780.370
7. Ulica Brod (samo plocnik in kolesarska steza)

- zemljis¢e za plocnik in kolesarsko stezo 9.642

- dograditev ploc¢nika in kolesarske steze 97.600

- projektna dokumentacija (3% GOI) 2.928

- ostali stroski (4 % GOI) 3.904
8. Cesta C (dostop za OPPN Mrzla dolina)

- zemljis¢e za cesto 27.463

- gradnja ceste 31.133

- ostali stroski (4 % GOI) 1.245
9. Kanalizacija znotraj OPPN Mrzla dolina

- meteorna kanalizacija 55.129

- ostali stroski (4 % GOI) 2.205

- fekalna kanalizacija 54.630

- ostali stroski (4 % GOI) 2.185
10. Vodovod znotraj OPPN Mrzla dolina

- izvedbena dela 59.493

- ostali stroski (4 % GOI) 2.380
11. Javne poti

- zemljis¢e za javne poti 56.389

- izvedbena dela 134.262

- ostali stroski (4 % GOI) 5.370
12. Javna razsvetljava

- izvedbena dela 41.480

- ostali stroski (4 % GOI) 1.659
13. Igrisce

- odkup zemljisca 49,997

- gradnja igrisca 85.400

- ostali stroski (4 % GOI) 3.416
14. Projektna dokumentacije znotraj OPPN Mrzla dolina 52.460

Navedeni stroski obsegajo vse z uredbo priznane skupne stroske za projekt.
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Tabela na prejsnji strani bi bila formalno sicer Ze zadostna podlaga za nadaljnjo razdelitev,
vendar je zaradi preglednosti bolje, da so stroski jasno lo¢eni po posamezni vrsti komunalne
opreme. Tako so stroski projektne dokumentacije v sorazmernem delezu pristeti posamezni
postavki, javna razsvetljava in javne poti vsebinsko sodijo pod cestno omrezje, posamezne
postavke pa so vsebinsko zdruzene glede na vrsto komunalne opreme. Tako dobimo:

PRIKAZ SKUPNIH STROSKOV INVESTICIJE V GRADNJO NOVE KOMUNALNE OPREME

Tabela: Skupni stroski investicije po posamezni vrsti komunalne opreme

Komunalna oprema Skupni stroski
1. obracunsko obmocje - skupaj za OPPN Brod-Drage
in OPPN Mrzla Dolina 1.592.079
1. Fekalna kanalizacija 256.170
2. Meteorna kanalizacija 503.816
3. Cestno omreije 312.764
- cesta 1A 236.308
- ulica Brod — zavijalni pas na cesto 1A 76.456
4. grisce 481.819
5. Avtobusno postajalisce 37.510
2. obracunsko obmocje - samo za OPPN Mrzla Dolina 780.370
a. Cestno omreije 442.845
-cesta C 64.154
- ulica Brod (samo plocnik in kolesarska steza) 122.295
- javne poti znotraj OPPN Mrzla Dolina 210.148
- javna razsvetljava 46.248
b. Fekalna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina 60.910
c. Meteorna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina 61.466
d. Vodovod znotraj OPPN Mrzla Dolina 66.332
e. Igrisce 148.817
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3.3. Obracunski stroski investicije (So)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za dolofeno vrsto komunalne opreme na
obracunskem obmocju je visina obracunskih stroSkov investicije. Obracunski stroski
investicije so tisti del skupnih stroSkov investicije v doloeno vrsto komunalne opreme, ki se
po nacrtu razvojnih programov obcinskega proracuna financirajo iz sredstev zbranih s placili
komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance.

Visina obracunskih stroskov investicije se izracuna tako, da se od skupnih stroskov odstejejo
sredstva, ki jih obcina za izvedbo investicije pridobi iz drugih virov. Ti viri so predvsem:

- takse na podlagi zakona o varstvu okolja,

- sofinanciranje izgradnje komunalne infrastrukture iz naslova dodeljevanja regionalnih
drzavnih pomoci ter regionalnih spodbud lokalnim skupnostim,

- nepovratna sredstva EZ za izgradnjo lokalne infrastrukture,

- druga sredstva, praviloma predvsem upravljavcev posameznih omrezij.

V tem primeru bo obcina sama nosila vse stroske izgradnje avtobusnega postajaliSc¢a in
enega od igris¢, ki je po vsebini namenjeno SirSemu krogu uporabnikov. Vsi ostali obracunski

stroski so enaki skupnim stroskom.

Poleg tega bodo zavezanci placali tudi komunalni prispevek za priklop na obstojeco
komunalno opremo.

Tabela: Obracunski stroski investicije po posamezni vrsti komunalne opreme

Obracunski
Komunalna oprema stroski
Skupaj za OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla Dolina-zahod 1.072.750
1. Fekalna kanalizacija 256.170
2. Meteorna kanalizacija 503.816
3. Cestno omreije 312.764
- cesta 1A 236.308
- ulica Brod — zavijalni pas na cesto 1A 76.456
4. Igrisce 0
5. Avtobusno postajalisce 0
Samo za OPPN Mrzla Dolina-zahod 780.370
a. Cestno omreije 442.845
-cesta C 64.154
- ulica Brod (samo plocnik in kolesarska steza) 122.295
- javne poti znotraj OPPN Mrzla Dolina 210.148
- javna razsvetljava 46.248
b. Fekalna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina 60.910
c. Meteorna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina 61.466
d. Vodovod znotraj OPPN Mrzla Dolina 66.332
e. Igrisce 148.817
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4. OBSTOJECA KOMUNALNA OPREMA

Za obstojeCo komunalno opremo se Steje tista komunalna oprema, za katero so bile
dolocene podlage, ki predvidevajo izraCun komunalnega prispevka na podlagi ene izmed
predvidenih metod iz 12. ¢lena uredbe.

Skladno s 3. ¢lenom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ se komunalni
prispevek za prikljuCevanje na obstojeCo komunalno opremo zaraCunava, Ce program
opremljanja vsebuje naslednje podlage za odmero komunalnega prispevka:

— obracunska obmocja posameznih vrst obstojece komunalne opreme,

— izratunane skupne in obracdunske stroske opremljanja po posameznih vrstah
obstojeCe komunalne opreme in po obracunskih obmogjih,

— preracun obracunskih stroskov opremljanja na parcelo oziroma na neto tlorisno
povrsino objekta po posameznih vrstah opreme in obrac¢unskih obmocjih,

— podrobnejsa merila za odmero komunalnega prispevka.

Novi kanalizacijski vodi se v celoti navezujejo na obstojece primarno kanalizacijsko omrezje,
kar pomeni, da obstaja pravna osnova za obracun komunalnega prispevka tudi za to
postavko. Podobno velja tudi za vodovodno in cestno omrezje.

S tem v zvezi dolo¢amo, da se vse parametre za izracun komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo obvezno povzame po sploSnem obcinskem odloku. V trenutku priprave
tega dokumenta je to Odlok o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za
obmocdje Mestne obc¢ine Novo mesto (Uradni list RS $t. 62/10, 76/13, 112/13 in Dolenjski
uradni list, $t. 2/15), v odloku pa je zapisano, da se vedno uporabi zadnjo veljavno verzijo.

Pri tem se odmeri komunalni prispevek za tisto obstoje¢o komunalno opremo, ki se glede na
dolocila sploSnega obcinskega odloka nahaja v obracunskem obmocju posamezne vrste
komunalne opreme. V tem konkretnem primeru gre za delno opremljeno obmocje, kar je
razvidno iz grafi¢nih prilog splosnega obcinskega odloka.
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5. CASOVNI NACRT KOMUNALNEGA OPREMLIANJA

Sestavni del programa opremljanja zemljiS¢ je tudi ¢asovni nacrt izvajanja investicijskih
aktivnosti v zvezi z izgradnjo komunalne opreme na obmocju opremljanja.

Okviren ¢asovni nacrt je nasledniji:

- pridobitev lastninske in drugih stvarnih pravic na

zemljiskih parcelah, ki bodo sluzile komunalni opremi do leta 2017
- izdelava projektne in tehni¢ne dokumentacije do leta 2017
- gradnja komunalne opreme do leta 2017
- tehnicni pregled iz izdaja uporabnega dovoljenja konec leta 2017
- izvedba javnih zelenih povrsin v obmocju
OPPN Mrzla dolina-zahod (na UE4) konec leta 2025.

Iz dolocil obeh prostorskih aktov izhaja, da bodo komunalno opremo gradili investitorji na
podlagi pogodb o opremljanju na svoje stroske. Podrobnejsi ¢asovni nacrt bo sestavni del te
pogodbe.

V pogodbah o opremljanju se v delu, ki se nanasa na izgradnjo meteorne in fekalne
kanalizacije izven obmocja opremljanja tega programa opremljanja, z investitorjem, ki bo
zgradil navedeno skupno kanalizacijsko omreZje uredi tudi nacin vracila dela stroskov, ki
presegajo njegovo obveznosti in po programu opremljanja odpadejo na investitorje na
obmocdju drugega OPPN. Investitor je namrec v skladu z dolocili Odloka o OPPN Brod-Drage
dolZan izvesti rekonstrukcijo obstojeCe mesane kanalizacije na Brodu socasno z izgradnjo
nove komunalne opreme na obmodju nove pozidave, pri ¢emer pa je novozgrajena
kanalizacija zasnovana s kapacitetami in na nacin, ki omogoca odvajanje odpadnih voda tudi
iz obmocja OPPN Mrzla dolina - zahod. V kolikor se gradnje prvi loti investitor na obmocju
OPPN Mrzla dolina — zahod pa je na njem obveznost izgradnje te komunalne opreme, saj
drugace njegovo obmocje ne more funkcionirati.
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6. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Komunalni prispevek opredeljujejo naslednji pravni akti:

- Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, $t. 33/07 s spremembami in
dopolnitvami),

- Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur.l. RS, st. 80/07),

- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur.l. RS, st. 95/07).

Komunalni prispevek je placilo dela stroskov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanka ali
zavezanec placa obcini. V visini komunalnega prispevka niso vkljuceni stroski vzdrZevanja
komunalne opreme.

Komunalni prispevek vklju€uje placilo sorazmernega deleza:

— obracunskih stroskov investicije v novo (predvideno) komunalno opremo,
— obracunskih stroskov za obstoje¢o komunalno opremo.

Uredba o vsebini programa opremljanja zemljis¢ v 8. ¢lenu doloca, da mora program
opremljanja vsebovati naslednje podlage za izradun komunalnega prispevka:

— dolocitev obracunskega obmocja komunalne opreme,

— oceno skupnih in obracunskih stroskov opremljanja po posameznih vrstah komunalne
opreme in po obracunskih obmodjih,

— preracun obracunskih stroskov opremljanja po posameznih vrstah komunalne
opreme na parcelo in na neto tlorisno povrsino objekta in

— morebitna podrobnejsa merila za odmero komunalnega prispevka.
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6.1. Preracun obracunskih stroskov nove komunalne opreme na merske enote

Preracun obracunskih stroSkov na enoto mere se doloci v skladu z 14. ¢lenom Uredbe o
vsebini programa opremljanja, ki doloca, da je za potrebe odmere komunalnega prispevka
zavezancem potrebno izraunane obradunske stroske prera¢unati na enoto mere, ki se
uporabljajo za odmero komunalnega prispevka. Preracun se opravi na naslednji nacin:

Cp(ij) = OS(ij) / 2A() in Ct(ij)= OS(ij) / ZT(j)

Zgornje oznake pomenijo:

Cp(ij) strosek opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno komunalno
opremo na obracunskem obmodju,

Ct(ij) stroSek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z
doloc¢eno komunalno opremo na obracunskem obmocdju,

0Ss(ij) obracunski stroski investiciie za dolo¢eno komunalno opremo na
obracunskem obmocju

SA()) vsota povrsin vseh parcel oziroma delov parcel, ki leZijo na obracunskem
obmodju, zmanjSana za povrSine namenjene objektom grajenega javnega
dobra

ST(j) vsota povrsin vseh neto tlorisnih povrsin na obracunskem obmocju

Stroski opremljanja za odmero komunalnega prispevka za investicije v predvideno
komunalno opremo

Na podlagi programa opremljanja bo Mestna obcina Novo mesto lahko odmerila komunalni
prispevek zavezancu za investicije v predvideno komunalno opremo, potrebno zaradi
prikljuCevanja objektov in povrsin nanjo. Za potrebe odmere komunalnega prispevka pa je
potrebno obradunske stroske preracunati na enoto mere, to je m? parcele oziroma m? neto
tlorisne povrsine objekta. Preracun je opravljen po naslednjih obrazcih:

Cp(ij) = OS(ij) / ZA()) Ct(ij)= 0s(ij) / >T(j)
Glede na opredelitve iz 3. poglavja lahko zapisemo:

>Aj  =kot je navedeno v poglavju 3.1. na strani 18
>Tj = kot je navedeno v poglavju 3.1. na strani 17
0S(ij) = kot je navedeno v poglavju 3.3. na strani 22
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Strosek opremljanja za odmero komunalnega prispevka za investiciie v nacrtovano
komunalno infrastrukturo, preraCunan na povrsino parcel oziroma neto tlorisno povrsino

objektov na obracunskem obmocdju je prikazan v naslednji tabeli:

Tabela: preracun stroskov na enoto mere za novo komunalno opremo

1. obracunsko obmocje - skupna infrastruktura za OPPN Cp(ij) Ct(ij)
Brod-Drage in OPPN Mrzla dolina - zahod (EUR/m?) (EUR/m?)
1. Fekalna kanalizacija 4,26 3,93
2. Meteorna kanalizacija 8,37 7,73
3. Cestno omreije 5,20 4,80
4. Igrisce / /
5. Avtobusno postajalisce / /
Skupaj 17,83 16,46
2. obracunsko obmocje - infrastruktura za OPPN Mrzla Cp(ij) Ct(ij)
dolina (EUR/m?) (EUR/m?)
a. Cestno omreije 32,65 19,23
b. Fekalna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina 4,49 2,65
c. Meteorna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina 4,53 2,67
d. Vodovod znotraj OPPN Mrzla Dolina 4,89 2,88
e. lgrisce 10,97 6,46
Skupaj 57,53 33,89
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6.2. Preracun obracunskih stroskov obstojece komunalne opreme na merske
enote

Preracun obracunskih stroskov obstojece komunalne opreme na enoto mere je narejen v
splosSnem programu opremljanja za obmocje celotne Mestne obc¢ine Novo mesto (Uradni list
RS, st. 62/10, 76/13, 112/13 — Splosni odlok), pri cemer v tem programu dolo¢amo, da se iz
njega povzame vse parametre obracuna komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo. Iz graficne priloge SploSnega odloka je razvidno, da sodi obmocje obeh OPPN med
delno opremljena obmocdja. V primeru, da pride do spremembe Splosnega odloka se vedno
uposteva zadnjo veljavno verzijo.

Pri izdaji odlocbe se bo upostevala revalorizirana vrednost obstojece komunalne opreme, kot
je navedena v Splosnem odloku za izracun komunalnega prispevka v Mestni ob¢ini Novo
mesto.

6.3. Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dpi in
Dti)

Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dpi in Dti) je doloceno

enotno za celotno obracunsko obmocdje.

Po tem programu se doloéi naslednje razmerje med merilom parcele in merilom neto
tlorisne povrsine (Dpi in Dti).

Dpi:Dti=0,3:0,7 Dpi+Dti=1

pri Cemer je
Dpi — deleZ parcele priizracunu komunalnega prispevka
Dti — deleZ neto tlorisne povrsine objekta priizracunu komunalnega prispevka

Razmerje je dolo¢eno v sploSnem programu opremljanja za obmocje celotne Mestne obcine
Novo mesto in ga na tem mestu samo povzemamo.
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6.4. Faktor dejavnosti

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka doloca, da se faktor dejavnosti za
posamezne vrste objektov doloci v sorazmerju z obremenjevanjem komunalne infrastrukture
glede na prevladujoco dejavnost v objektu. Faktor dejavnosti se lahko za razlicne vrste
objektov doloci v razponu od 0,7 do 1,3.

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka doloca, da so faktorji
dejavnosti po tem programu opremljanja enaki vsakokrat veljavnim faktorjem po SploSnem
odloku Mestne obcine Novo mesto.

6.5. Indeksiranje stroskov opremljanja

Stroski opremljanja se indeksirajo. Nacin indeksiranja stroskov, dolocenih s tem programom
opremljanja se doloci na podlagi 16. ¢lena uredbe:

»Stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v dolo¢enem
obracunskem obmocju z dolo¢eno komunalno opremo (Cp) in stroski opremljanja
kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta z dolo¢eno komunalno opremo (Ct), se pri
odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povprecnega letnega indeksa cen za
posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

Bazni indeks (t.j. 1,00) je datum uveljavitve Odloka o programu opremljanja glede na objavo
v Uradnem listu RS.
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6.6. Izracun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek, ki se izracuna na podlagi programa opremljanja, vkljucuje placilo
sorazmernega deleza:

— obracunskih stroskov investicije v novo komunalno opremo,
— obracunskih stroskov za obstojeco komunalno opremo.

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka v 6. ¢lenu doloca, da se komunalni
prispevek za dolo¢eno vrsto komunalne opreme izracuna na naslednji nacin:

KPij = (Aparcela X Cpij X Dp) + (Kdejavnost X Atlorisna X Ctjj X Dt)

pri Cemer zgornje oznake pomenijo:

KPjj = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
opreme na posameznem obra¢unskem obmocju

Aparcela = povrsina parcele

Cpij = obracunski stroski, prera¢unani na m? parcele na obra¢unskem obmodcju za
posamezno vrsto komunalne opreme

Dp = delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka

Ctj = obracunski stroski, prera¢unani na m? neto tlorisne povrsine objekta na
obracunskem obmodju za posamezno vrsto komunalne opreme

Atlorisna = neto tlorisna povrsina

Dt= delez neto tlorisne povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka

Kdejavnost = faktor dejavnosti

i= posamezna vrsta komunalne opreme

j= posamezno obracunsko obmocje

Celotni komunalni prispevek KP se izracuna na naslednji nacin:
KP = SKPi

Zgornje oznake pomenijo:
KP celoten izracunan komunalni prispevek
KPi izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme
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V kolikor bi kakSen od investitorjev gradil infrastrukturo v ve¢jem obsegu, kot je to dejansko
potrebno za funkcioniranje njegovih objektov (npr. da bi zgradil oz. rekonstruiral meteorno
in fekalno kanalizacijo izven obmocja obeh OPPN, pri ¢emer bi sam potreboval samo del
kapacitet vodov) in bi z obc¢ino podpisal ustrezno Pogodbo o opremljanju, se v pogodbi
opredeli tudi nacin porac¢una vloZenih sredstev ob plaCilu komunalnega prispevka Se ostalih
uporabnikov v 1. obra¢unskem obmocju (oba OPPN).

Pri tem bi se upostevala razdelitev 66,23 % stroskov, ki odpade na obmocje OPPN Brod-
Drage oz. 33,77 % stroskov, ki odpade na OPPN Mrzla dolina — zahod. Izra¢un deleZev izhaja
iz formule za izraCun komunalnega prispevka in v tem programu navedenih vhodnih
parametrov. Upostevano je tudi, da imajo vsi objekti v obeh OPPN faktor dejavnosti 1,3,
razen objektov v ureditveni enoti 2, kjer gre za individualne stavbe, za katere velja faktor
dejavnosti 1. Prav tako je upostevano, da je del objekta v SPO1 v OPPN Brod Drage
predviden za zdravstveno dejavnost in tako oproscen placila komunalnega prispevka. V
nobenem primeru pa vloZzena sredstva ne morejo biti priznana v visji visini, kot je ocenjena
vrednost investicije v tem programu opremljanja.

Vkolikor bo sredstva za izvedbo komunalne opreme zagotovila Mestna obc¢ina Novo mesto iz
svojega proracuna je zgornja navedba in razdelitev brezpredmetna in zavezanci placajo
komunalni prispevek po izdani odlocbi ob zaprosilu za izdajo gradbenega dovoljenja glede na
vrednosti in vhodne parametre, kot so navedeni v tem programu opremljanja in
spremljajo¢em odloku.

6.7. Sklenitev pogodbe o opremljanju

V skladu z 78. ¢lenom ZPNacdrt se s pogodbo o opremljanju med obcino in investitorjem
doloci, da investitor v dolo¢enem roku po programu opremljanja zagotovi opremljenost
zemljis€a s komunalno opremo. Finan¢ne obremenitve investitorja, ki bi jih morala prevzeti
obcina, se upostevajo pri odmeri komunalnega prispevka za novo (predvideno) komunalno
opremo, medtem ko je potrebno komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo
placati glede na dolocila SploSnega odloka. Program opremljanja v drugem poglavju posebej
opredeljuje investicije oziroma dele investicij v komunalno opremo, katerih gradnja se bo
lahko oddala na podlagi pogodbe o opremljanju med obcino in investitorjem. V tej pogodbi
se podrobno opredelijo tudi obveznosti, ki jih doloCajo predpisi o urejanju prostora: obseg
investicij, rok izvedbe, pogoji priklju¢evanja objektov na komunalno opremo ter nacin
revidiranja postopkov v zvezi z izgradnjo manjkajo¢e komunalne opremo.

V programu opremljanja so v poglavju o novi komunalni opremi prikazane investicije v
komunalno opremo s pripadajo¢imi obracunskimi stroski, katerih gradnja se bo lahko oddala
na podlagi pogodbe, investitor pa bo lahko ta dela oddal izvajalcu po predpisih, veljavnih v
Republiki Sloveniji.

V pogodbi se tudi podrobneje dolocijo medsebojne obveznosti glede gradnje objektov in
omrezZij komunalne opremo ter glede prenosa komunalne infrastrukture v javno last in
upravljanje ter prikljuevanjem objektov na komunalno opremo v skladu s predpisi o
urejanju prostorain s tem v zvezi poracunom vseh medsebojnih obveznosti.

Nekatera dolocila pogodbe o opremljanju so Ze navedena v 49. ¢lenu Odloka o OPPN Brod-
Drage, kjer je navedeno:
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Financiranje izgradnje infrastrukture bo potekalo v dogovoru med investitorji, upravljavci
energetskih, komunalnih naprav in cest ter Mestno obcino Novo mesto, za kar se sklene
pogodba o opremljanju na osnovi 78. ¢lena ZPNacrt-a, v kateri se podrobneje definirajo
obveznosti posameznih pogodbenih strank, pri cemer pa stroSke izgradnje vodovodne,
kanalizacijske in cestne infrastrukture vkljucno z javno razsvetljavo v celoti nosi investitor.

Podobno je navedeno v 52. ¢lenu Odloka o OPPN Mrzla dolina — zahod:

Financiranje izgradnje in prestavitev infrastrukture bo potekalo v dogovoru med investitorji,
upravljavci in Mestno obcino Novo mesto. Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne
skupnosti, se sklene pogodba o opremljanju, v kateri se podrobneje definirajo obveznosti
posameznih pogodbenih strank. Za ostalo infrastrukturo se investitorji in upravljavci v
medsebojnih pogodbah podrobneje dogovorijo o pogojih financiranja.
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7. PRILOGE

a.) Predlog odloka o programu opremljanja

b.) Grafi¢ni prikaz obracunskih obmocij programa opremljanja
c) OPPN Mrzla dolina- Kon¢na ureditvena situacija

d) Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina-zahod

e ) Skupna komunalna oprema za OPPN Brdo Drage in OPPN Mrzla dolina-zahod
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PRILOGA 3 -PREDLOG- 1.0bravnava

Na podlagi tretjega odstavka 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, St.
33/07, 70/08- zvO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12-
ZPNacrt-B, 57/12-ZUPUDPP-A in Uradni list RS, st. 109/12), 29. ¢lena Zakona o lokalni
samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 — UPB2, 76/08, 79/09, 51/10 in 40/12-ZUJF), 17. ¢lena
Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, st. 80/07),
Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, st. 95/07) ter 16.
¢lena Statuta Mestne obc¢ine Novo mesto (Uradni list RS, $t. 7/13) je Obcinski svet Mestne
obcine Novo mesto na seji dne sprejel

ODLOK
o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje opremljanja »Komunalna oprema za
OPPN Mrzla dolina - zahod in OPPN Brod-Drage«

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja
»Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod-Drage« (v nadaljevanju:
program opremljanja).

2. ¢len
(vsebina programa opremljanja)

(1) S programom opremljanja se opredeli gradnja komunalne opreme, doloc¢i obracunska
obmocja opremljanja, ¢asovni nacrt gradnje, finanéno konstrukcijo opremljanja in parametre
za izra¢un komunalnega prispevka ter obremenitev zavezancev za plac¢ilo komunalnega
prispevka.

(2) Program opremljanja vsebuje:
- splosni del programa opremljanja,
- prikaz komunalne opreme pred in po izvedbi projekta,
- prikaz investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
- Casovni nacrt izgradnje,
- podlage za odmero komunalnega prispevka in
- graficni prikaz obracunskih obmodij.

3. ¢len
(razlog za sprejem programa opremljanja)
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(1) Program opremljanja je podlaga za:
- odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, sklenitev pogodbe o
opremljanju med Mestno obcino Novo mesto in investitorjem in
- doloditev financnih podrobnosti glede poracuna medsebojnih obveznosti med
Mestno obc¢ino Novo mesto in investitorji na obmocju OPPN Mrzla dolina — zahod ter
OPPN Brod-Drage.

(2) Dolocila tega odloka se uporabljajo pri odmeri komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo, medtem ko se pri odmeri komunalnega prispevka za ostalo komunalno
opremo v tem obmocju opremljanja uporablja zadnji veljavni odlok, ki ureja podlage in
merila za odmero komunalnega prispevka za obmocje Mestne obcéine Novo mesto (v
nadaljevanju: Splosni odlok Mestne obc¢ine Novo mesto).

(3) Splosni odlok Mestne obcine Novo mesto se uporablja tudi pri vseh ostalih vprasanjih, ki s
tem odlokom niso posebej urejena in se nanaSajo na: razumevanje splosnih dolocb in
pojmov, podlage za odmero komunalnega prispevka, izraun komunalnega prispevka,
vklju¢no s posebnimi primeri obracuna komunalnega prispevka, odmero komunalnega
prispevka, oprostitve plac¢il komunalnega prispevka in priklju¢evanje obstojecih objektov na
novozgrajeno komunalno opremo s posebnimi dolocbami glede oprostitev.

4. Clen
(obrac¢unsko obmodje)

(1) Obracunski obmocji programa opremljanja sta dve:

- prvo obracunsko obmocje obsega obmocdji obeh prostorskih aktov OPPN Brod-Drage
in OPPN Mrzla dolina — zahod in obravnava komunalno opremo, ki je skupno
namenjena zavezancem za placilo komunalnega prispevka na obmocju obeh
prostorskih aktov,

- drugo obracunsko obmocéje obsega samo obmocje OPPN Mrzla dolina — zahod in
obravnava komunalno opremo, ki je namenjena izklju¢no objektom znotraj tega
prostorskega akta.

(2) Obracunski obmod;ji sta opredeljeni v graficni prilogi k programu opremljanja.

Il. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME

5. ¢len
(obstojeca in predvidena komunalna oprema)

(1) Podrocje opremljanja pred zacetkom gradnje infrastrukture ni imelo komunalne opreme,

ki bi omogocala normalno funkcioniranje, dostop o0z. zadostne kapacitete za predvideno
pozidavo.
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(2) Predvidena je izgradnja novega fekalnega in meteornega kanalizacijskega omreZja in v
okviru tega projekta tudi prestavitev ali rekonstrukcija druge komunalne opreme, kjer je to
potrebno zaradi izvedbe projekta. Predvidena je tudi celostna infrastrukturna ureditev
drugega obracunskega obmocja OPPN Mrzla dolina — zahod. Podrobnosti so razvidne iz
prostorske in projektne dokumentacije, ki je na vpogled na sedezu obcine.

[Il. INVESTICIJA V GRADNJO KOMUNALNE OPREME

6. Clen
(skupni in obracunski stroski investicije)

Skupni in obracunski stroski za gradnjo nove komunalne opreme, ki odpadejo na posamezno
obracunsko obmocje so razvidni iz tabele 1.

Obracunski stroski so glede na skupne stroske znizani za stroske izgradnje igris¢a v prvem
obracunskem obmocju (vkljuéno z odkupom zemljiS¢ zanj) in izvedbo avtobusnega
postajalisca, ki ga bo financirala ob¢ina sama na svoj racun.

Tabela 1: Skupni in obracunski stroski za novo komunalno opremo v EUR

Obracunski
Komunalna oprema Skupni stroski stroski
1. obrac¢unsko obmocje - skupaj za OPPN Brod-Drage
in OPPN Mrzla Dolina 1.592.079 1.072.750
1. Fekalna kanalizacija 256.170 256.170
2. Meteorna kanalizacija 503.816 503.816
3. Cestno omreije 312.764 312.764
- cesta 1A 236.308 236.308
- ulica Brod — zavijalni pas na cesto 1A 76.456 76.456
4. Igrisce 481.819 0
5. Avtobusno postajalisce 37.510 0
2. obracunsko obmocje - samo za OPPN Mrzla Dolina 780.370 780.370
a. Cestno omreije 442.845 442.845
-cesta C 64.154 64.154
- ulica Brod (samo plocnik in kolesarska steza) 122.295 122.295
- javne poti znotraj OPPN Mrzla Dolina 210.148 210.148
- javna razsvetljava 46.248 46.248
b. Fekalna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina 60.910 60.910
c. Meteorna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina 61.466 61.466
d. Vodovod znotraj OPPN Mrzla Dolina 66.332 66.332
e. lgrisce 148.817 148.817
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7. ¢len
(financiranje in izvedba predvidene investicije)

(1) Financiranje in izvedba predvidene (nove) komunalno opremo na obmocjih opremljanja
bo v skladu z dolocili obeh prostorskih aktov (OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla dolina —
zahod) potekala v dogovoru z investitorji, upravljavci energetskih, komunalnih naprav in cest
ter Mestno obcino Novo mesto. Za komunalno opremo v pristojnosti obcine se ob
upostevanju dolocil 78. clena ZPNacrt med investitorji in obcino sklene pogodbe o
opremljanju, v katerih se podrobneje definirajo obveznosti posameznih pogodbenih strank.

(2) V pogodbi o opremljanju se investitor in obcina dogovorita, da bo investitor v skladu z
dolocili OPPN sam zgradil del ali celotno naértovano komunalno opremo in podrobnosti
poracuna glede na vlaganja investitorja v komunalno opremo in njegove obveznosti po
programu opremljanja. Z izgradnjo komunalne opreme se Steje, da je investitor na ta nacin v
naravi poravnal tisti del komunalnega prispevka, ki se nanasa na komunalno opremo, ki jo je
zgradil.

8. ¢len
(¢asovni nacrt)

Casovni nacrt je sledet:

- pridobitev lastninske in drugih stvarnih pravic na

zemljiskih parcelah, ki bodo sluzile komunalni opremi do leta 2017
- izdelava projektne in tehni¢ne dokumentacije do leta 2017
- gradnja komunalne opreme do leta 2017
- tehniéni pregled iz izdaja uporabnega dovoljenja konec leta 2017
- izvedba javnih zelenih povrsin v obmocju
OPPN Mrzla dolina-zahod (na UE4) konec leta 2025.

IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
9. clen
(izracun komunalnega prispevka)
(1) Komunalni prispevek se obracuna po formuli:
KPij = (Aparcela X Cpij X Dp) + (Kdejavnost X Atlorisna X Ctij x Dt)
pri Cemer zgornje oznake pomenijo:

KP;; = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmocju
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Aparcela = povrsina parcele

Cpij = obracunski stroski, prera¢unani na m? parcele na obra¢unskem obmodcju za
posamezno vrsto komunalne opreme

Dp = delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka

Ctj = obracunski stroski, prera¢unani na m? neto tlorisne povrsine objekta na
obracunskem obmodju za posamezno vrsto komunalne opreme

Atlorisna = neto tlorisna povrsina objekta

Dt= delez neto tlorisne povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka

Kdejavnost = faktor dejavnosti

i= posamezna vrsta komunalne opreme

j= posamezno obracunsko obmocje

(2) Komunalni prispevek je sestevek izracunanih komunalnih prispevkov za posamezno vrsto
komunalne opreme.

10. ¢len
(merila za odmero komunalnega prispevka)

(1) Merila za odmero komunalnega prispevka so:

— povrsina stavbnega zemljisca,

— neto tlorisna povrsina objekta,

— opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo,

— namembnost objekta in

—izboljSanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo.

(2) Razmerje med deleZzem parcele in delezem neto tlorisne povrsine je Dpi : Dti=0,3:0,7,

(3) Faktorji dejavnosti po tem odloku so enaki vsakokrat veljavnim faktorjem po SploSnem
odloku Mestne obcine Novo mesto.

(4) Pri povrsini stavbnega zemljis¢a se uposteva velikost parcele. Za parcelo se Steje zemljiska
parcela ali njen del, na kateri je mozno graditi objekt ali je objekt Ze zgrajen, in za katerega
mora zavezanec plaati komunalni prispevek, kot je dolo¢ena v nacrtu parcelacije, ki je
sestavni del obeh prostorskih aktov (OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla dolina — zahod)
oziroma opredeljeno v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(5) Neto tlorisna povrsSina objekta se za objekte, za katere je potrebno pridobiti gradbeno

dovoljenje, izracuna po standardu SIST I1SO 9836 tako, da se povzame iz projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja.
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13. ¢len
(oprostitve in olajsave placila komunalnega prispevka)

Po SploSnem odloku Mestne obcine Novo mesto se smiselno upostevajo tudi vse dolocbe, ki
se nanasajo na oprostitve in placdila komunalnega prispevka, prikljuCevanje obstojecih
objektov na novozgrajeno komunalno opremo in posebne dolocbe glede oprostitev.

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

14. Clen
(dostop do podatkov )

Program opremljanja vkljuéno s prilogami je na vpogled na sedezu Mestne obcine Novo
mesto.

15. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prene