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NOSILCI UREJANJA PROSTORA

Pri pripravi OPPN s svojimi smernicami k nacrtovanim prostorskim ureditvam s svojega
delovnega podroCja, na podlagi Sklepa o zaletku priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta Mrvarjev hrib (OPPN Mrvarjev hrib) (Dolenjski uradni list RS, &t. 7/17)
sodelujejo naslednji nosilci urejanja prostora ter drugi udeleZenci:

1.

10.

11.

12.

Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmocdja spodnje Save, Novi
trg 9, 8000 Novo mesto;
- smernice §t. 35020-211/2017-2 z dne 20.12.2017

Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za&€ito in reSevanje, Vojkova cesta 61, 1000
Ljubljana;
- smernice §t. 350-232/2017-2-DGZR z dne 15.11.2017

Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Sektor za gospodarjenje z nepremi¢ninami,
Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana;
- smernice §t. 350-128/2017-3 z dne 14.11.2017

Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za kopenski promet, Langusova ulica 4, 1535
Ljubljana;
- smernice §t. 350-170/2017/4-00721215 z dne 6.12.2017

Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest -
obmocdje Novo mesto, Ljubljanska cesta 36, 8000 Novo mesto (v vednost);

- podali strokovna izhodis¢a za smernice Ministrstva za infrastrukturo, Direktorata za
kopenski promet §t. 37167-2858/2017/4 /1512) z dne 17.11.2017

Elektro Ljubljana d.d., DE Novo mesto, Ljubljanska cesta 7, 8000 Novo mesto;
- smernice in hkrati pozitivno mnenje &t. 1561-M/2017 (&t. 30-1/2017-52756) z dne
4.12.2017

Komunala Novo mesto d.o.o., PodbevSkova ulica 12, 8000 Novo mesto;
- smernice $t. 63-DF-666/2017-2 z dne 27.11.2017

Plinovodi d.o.0., Cesta Ljubljanske brigade 11b, p.p. 3720, 1000 Ljubljana;
- smernice §t. S17-595/P-MZ/RKP z dne 18.11.2017

Istrabenz plini d.o.o0., PE Zahodna Slovenija, Podbevskova ulica 10, 8000 Novo mesto;
- smernice §t. DZ-92/2017 z dne 12.12.2017

Telemach, d.o.o., Cesta Ljubljanske brigade 21, 1000 Ljubljana;
- smernice §t. mob142/17-HM z dne 10.11.2017

Telekom Slovenije d.d., Dostopovna omrezja, Operativa, TKO osrednja Slovenija,
Podbevskova ulica 17, 8000 Novo mesto;
- smernice §t. 17610201-00171201711070002 z dne 28.11.2017

Gratel d.o.o., Laze 18 a, 4000 Kranj Slovenija;
- smernic nismo prejeli
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13. Mestna obcina Novo mesto, Urad za gospodarske javne sluzbe, Seidlova cesta 1, Novo
mesto.
- smernice §t. 35111-387/2017-2 (665) z dne 1.12.2017

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za celovito presojo vplivov na okolje
(CPVO), Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana je izdalo Odlo¢bo §t. 35409-337/2017/6 z dne
13.12.2017, da v postopku priprave OPPN ni potrebno izvesti CPVO.
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IZJAVA ODGOVORNEGA VODJE IZDELAVE
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Odgovorni vodja izdelave obdinskega podrobnega prostorskega nacrta

Ksenija Avsec, univ.dipl.inZ.arh.

IZJAVLJAM,

da je obcinski podrobni prostorski nacrt izdelan v skladu s prostorskimi akti in z drugimi
predpisi, ki veljagjo na obmocju oblinskega podrobnega prostorskega nacérta oziroma se
nanas3ajo na nacrtovano prostorsko ureditev

St. projekta: P — 2017/07 Ksenija Avsec, univ.dipl.inz.arh. ZAPS A -1214

Novo mesto, junij 2018
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BESEDILO

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OPPN

Pomen izrazov
Obmocje urejanja: zaokrozeno obmocje, ki zajema obmocje OPPN.

Ureditvena enota (UE): sklop gradbenih parcel s skupnimi znacilnostmi glede vrste
dejavnosti ter urbanisti¢no-arhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev.

Gradbena parcela: zemljiS¢e namenjeno gradnji, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiSkih parcel
ali njihovih delov, na katerem stoji oziroma je predviden eden ali ve¢ objektov z urejenimi
povrSinami, ki mu sluZzijo.

Gradbena meja je (navidezna) C&rta, ki je nove stavbe ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo ali so od nje odmaknjene v notranjost zemljis¢a.

Varovalni progovni pas je 100 m Sirok zemljidki pas, ki poteka od meje progovnega pasu na
obeh straneh proge. Progovni pas pa je prostor med osema skrajnih tirov proge, razSirjen na
vsako stran od osi skrajnih tirov za 6 m v naselju.

Stanovanjska stavba:

- samostojna stanovanjska stavba je stavba, v kateri se nahaja eno ali dve stanovanji;

- stanovanjska stavba — dvojCek je sestavljena iz dveh enostanovanjskih stavb, ki se z eno
steno stikata na parcelni meji tako, da tvorita na lo€enih parcelah eno stavbno telo z dvema
lo¢enima vhodoma;

- stanovanjska stavba — trojCek je sestavljena iz treh enostanovanjskih stavb, ki se z eno steno
stikata na parcelni meji tako, da tvorita na loCenih parcelah eno stavbno telo z dvema
lo€enima vhodoma;

- veclstanovanjska stavba je stavba s tremi in veC stanovanji.

Oblika strehe:

— dvokapna streha je streha z naklonom 35-40°, ki jo sestavljata dve streSini enakega naklona
s potekom slemena vzdolz daljSe stranice stavbe;

— enokapna streha je streha z eno streSino naklona do maks. 10°, orientacijo najviSje kote
slemena proti visje lezeCemu terenu in potekom slemena vzdolZ daljSe stranice stavbe;

— ravna streha je streha brez ali z minimalnim naklonom, oblikovana kot nepohodna, pri
veCstanovanjski stavbi pa iziemoma tudi kot pohodna (npr. izvedba terase, zelene strehe,
pokrita z rastlinjem in prstjo na vodonepropustni membrani) ali v kombinaciji obeh.

Faktor zazidanosti gradbene parcele je razmerje med zazidano povrSino - tlorisno projekcijo
zunanijih dimenzij najvecjih etaz nad terenom pri dokon€ani stavbi in povrsino gradbene parcele.
Pri tlorisni projekciji se ne upostevajo sekundarni deli (balkoni, napus€i, zunanja stopnisca,
klan€ine ipd.), upoSteva pa se tudi tlorisna projekcija nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so
stavbe (vkljuéno z nadstreski) na gradbeni parceli.

Javna povrsina je tista povrSina, katere raba je pod enakimi pogoji namenjena vsem, kot so
javna cesta, ulica, igriSCe, parkiriSCe, park, zelenica, rekreacijska povrsina in podobna povrsina.

Dopolnjen osnutek, junij 2018 8



~ GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0.
Novo mesto, Ljubljanska cesta 26, 8000 Novo mesto
tel.: 07 /33 77 630 Obeginski podrobni prostorski naért Mrvarjev hrib

Objekt gospodarske javne infrastrukture je tisti gradbeni inZzenirski objekt, ki tvori omrezje, ki
sluZi doloCeni vrsti gospodarske javne sluzbe drzavnega ali lokalnega pomena ali tvori omrezje,
ki je v javno korist.

Koncept urejanja prostora
Obmocje urejanja z OPPN je namenjeno bivanju z moZzZnostjo opravljanja spremljajocih
dejavnosti.

Gradnja novih stavb je predvidena juzno od regionalne ceste R3-664 na odseku 2501 Gaber
— UrSna sela - Novo mesto. Vpeta je v ve€ zazidalnih otokov z raznoliko tipologijo stanovanjske
gradnje.

Pasove pozidave prekinjajo pasovi javnih in zelenih povrsin, tudi z namestitvijo igral ter
ureditvijo igriS€a za namen prostocasnih aktivnosti ter z veCnamenskimi potmi.

Zgradi se vsa infrastruktura, ki je potrebna za funkcioniranje obmodja urejanja.

Podlaga za pripravo OPPN so izdelane Strokovne podlage prostora Mrvarjev hrib (EUP
NM/23-OPPN-b) (GPI, d.o.0., Novo mesto, §t. proj. P-2017/07, julij 2017 in dopolnitev oktober
2017), v katerih so bile v variantah preverjene mozne zasnove pozidave.

2. OBMOCJE UREJANJA

2.1 OBSEG IN MEJA OBMOCJA UREJANJA

Obmocje predvidenega OPPN, je del enote urejanja prostora EUP NM/23-OPPN-b, ki se
nahaja na jugozahodnem robu Novega mesta v bliZzini soseske Regrske Kosenice in naselja
Skrjange pri Novem mestu. Vpeto je v obmodgje med Zeleznisko progo na vzhodni strani,
regionalno cesto na severni strani ter kmetijske povrSine na zahodni in na juzni strani.

Velikost obravnavanega obmocja je priblizno 4,8 ha in obsega zemljiS€a z naslednjimi
parcelnimi Stevilkami, ki so graficno doloena na geodetskem naértu s prikazanim stanjem
zemljiskih parcel:

- 1112/3, 1161/2, 1160/2, 1155/3, 1155/4, 2110/5, 1161/3, 1161/4, 1156/7, 1156/6, 2110/4,
1156/5, 1149/19, 1149/20, 2110/3, 1149/18, 1149/21, 1149/29, 1149/28, 1149/17, 1149/16,
1149/15, 1149/22, 1149/23, 1149/26, 1149/27, 1149/25, 1156/4, 2110/3, 1149/12, 1149/13,
1149/24, 2065/6, 1114/3, 1114/5, 1114/4, 2065/5, 2065/4, 1112/7, 1112/6, 1112/5, 1112/8,
1112/9, 1112/10, 1112/11, 1112/12, 1112/13, 1112/14, 1112/15, 1112/4 (vse k.o. 1493 —
Veliki Podljuben);

- 1010/3, 1010/4 (obe k.o. 1485 — Gotna vas).

2.2 POSEGI IZVEN OBMOCJA UREJANJA

Zaradi izvedbe navezav na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro ter
zaradi oblikovanja posameznih gradbenih parcel predvidenih stanovanjskih stavb (na podlagi
gradbenega dovoljenja po dologilih v podpoglaviu 3.4.1 OZja obmodja urejanja), bodo
predvidoma potrebni posegi izven obmocja urejanja, in sicer:

- za ureditev (zaCasnegs, do ureditve kon¢ne postaje) stojnega mesta za mestni avtobus na

vozi§€u v podaljSku zbirne ceste C1 do vzhodnega priklju¢ka z regionalno cesto (ze v

obmodju, kjer velja Uredba o drzavnem prostorskem nacrtu za drZzavno cesto od avtoceste
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A2 Ljubljana - ObrezZje pri Novem mestu do prikljuCka Maline (Uradni list RS, §t. 102/12,
70/17; v nadaljnjem besedilu: DPN);

- za povezavo z obstoje€o kanalizacijo padavinskih voda na zemljiS¢u s parc. &t. 1160/2, k.o.
1493 — Veliki Podljuben;

- zaizvedbo navezave na obstojeCe komunikacijsko omrezje (upravljavec Telemach, d.0.0.) v
VorancCevi ulici na zemljiS¢u s parc. §t. 1007/1, k.o. Gotna vas — trasa bo preckala obmocje
DPN, podrobneje pa se doloci v projektni dokumentaciji;

- za ureditev gradbenih parcel na lokacijah B12, C1, C2, C3, D1a, D1b, D2a, D2b, D2c, D3a,
D3b, D3c, D4a, D4b, D4c, D45, D5b in D5c (razvidne iz grafiChega nacrta 7. Nacrt
parcelacije), kjer posegi s pridoblienim gradbenim dovoljenjem segajo v obmocje DPN na

k.o. 1485 — Gotna vas.

Eventualni posegi izven obmodja urejanja so razvidni iz grafi¢nega nacrta 11. Prikaz vplivov
in povezav na sosednja obmocja.

3. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

3.1 UREDITVENE ENOTE

Obmocje urejanja je razdeljeno na naslednje ureditvene enote in podenote (v nadaljnjem
besedilu: UE):
— UE A - obmodgje stanovanj:
— UE A1 - samostojne stanovanjske stavbe in stanovanjske stavbe — dvojcek in trojCek;
— UE A2 - vedstanovanjska stavba;
— UE B - obmodje javnih in zelenih povrsin:
- UE B1 —pot, igrala in igrisCe;
- UE B2 - park;
- UE B3 - trg;
- UE B4 — zelene povrSine pri stanovanjskih stavbah;
— UE C - obmocdje prometne infrastrukture:
— UE C1 — zbirna cesta C1;
— UE C2, UE C3, UE C4, UE C5, UE C6 — interne ceste.

3.2 OPIS VPLIVOV IN POVEZAV PROSTORSKIH UREDITEV S SOSEDNJIMI
OBMOCJI

Z nacCrtovanimi ureditvami se posega tudi v obmocja lokalnega infrastrukturnega omreZzja,
zato je potrebno upostevati predpisane odmike od obstojece oziroma predvidene infrastrukture
ter usmeritve upravljavcev zaradi posegov v varovalne pasove.

V Casu izvajanja gradbenih del je potrebno zagotoviti varen promet in nemoteno komunalno-
energetsko oskrbo objektov na obmodju urejanja in tudi izven njega. Dovozi in dostopi do
sosednjih zemlji&¢ in objektov se ohranjajo. Ce bodo zaradi gradnje le-ti zadasno prekinjeni, se
uredijo ustrezni nadomestni zacasni dovozi in dostopi, ki morajo biti ume&ceni in urejeni tako,
da bodo v ¢im manjsi meri prizadeti elementi obstojecih cest in ureditev ter bivalno in naravno
okolje.
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Posegi na zemljis¢a izven obmodja urejanja, ki so po svoji naravi zaasni posegi med
gradnjo, so dopustni zaradi izvedbe nujnih zemeljskih del, ureditve zaasnih dostopov in
podobno, €e niso v neskladju z dolo&bami OPN.

Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehnicno stanje
obstojeCih objektov znotraj in izven obmocja urejanja, morebitne poskodbe pa mora investitor
sanirati.

Vsa z gradbenimi deli tangirana zemljis¢a znotraj in izven obmoc¢ja urejanja se po koncanju
del ¢im prej ustrezno sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.

Investitor mora v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizirati
gradbis¢e tako, da bo prepre¢eno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrSinskih in podzemnih
voda, prometnih povrsin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladis€enja in uporabe tekocih
goriv ter drugih Skodljivih snovi (npr. cementno mleko, gorivo iz gradbene mehanizacije). V
primeru nezgode (npr. ob razlitju nevarnih tekoCin ali razsutju drugih materialov) je treba
zagotoviti takojSnje ukrepe oziroma posredovanje pristojnih sluzb.

3.3 OPIS RESITEV NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN

3.3.1 Vrste gradenj in vrste objektov

V obmodju urejanja je v skladu z Uredbo o klasifikaciji vrst objektov in objektih drzavnega
pomena (Uradni list RS, §t. 109/11 in nadaljnje spremembe) dovoljeno graditi naslednje nove
stavbe in gradbene inzenirske objekte po CC-SI:

- Stanovanjske stavbe:

1110 - Enostanovanjske stavbe
1121 - Dvostanovanjske stavbe
1122 - Tri- in veCstanovanjske stavbe
- Nestanovanjske stavbe:
12420 - Garazne stavbe (velja za pokrito parkiris¢e, kolesarnico ipd. v UE A2)
12740 - Druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje (velja za pomozne stavbe, ki se glede na

zahtevnost gradnje uvr§€ajo med enostavne in nezahtevne objekte)
- Gradbeni inzenirski objekti:

2112 - Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste

222 - Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna
(dostopovna) komunikacijska omrezja

- Drugi gradbeni inZenirski objekti:

2411 - Sportna igriséa (velja za igri$¢a za $porte na prostem)

24122 - Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti Cas (velja za otroSka
in druga javna igriS€a ter za parke, trge, zelenice, piknik povrSine in druge
urejene zelene povrsine)

24205 - Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje

Dovoljena je Se:

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so dolo&eni v podpoglavju 3.4.2 Nezahtevni in
enostavni objekti;

- gradnja manj zahtevnega podpornega zidu, ki je visji od 1,5 m v UE A2 pri eventualni gradniji
klanCine za dovoz do parkirne etaze;

- oblikovanje brezine, zaradi katere je potrebno izvesti ukrepe za zagotovitev stabilnosti;

- dozidava in nadzidava objekta, rekonstrukcija objekta, odstranitev objekta, vzdrZevanje
objekta (redna vzdrzevalna dela, investicijska vzdrzevalna dela, vzdrzevalna dela v javno
korist);

- sprememba namembnosti;

- dela v zvezi z urejanjem zunanjih povrsin (nasipavanje do ustrezne kote terena, oblikovanje
brezin ipd.);
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- dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost.

3.3.2 Vrste dejavnosti

Obmoc€je urejanja je predvideno za stanovanjsko rabo s spremljajo¢imi dejavnostmi
(storitvenimi, poslovnimi). V skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS,
§t. 69/07, 17/08 in nadaljnje spremembe) so v objektih dopustne spodaj navedene dejavnosti po
posameznih ureditvenih enotah:

UE A

- PREDELOVALNE DEJAVNOSTI (Proizvodnja drugih vrhnjih oblacil)

- INFORMACIJSKE IN KOMUNIKACIJSKE DEJAVNOSTI (RacunalniSsko programiranje,
svetovanje in druge s tem povezane dejavnosti, Druge informacijske dejavnosti)

- POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI (Poslovanje z nepremiéninami)

- STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI (Radunovodske, knjigovodske
in revizijske dejavnosti; davéno svetovanje, PodjetniSko in poslovno svetovanje, Arhitekturno
in tehni¢no projektiranje in s tem povezano svetovanje, Znanstvena raziskovalna in razvojna
dejavnost, Oglasevanje in raziskovanje trga, Druge strokovne in tehni¢ne dejavnosti)

- DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI

- ZDRAVSTVO IN SOCIALNO VARSTVO (ZunajbolniSni¢na zdravstvena in zobozdravstvena
dejavnost, Druge dejavnosti za zdravje)

- DRUGE DEJAVNOSTI (Popravila ra¢unalnikov in izdelkov za Siroko rabo, Druge storitvene
dejavnosti (razen Pogrebna dejavnost))

- DEJAVNOST GOSPODINJSTEV Z ZAPOSLENIM HISNIM OSEBJEM; PROIZVODNJA ZA
LASTNO RABO (Dejavnost gospodinjstev z zaposlenim hiSnim osebjem, Raznovrstna
proizvodnja storitev v gospodinjstvih za lastno rabo).

Stanovanjske stavbe so v prvi vrsti namenjene stanovanjski rabi. Spremljajoe dejavnosti pa
so dovoljene le pod pogojem, da ne povzro€ajo prekomernih obremenitev okolja in so v skladu
z dolocili OPPN.

Za pravilno funkcioniranje dejavnosti je potrebno na gradbeni parceli poleg parkirnih mest za
stanovalce in obiskovalce zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest tudi za izvajanje dejavnosti,
pri ve€stanovanjski stavbi pa tudi za potrebe funkcionalno oviranih oseb. Pri slednji se ¢im vel
parkirnih mest zagotavlja v sklopu kletne in / ali pritli¢ne etaZze.

3.4 LOKACIJSKI POGOJI TER USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

3.4.1 Ozja obmog¢ja urejanja

Nove stanovanjske stavbe so predvidene kot samostojne stanovanjske stavbe, stanovanjske
stavbe — dvojCek / troj¢ek in kot velstanovanjska stavba, kjer je mozno opravljati mirne,
nemotece dejavnosti skladno z dolodili v podpoglavju 3.3.2 Vrste dejavnosti.

UE A1
Gradnja stanovanjskih stavb (z nadstreski) se dovoli na podlagi:

- Projektne dokumentacije PGD §t. 615241 za naselje Urbanje v Novem mestu — Nacrt
arhitekture 8t. 161-07 (projektant: Sadar Vuga arhitekti d.o.o., Ljubljana, julij 2007)

- Gradbenega dovoljenja 8t. 351-852/2007-11 z dne 10.10.2007 za gradnjo manj zahtevnih
stanovanjskih objektov (43) — enostanovanjski objekti tipa A, B, C ter dvo in trostanovanjski
objekti tipa D (varovani objekti — 14 stanovanj) — v nadaljnjem besedilu: projektna
dokumentacija za stanovanjske stavbe z gradbenim dovoljenjem.
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Ohranjajo se obstojeCe stanovanjske stavbe ter nezahtevni in enostavni objekti, ki so legalno
zgrajeni, in sicer v sedanjih gabaritih in naklonih streh. Obstoje€i nezahtevni in enostavni objekti
se urejajo v skladu z dolo€ili v podpoglavju 3.4.2 Nezahtevni in enostavni objekti.

Dovoljena je pove€ava do najvedjih dovoljenih gabaritov / povrSin, skladno s pogoji za
gradnjo novih stanovanjskih stavb ter nezahtevnih in enostavnih objektov. Vsi oblikovni elementi
novega in obstoje€ega dela objekta morajo biti medsebojno usklajeni.

ZASNOVA STANOVANJSKIH STAVB:
- Zasnova stanovanijskih objektov:

Dopustna je gradnja pritli€nih in enonadstropnih stanovanjskih enot ter montazni sistem
lesene gradnje, ki omogocCa sistemsko zasnovo objekta, prilagojeno optimalnim pogojem
lokacije ter individualnim Zeljam lastnikov-stanovalcev. Vsak objekt ima pet osnovnih
elementov, ki jih je mogoce prilagajati glede na lokacijo ter Zelje po velikosti objektov in notranji
organizaciji:

1. Soncna terasa je temeljna ploS¢a objekta, lega je doloCena glede na optimalne pogoje, ki
izhajajo iz lokacije objekta, je pritlicna terasa objekta, v dveh soseskah tudi doloci velikost
zasebnega zemljiS€a, glede na pozicijo objekta je pod sonéno teraso garaza in shramba
objekta.

2. Zimski vrt je dvoetazni prehodni prostor, obrnjen proti JV, J, JZ, nanj so vezani vsi bivalni
prostori objekta.

3. Razgledovalnica je terasa v prvem nadstropju umescena tako, da so od tu omogoceni
najbolj priviaéni pogledi na okolico.

4. Solarna streha pokriva juzni del objekta in je osnovni energijski element.

5. Nosilni okvirji z moduli bivalnih ambientov so osnovna konstrukcija objektov, ki dajo
objektom poseben, razpoznaven znac€aj, moduli nosilnih sten in ploS€¢ omogocajo
variabilnost objektov in prilagajanje glede na potrebe posameznikov.

- Strehe:

Strehe objektov so kombinacija dvokapnic naklona do 10° in ravnih streh. Predvidene so

ploCevinaste strehe. Na strehah so predvideni son¢ni kolektorji. Oblikovanje streh objektov,

ki tvorijo zaklju€eno celoto znotraj ureditvene enote, se obravnava enotno.
- Horizontalni gabariti:

Posamezna stanovanjska enota je sestavljena:

— sonc¢na terasa min. velikosti 14,40 x 18,0 m, max. velikosti 20,00 x 20,00 m,

— na teraso so postavljeni objekti sestavljeni iz 3 do 4 modula dim. 3,60 x 7,20m, moduli so

lahko v zamikih,

— maksimalna dolZina/Sirina objekta je 14,40 m.

- Vertikalni gabariti:

— stanovanijski objekti (do najve¢ K + P + 1 — maksimalna viSina 9,40 m).
- Dovoljena odstopanja:

— horizontalni in vertikalni gabariti +-10%, ¢e ne vplivajo na zasnovo obmocja urejanja in ne

posegajo v resitve prometne in komunalne infrastrukture,

— zgostitev pozidave do 10% (poveCanje Stevila objektov ali povrSine bruto povrSin
objektov),

— lega objekta in viSinska postavitev, ¢e ni v nasprotju z dologili tega OPPN.

- Dozidave:

- dopustne na podlagi potrjenih idejnih zasnov, ki so priloge tega OPPN, za gradbene
parcele pod oznako A1, A5 in A6 ter razvidne tudi iz graficnega nacrta 7. Nacrt
parcelacije;

- dozidava na A1:

- kletna garaza + pritli¢na terasa, na zahodni strani v velikosti priblizno 35 m2;

- zunanje stopniS€e na vzdolzni stranici na zahodni strani za dostop na visje leze¢o
teraso v skupni Sirini (stopnice + podporni zid) do najve¢ 1,30 m;

- podporna zidova viSine do 1,4 m na vzhodni strani dolZine do najvec 6 m;
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- dozidava na A5: pritlicna, z ravno streho, na vzhodni strani v velikost do najve¢ 20 m2,

- dozidave na AG: pritlicne, z ravnimi strehami, na zahodni in juzni strani v skupni velikosti
do najve€¢ 130 m2 (vhod s hodnikom v velikosti priblizno 20 m2, garaza v velikosti
priblizno 34 m2, nadstreSek za avto v velikosti priblizno 23 m2, drvarnica v velikosti
priblizno 18 m2, nadstreSek nad teraso v velikosti priblizno 35 m2), pri tem se obstoje¢a
nadstresnica odstrani oziroma preoblikuje skladno z novimi poseg;i;

- dopustne tudi za preostale gradbene parcele stanovanjskih stavb, vendar le na podlagi
potriene idejne zasnove s strani avtorja projektne dokumentacije iz drugega odstavka tega
¢lena;

- oblikovanje mora biti skladno z oblikovanjem stanovanjske stavbe.

UE A2

ZASNOVA VECSTANOVANJSKE STAVBE:

Horizontalni gabariti:

- v osnovi pravokotna stavba z zazidano povrsino do najve¢ 550 m? in $irine vsaj 10,0 m;

- moznost povecanja pritlicne / kletne etaze v podzemnem delu za namen ureditve parkirnih
povrsin tudi do meje parcele;

Vertikalni gabariti:

- etaznost do najvec K (klet — delno ali v celoti vkopana ter moznost izvedbe le pod delom
stavbe) + P (pritli¢je) + 2N (dve nadstropji) + M (mansarda) s kolenénim zidom viSine do
najve¢ 1,20 m - v primeru izvedbe dvokapne strehe;

- etaznost do najvec K (klet — delno ali v celoti vkopana ter moznost izvedbe le pod delom
stavbe) + P (pritli¢je) + 3N (tri nadstropja) - v primeru izvedbe ravne ali enokapne strehe;

- najviSja kota stavbe se oblikuje na viSinski koti 213 m nadmorske viSine s toleranco
etaznosti (vendar le za najve€ eno etazo) do kote pritli€ij stanovanjskih stavb (skladno s
projektno dokumentacijo za stanovanjske stavbe z gradbenim dovoljenjem) v prvi liniji tik
nad njo, ki pa je ne sme presedi;

Volumen stavbe:

- zunanji volumen stavbe je lahko sestavljen iz ve€¢ volumnov, ki se sestavljajo v
horizontalnih in vertikalnih smereh tako, da se doseZe usklajeno oblikovanje celotnega
zunanjega volumna;

- dopustno je horizontalno in vertikalno zamikanje ter razlicni horizontalni in vertikalni
gabariti posameznih volumnov;

- pri organizaciji parkirnih mest v kletni etaZi se za uvoz / izvoz lahko oblikuje klan€ina;

- odstopanja iz osnovnega volumna stavbe v horizontalni smeri so dopustna tudi pri
urejanju parkirnih povrsin v pritlicni / kletni etazi;

- volumen garazne stavbe se v najvecji mozni meri zasuje oziroma vkoplje v teren, viden
ostane le frontalni del, kjer je moZen dostop.

Streha:

- pravokotna stavba: dvokapna, enokapna in ravna streha;

- vrsta kritine je odvisna od naklona strehe, s tem da material ne sme biti trajno bled¢ec.
Barva kritine se prilagaja splos$ni oziroma kakovostni podobi stanovanjske soseske.;

- na strehi je mozno namestiti streSna okna in son¢ne kolektorje;

- pri gradnji balkonov in loZ je posledi¢no dovoljena prilagoditev streSne ploskve;

Fasada:

- uporabijo se materiali v nevsiljivih, toplih oziroma sonaravnih barvah v medsebojno
usklajenih barvnih kombinacijah;

- mozna je kombinacija z lesenimi elementi oziroma lesenimi oblogami;

- dopustna je gradnja balkonov in teras ter loz;

- oblikuje se lahko ve¢ vhodov v stavbo;

- ob fasadi se lahko uredi zunanje stopniS¢e za dostop na visje ali niZje lezeci teren.

Socasno z gradnjo nove vecstanovanjske stavbe je predvidena oziroma mozna tudi gradnja

uvozno / izvozne klancine z nadkritiem (kot nadstreSek) za dvosmerni promet v klet. Dostop v
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podzemne garaze je dovoljen le na vzhodni strani, &im blizje dostopu z javne ceste. Pri tem se
mora klan€ina maks. integrirati v zasnovo stavbe in okolice s ¢im manj vidnimi povrSinami.

ZASNOVA GARAZNE STAVBE:
- Horizontalni gabarit: pravokotna stavba za namen nadkritja parkirnih mest (kot nadstresnica);
- Vertikalni gabarit: P (pritli¢je);
- Volumen stavbe: enoten, brez odstopanj;
- Oblikovanije:
- usklajeno z oblikovanjem vec€stanovanjske stavbe;
- izvede se lahko tudi kot delno vkopana in z nasutjem na stredni plos¢i (pohodna zelena
streha zavarovana pred padci v globino (npr. z namestitvijo ograje).

UEB

Urejanje zelenih povrSin naj poteka v skladu z upoS$tevanjem naravnih oziroma krajinskih
lastnosti tega obmocdja, s prilagajanjem obstojeCemu terenu ter z uporabo naravnih materialov.
Pri tem naj ima urejanje z brezinami prednost pred gradnjo podpornih zidov. PovrSine pa se
zatravijo in zasadijo z avtohtono vegetacijo.

Zelene povrsine se lahko pozidajo z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti skladno
z dolocili v podpoglavju 3.4.2 Nezahtevni in enostavni objekti.

Dopustna je ureditev tlakovanih ali z naravnimi materiali utrjenih veCnamenskih poti (za
pesSce, kolesarje), namestitev urbane opreme (igral, klopi za sedenje, stojal za kolesa,
ambientalnih (nizkih) svetilk ter koSev za smeti ipd.), ureditev otroSkega igris€a ter manjSega
igri5¢a za razliCne igre z zogo za potrebe vecjih otrok in mladostnikov ipd. Tlakovane ali z
naravnimi materiali utrjene povrsine navedenih ureditev lahko zajamejo do najve¢ 40 % povrSin
posamezne ureditvene podenote. Otrosko igris€e se zaradi zagotavljanja varnosti in higiene
ogradi, prav tako pa se zaradi varnosti ogradi tudi igriS€e za razlicne igre z Zogo. Ob slednjem
se lahko visjeleZedi teren oblikuje tudi kot odprta zatravljena tribuna.

Ureditvena podenota B1 se nameni javni rabi z namenom zagotavljanja ureditev javnih
zelenih povrsin soseske, zato se zagotovi:

- otrosko igris¢e v povrsini vsaj 400 m?, od tega igralna povrSina (opremlieno igrisée)
predstavlja vsaj 250 m?;

- igris€e za igro z Zogo (asfaltna ali podobno utrjena igralna povrSina za potrebe vedjih otrok in
mladostnikov) v velikosti, ki predstavlja najmanj povrdino polovice ko3arkarskega igris¢a po
normativih);

- parkirna mesta za kolesa - Stevilo parkirnin mest se dolo€i glede na koli¢ino kolesarskega
prometa, vendar ne manj kot 5 parkirnih mest.

Za ureditev v ureditveni podenoti B1 se izdela idejna zasnova, ki mora biti potrjena s strani
MONM in upostevana v programu opremljanja zeml;jiS¢.
Ureditvena podenota B2 predstavlja javno ali zasebno zeleno povrsino v »pentlji« ceste C2,

kjer je predvidena hortikulturna (parkovna) ureditev z moznostjo ureditve manjSega parkiriS¢a
do 8PM, ki sosednjim stanovanjskim stavbam zagotavlja do najve€ eno dodatno parkirno mest.

uredi v min. povrsini 100 m2, preostali del pa se lahko prikljuéi k sosednji gradbeni parceli v
ureditveni podenoti A1. Predvidena je ureditev manjSega tlakovanega trga v kombinaciji z
zazelenitvijo.

Ureditvena podenota B4 predstavlja zasebne zelene povrsine severno in juzno od poti v UE
B1, ki se zazelenijo, medtem ko gradnja stavb v tem obmod&ju ni dovoljena.

UEC
Pogoji urejanja prometne infrastrukture so podrobneje podani v podpoglavju 4.2. Prometno
omrezZje.
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3.4.2 Nezahtevni in enostavni objekti

Na obmodju urejanja je dopustna gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov skladno s
predpisi o razvr§€anju objektov glede na zahtevnost gradnje. Poimenovanje nezahtevnih in
enostavnih objektov, navedenih znotraj posameznih UE, izhaja iz Uredbe o razvrS€anju
objektov glede na zahtevnost gradnje (Uradni list RS, §t. 18/13, 24/13, 26/13).

UE A1

- nezahtevni objekti: majhna stavba (velja le za nadstreSek), podporni zid (le iziemoma v
primeru strmega terena, ko ni mozno druga¢no zavarovanje brezine);

- enostavni objekti: majhna stavba kot dopolnitev obstojeCe pozidave (velja le za nadstreSek),
pomozni objekt v javni rabi (npr. pomozni cestni objekti, brez stavb), ograja (le v primeru, ko
jo je nujno potrebno namestiti zaradi zagotovitve varnosti), rezervoar, prikljuéek na objekte
gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja, objekt za oglaSevanje, pomozni
komunalni objekt.

UE A2
- nezahtevni objekti: majhna stavba (nadstreSek), ograja, podporni zid, samostojno parkirisce;
- enostavni objekti: majhna stavba kot dopolnitev obstojeCe pozidave (nadstreSek), pomozni
objekt v javni rabi (npr. pomozni cestni objekti, brez stavb), ograja, podporni zid, rezervoar,
prikljuéek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja, kolesarska
pot, pespot, objekt za oglasevanje, pomozni komunalni objekt.

UEB

- nezahtevni objekti: ograja (velja le za igriSéno ograjo), podporni zid (dovoljen le pri igriS€u in
v primeru strmega terena, ko ni mozno drugano zavarovanje brezine), samostojno
parkiris¢e (mozno le v B2);

- enostavni objekti: pomozni objekt v javni rabi (npr. grajeno igralo na otroSkem igriséu, brez
stavb), ograja (velja le za igriS¢no ograjo, ograjo okrog obmocja igral in v sklopu poti pri
klan€ini in stopnicah oziroma v primeru, ko jo nujno potrebno namesti zaradi zagotovitve
varnosti (npr. na podporni zid)), podporni zid (dovoljen le pri igriS€u), priklju¢ek na objekte
gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja, kolesarska pot, peSpot, Sportno
igri5¢e na prostem, objekt za oglaSevanje, pomozni komunalni objekt.

UEC

- nezahtevni objekti: pomozni objekt v javni rabi, podporni zid (le pri parkiriS€u ob cesti C4);

- enostavni objekti: pomozni objekt v javni rabi, ograja (le okrog stojnega mesta za
kontejnerje), podporni zid (le pri parkiriS€u ob cesti C4), prikljuéek na objekte gospodarske
javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja, kolesarska pot, peSpot, objekt za oglasevanje,
pomozni komunalni objekt.

Oblikovni pogoji za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov:

- majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitev obstojeCe pozidave (velja za nadstreske ter
tudi za manj zahtevno nadstresnico pri veCstanovanjski stavbi): oblikovno se prilagodijo /
uskladijo s stanovanjsko stavbo na gradbeni parceli, ki ji pripadajo, V UE A1 pa tudi skladno
s projektno dokumentacijo za stanovanjske stavbe z gradbenim dovoljenjem;

- ograja in igriS€na ograja: kovinska oziroma zi¢nata v sivi, rjavi ali zeleni barvi;

- podporni zid: vidna povrsina se reliefno obdela / oblozi s kamnom / ozeleni s plezalkami;

- objekt za ogladevanje: oglasne povrsine velikosti do vkljuéno 3 m? in visine do vkljuéno 3 m z
upostevanjem Odloka o oglasevanju na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto (Uradni list RS,
8t. 47/12), Pravilnika o merilih za postavitev in obliko objektov za oglasevanje (Uradni list RS,
§t. 31/13) ter omejitev v varovalnih pasovih cest.

Postavitev certificiranih kontejnerjev oz. kontejnerske zlozenke je dovoljena le v Casu
gradnje, in sicer le v pritli¢ni izvedbi ter za namen gradbi§&a — pisarne, sanitarije, skladis¢e ipd.
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MozZna je postavitev certificiranega Sotora, in sicer le v enoetazni izvedbi ter za namen
skladiS€enja v ¢asu gradnje.

Ostali prostorsko izvedbeni pogoj glede nacina gradnje, postavitve in oblikovanja, ki ji ta
OPPN ne doloca, se urejajo skladno z dolo€bami OPN.

3.4.3 Glavni dostopi

UE A

Glavni dostop do obmoc&ja UE A1 je mozen preko vzhodnega prikljucka z regionalno cesto,
od katerega se dostop naprej vrSi po zbirni cesti ter po internih cestah do dvoriS¢ posameznih
stanovanjskih stavb.

Dostop do obmocja UE A2 je mozen preko zahodnega priklju¢ka z regionalno cesto.
MozZen je tudi pes in kolesarski dostop.

UE B

Dostop do javnih in zelenih povrSin je mozZen preko javnega prometnega omrezja. Do
ureditvene podenote B1 se dostopa tudi preko ureditvene podenote A2 oziroma s severne
strani, do ureditvene podenote B4 pa predvsem preko ureditvenih podenot A1 in B1.

V sklopu teh povrsin se uredijo tudi tlakovane ali z naravnimi materiali utrjene povrsine, ki se
navezujejo na ureditve v ureditveni enoti C.

UEC
Glavno prometno in dostopno zilo predstavlja drzavno omrezje (regionalna cesta in

znotraj katerega pa se nahajajo Se nekategorizirana zbirna cesta s prikljuCnimi internimi
cestami.

Za dobro prehodnost in prevoznost obmocja urejanja se uredijo povrSine za pesce in
kolesarje. ViSinske razlike se lahko premos¢&ajo s pomocjo klangin in stopnic.

prometno omrezje predvideno z DPN.
Cesta C4 se na koncu obracalis¢a v podaljSku navezuje na cesto predvideno z DPN.

V obmocju prometnih povrSin cest je predvideno urejanje povrsin za peSce in kolesarje z
dostopi na tovrstne povrsine v UE B.

3.4.4 Javne povrsine in javna infrastruktura

Javne povrSine na obmocju urejanja so prikazane na graficnem nacrtu 7. Nacrt parcelacije,
obsegajo pa obmodja ureditvenih podenot B1 (zelene povrSine z igrali, igriS¢em in potmi) in B3
(trg) ter ureditvene enote UE C, ki predstavlja prometno infrastrukturo s cestami C1 — C5 s
pripadajoCo gospodarsko javno infrastrukturo ter ekoloskimi otoki.

Parkirna mesta ob cesti C4 se lahko preoblikujejo tudi v zasebne parkirne povrsine.
Ureditvena podenota UE B2 se lahko preoblikuje v javno zeleno povrSino (park).

Pri izbiri urbane opreme za urejanje javnih povrsin se do izdelave Kataloga urbane opreme
za urejanje javnih povrsin v MONM uporabljajo dolocila OPN.
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Javno infrastrukturo predstavljajo glavni infrastrukturni vodi, ki so Ze izvedeni ali jih je
potrebno Se dograditi, in sicer cestna razsvetljava ter vodovod in kanalizacija brez hisnih
prikljuckov.

3.4.5 Usmeritve za ureditev gradbenih parcel

Splosni pogoji
Znotraj obmodja urejanja so povrSine razdeljene na veC gradbenih parcel. Na gradbeni
parceli je dopustna gradnja ene stanovanjske stavbe.

Na gradbeni parceli se uredijo parkirne (zunanje / v sklopu objekta) in manipulativhe
povrdine ter tudi zasaditev in zatravitev. Zasaditev v obcestnem pasu ne sme ovirati
preglednosti oziroma zmanjSevati prometne varnosti.

Parkirna mesta se uredijo v skladu z zahtevami OPN (enostanovanjske stavbe — 2
PM/stanovanje, dvostanovanjske stavbe — 1,5 PM/stanovanje, tri in vecstanovanjske stavbe -
1,5PM/stanovanje ter dodatno $e 10% na terenu za obiskovalce). Zunanja parkirna mesta z ve¢
kot 5 PM pa se ozelenijo z zasaditvijo dreves, lahko tudi po robu parkiris€a (kot npr. drevored)
ter skladno z OPN.

Za premostitev visinskih razlik je mozno oblikovanje brezin in teras, podporni zidovi in ograje
so dopustni le izjemoma, skladno z doloCili OPPN. Prikaz brezin v graficnem delu je le
shematski (mozZna so odstopanja) in se detajlno doloc€i v projektni dokumentaciji.

Nezahtevni in enostavni objekti (majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitev obstojece
pozidave) morajo biti od meje sosednje gradbene parcele odmaknjeni najmanj 1,5 m, ograje in
podporni zidovi pa najmanj 0,5 m, s tem da se lahko (ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov
sosednjega zemljiS¢a) ta odmik tudi zmanjSa oziroma se ti objekti lahko postavijo na mejo
gradbene parcele. To doloCilo ne velja za nadstreSke, ki so Ze predvideni v sklopu projektne
dokumentacije za stanovanjske stavbe z gradbenim dovoljenjem.

Nezahtevni in enostavni objekti (majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitev obstojece
pozidave) se zgradijo podrejeno v odnosu do stanovanjske stavbe.

Podporni zidovi, ki so vi§ji od 1,5 m ter breZine, zaradi katerih je potrebno izvesti ukrepe za
zagotovitev stabilnosti, so dopustni le v primerih, ko niso mozna druga¢na zavarovanja brezin
oziroma je to potrebno zaradi urejanja strmega terena ter zagotovitve geoloSke stabilnosti
terena. Oblikovno morajo biti predmet strokovne prostorske preveritve, s katero se predpise
arhitekturno oblikovanje in ozelenitev skladno z oblikovanjem obcestnega prostora oziroma
okoliskih ureditev in pozidave.

UE A1

Poleg samostojnih stanovanjskih stavb je dovoljena gradnja stanovanjskih stavb — dvoj¢ek in
trojek v zamaknjenem nizu, z nadstreSki ter skladno s projektno dokumentacijo za
stanovanjske stavbe z gradbenim dovoljenjem.

Stanovanjske stavbe - dvojCek in trojCek se zaradi zdruZevanja v nize gradijo z eno stranico
na stiku gradbenih parcel.

Pri stanovanjskih stavbah — dvojcek in trojéek se uredijo vzdolz ceste C4, v sklopu UE C.

UE A2
Dovoljena je gradnja veCstanovanjske stavbe, nadstreskov pri vhodih v stavbo, klancine z
nadkritiem za dostop do podzemnih garaz ter nadstrednice nad zunanjimi parkirnimi mesti.

Stanovanjska stavba s svojim najbolj izpostavljenim delom se gradi znotraj gradbene meje, ki
je od meje sosednje gradbene parcele odmaknjena najmanj 5 m.
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Faktor zazidanosti je lahko najve¢ 0,5.

Ce posebni predpis ne dologa drugade, se pri dologanju parkirnih mest na vsako deseto
stanovanje zagotovi eno PM za funkcionalno ovirane osebe.

Zagotovi se tudi PM za kolesa in druga enosledna vozila, in sicer vsaj 20% od Stevila
zahtevanih PM za osebna vozila, vendar ne manj kot dve parkirni mesti. Parkirna mesta za
kolesa in druga enosledna vozila se na zunanjih povrSinah uredijo s stojali za kolesa (z
moznostjo postavitve nadstreska zaradi zaSCite koles pred vremenskimi vplivi), na notranjih pa v
kolesarnici.

Za vsako stanovanje v stavbi s Sest ali ve€ stanovanji je treba zagotoviti najmanj 15 m2
zelenih povrsin.

Okolica se zazeleni, juzno od velstanovanjske stavbe pa se v sklopu gradbene parcele
lahko uredijo tudi vrtovi za prostoasne dejavnosti stanovalcev.

UE B1

Pri oblikovanju platoja za igriS¢e je dovoljena gradnja podpornega zidu v kombinaciji z
brezinami in na katerega se zaradi varnosti namesti igriS€na ograja. Zaradi varnosti in
vzdrzevanja CistoCe se lahko ogradi tudi obmodje igral.

Strm teren se lahko uredi v obliki teras, delno (pri igriS€u) tudi v obliki zazelenjenih tribun,
preostale povrsine pa se zazelenijo.

4. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE
PRIKLUUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

4.1 SPLOSNI POGOJI PRI POSEGANJU V VAROVALNE PASOVE GOSPODARSKE
JAVNE INFRASTRUKTURE

Gradnja gospodarske javne infrastrukture je dopustna v vseh ureditvenih enotah. Pri tem se

upoSteva:

- Projektna dokumentacija PGD / PZI Komunalna infrastruktura v obmocju OLN Mrvarjev hrib
§t. P-4/2007 (projektant: KAB d.o.o0., Novo mesto, avgust 2007) in

- Gradbeno dovolijenje &t. 351-732/2007-16 z dne 1.10.2007 za gradnjo komunalne
infrastrukture (prometno, vodovodno, kanalizacijsko, elektroenergetsko, plinovodno,
telekomunikacijsko in CATV omrezje) — v nadaljnjem besedilu: projektna dokumentacija za
infrastrukturo z gradbenim dovoljenjem.

Pri posegih na obmocju urejanja in (s tem OPPN predvidenih) posegih izven tega obmocja
se uposteva obstojeCo in predvideno gospodarsko javno infrastrukturo z omejitvami v
pripadajocCih varovalnih pasovih skladno s predpisi.

Ce se z naértovanimi gradnjami posega v varovalne pasove gospodarske javne
infrastrukture, se v projektni dokumentaciji prikaze detajlne tehniéne resSitve tangenc oziroma
krizanj in prestavitev ob upostevanju minimalnih medsebojnih odmikov, kotov kriZzanj, nivelet
cestiS€a in globine infrastrukturnih vodov v skladu s predpisi in usmeritvami upravljavcev ter
pridobi njihova soglasja.

Dopolnjen osnutek, junij 2018 19



~ GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0.
Novo mesto, Ljubljanska cesta 26, 8000 Novo mesto
tel.: 07 /33 77 630 Obeginski podrobni prostorski naért Mrvarjev hrib

Pred zacetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke oziroma ugotovi polozaj in
globino obstojece infrastrukture ter pravocasno obvesti upravljavce zaradi uskladitve posegov,
zakoli¢be, prestavitve ali ustrezne zascite obstojecih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh
gradbenih delih v njihovi blizini.

Izvedbo razliénih vrst objektov gospodarske javne infrastrukture se naértuje usklajeno. Ce se
med izvedbo ugotovi, da je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno za&¢ititi ali prestaviti,
se to izvede v skladu s projektno resitvijo in soglasjem upravljavca posameznega omrezja.

Ce izvajalec del naleti na obstojeée infrastrukturno omrezje ali opozorilni trak, pa na to ni bil
predhodno opozorjen ali pa pride do morebitnih poskodb obstojeCe infrastrukture, mora delo
takoj prekiniti in obvestiti pristojnega upravljavca ter poSkodbe ustrezno sanirati.

Trase infrastrukturnih vodov se v ¢im vecji meri nacrtujejo v skupnih koridorjih in koridorjih
javnih cest.

Objekti se priklju€ujejo na infrastrukturna omrezja po pogojih upravljavcev.

4.2 PROMETNO OMREZJE

4.2.1 Pogoji pri posegih v prometno omrezje

Obmocje urejanja se nahaja juzno od regionalne ceste R3-664 na odseku 2501 Gaber —
UrSna sela - Novo mesto (varovalni pas 15 m, merjeno od zunanjega roba cestnega sveta; v
nadaljnjem besedilu: regionalna cesta) oziroma meji na ureditveno obmocje, kjer velja DPN. Na
vzhodni strani ter s priklju¢kom do lokacije ve€stanovanjske stavbe. Zbirna cesta in preostale
dovozne interne ceste na obmodcju urejanja niso kategorizirane.

Za dostope na obmocja izvajanja del se uporablja, ¢e je to le mogoce, obstojeCe poti in
ceste.

obmocju urejanja se zagotovi ustrezne radije, ki omogoCajo dovoz tudi za dostavna in
interventna vozila, vozila za odvoz komunalnih odpadkov in vozila zimske sluZzbe. Predvidene
ceste ter povrSine za pesce in kolesarje morajo imeti ustrezne pre¢ne in vzdolzne naklone ter
urejeno odvodnjavanije tako, da padavinske in druge vode ne bodo pritekale na ceste ali na njih
zastajale.

Vsi vozni pasovi so v asfaltni izvedbi, povrSine za pe&ce in kolesarje pa lahko tudi v drugih
izvedbah.

Vse prometne povrSine se izvedejo z elementi, ki bodo omogoc&ali osnovne dostope in
uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi ter se opremijo z ustrezno prometno signalizacijo v
skladu s Pravilnikom o prometni signalizaciji in prometni opremi na cestah (Uradni list RS, §t.
99/15, 46/17).

Predvideni objekti morajo biti s celotnimi zunanjimi ureditvami, parkiris¢i in notranjimi
prometnimi povezavami od zunanjega roba vozis€a drzavne ceste odmaknjeni tako, da ni
ovirana preglednost, varna uporaba drZzavne ceste ter njena stabilnost in nosilnost.

Vzorec zasaditve povrSin ob cesti je potrebno prilagoditi pogojem vzdrZzevanja cestis¢a,
preglednosti ceste in prikljuCevanja, namestitve prometne signalizacije in opreme. Morebitne
zasaditve s kroSnjami in koreninskim sistemom ne smejo segati v profil regionalne ceste ter ne
smejo ogrozati varnosti v cestnem prometu.

Vedja parkirna in manipulativna povrSina se opremi z lovilcem olj, uredi se tudi ustrezno
odvodnjavanje. Pot za peSce in kolesarje se ureja z urbano opremo (klopi, kosi, svetilke), za
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premostitev viSinskih razlik pa tudi v kombinaciji s klan€inami in stopnicami.

Postavitev objektov za reklamiranje, obves€anje in oglasevanje stavb ter dejavnosti v njih se
izvede v skladu s prometnimi predpisi, Odlokom o ogladevanju na obmocju Mestne obcine Novo
mesto (Uradni list RS, §t. 47/12), Pravilnikom o merilih za postavitev in obliko objektov za
oglasevanje (Uradni list RS, §t. 31/13) ter dologili tega OPPN.

Pri projektiranju in gradnji prometnega omreZja se poleg merodajnega vozila uposteva Se:

- Zakon o cestah (Uradni list RS, &t. 109/10, 48/12, 36/14 — odl. US, 46/15, 10/18),

- Zakon o pravilih cestnega promet (Uradni list RS, §t. 82/13 — uradno precis¢eno besedilo,
69/17 — popr., 68/16, 54/17 in 3/18 — odl. US),

- Pravilnik o prometni signalizaciji in prometni opremi na cestah (Uradni list RS, §t. 99/15 in
46/17),

- Pravilnik o projektiranju cest (Uradni list RS, §t. 91/05, 26/06 in 109/10 — ZCes-1),

- Pravilnik o cestnih prikljuckih na javne ceste (Uradni list RS, §t. 86/09, 109/10-ZCes-1),

- Odlok o obginskih cestah (DUL, §t. 4/17).
oziroma veljavne tehni¢ne in ostale predpise s podrocja cestogradnje in varnosti v cestnem

prometu.

Za izvajanje del v obmocdju regionalne ceste in obdinskih cest se pridobi soglasje/mnenje
upravljavcev.

avew

UEC
Za celovito ureditev soseske je predvidena dograditev obstojefega prometnega omrezja, in

sicer:

- zgradita se dve slepi ulici (cesti C5 in C6), v severnem delu obmogja urejanja z navezavo na
zbirno cesto, v 8irini 2 x 2,5 m z bankinama v skupni Sirini 1 m ter brez plo¢nika,) skladno s
projektno dokumentacijo za infrastrukturo z gradbenim dovoljenjem;

- pot za pesce in kolesarje v Sirini 3 m ter s potekom v smeri vzhod - zahod, na odseku med
zbirno cesto in lokacijo igris€a in igral, v povezavi s potjo, ki poteka v smeri sever — jug do
ceste C3 in potjo, ki poteka proti severu do hodnika za peSce na zahodnem priklju¢ku z
regionalno cesto;

- ureditev postajaliS¢a za mestni avtobus na voziS€u zbirne ceste (severno, izven obmodja
urejanja), in sicer kot zafasna reSitev do kasnejSe morebitne realizacije avtobusnega
postajalis€a oziroma obracaliS¢a v sklopu parkirne povrsine (po DPN) ob vzhodnem
priklju¢ku z regionalno cesto. Pri tem se lahko cesta C6 podalj$a oziroma naveze na zahodni
prikljuéek z regionalno cesto, in sicer za namen (zatasne, do ureditve koncénega
postajalis¢a) reSitve pri zagotavljanju kroznega prometa za mestni / Solski avtobus.

- ureditev postajaliS¢a za Solski avtobus v pentlji na vozis¢u interne ceste C3;

- ureditev dodatnih parkirnih mest, vzdolz vozis€a ob cesti C4, dimenzij 2 x 6 m z varnostno
Sirino 0,5 m.

Uposteva se varovalni progovni pas regionalne zelezniske proge Metlika - Novo mesto.
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4.3 ELEKTRICNO OMREZJE

Za napajanje obmocja urejanja se dogradi obstojeCe elektricno omreZje, in sicer z
nizkonapetostnimi 0,4 kV razvodi v elektrokabelski kanalizaciji (v nadaljnjem besedilu: EKK) od
TP Mrvarjev hrib (izven obmocja urejanja) do posameznih odjemnih mest. Ta naj bodo v
prostostojedih omaricah in locirane na vedno dostopnih mestih. Stevilo in velikost omaric sta
odvisna od $tevila odjemnih mest in mo¢i odjema. Mozna je tudi gradnja skupinskih omaric za
ve€ odjemnih mest.

Nova EKK se izvede s cevmi ter z jaski standardnih dimenzij na ustrezni medsebojni razdalji.
Na vseh uvozih je potrebno EKK dodatno mehansko ojacati skladno s tehniénimi predpisi,
normativi in standardi. Kablovod se pod povoznimi povrSinami zas€iti z obbetoniranimi PVC
cevmi.

Pri delih v blizini elektroenergetskih vodov in naprav se upoSteva veljavne varnostne in
tehni¢ne predpise.

Upostevajo se tudi omejitve v varovalnem pasu (15 m, merjeno od osi skrajnih vodov)
distribucijskega visokonapetostnega daljnovoda 2 x 110 kV Hudo — Gotna vas.

4.4 RAZSVETLJAVA CESTNIH IN JAVNIH POVRSIN

ObstojeCe omreZje razsvetljave javnih povrsin se dogradi z novo razsvetljavo s svetilkami v
koridorjih obeh predvidenih cest ter poti, pa tudi na trgu.

PrikljuCitev razsvetljave javnih povrSin je predvidena na obstojeCe omrezje na obmocju
urejanja.

Osvetlienost mora biti predvidena v skladu z zakonodajo s podro&ja osvetljenosti drzavnih
cest, upostevajo¢ Uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list
RS, &t. 81/07, 109/07, 62/10, 46/13) in privzete evropske standarde.

4.5 PLINOVODNO OMREZJE

Za potrebe oskrbe obmocéja urejanja se dogradi obstojeCe distribucijsko (maks. 1 bar,
varovalni pas 2 x 5 m od osi) plinovodno omrezje.

Pri urejanju obmodja je potrebno upostevati Pravilnik o tehniénih pogojih za graditev,
obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni
list RS, §t. 26/02, 54/02 in 17/14 - EZ-1) ter ostale predpise, ki urejajo to podrocje.

4.6 RABA ENERGIJE

Ogrevanje stavb je mozno na lahko kurilno olje, na plin ali druga ekolo$ko sprejemljiva goriva
oziroma z izkoriS¢anjem obnovljivih virov energije. Pri tem se smiselno uposteva Odlok o
prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na obmocju Mestne obcine Novo mesto (Dolenjski
uradni list, §t. 7/18) oziroma predpisi o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje.

Energijska ucinkovitost v stavbah se zagotavlja v skladu s Pravilnikom o ucinkoviti rabi
energije v stavbah (Uradni list RS, &t. 52/10). Zagotovljena mora biti tudi raba obnovljivih virov
energije za delovanje sistemov v stavbi (ogrevanje, prezracevanije, hlajenje, topla voda).
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4.7 OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ

Za potrebe oskrbe obmocja urejanja se dogradi obstojeCe omrezje elektronskih komunikacij.
TocCke navezav doloCi posamezni upravljavec omrezja.

Omrezje se gradi iz cevi ustreznih kapacitet (upravljavec Telemach, d.o.0. - kabelska
kanalizacija s PVC cevmi premera 110 mm ali 125 mm s pomoznimi jaski in stebricki ter PE-HD
cevmi premera 50 mm; Telekom Slovenije d.d. — PVC cevi ustreznega premera (® 110 mm). Pri
potekih tras v cestah oziroma v drugih povoznih povrSinah se cevi dodatno $¢iti. Prikljuéek do
objekta se zaklju€i z omarico ali prebojem zidu v objekt. Pri krizanju z ostalimi infrastrukturnimi
vodi se uposteva ustrezen kot krizanja ter vzporedni horizontalni in vertikalni odmik.

UpoSteva se Zakon o elektronskih komunikacijah (ZEKom-1) (Uradni list RS, &t. 109/12,
110/13, 40/14 — ZIN-B, 54/14 — odl. US, 81/15, 40/17) ter ostali predpisi o elektronskih
komunikacijah in velja za komunikacijske vode vseh operaterjev v komunikacijskem koridorju
zaradi racionalne medsebojne uskladitve vseh tras pri horizontalnem in vertikalnem
razmesSc€anju cevi ter umesc€anju posameznih elementov (npr. jaskov).

4.8 VODOVODNO OMREZJE

Obstojee vodovodno omrezje, ki se oskrbuje z javnim vodovodnim omrezjem, kateremu
tlagno ¢&rto zagotavlja VH Marof, na koti 219 m n. v., se dogradi. Nove cevovode se projektira iz
cevi ustreznih dimenzij, z vso pripadajo¢o armaturo ter ob zagotavljanju kriti€nega pretoka (Qur).

Individualne vodovodne priklju¢ke se projektira skupaj z vodomernimi jaski, ki se locirajo na
rob gradbene parcele, &im bliZje glavni trasi cevovoda.

So€asno z dograditivio vodovodnega omrezja je predvidena tudi izvedba nadzemnih
hidrantov.

Pri projektiranju in izvedbi projekta mora investitor upostevati dolo¢be:

- Odloka o oskrbi s pitno vodo na obmocju Mestne obcine Novo mesto (DUL, §t. 1/17),

- Tehniénega pravilnika o javnem vodovodu na obmocju Mestne ob¢ine Novo mesto (DUL, §t.
21/17)
oziroma predpisov o oskrbi s pitno vodo ter tehni¢nih predpisov glede javnega vodovoda.

4.8.1 Pitna voda

V skladu s Pravilnikom o pitni vodi (Uradni list RS, &t. 19/04, 35/04, 26/06, 92/06, 25/09,
74/15, 51/17) mora upravljavec sistema za oskrbo s pitho vodo zagotavljati skladnost in
zdravstveno ustreznost pitne vode ter sprejeti ukrepe za odpravo neskladnosti, kadar je to
potrebno zaradi varovanja zdravja ljudi. Skladnost pitne vode se ugotavlja z mejnimi vrednostmi
parametrov.

Preverjanje oziroma spremljanje pitne vode - monitoring (izpolnjevanje zahtev pravilnika ter
zahtev za mejne vrednosti parametrov) zagotavlja ministrstvo, pristojno za zdravje. Nosilec
monitoringa je javni zdravstveni zavod.

Kadar se v okviru izvajanja notranjega nadzora ali monitoringa ugotovi, da pitna voda ni
skladna, mora upravljavec nemudoma ugotoviti vzroke neskladnosti in izvesti ukrepe za njihovo
odpravo.
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4.8.2 Pozarna voda

PoZarno varnost se zagotavlja z ustreznim Stevilom hidrantov skladno s Pravilnikom o
tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Uradni list SFRJ, §t. 30/91 in
Uradni list RS, st. 52/00-ZGPro, 83/05). Hidranti morajo biti names¢eni na medsebojni razdalji
do najve¢ 80 m oziroma tako, da je pozar na objektu mozno gasiti z najmanj dveh zunanjih
hidrantov.

4.9 KANALIZACIJSKO OMREZJE

Obstojece javno kanalizacijsko omrezje na obmocju urejanja, Ki je zgrajeno iz kanalizacije za
odpadno komunalno vodo in odpadno padavinsko vodo, se dogradi.

Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno, iz kvalitetnih materialov.
Pri projektiranju in izvedbi projekta se uposteva:

- Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo
(Uradni list RS, §t. 64/12),

- Uredbo o odvajanju in ¢is€enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t. 98/15)

- Odlok o odvajanju in &is€enju komunalne in padavinske odpadne vode na obmocju Mestne
obc¢ine Novo mesto (DUL, &t. 1/17),

- Odlok o za&¢iti vodnih virov na obmocdju obgine Novo mesto (SkupSc&inski Dolenjski list, §t.
13/85 in Uradni list RS, §t. 64/95),

- Tehnicni pravilnik o javni kanalizaciji na obmoc¢ju Mestne obcine Novo mesto (DUL, §t. 21/17)
in druge veljavne tehni¢ne predpise in standarde o javni kanalizaciji ter predpise, ki urejajo

CiS€enje in odvajanje odpadne komunalne in odpadne padavinske vode (tudi z javnih cest) v
vode in javno kanalizacijo.

4.9.1 Odpadne komunalne vode

Komunalne odpadne vode se po kanalizacijskem sistemu vodijo na Centralno Cistilno
napravo v Lo¢ni (izven obmocdja urejanja).

V primeru, da javno kanalizacijsko omreZje Se ni zgrajeno, je mozno odpadne komunalne
vode speljati v malo Cistilno napravo ali neprepustno greznico na praznjenje. Po izgradniji
javnega kanalizacijskega omrezja pa se izvede priklop na le-tega.

4.9.2 Odpadne padavinske vode

Izpust Cistih padavinskin voda je predviden s ponikanjem. Pred tem se lahko Cdiste
padavinske vode uporabijo tudi za sanitarno vodo, vodo za zalivanje ipd.

Onesnazene padavinske vode se odvajajo preko standardiziranega lovilca olj (SIST EN 858-
2).

Odvodnjavanje s prometnih povrSin se lahko spelje v drenazni sistem s precnimi in
vzdolZznimi nakloni, z navezavo na predvideno kanalizacijsko omrezZje. Projektna reSitev

odvajanja in CiS¢enja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti usklajena z Uredbo o
emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, §t. 47/05).

Odvajanje padavinskih voda na obmocju urejanja se predvidi v skladu z Zakonom o vodah
(Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14 in 56/15)
oziroma z veljavno zakonodajo s podro&ja varstva voda, in sicer na tak nacin, da bo v ¢im ved;ji
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mozni meri zmanjsan hipni odtok z urbanih povrsin ter tako, da z gradbenih parcel posameznih
objektov padavinske vode ne pritekajo na javno povrsino.

Pri izraCunu koliine odpadne vode se uposteva koeficient odtoka (odvod odpadne vode iz
naselij in zas¢ita voda, Joze Kolar, 1983):
-1 =0,10 za zelene povrsine, parke in vrtove,
-1l =0,70 za zazidane povrsine s tlakovanimi dvoris¢i,
-1l = 0,90 za tlakovane in asfaltirane povrsine.

4.10 RAVNANJE Z ODPADKI

Pri projektiranju, med gradnjo in v €asu obratovanja nacrtovanih objektov se upoSteva
Uredbo o odpadkih (Uradni list RS, §t. 37/15) in Uredbo o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri
gradbenih delih (Uradni list RS, &t. 34/08) oziroma veljavne predpise s podrocja ravnanja z
odpadki.

V Casu gradnje se uvede sistem loCenega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede na
moznosti ponovne uporabe posameznih frakcij. Odpadke se oddaja pooblas&eni organizaciji,
zacasno pa se jih hrani na za ta namen urejeni deponiji s predhodno doloeno lokacijo. Z
neuporabnimi ter morebitnimi nevarnimi odpadki se ravna v skladu s predpisi 0 ravnanju z
(nevarnimi) odpadki.

Odlaganje odpadnega gradbenega in izkopanega materiala ni dovoljeno na obdcutljiva
obmocdja (npr. na brezine, kjer lahko pride do zdrsa ali erozije).

Za odvoz komunalnih odpadkov se uredi ustrezno Stevilo odjemnih mest. Povzrocitelji
komunalnih odpadkov so dolZni odlagati odpadke v za to namenjene posode, katerih tip, barvo,
velikost/prostornino in Stevilo dolodi izvajalec javne sluzbe. Odjemna mesta, ki se uredijo ob
robu prometnih povrdin, morajo povzro€iteliem omogocati neovirano odlaganje odpadkov, tudi
za logeno zbiranje (EKO-otok), hkrati pa morajo biti dostopna posebnim vozilom za odvoz
odpadkov na komunalno deponijo.

Stojna povrSina zabojnikov za odpadke se uredi z ustreznim tlakom in ogradi z enostavno
oblikovano ograjo. Pri ve€stanovanjski stavbi se lahko integrira v zasnovo stavbe ali nadkrije z
nadstreskom.

V sklopu javnih (zelenih) povrdin se predvidi tudi namestitev koSev za smeti, ki naj bodo
enotno oblikovani.

5. REvévITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE
DEDISCINE

Na obmodju urejanja ni objektov ali obmodij varstva kulturne dediscine.

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ sploSni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja / lastnika zemljiS¢a / investitorja / odgovornega vodjo del ob odkritju dediS¢ine
zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritia in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedisc€ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z dolocili arheoloske stroke.
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6. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV
TER OHRANJANJE NARAVE

6.1 SPLOSNI POGOJI

Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov in ureditev, ob rekonstrukcijah
ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmocju urejanja ne smejo biti povzroéene
¢ezmerne obremenitve okolja oziroma presezene dovoliene mejne vrednosti emisij v okolje.
Upostevati je potrebno veljavne predpise in normative s podrocja varstva okolja, naravnih virov
in ohranjanja narave.

Pri organizaciji gradbis€a je na podlagi veljavnih predpisov potrebno upostevati predpise s
podro€ja ravnanja pri izvajanju gradbenih del na gradbiS¢u ter zahteve za gradbeno
mehanizacijo in organizacijske (varnostne) ukrepe na gradbiS€¢u z namenom preprecevanja in
zmanj$evanja emisij delcev, ki pri tem nastajajo.

Po kon&ani gradnji je potrebno odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene zaasne in
pomozne objekte ter odstraniti vse ostanke zacasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povrSine
je potrebno sanirati in krajinsko ustrezno urediti oziroma vzpostaviti prvotno stanje.

6.2 VARSTVO OKOLJA

6.2.1 Varstvo pred prekomernim hrupom

V €asu gradnje in po koncanju del emisije hrupa ne smejo presegati dovoljenih mejnih ravni
hrupa, ki so doloCene za posamezne povrsine podrobnejSe namenske rabe prostora v skladu z
Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, &t. 105/05, 34/08, 109/09 in
62/10, 43/18).

Na mestih, kjer se gradbiSce pribliza obstoje€im stavbam, se izvajanje hrupnih operacij omeji
na najmanjSo mozno mero. V primeru ugotovitve preseganja emisij hrupa se izvedejo ustrezni
ukrepi varstva pred hrupom.

Namescanje instalacijskih naprav za hlajenje in ogrevanje se integrira v zasnovo stavbe
tako, da so (vidni, slidni) vplivi na okolje &im manj moteci.

DPN na poteku mimo obmoc¢ja nove soseske predvideva postavitev absorpcijske protihrupne
ograje v visSini 2 m in dolzini 346 m za ublaZitev hrupa z nove ceste.

6.2.2 Varstvo pred onesnazenjem zraka

Nov poseg v okolje ali rekonstrukcija objekta ali naprave ne sme povzro€iti povecanja
onesnazenosti zraka. Obremenitev zunanjega zraka mora slediti standardom kakovosti
zunanjega zraka in ne sme presegati dovoljenih koncentracij oziroma mejnih vrednosti glede
kakovosti zunanjega zraka z namenom, da bi se izognili Skodljivim u€inkom na zdravje ljudi in
okolje, jih preprecili ali zmanjsali po Uredbi o kakovosti zunanjega zraka (Uradni list RS, §t.
9/11, 8/15). Pri tem je potrebno upostevati tudi Odredbo o razvrstitvi obmogij, aglomeracij in
podobmodij glede na onesnazenost zunanjega zraka (Uradni list RS, st. 38/17) in Odlok o
nacrtu za kakovost zraka na obmocdju Mestne ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS, &t. 49/17).
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V Casu gradnje je potrebno zagotoviti ukrepe za varstvo zraka. Zavezanec za izvajanje
ukrepov v Casu gradnje je izvajalec gradbenih del, ki mora zagotoviti, da na obmocjih v okolici
gradbis€a ne bodo preseZene mejne vrednosti prasnih usedlin v zraku. V ta namen je treba
med gradnjo preprecCevati:

- praSenje z odkritih delov gradbis€¢a z rednim vlazenjem odkritih povrsin ob suhem in
vetrovnem vremenu,

- nekontroliran raznos gradbenega materiala z obmocja gradbid¢a s transportnimi sredstvi na
nacin, da se prekriva sipke tovore pri transportu z obmoc¢ja gradbis€a na javne prometne
povrsine.

6.2.3 Varstvo pred onesnazenjem voda

Odvodnjavanje odpadnih komunalnih voda in odpadnih padavinskih voda (tudi s cest) je na
obmodju urejanja v pretezni meri ze izvedeno, delno pa Se predvideno (po projektni
dokumentaciji z izdanim gradbenim dovoljenjem), in sicer v lo€enem in vodotesno grajenem
sistemu.

Odpadne komunalne vode se odvajajo v kanalizacijski sistem ter po njem na Centralno
Cistilno napravo v Lo¢ni.

Ciste padavinske vode s streh se lahko odvaja v kapnice (npr. za sanitarno vodo, za
zalivanje vrtov), sicer pa ponika.

Za odvodnjavanje padavinskih voda s prometnih povrSin se lahko zgradi drenazni sistem z
navezavo na kanalizacijsko omrezje.

Onesnazene padavinske vode se pred iztokom o€istijo v lovilcu olj.

6.2.4 Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem

Nov poseg v okolje ter rekonstrukcija objekta ali naprave, ki je vir elektromagnetnega
sevanja, ne sme povzrocCiti Cezmerne obremenitve, pri cemer je potrebno upostevati Uredbo o
elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uradni list RS, §t. 70/96, 41/04-
ZVO-1) ter Pravilnik o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu za vire elektromagnetnega
sevanja ter o pogojih za njegovo izvajanje (Uradni list RS, §t. 70/96, 17/11-ZTZPUS-1).

V skladu z Uredbo o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uradni

list RS, &t. 70/96, 41/04-ZVVO-1) je na obmocju OPPN potrebno upostevati:

a) |. stopnja varstva pred sevanjem velja za |I. obmodje, ki potrebuje pove€ano varstvo pred
sevanjem:
1. obmocje je obmocje bolniSnic, zdravilis¢, okrevaliS¢ ter turistiCnih objektov, namenjenih bivanju in
rekreaciji, Cisto stanovanjsko obmodje, obmocje objektov vzgojnovarstvenega in izobraZzevalnega
programa ter programa osnovnega zdravstvenega varstva, obmocje igriS¢ ter javnih parkov, javnih
zelenih in rekreacijskih povr$in, trgovsko-poslovno-stanovanjsko obmocje, ki je hkrati namenjeno
bivanju in obrtnim ter podobnim proizvodnim dejavnostim, javno srediS§ée, kjer se opravljajo upravne,
trgovske, storitvene ali gostinske dejavnosti, ter tisti predeli obmodja, namenjenega kmetijski
dejavnosti, ki so hkrati namenjeni bivanju.

b) Il. stopnja varstva pred sevanjem velja za Il. obmocje, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je
zaradi sevanja bolj motec¢:
Il. obmodje je zlasti obmocéje brez stanovanj, namenjeno industrijski ali obrtni ali drugi podobni
proizvodni dejavnosti, transportni, skladis¢éni ali servisni dejavnosti ter vsa druga obmocja, ki niso v
prejSnjem odstavku dolo¢ena kot I. obmocje (v nadaljnjem besedilu: Il. obmocje). Il. stopnja varstva
pred sevanjem velja tudi na povrSinah, ki so v |. obmoCju namenjene javnemu cestnemu ali
Zelezniskemu prometu.
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6.2.5 Varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem
Osvetlienost obmocja urejanja mora biti projektirana v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, st. 81/07, 109/07, 62/10, 46/13).

Osvetlitev objektov, parkirnih in drugih povrsin ne sme negativno vplivati na udelezence v
cestnem prometu.

6.3 VAROVANJE NARAVNIH VIROV

6.3.1 Varstvo krajinskih znaéilnosti

Pri zasaditvi in zatravitvi povrSin ter pri urejanju brezin se uposteva krajinske znacilnosti (npr.
naklon terena, padec senc, blizino stavb in poti) oziroma geoloSke in hidroloSke znacilnosti
terena ter uporabi avtohtono vegetacijo.

Ureditev brezZin ima prednost pred gradnjo podpornih zidov. Podporni zidovi se gradijo le
tam, kjer je to res potrebno in e to po moznosti v &im vecji meri v kombinaciji z breZinami ter z
zazelenitvijo.

Na obmodju urejanja je potrebno v ¢im vecji meri ohranjati obstoje€o kvalitetno zasaditev.

Po konCani gradnji se sanira morebithe poskodbe, nastale zaradi gradnje na okoliski
drevesni in grmovni vegetaciji ter na poteh in zacasnih gradbenih povrsinah.

6.3.2 Varstvo plodne zemlje in tal

Zemeljska in gradbena dela naj se s ¢asovnega in tehniCnega vidika izvajajo tako, da bodo
¢im manj prizadete okolidke povrsine ter da se omeji poSkodbe tal na najmanjSo mozno mero
(npr. ob razpiranju gradbene jame). Tla pod delovnimi stroji se ustrezno utrdijo in za&¢itijo.

Organizacija gradbiS¢a mora obsegati ¢im manjSe povrSine. Za zaCasne prometne in
gradbene povrdine se uporabi infrastrukturne povrSine in povrSine, na katerih so tla manj
kvalitetna.

ZacCasne deponije se locirajo in uredijo tako, da ni oviran odtok vode. Imeti morajo urejen
odtok padavinskih voda ter zas¢€ito pred erozijo in odplavljanjem materiala.

Izkopane plasti tal se deponira lo€eno glede na njihovo sestavo in tako, da ne pride do
onesnazenja s Skodljivimi snovmi in manj kvalitetnim materialom. Visek izkopanega materiala ni
dovoljeno nekontrolirano odlagati na teren in z njim zasipavati strug ali poplavnih prostorov
vodotokov. Rodovitha zemlja se uporabi pri konéni ureditvi obomocja oziroma sanaciji gradbis¢a
(humusiranje brezin ipd.) ali se jo odpelje na ustrezno deponijo.

6.4 OHRANJANJE NARAVE
Na obmodja urejanja ni objektov ali obmocij ohranjanja narave.
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7. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED
NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM
PRED POZAROM

7.1 VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

Zaklonis¢ osnovne zascCite za zasScCito prebivalstva ter materialnih in drugih dobrin pred
vojnimi delovanji in posledicami naravnih in drugih nesre¢ glede na dolo¢be Uredbe o graditvi in
vzdrzevaniju zakloni$¢ (Uradni list RS, §t. 57/96, 54/15) ni potrebno graditi.

Obmocje ni poplavno, ogroZzeno z visoko podtalnico ali plazljivo. Na podro¢ju hidrologije je
obmocje urejanja delno oznaceno kot erozijsko obmodje z obi€ajnimi zas&itnimi ukrepi. Gradnja
mora biti naértovana v skladu z 87. ¢lenom Zakona o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 —
ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14 in 56/15), ki doloCa erozijska obmocja ter
omejuje oziroma prepoveduje posege na teh obmodjih. Odvod padavinskih, ocis€enih
komunalnih odpadnih, drenaznih in zalednih voda mora biti naCrtovan in izveden tako, da ne bo
zemljis¢a.

V fazi priprave prostorske / projektne dokumentacije se po potrebi izdela elaborat geolo3kih
raziskav, v primeru ugotovljenih naravnih omejitev pa tudi hidroloske raziskave glede morebitne
erozivnosti, plazovitosti ali poplavnosti ter na podlagi tega predvidi ustrezne tehni¢ne resitve
gradenj na obmodju urejanja.

Za zagotavljanje varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami se uposteva dolocbe Zakona o
varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (Uradni list RS, &t. 51/06-UPB1, 97/10), Pravilnika
o0 mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS, §t. 101/05 in 61/17 — GZ) ter
ostale predpise, ki urejajo varstvo pred pozarom, potresi, poplavami, plazovi, vremenskimi
pojavi, nesreCami v prometu, ekoloskimi nesreCami ipd.

Opomba: Zakon o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (Uradni list RS, §t. 51/06-UPB1, 97/10) v

8. ¢lenu doloCa katere so naravne in katere so druge nesrece, in sicer:

- Naravne nesrecCe so potres, poplava, zemeljski plaz, snezni plaz, visok sneg, mocan veter, toCa, Zled,
pozeba, suSa, poZar v naravnem okolju, mnoZi¢ni pojav nalezljive CloveSke, Zivalske ali rastlinske
bolezni in druge nesrece, ki jih povzrocijo naravne sile. Za naravno nesreco se Stejejo tudi neugodne
vremenske razmere po predpisih o kmetijstvu in odpravi posledic naravnih nesrec, ki jih povzrocijo
Zled, pozeba, susa, neurje, toCa ali Zivalske in rastlinske bolezni ter rastlinski Skodljivci.

- Druge nesree so nesreCe v cestnem, ZelezniSkem in zraCnem prometu, poZar, rudniska nesreca,
porusitev jezu, nesrece, ki jih povzrocijo aktivnosti na morju, jedrska nesreCa in druge ekoloSke ter
industrijske nesrece, ki jih povzroCi ¢lovek s svojo dejavnostjo in ravnanjem, pa tudi vojna, izredno
stanje, uporaba oroZij ali sredstev za mnoZi¢no uni¢evanje ter teroristicni napadi s klasicnimi sredstvi
in druge oblike mnoZzi¢nega nasilja.

7.2 VARSTVO PRED POZAROM

Za zagotavljanje pozZarne varnosti ter mehanske odpornosti in stabilnosti objektov se
uposteva doloCbe Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, 3/07-UPB1, 9/11, 83/12 in
61/17 — GZ), Pravilnika o zasnovi in $tudiji pozarne varnosti (Uradni list RS, §t. 12/13, 49/13 in
61/17 — GZ), Pravilnika o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS, &t. 101/05
in 61/17 — GZ), Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05,
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14/07, 12/13 in 61/17 — GZ) in ostale predpise, ki urejajo nacrtovanje, projektiranje in gradnjo
objektov ter naprav, njihovo rabo in vzdrZzevanje.

Ob nacrtovanih objektih na obmodcju urejanja morajo biti zagotovljene ustrezne prometne in
delovne povrsine za intervencijska vozila v primeru pozara (SIST DIN 14090, povrSine za
gasilce na zemljiS¢u) ter urejeno hidrantno omrezje, ki mora zagotavljati zadosten vir za oskrbo
z vodo za gaSenje pozara skladno s Pravilnikom o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za
gaSenje pozarov (Uradni list SFRJ, &t. 30/91 in Uradni list RS, st. 52/00-ZGPro, 83/05).
Hidranti se namestijo na medsebojni razdalji najve¢ 80 m oziroma tako, da je pozZar na objektu
mozno gasiti z najmanj dveh zunanijih hidrantov.

Odmiki med objekti oziroma pozZarna loCitev objektov mora ustrezati poZarnovarstvenim
predpisom, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja ognja ob pozaru (e odmiki
niso dolo¢eni s posebnim predpisom, se lahko uporabi smernica SZPV 204, pozarnovarnostni
odmiki med stavbami).

Za omejitev hitrega Sirjenja pozara po stavbi morajo biti uporabljeni ustrezni gradbeni
materiali oziroma proizvodi.

Ob pozaru morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi, zivali in premozenja
oziroma zadostno Stevilo evakuacijskih poti in izhodov za varno in hitro zapustitev stavbe (¢e
niso podani s posebnim predpisom, se do izdaje slovenskega predpisa pri nacrtovanju uposteva
ustrezne tehni¢ne smernice primerljive tuje drzave), omejeno mora biti ogrozanje uporabnikov
sosednjih objektov in posameznikov.

7.3 VARSTVO PRED POTRESOM

Nacrtovani objekti in ureditve morajo biti projektirani za VII. stopnjo MCS (Mercali-Cancani-
Sieberg) lestvice oziroma za 0,175 g projektnega pospeska tal, ki velja na tem obmodju za trdna
tla. Pri projektiranju potresnoodpornih konstrukcij se upoSteva karto Potresna nevarnost
Slovenije - projektni pospesek tal in dolocbe Slovenskega standarda SIST EN 1998-1 Evrokod
8 ter Nacionalnega dodatka k SIST EN 1998-1.

V skladu z dolo€bami Pravilnika o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS,
§t. 101/05 in 61/17 — GZ) morajo biti objekti projektirani, grajeni in vzdrzevani tako, da vplivi, ki
jim bodo verjetno izpostavljeni med gradnjo in uporabo, ne bodo povzrodili:

- porusitve celotnega ali dela gradbenega objekta,

- deformacij, vecjih od dopustnih ravni,

- Skode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vecjih
deformacij nosilne konstrukcije ali

- Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katerega obseg je nesorazmerno velik glede na
osnovni vzrok.

Zahteva iz tretje alinee se ne uporablja za potres z majhno verjetnostjo dogodka, kot je
opredeljen v evrokodu, ki ga sestavljajo standardi skupine SIST EN 1998.

Pri projektiranju, gradnji in vzdrZzevanju objektov je potrebno upostevati tudi dolo¢be ostalih
predpisov glede varstva pred potresom.
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8. NACRT PARCELACIJE

Nacrt gradbenih parcel s tehniCnimi elementi zakolicbe je razviden iz graficnega nacrta 7.
Nacrt parcelacije.

Pri doloCanju in urejanju gradbenih parcel so mozna tudi odstopanja v skladu z dologili
poglavja 710. Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev ter
drugi pogoji in zahteve za izvajanje OPPN.

Tabela zakolicbenih to¢k (koordinat) bo prilozena v koncni fazi izdelave OPPN.

9. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

Izvajanje posegov v posameznih ureditvenih enotah oziroma podenotah se lahko izvaja
neodvisno od urejanja druge ureditvene enote ali podenote. Etape oziroma faze prostorskih
ureditev se lahko izvajajo posamezno ali skupaj, vedno pa morajo predstavljati posamezne
zakljuéene funkcionalne celote, ki lahko sluzijo svojemu namenu. V sklopu zakljuenih
funkcionalnih enot mora biti sofasno zagotovljena vsa pripadajoa gospodarska javna
infrastruktura, ki je potrebna za uporabo objektov, vkljuéno z urejenimi javnimi zelenimi
povrSinami. PodrobnejSa opredelitev poteka gradnje se dolo€i v projektni dokumentaciji.

Gradnja objekta(ov) in potrebne infrastrukture se lahko izvaja so¢asno, vendar mora biti vsa
predvidena gospodarska javna infrastruktura in javne zelene povrSine, ki so potrebne za
funkcioniranje objektov oziroma posameznih funkcionalno zaklju€enih celot, zgrajena ter
predana v last in upravljanjc MONM oziroma pristojnim upravljavcem pred prikljucitvijo
samostojnih stanovanjskih stavb in stanovanjskih stavb — dvojckov / troj¢kov oziroma pred
pridobitvijo uporabnega dovoljenja za ve€stanovanjsko stavbo.

Javne zelene povrSine morajo biti urejene in predane v last ter upravljanje MONM soc¢asno z
izgradnjo in predajo v upravljanje gospodarske javne infrastrukture. Ureditve javnih zelenih
povrSin se izvajajo odvisno od gradnje stanovanjskih stavb. Ureditvena podenota B1 se izvede
odvisno od izvedbe gradenj v ureditveni podenoti A1 in A2. Delez javnih zelenih povrsin se
zagotavlja v skladu z dolocili etapnosti oziroma faznosti izvedbe prostorskih ureditev, in sicer
tako, da se:

- predvidene ureditve v ureditveni podenoti B1 v celoti izvedejo (brez igris¢a) ter predajo v last
in upravljanje MONM pred ali isto€asno z izgradnjo in predajo v uporabo gospodarske javne
infrastrukture za prvih osem stanovanj v sklopu posameznih stavb;

- igriS¢e za igro z zogo izvede v skladu z dolocili v podpoglavju 3.4.1 OZja obmodja urejanja
ter preda v last in upravljanje MONM pred pridobitvijo uporabnega dovoljenja za
vec€stanovanjsko stavbo.

S posameznimi posegi, predvsem zaradi izgradnje infrastrukturnih omrezij, se lahko ob
realiziranju posamezne ureditvene enote posega tudi v sosednjo ureditveno enoto, vendar se
tak poseg Steje za del posamezne faze ob urejanju izhodiS&ne enote.
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10. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH,
OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESITEV TER DRUGI POGOJI IN
ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

Znotraj obmocdja urejanja so poleg odstopanj, navedenih v podpoglavju 3.4.17 OZja obmodcja
urejanja in 3.4.5 Usmeritve za ureditev gradbenih parcel, dopustna, dopustna tudi naslednja
odstopanja:

- odstopanja od dejavnosti, dolo€enih v podpoglavju 3.3.2 Vrste dejavnosti, Ce za to obstajajo
prostorske moznosti in e ni v nasprotju z dolo€bami OPN za posamezno namensko rabo
prostora ter ob upostevanju dolo€il tega OPPN glede varstva okolja;

- postopna izvedba, zakolicba ali parcelacija s tem OPPN nadrtovanih prostorskih ureditev,
vendar v sklopu zaklju€enih funkcionalnih celot;

- gradnja objektov na obmo¢ju urejanja brez predhodno izvedene parcelacije v primeru, da se
zakolicba objekta izvede po pogojih tega OPPN, da se s postavitvijo tega objekta ne rusi
koncepta pozidave, da obstaja prometna, komunalna in energetska infrastruktura za
obratovanje tega objekta oziroma bo le ta zgrajena skupaj z objektom, vendar
dimenzionirana po pogojih tega OPPN;

- odstopanja od zakoli¢benih toc¢k ob upostevanju dolocil in meril tega OPPN, ki se nana$ajo
na gradnjo objektov in ureditev gradbenih parcel,

- dodatna parcelacija:

- znotraj obstojeCe gradbene parcele velstanovanjske stavbe zaradi doloCitve lastniStva

parkirnih mest in vrtov;

- zaradi dolo itve lastniStva parkirnih mest ob cesti C4;

- zaradi dolocitve lastniStva znotraj UE B2;

- v primeru, da gre za izboljSanje funkcionalne zasnove stavb oziroma obmocja ali ugotovljene
naravne omejitve (ob upoStevanju geoloskih in hidrolodkih znacilnosti in ostalih dologil
OPPN):

- odstopanja od doloc¢itve mesta in Stevila dovozov / dostopov na gradbeno parcelo;

- odstopanja od prikazane sheme postavitve, velikosti in oblike ve&stanovanjske stavbe;

- od etaznosti, ki dopud€a izvedbo velstanovanjske stavbe z manj nadstropji, izvedbo
stavbe brez Kleti ter izvedbo stavbe z dodatno etazo, ob pogoju, da ne presega kote
pritliCij stanovanjskih stavb, ki so locirane v prvi liniji tik nad njo;

- pri izvedbi pritli¢ne etaZe, ki ima lahko zaradi prilagajanja obstojeCemu terenu delno ali v
celoti zasuto »fasadno« ploskev na strani viSjelezeCega terena;

- odstopanja od prikaza velikosti in oblike ureditvenih enot in s tem posledi¢no parcelnih
mej ob pogoju, da se ne spreminja koncepta urejanja obmodja;

- odstopanja od prikazane sheme poteka cest ob zagotavljanju tehni¢nih elementov ter
skladno s predpisi 0 projektiranju cest;

- odstopanja od predlagane sheme oblik in velikosti gradbenih parcel posameznih
stanovanjskih stavb, ki se lahko zmanjSajo ali poveCajo, pri ¢emer velja, da zaradi
odstopanj v velikosti ne sme biti ogrozena funkcionalnost posameznih (zlasti sosednjih)
gradbenih parcel.

Odstopanje od pogojev za gradnjo gospodarske javne infrastrukture, dolo¢enih v tem OPPN,
je mogoce tudi v primeru, da se v fazi priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo za to
pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastniStva zemljiS¢, ustreznejSe tehnoloSke, okoljevarstvene,
geolosko-geomehanske, hidroloske, prostorske in ekonomske reSitve ali zaradi drugih
utemeljenih razlogov.
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Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in veljavnimi predpisi, z njimi morajo
soglasati pristojni upravljavci oziroma nosilci urejanja prostora, v katerih delovno podrocje
spadajo odstopanja.

11. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO
PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN

Po izgradnji in predaji v uporabo s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev se lahko
OPPN ali njegovi funkcionalno zaklju€eni deli razveljavijo.

Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske ureditve evidentirati v zemljiSkem katastru in
katastru gospodarske javne infrastrukture ter opredeliti obmodja varovalnih pasov gospodarske
javne infrastrukture za potrebe prikaza stanja prostora v prostorskem informacijskem sistemu.

Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolocila veljavnega OPN.

12. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

12.1 OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV

Investitorji so poleg naértovanih prostorskih ureditev znotraj posameznih ureditvenih enot
oziroma etap / faz gradnje dolzni soCasno izvesti tudi vso potrebno gospodarsko javno
infrastrukturo (po pogojih upravljavcev in skladno z vsemi dolocili tega OPPN), ki bo omogocila
funkcioniranje celotnega obmocja, ne glede na etapno izvedbo prostorske ureditve skladno z
dolocili v poglavju 9. Etapnost izvedbe prostorske ureditve in nositi s tem povezane stroske.
Zgrajeno gospodarsko javno infrastrukturo so pred prikljucitvijo objektov dolzni predati v last in
upravljanje MONM oziroma pristojnim upravljavcem.

Investitorji stanovanjskih stavb so dolzni urediti javne in zelene povrSine v ureditvenih
podenotah B1 in B3 skladno z dolocili v poglavju 9. Etapnost izvedbe prostorske ureditve.

Financiranje gradnje ter zaSCit in prestavitev infrastrukture poteka v dogovoru med
investitorji, upravljavci in Mestno ob¢ino Novo mesto ob upostevanju obveznosti investitorjev v
skladu z dologili tega odloka in izdanim gradbenim dovoljenjem §t. 351-732/2007-16 z dne
1.10.2007, katero je bilo izdano za gradnjo vodovodnega, kanalizacijskega,
elektroenergetskega, plinovodnega, telekomunikacijskega in CATV omrezja. Za komunalno
opremo, ki je v pristojnosti lokalne skupnosti (prometno omrezje s hodniki za peSce in
razsvetljavo javnih povrsin, vodovodno in kanalizacijsko omreZje, stojna povrSina zabojnikov za
odpadke in javne zelene povrsine), je z investitorji pozidave sklenjena pogodba o ureditvi
medsebojnih razmerij za dokon€anje obveznosti iz naslova komunalnega opremljanja obmocja
urejanja. Za ostalo infrastrukturo (elektricno in plinovodno omrezje ter omrezje elektronskih
komunikacij) se investitorji in upravljavci v medsebojnih pogodbah podrobneje dogovorijo o
pogojih financiranja.
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Investitor oziroma izvajalec del mora pri posegih v prostor pristojnim sluzbam s podroéja
gospodarske javne infrastrukture ter s podroCja zascite in reSevanja, varstva okolja in naravnih
virov omogociti spremljanje stanja na terenu oziroma opravljanje strokovnega nadzora v ¢asu
izvajanja zemeljskih in gradbenih del.
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1. 1ZVLECEK I1Z OPN

Namenska raba prostora je dolo€ena z Odlokom o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne
obcine Novo mesto (Uradni list RS, &t. 101/09, 37/10 - teh. popr., 76/10 - teh. popr., 77/10 -
DPN, 26/11 - obv. razl., 4/12 - teh. popr., 87/12 - DPN,102/12 - DPN, 44/13 -teh. popr., 83/13 -
obv. razl., 18/14, 46/14 - teh. popr., 16/15 in Dolenjski uradni list, §t. 12/15, 15/17-obv.razl. in
13/18-obv.razl.; v nadaljnjem besedilu: OPN), ki pokriva obmog¢je celotne Mestne obcine Novo
mesto. V okviru tega je za Novo mesto kot oblinsko srediS¢e posebej definirano obmodje
urbanisti¢nega nacrta, znotraj katerega se nahaja tudi obomocje OPPN.

Obmocje urejanja po OPN je dolo€eno z enoto urejanja prostora EUP _NM/23-OPPN-b.
Zaradi moznosti izvedbe posegov, predvsem infrastrukturnih, izven obmocja urejanja sta
eventualno lahko tangirani $e enoti urejanja prostora EUP NM/23-OPR-a (Smihel, Regréa vas —
odprti prostor v urbani rabi) in OPR-7 (Preostali del odprtega prostora).

Prevladujoa namenska raba znotraj enote urejanja prostora so stanovanjske povrsine, zelo
majhen del pa predstavljajo povrSine cest. Obmocje je obdano s kmetijskimi povrSinami (K1 —
gospodarskega pomena na jugovzhodu. Na vzhodni strani se ob ZelezniSki progi nahajata pas
zelenih povrsin (ZS — povrsine za rekreacijo in Sport) in posebno obmocije (BC — Sportni centri).
Na obmodju slednjega trenutno deluje Sportni center KoSenice.

Juzno od obmocja se nahaja lokacija nekdanje gostilne, ki je po namenski rabi opredeljena
kot posebno obmocje BT — povrSine za turizem. Najblizje velje stavbno zemljiS¢e za
stanovanjsko gradnjo pa je v bliznjem naselju Skrjanée pri Novem mestu na zahodni strani ter v
soseski Regrske KoSenice na vzhodu oziroma na drugi strani ZelezniSke proge.

T LEGENDA:

OPN - Namenska raba

% - Obmodja stanovan) (S5, S8, SK, 5P

€ - Obmosja centrainih dejavnast] (CU, C0)

1- Obmalss praizvodei dejasnosti (TP, 1G, 1K)

B - Posebra bmedja (BT, 6O, 8C)

Z - Obmoda zelenih pawréin (25, ZP, 2, 20, ZK)

P Dbenotia prometns wfr. (PC, P2, 7L, PO)

H DEEN

Obmoéia estele mifrastrukture (T, £, 0)

- Powrdine razariens paselitie

Kimatijsa 2emllie (K1, K2}

Gordna zemijis

Powrtrske vode [VC, VM)

VI - Cbmeela vedne infrastrubtur

L - Obmodis mineralnih surovin (LN, LEY

f - Comeéia 2a potrebe corambe zuna) nassl;
- Comedfa za potrabe varva pred naravnim in

drugieni nesredume

oznaka
| P/. PPNRP

Encte urejanja prostora (EUR)

- izsek iz OPN, ki prikazuje namensko rabo prostora (Vir: PISO) -

V' nadaljevanju so prikazani izseki iz tekstualnega dela OPN, ki se nanaSajo na urejanje
predmetnega obmodja:
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3. IZVEDBENI DEL

3.6 POSEBNI PIP ZA POSAMEZNE EUP
123. ¢len (Posebni PIP za EUP na obmocju urbanisticnega nacrta Novo mesto)
(3) Posebni PIP za posamezne EUP na obmocju urbanisticnega nacrta Novo mesto

oznaka ime EUP POSEBNI PIP in druga dolocila
EUP

NM/23 Smihel, Regréa vas

NM/23- OLN Mrvarjev | Obcinski lokacijski nacrt Mrvarjev hrib (Uradni list RS, §t. 67/06) -
OPPNb hrib ostane v veljavi do preklica.

3.5 PODROBNEJSI PIP ZA POSAMEZNE PNR

110. ¢len (Podrobnejsi PIP za obmocja stanovanj)

(1) Obmodja stanovanj - S, ki so namenjena bivanju in spremljajo¢im dejavnostim.
(2) Podrobnejsi PIP za urbano stanovanjsko pozidavo raznolike tipologije (SSo):

1. SSo — urbana stanovanjska pozidava raznolike tipologije

Druga merila in pogoji:

- Pri naértovanju v okviru OPPN na teh obmocjih se smiselno upostevajo PIP za SSs in/ali SSv in/ali
SSn. Dolocitev, katere od teh treh PNR se uveljavi v konkretni EUP in kak$no naj bo povrsinsko
razmerje znotraj EUP med njimi, je predpisana s posebnimi PIP za posamezno EUP.

- Ce to razmerje v EUP ni doloceno, je treba vsako od predpisanih PNR naértovati v delezu najmanj
20% celotne EUP.

(3) Podrobnejsi PIP za urbano prostostojeco stanovanjsko pozidavo (SSs):

2. SSs - urbana prostostojeca stanovanjska pozidava

1 Tipologija zazidave: eno ali dvostanovanjska prostostojeca hisa, dvojcek

2 Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli: ‘ FZ: do 0,40 | Fl: do 0,75

3 Dopustne dejavnosti: PovrSine so namenjene bivanju brez dejavnosti ali s spremljajocimi
dejavnostmi, za ob¢asno ali stalno bivanje ostarelih, otrok, Studentov in drugih socialnih skupin ter
varstvu otrok. Dopustne so tudi poslovne dejavnosti, trgovina ter storitvene dejavnosti (razen
vzdrZzevanja in popravila motornih vozil), gostinstvo in turizem, kultura, vzgoja in izobraZevanje,
razvedrilo, sport in rekreacija ter druge dejavnosti (povrsina prostorov za dejavnost do 80 m?), ki ne
generirajo vecdjega tovornega niti ve€jega osebnega prometa, ¢e so izpolnjeni naslednji pogoji:

- dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavija potrebne povr§ine za uporabo stavbe vkljuéno z
zadostnimi parkirnimi povrsinami (vendar ne ve¢ kot 10 parkirnih mest) za potrebe objekta -
stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev;

- neposredna navezanost na prometno infrastrukturo;

- brez bistveno povecanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (povecana stopnja hrupa in
drugih emisij) glede na obstoje¢e obremenitve;

- dejavnosti so dopustne v pritliGju stavb, iziemoma so dejavnosti dopustne tudi v celotni stavbi, ¢e gre
za dejavnosti, kot so pisarne, osebne storitve, ambulanta, trgovina na drobno, izobraZzevanje, varstvo
otrok, varstvo starejSih oseb, varstveni center in podobno.

V stanovanjskih stavbah se dopuScCa urejanje turisticnih nastanitvenih kapacitet (turisticnih sob in

apartmajev) pod pogojem, da previadujoéa raba stavbe ostane stanovanjska.

4 Dopustni objekti: stanovanjske stavbe, nestanovanjske stavbe, gradbeno inZenirski objekti, e so
namenjene/-i dejavnostim v obmocdju.

5 Dopustne gradnje: skladno s splosnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

Gabariti:

- tlorisni gabariti: v osnovi podolgovat tloris, razmerje med osnovnima stranicama je najmanj 1:1,2,
iziema je dvojcek, ki je lahko tudi kvadraten. Dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov na
osnovni podolgovat tloris (L, T ipd. oblike);

- viSinski gabarit: na ravnem terenu je dopustna popolnoma ali delno vkopana klet ter etaznost
objektov do najve¢ (K) + P + 1 + M. Na nagnjenem terenu je klet vsaj delno vkopana, dopustna
etaznost do najve¢ K + P + M. Dopustna je visja etaznost, Ce je vedja viSina Ze znacilna za EUP;

- kolencni zid objekta s klasi¢no dvokapno ali Stirikapno streho je skrit pod kapjo strehe.
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Streha:

- dopustne so dvokapne in enokapne strehe ter ravne strehe in Stirikapnice, ¢e so v EUP znadilne.
Naklon dvokapnih streh je od 30° do 45° naklon streh nad objekti sodobne tipologije in nad
pomoZznimi objekti pa naj bo niZji;

- dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z ravnimi strehami, predvsem v primeru pokritih teras,
vetrolovov, zimskih vrtov, nadstre$kov za avto in pred vhodom ter drugih dozidav;

- dopustni so streSna okna, enokapne (pravokotne oz. dvignjene) frcade, lahko tudi dvokapne fréade z
enakim naklonom kot osnovna streha. Fréade na eni strehi imajo enako obliko odprtine in strehe. Na
eni streSini so lahko najvec tri fréade.

Fasade:

- Oblikovanje in horizontalna ter vertikalna Clenitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin
in oblikovanje drugih fasadnih elementov so enostavni.

- Dopustna je uporaba sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne Clenitve fasad, uporaba sodobnih
materialov), posebej v kombinaciji z ravnimi ali enokapnimi strehami.

(4) Podrobnej$i PIP za urbano strnjeno stanovanjsko pozidavo (SSn):

3. SSn - urbana strnjena stanovanjska pozidava

1 Tipologija zazidave: hise v nizu, vrstne hise

2 Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli: ‘ FZ: do 0,50 | Fl: do 1,00

3 Dopustne dejavnosti: PovrSine so namenjene bivanju brez dejavnosti ali s spremljajocimi
dejavnostmi, tudi za ob&asno ali stalno bivanje ostarelih, otrok, Studentov in drugih socialnih skupin.
Dopustne so tudi poslovne dejavnosti, trgovina ter storitvene dejavnosti (razen vzdrZevanja in popravila
motornih vozil), gostinstvo in turizem, kultura, vzgoja in izobrazevanje, razvedrilo, $port in rekreacija ter
druge dejavnosti (povrSina prostorov za dejavnost do 30 m2), ki ne generirajo vedjega tovornega niti
vecjega osebnega prometa, ¢e so izpolnjeni naslednji pogoji:

- dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne povrSine za uporabo stavbe vkljuéno z
zadostnimi parkirnimi povrSinami (vendar ne ve¢ kot 10 parkirnih mest) za potrebe objekta -
stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev;

- neposredna navezanost na prometno infrastrukturo;

- brez bistveno povecanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (povec¢ana stopnja hrupa in
drugih emisij) glede na obstoje¢e obremenitve;

- urbanistiCna in okoljska utemeljitev v projektni dokumentaciji za vse dejavnosti razen bivanja;

- dejavnosti so dopustne v pritliGju objektov, iziemoma so dejavnosti dopustne tudi v celotnem objektu,
Ce gre za dejavnosti, kot so pisarne, osebne storitve, ambulanta, trgovina na drobno, izobrazevanje,
varstvo otrok, varstvo starejSih oseb, varstveni center in podobno.

4 Dopustni objekti: stanovanjske stavbe, nestanovanjske stavbe, gradbeno inzenirski objekti, ¢e so
namenjene/-i dejavnostim v obmocju.

5 Dopustne gradnje: skladno s splosnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

Obvezna je poenotenost osnovnih gabaritov, streh in fasad objektov v nizih in vrstah. Drugi pogoji:

- dozidave so dopustne na fasadi, ki ni obrnjena proti javnemu prostoru, v primeru konénega objekta v
nizu in ob upoS8tevanju dopustne izrabe ter sploSnih pogojev glede odmikov;

- dozidave na fasadi, ki je obrnjena proti javnemu prostoru, so dopustne, e se skladnost ulicne fasade
niza s tem ne poslab$a in ¢e se ne presega obstoje¢e gradbene linije;

- hadzidave so dopustne, e se uredijo po celotnem nizu, vrsti;

- zagotovi se skladna prenova niza, vrste oz. medsebojna usklajenost posamicnih prenov v nizu.

Gabariti:

- tlorisni gabariti: v osnovi podolgovat tloris, dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov na
osnovni podolgovat tloris glede na dolocila o dopustnih dozidavah za SSn;

- viSinski gabarit: dopustna je etaznost do najve¢ (K) + P + 1 + M. Na ravnem terenu je dopustna
popolnoma ali delno vkopana klet, na nagnjenem terenu mora biti klet vsaj delno vkopana. Dopustna
je vi§ja etaznost, e je vecja viSina Ze znacilna za obmocje oz. EUP.

Strehe:

- dopustne so dvokapne in enokapne strehe ter ravne strehe. Naklon dvokapnih streh je od 30° do
45°; naklon streh nad objekti sodobne tipologije in nad pomoZnimi objekti naj bo niZji;

- dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z ravnimi strehami, predvsem v primeru pokritih teras,
vetrolovov, zimskih vrtov, nadstreskov za avto;

- dopustni so streSna okna, enokapne frcade, lahko pa tudi dvokapne fréade z enakim naklonom kot
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osnovna streha ob pogoju, da osnovna streha ostaja enaka drugim v nizu in da so vse fréade v nizu
poenoteno oblikovane. Kritina celotnega niza je enotna.

Fasade:

- Oblikovanje in horizontalna ter vertikalna ¢&lenitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin
in oblikovanje drugih fasadnih elementov so enostavni.

- Dopustna je uporaba tudi sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne Clenitve fasad, uporaba sodobnih
materialov), posebej v kombinaciji z ravnimi ali enokapnimi strehami.

(5) Podrobnejsi PIP za urbano vecéstanovanjsko pozidavo (SSv):

4. SSv - urbana vecstanovanjska pozidava

1 Tipologija zazidave: ve¢stanovanjska prostostojeCa hia, vila blok, bloki, bloki v nizih, karejih ipd.

2 Faktor izrabe in faktor | FZ: do 0,50 Fl je lahko vedéji v primeru vecljega Stevila

zazidanosti na gradbeni parceli: Fl: do 2,00 podzemnih etaz , ¢e ni drugih omejitev in Ce je
v posebnih PIP za EUP dolo¢ena visja
etaZnost

3 Dopustne dejavnosti: PovrSine so namenjene bivanju brez dejavnosti ali s spremljajoimi

dejavnostmi, tudi za obCasno ali stalno bivanje ostarelih, otrok, Studentov in drugih socialnih skupin.

Dopustne so tudi poslovne dejavnosti, trgovina ter storitvene dejavnosti, razen vzdrzevanja in popravila

motornih vozil, gostinstvo in turizem, kultura, vzgoja in izobraZevanje, razvedrilo, Sport in rekreacija ter

druge dejavnosti (povrSina prostorov za dejavnost do 100 m?), ki ne generirajo vecjega tovornega niti

vecjega osebnega prometa, ¢e so izpolnjeni naslednji pogoji:

- da se za potrebe zaposlenih in obiskovalcev uredijo dodatna parkiris¢a na skupnih funkcionalnih
povrSinah objekta ali v kletnih etazah;

- neposredna navezanost na prometno infrastrukturo;

- brez bistveno povecanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (povec¢ana stopnja hrupa in
drugih emisij) glede na obstojece obremenitve,

- dejavnosti, ki generirajo obiskovalce, so dopustne v pritli¢ju stavb, iziemoma so dejavnosti dopustne
tudi v celotni stavbi, ¢e gre za dejavnosti, kot so pisarne, osebne storitve, ambulanta, trgovina na
drobno, izobraZevanje, varstvo otrok, varstvo starejSih oseb, varstveni center ipd.

4 Dopustni objekti: stanovanjske stavbe, nestanovanjske stavbe, gradbeno inZenirski objekti, e so
namenjene/-i dejavnostim v obmocdju.

5 Dopustne gradnje: skladno s splosnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

Gabariti:

- tlorisni gabariti: velstanovanjska prostostojeca hisa, vila blok in blok. Dopustno je zdruzevanje
blokov v nize, kareje;

- viSinski gabarit: do najve¢ 3K + P + 5. Vi§ji gabariti so dopustni v EUP, kjer je to posebej dolo¢eno ali
Ce je vecja viSina Ze znacilna za EUP.

Streha:

- dopustne so enokapne in/ali ravne strehe ter dvokapne in velkapne strehe. Naklon dvokapnih in
veckapnih streh je od 30° do 40°; naklon streh nad sodobno oblikovanimi objekti in nad pomoZnimi
objekti naj bo niZji;

- dopustno je kombiniranje dvokapnih ali enokapnih streh z ravnimi strehami, predvsem v primeru
pokritih teras, vetrolovov, zimskih vrtov ipd. Dopustni so streSna okna, streSne terase ipd. Dopustne
so enokapne fréade, vse fréade v nizu so poenoteno oblikovane. Kritina celotne stavbe oz. niza stavb
je enotna.

Fasade:

- oblikovanje in horizontalna ter vertikalna Clenitev fasad ter strukturiranje fasadnih odprtin in drugih
fasadnih elementov so enostavni in oblikovno poenoteni po celi fasadi, nizu oz. kareju;

- zagotovi se sodobno oblikovanje fasad (oblikovanje in materiali).

7 Druga merila in pogoji:

- Pri izvedbi rednih in investicijskih vzdrZevalnih del (zamenjava stavbnega pohistva, balkonskih ograj,
obnova fasasde in strehe) ali drugih del, ki vplivajo na zunanjo podobo vecstanovanjske stavbe se
vgrajuje gradbene elemente in materiale, ki zagotavljajo enotno in skladno podobo objekta.

- Dopustna je izvedba nadstreSnic za avtomobile v nizu, kot en objekt. Konstrukcija je lahka, streha
ravna ali enokapna.
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115. ¢len (Podrobnejsi PIP za povrsine GJI) 5
(1) PodrobnejSi PIP za povrsine za povrSine cest, Zeleznic in drugih prometnih povrsin (PC, PZ, PO)
30. PC - povrsine cest

3 Dopustne dejavnosti: promet in skladiS¢enje, od tega kopenski promet in spremljajoCe storitvene
dejavnosti v kopenskem prometu. Dopustna je tudi trgovina na drobno z lastnimi motornimi gorivi. Na
avtobusnih in Zelezniskih postajah so dopustne spremljajoCe storitvene dejavnosti, trgovina in
gostinstvo.

4 Dopustni objekti: stavbe za promet, bencinski servisi in nestanovanjske stavbe ter gradbeno
inZenirski objekti, ¢e so namenjene/-i dejavnostim v obmodju.

5 Dopustne gradnje: skladno s splosnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

Pri oblikovanju objektov in povrS§in je obvezno:

— upostevanje urbanisticnih, arhitekturnih in krajinskih znacCilnosti SirSega obmodja;

— oblikovna poenotenost, skladnost objektov in naprav.

137.¢len (Splosni pogoji za pripravo, spremembo ali dopolnitev OPPN)

(1) Za obmodja, ki se urejajo z OPPN, se pripravi po en OPPN ali ve¢ OPPN, pri ¢emer je treba
zagotoviti, da posamezen OPPN vklju¢uje prostorsko in funkcionalno smiselno zakljué¢eno enoto, vkljuéno
s predvidenimi zelenimi povrsinami in GJI ter da bo dinamika priprave posameznih OPPN zagotavijala
smiselno faznost prostorskih ureditev. (2) Ce se izdela OPPN samo za del obmodja, za katerega je
predvidena izdelava OPPN, je treba pripraviti strokovne podlage za celotno obmocje OPPN, s katerimi se
predvidijo celovite reSitve GJI za celotno obmocje. (3) PNR in poteki GJI na obmocéju OPPN, ki so
prikazani v graficnih prikazih tega OPN, se v fazi priprave OPPN lahko prilagodijo podrobnim
programskim zahtevam in razmeram na terenu, optimizaciji reSitev ter ureditvam dostopov in
infrastrukture. Meje OPPN se lahko spremenijo, Ce se v strokovnih podlagah ugotovi utemeljena potreba
po spremembi meje OPPN. Z vsakim novim OPPN je dopustno prekriti in razveljaviti veljavni OPPN, ki
ureja obmocje.

(4) Na obmodju OPPN za stanovanjsko gradnjo se lahko dolocCi, da je del ali celotno obmodje urejanja
Cisto stanovanjsko obmodcje v smislu predpisov o varstvu pred hrupom, ¢e so pri hacrtovanju upostevani
urbanistic¢ni, arhitekturni in tehniéni ukrepi varstva pred hrupom.

(5) Na obmodjih, na katerih je skladno s tem odlokom predvidena izdelava OPPN, se izdelajo strokovne
podlage in predvidijo prostorske resitve na nacin, da prispevajo k izboljsSanju Zivijenjskih 200 pogojev,
cestnega in drugega infrastrukturnega omreZja ter opremljenosti prostora z druzbeno infrastrukturo in
javnim prostorom v obstojecih naseljih, v katerih se nacrtujejo.

(6) Dolocila tega Clena odloka veljajo tudi za spremembe in dopolnitve veljavnih OPPN.

(7) Na obmodjih veljavnih OPPN so v graficnih prikazih tega OPN okvirno (informativno) prikazane
previadujoc¢e PNR. Za dovoljevanje posegov v prostor se uporabljajo doloéila veljavnega OPPN.

(8) Za obmodja naselbinske dediscine, kulturne krajine ali obmodja druge dediscine, ki je znacilen del
prostora in grajenih struktur, ki je spomenisko obmocje ali varstveno obmodje, mora biti sestavni del
OPPN tudi konservatorski nacrt za prenovo.

(9) Osnutek OPPN mora v okviru reSitev in ukrepov za celostno ohranjanje kulturne dedisc¢ine vkljucevati
tudi osnutek konservatorskega nacrta za prenovo.

138. ¢len (Splosni pogoji za parcelacije v obmodjih, ki se urejajo z OPPN)

(1) Na obmogjih, ki se urejajo z veljavnim OPPN, so dopustni postopki spreminjanja in urejanja mej
zemljiSkih parcel, ki so skladni z dolocili veljavnega OPPN.

(2) Na obmodjih, ki se urejajo s predvidenim OPPN, so do uveljavitve dopustne nove izmere, obodne
parcelacije in geodetski postopki za urejanje obstojecih in nacrtovanih objektov in naprav GJI.

(3) Na obmodjih, za katera ta odlok do uveljavitve predvidenega OPPN dovoljujejo gradnje objektov, so
dopustni geodetski postopki zaradi doloCanja gradbene parcele in pridobitve uporabnega dovoljenja.
Dopustne so tudi obodne parcelacije po meji EUP, v kateri so dopustne gradnje do uveljavitve OPPN,
dolo¢ene s tem odlokom.
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2. PRIKAZ STANJA PROSTORA
2.1 OPIS SIRSEGA OBMOCJA
Obravnavano obmocje spada v Novomesko pokrajino, ki je srediS¢na Dolenjska pokrajina z

naselji na levem in desnem bregu reke Krke. Eden od njenih delov je tudi osrednji del
Novomeske kotline z Novim mestom, ki je najbolj gosto poseljen del Novomeske pokrajine.
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- prlkaz obmocdja v SirSem prostoru (Vir: WWW.geOpedia.SI) -

Kamnine, povrsje in vode
Za pokrajino je znacilen kotlinski znacaj, saj jo z vseh strani obrobljajo viS§ja slemena. Odpira
se le proti severovzhodu, kjer vanjo segajo panonski vplivi.

Kamnine so dokaj pestre. NajstarejSe so iz srednjega in zgornjega triasa. To so predvsem
razli€ni apnenci in dolomiti, ki s severnih pobocij Gorjancev segajo vse do reke Krke pri Otoccu,
kjer se Novomeska pokrajina stika s Krsko ravnijo. Osrednji del Novomeske kotline sestavljajo
terciarne gline in ilovice s kosi roZzenca.

Za Novomesko pokrajino je znaCilna grudasta tektonska zgradba. Tektonsko je obmocje Se
vedno Zivahno, kar se med drugim kazZe v obcasnih potresih. Na SirSem obravnavanem
obmocdju je priakovati potrese do VII. stopnje po MCS lestvici.

Glavni vodotok na SirSem obmodju je reka Krka, ki v osrednjem delu, v Novomeski pokrajini,
kjer je ve€ji delez manj prepustnega dolomita in neprepustnih terciarnih usedlin, dobi veliko
povrdinskih pritokov.
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o 200 m

- TTN s prikazom obmodja (Vir: PISO) -

Podnebje, prst in rastje

Podnebje Novomeske pokrajine je zmerno celinsko. Zaradi razli¢nih nadmorskih visin in leg
se pojavljajo krajevne razlike. V sploSnem so poletja topla in ne prevroca, zime pa hladne, a ne
premrzle. ViSek padavin je junija, nizek pa februarja. Pokrajina je skozi vse leto razmeroma
dobro namocena.

Na obrec¢nih naplavinah ob Krki in pritokih so se razvili gleji in psevdogleji, na bolj susnem
pesku ob Krki in na ilovici ob vecjih pritokih pa obre¢ne prsti. Na oglejenih prsteh uspeva
vlagoljubno travniSko rastje, na susnejSih tleh pa se Sirijo gojeni travniki. Ozke pasove ob
strugah porascajo jelSe, vrbe, jeseni in topoli. Dobro polovico NovomeSke pokrajine pokriva
gozd (beli gaber, bukev, graden, kostanj, hrast, jelka), katerega deleZz se zaradi zaradCanja
poveCuje. Za kulturno krajino na SirSem obmocju je znacilen listnati gozd. (Vir: Slovenija:
pokrajine in ljudje (vec avtorjev, Mladinska knjiga, 1998, Ljubljana)

2.2 OPIS OZJEGA OBMOCJA

Obravnavano obmocje se nahaja na robu Novega mesta kot naselja, na prehodu iz urbanega v
ruralno okolje. Lokacija je sicer dobro dostopna za motorna vozila, za vse ostale oblike prometa
pa ne, saj ni urejenih ustreznih povezav (hodnika za peSce / pe$ poti in kolesarske steze v
smeri proti Smihelu, postajali§¢a za mestni avtobus ali morebitnega postajaliséa na Zelezniski
postaji).

Teren je razgiban in se dviga proti jugozahodu na koto 217 m n.v. (nadmorske viSine) ter
spusca proti zahodu do regionalne ceste na koto 195,5 m n.v. Teren se znizuje tudi proti
vzhodu na koto 196,5 m n.v. (Vir: geodetski nacrt). Najvisja viSinska razlika znasa 21,5 m.
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- DOF s prikazom obmogja (Vir: PISO) -

ZgodovinskKi oris

V letu 2006 je bil za obmocje Mrvarjevega hriba sprejet Odlok o ob&inskem lokacijskem nacrtu
Mrvarjev hrib (Uradni list RS, §t. 67/06), ki je definiral pogoje urejanja pozidave in gradnje
pripadajoce infrastrukture, skupaj z zelenimi in javnimi povrSinami. Na osnovi tega prostorskega
akta je bila v letu 2007 pripravljena projektna dokumentacija za gradnjo soseske Mrvarjev hrib,
oktobra istega leta pa izdani gradbeni dovoljenji za gradnjo objektov in infrastrukture.

Zasnova obmodja je bila oblikovana precej drugace od prvotno nacrtovane z OLN.

Zasnova stanovanjske gradnje je obsegala nacrt za gradnjo 43 stanovanjskih stavb razlicne
tipologije, in sicer 9 stavb tipa A, 20 stavb tipa B, 14 stavb tipa C in 14 (varovanih) stanovanj
tipa D — en dvojCek in S&tirje trojcki. Predvidena je bila skupna gradbena parcela velikosti
14.054,18 m2, projektni dokumentaciji pa je bila prilozena 8e shema velikosti parcel
posameznih stanovanjskih stavb.

Zasnova infrastrukture je obsegala gradnjo internih cest ter vodovodnega, kanalizacijskega,
elektroenergetskega, plinovodnega, telekomunikacijskega in CATV omreZja.

Ob regionalni cesti sta bili predvideni Se dve parkirni povrSini za 30 in 38 PM, vzdolz varovanih
objektov tipa D pa 8e 18 PM za vzdolZzno parkiranje ob cesti. Ob internih cestah so bili
predvideni tudi ekolo3ki otoki, v treh slepih ulicah pa so bila na koncu predvidena obracalis¢a.
Predvidene so bile $e skupne zunanje povrSine, in sicer »spodnji trg«, »zgornji trg«, pas zelenih
povrsin s pe$ potjo v osrednjem delu, ve€ stopniS¢ in igris€e na zahodni strani obmocja.
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- Izsek iz PGD za naselje Urbanje — Nacrt arhitekture -

Do danes je bilo realiziranih le sedem stanovanjskih stavb (tip A1 do A6 in tip B1) na zahodni
lasti. Od infrastrukture je bilo zgrajeno cestno omrezje na juzni in vzhodni strani, skupaj z
glavno dovozno cesto, ki se navezuje na obstojeCo regionalno cesto na severni strani obmodja,
hodniki za pesSce in pripadajocimi infrastrukturnimi vodi.

Na podlagi projektne dokumentacije ostajata nezgrajeni slepa ulica zahodno od varovanih
stanovanj ter cesta na severni strani, na odseku med ze izvedenim vzhodnim in zahodnim
bil v celoti izveden kanalizacijski vod za odpadne komunalne vode, medtem ko je ostale vode
(plin, elektrika, javna razsvetljava, vodovod, kanalizacija, elektronske komunikacije) Se potrebno
dograditi.

V sklopu priprave prostorske dokumentacije je bila izdelana Projektna naloga za izdelavo
novega prostorskega akta - obCinskega podrobnega prostorskega nacrta Mrvarjev hrib (EUP
NM/23-OPPN-b) §t. 350-45/2016 (603) z dne 6.12.2016, v nadaljevanju pa sprejet tudi Sklep o
zaCetku priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Mrvarjev hrib (OPPN Mrvarjev
hrib) (Dolenjski uradni list RS, §t. 7/17). Oboje predstavlja izhodiS¢e za pripravo OPPN. Vecinski
lastnik zemljiS¢ na obmocju predvidenega OPPN zeli namre¢ realizirati stanovanjsko gradnjo na
katero je bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje, ob upostevanju sprememb pri parcelaciji ter
zasnovi zelenih, pe$ in Sportno - rekreacijskih oziroma javnih povrsin, hkrati pa predvideti
gradnjo nove vecCstanovanjske stavbe v pasu ob regionalni cesti. Enako velja za cestno omrezje
ter preostalo infrastrukturo, kjer se v najvedji mozni meri uposteva ze izdano gradbeno
dovoljenje, vse spremembe pa vkljuci v pripravo OPPN.
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Vsebinska specifika

Znotraj obmocja prostor ni zaseden s poslovnimi dejavnostmi. ObstojeCe stanovanjske stavbe
SO namenjene bivanju.

Obmocje je po namenski rabi opredeljeno kot stanovanjsko (SSo — SSs, SSn, SSv) -
namenjeno bivanju in spremljajoim dejavnostim z urbano stanovanjsko pozidavo raznolike
tipologije (SSs - eno ali dvostanovanjska prostostoje€a hiSa, dvoj¢ek, SSn - hiSe v nizu, vrstne
hiSe, SSv - ve€stanovanjska prostostojeca hisa, vila blok, bloki, bloki v nizih, karejih ipd.).
Dopustne dejavnosti po OPN so sicer natanneje namenjene bivanju brez dejavnosti ali s
spremljajo€imi dejavnostmi, za ob&asno ali stalno bivanje ostarelih, otrok, Studentov in drugih
socialnih skupin ter varstvu otrok (slednje le v SSs). Dopustne so tudi poslovne dejavnosti,
trgovina ter storitvene dejavnosti (razen vzdrzevanja in popravila motornih vozil), gostinstvo in
turizem, kultura, vzgoja in izobraZevanje, razvedrilo, Sport in rekreacija ter druge dejavnosti
(povrsina prostorov za dejavnost do 80 m? —SSs, 30 m?—S8Sn, 100 m 2 —SSv), ki ne generirajo
vecjega tovornega niti veCjega osebnega prometa. V stanovanjskih stavbah (le v SSs) se
dopusc€a urejanje turistiCnih nastanitvenih kapacitet (turisti¢nih sob in apartmajev) pod pogojem,
da prevladujoca raba stavbe ostane stanovanjska.

Veljavni OLN, ki je bil sprejet pred uveljavitvijo OPN, pa dovoljuje bivanje (stanovanjske stavbe,
varovana stanovanja), trgovske, servisne in poslovne (banka, posta, trgovina, druzabni prostori
in lokali za oskrbo 3irSega obmocja) dejavnosti ter druZzabne in rekreativne aktivnosti za
stanovalce soseske.

Razporeditev stavb in ureditev zunanjih (prometnih, manipulativnih, zelenih) povrsin

Na obmodju urejanja se na najviSje lezeCem delu na zahodni strani nahaja le sedem
enostanovanjskih stavb od predvidenih 43, medtem ko dvo in trostanovanjske stavbe (varovani
objekti — 14 stanovanj) sploh niso bile zgrajene.

Do obstojecih stavb je zgrajeno prometno omreZje, ki je zgrajeno tudi na delu obmocja, kjer
stavb Se ni. Ob objektih so urejene parkirne povrSine za osebna vozila (min. 2 PM). Do
obstojeCih stavb in po preostalem delu je zgrajeno tudi infrastrukturno omrezje, in sicer
vodovodno, kanalizacijsko, elektroenergetsko, plinovodno ter elektronske komunikacije (TK,
CATV). Predvidene zelene, Sportne (igriS¢e) in javne povrsine (trg) po OLN niso bile realizirane.
Od urbane opreme so nameSc¢ene le svetike javne razsvetljave ter urejen en ekoloski otok.
Vzdolz vzhodne interne ceste je pri predvidenih varovanih objektih izvedena vzdolzna parkirna
povrdina z vrisanimi 18 PM.

- pogled preko pasu z visoko vegetacijo proti regionalni cesti na nepozidani del obmogja -
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OPN sicer za

a) urejanje parkirnih mest doloca:

11100 Enostanovanjske stavbe 2 PM/stanovanje,

11210 Dvostanovanjske stavbe 1,5 PM/stanovanje,

11221 Tri- in veCstanovanjske stavbe 1,5 PM/ stanovanje ter dodatno 10% na terenu za

obiskovalce,

11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji (oskrbovana stanovanja) 1 PM/

stanovanje od tega 10% na terenu za obiskovalce.

Pri veCstanovanjskih stavbah je treba ¢im ve¢ PM zagotavljati v kleteh stavb oziroma v

podzemnih prostorih ali v preostalih etazah;

Parkirne plos¢adi z ve€ kot 5 PM morajo biti ozelenjene z zasaditvijo dreves po splosnih PIP

tega odloka o zasaditvah in urejanju javnih odprtih povrsin.

Ce posebni predpis ne doloda drugade, se pri dologanju PM veéstanovanjskih stavb

zagotavlja na vsako deseto stanovanje eno PM za funkcionalno ovirane osebe.

b) urejanje parkirnih mest za kolesa in druga enosledna vozila, na gradbenih parcelah
ve€stanovanjskih stavb in stavb, namenjenih javni rabi, dolo€a, da se zagotovi vsaj 20% od
Stevila zahtevanih PM, vendar ne manj kot dve parkirni mesti. Parkirna mesta morajo biti
zaSCitena pred vremenskimi vplivi;

¢) urejanje odprtih, zelenih in drugih povrsin dolo€a naslednje:

- Za vsako stanovanje v stavbi s Sest ali ve€ stanovaniji je treba zagotoviti najmanj 15 m2
zelenih povrSin. Od tega mora biti najmanj 2,5 m2 povrSin namenjenih za poditek
stanovalcev, najmanj 5,0 m2 povrsin zagotovljenih za igro z Zogo za potrebe vecjih otrok
in mladostnikov ter najmanj 7,5 m2 povrdin namenjenih in urejenih za igro mlajSih otrok
(do 12 let), in sicer 4,0 m2 za igralne povrSine (opremljeno igriS¢e) in 3,5 m2 za zelene
povrsine.

- Povrsine za igro mlajsih otrok so lahko oddaljene od stanovanj do 100 m, povrSine za igro
vecjih otrok in mladostnikov pa do 300 m.

- Najmanjsa priporocljiva velikost otroSkega igriS€a je 200 m2, najmanjSa priporocljiva
velikost igris€a za igro vecjih otrok in mladostnikov pa 1000 m2. Igris8€a za igro otrok
morajo biti odmaknjena od prometnic.

- Ce na gradbeni parceli stavbe s Sestimi ali ve¢ stanovanji ni prostorskih moznosti za
zagotovitev zadostnih zelenih povrsin, mora investitor manjkajoCe zelene povrsine, razen
povrdin za mlajde otroke (7,5 m2 na stanovanje), zagotoviti na drugi ustrezni lokaciji, ki je
od stavbe oddaljena najve¢ 200 m, tako da bo stanovalcem omogocena njihova trajna
uporaba.

- Normativi iz zgornjih alinej navedenih pod c) se ne uporabljajo, kadar se nova stanovanja
pridobivajo na obmodjih, ki se urejajo z veljavnimi OPPN, med katere sodi tudi veljavni
OLN.

Znadilnosti stavb

Oblikovanje obstoje¢ih stanovanjskih stavb, kakor tudi stanovanjskih stavbi z izdanim

gradbenim dovoljenjem, je skladno z dolodili veljavnega OLN. Gre za avtorsko arhitekturo z

moderno tipologijo. Nacrt arhitekture je bil izdelan v arhitekturnem biroju Sadar Vuga arhitekti,

d.o.o. Ljubljana. Izvedenih je bilo le Sest stanovanjskih stavb tipa A1 do A6 in ena stanovanjska

stavba tipa B1. Arhitekturne znadilnosti vseh stavb so na podlagi gradbenega dovoljenja

naslednje:

- Konstrukcijska zasnova objektov je klasi¢no zidana;

- Horizontalni gabarit: tip A, Bin C: 15,88 m x 7 m; tip D: dvojéek D1: 2 x 11,30 m x 5,60 m in
trojCki D2-5: 3 x 11,50 m x 5,90 m;

- Vertikalni gabariti: tip A, B in C: (klet) + pritli¢je + 1. nadstropje; tip D1: pritli¢je; tip D2-5: klet
+ pritli¢je;

- Naklon strehe je 10°, kritina pa lahki profilirani jekleni streSniki s posipom.
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OLN za gabarite in gradnjo drugih objektov predpisuje naslednje:

15. élen (Horizontalni gabariti)

Horizontalni gabariti predvidenih objektov so razvidni iz kartografskih prilog OLN §t. 12. Posamezna

stanovanjska enota (A, B, C in D) je sestavijena:

— soncna terasa min. velikosti 14,40 x 18,0 m, max. velikosti 20,00 x 20,00 m,

— na teraso so postavijeni objekti sestavijeni iz 3 do 4 modula dim. 3,60 x 7,20m, moduli so lahko v
zamikih,

— maksimalna dolZina/sSirina objekta je 14,40 m.

Posamezna poslovna (TT in TTT) enota je sestavijena:

— soncna terase min. velikosti 24,0 x 48,0 m, max. velikosti 26,00 x 66,00 m,

— ob objektu (sonéni terasi) so predvidene rampe Sirine 3,00 m,

— na teraso so postavijeni objekti sestavijeni iz po 4 modula dim. 3,60 x 7,20 m, moduli so lahko v
zamikih,

— maksimalna Sirina objekta je 14,40 m, maksimalna dolZina objekta pod skupno streho je 66,00 m.

Dovoljena odstopanja so +-10%.

16. ¢len (Vertikalni gabatriti)

Vertikalni gabariti:

— podzemna parkiriS¢a s parkirnimi platoji (K — klet, maksimalna viSina nivo terena),
— stanovanjski objekti (K + P + 1 — maksimalna visina 9,40 m),

— poslovni objekti (K + P + 2 — maksimalna viSina 12,40 m).

17. ¢len (Drugi objekti)

Kioske, nadstreske, gostinske letne vrtove, stojnice, reklamne in druge zacasne objekte ter urbano
opremo je dopustno postavijati na prostorih, kjer njihova postavitev dopolnjuje poslovne lokale in javni
prostor, ne moti pa prometa ali drugih intervencijskih povrSin ter vzdrzevanja komunalnih naprav.
Navedeni objekti morajo biti oblikovani enotno za posamezna zaklju¢ena obmocja. Objekti se postavijajo
po predhodni preveritvi projektanta in upravitelja naselja.

- tipolosko usklajen nadstresek pred stanovanjsko stavbo -

OPN pa sicer za obmocje s stanovanjsko rabo SSo — urbana stanovanjska pozidava raznolike

tipologije predpisuje smiselno upostevanje naslednje tipologije stavb oziroma zazidave:

- S8Ss - urbana prostostoje€a stanovanjska pozidava: eno ali dvostanovanjska prostostojeCa
hisa, dvojcek;

- 8SSn - urbana strnjena stanovanjska pozidava: hiSe v nizu, vrstne hise;

- SSv - urbana vec&stanovanjska pozidava: veCstanovanjska prostostojeCa hia, vila blok,
bloki, bloki v nizih, karejih ipd.
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- stavbe glede na leto izgradnje (Vir: PISO) -

Zazidanost zemljiS¢€

V OLN faktor pozidanosti ni bil definiran, prav tako niso bili definirani konkretni odmiki od
parcelnih mej.

Na Ze pozidanih parcelah stanovanjskih stavb velikosti med 565 — 736 m2 je obstojeCa
pozidanost do najve¢ 31%.

Velikosti parcel na nezgrajenih lokacijah se na podlagi shematskega prikaza v projektni
dokumentaciji PGD gibljejo med 500 in 975 m2 (z izjemo ene hiSe, kjer je parcela predvidena v
velikosti 2018 m2) pri individualnih hiSah ter med 153 in 205 m2 (z izjemo ene lokacije z
velikostjo parcele 105 m2) pri varovanih stanovanjih. Omenjena shema predstavlja izhodiS¢e za
nadaljnjo parcelacijo predmetnega obmocja.
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- Shema parcelacije — priloga v PGD za naselje Urbanje -

V OPN so za stanovanjsko rabo predpisani nasledn;ji faktorji zazidanosti (FZ), pa tudi faktoriji

izrabe (FI):

- SSs - urbana prostostoje¢a stanovanjska pozidava: FZ: do 0,40 in Fl: do 0,75;

- 8Sn - urbana strnjena stanovanjska pozidava: FZ: do 0,50 in FI: do 1,00;

- SSv - urbana veéstanovanjska pozidava: FZ: do 0,50 in Fl: do 2,00 (Fl je lahko vedji v
primeru vecjega Stevila podzemnih etaz , &e ni drugih omejitev in Ce je v posebnih PIP za
EUP dolo¢ena vi§ja etaznost).

Lastnistvo

Na obmocju so le Stiri skupine lastnikov, in sicer skupina zasebnih lastnikov, ki ima v lasti okrog
66 arov 0z. 13,5 % zemljiS¢, Mestna obc&ina Novo mesto z okrog 9 ari ter manj kot 2% delezem
ter podjetje lkons, d.o.0. — v ste€aju, ki ima zanemarljiv delez z okrog 0,33 ari ter delezem
priblizno 0,07%. Najvecji in tudi pretezni lastnik na obmocju bodotega OPPN pa je Dezelna
banka Slovenije, d.d., ki ima v lasti okrog 413 arov povrsin in delez 84,5%.

Pojavlja se raznolika oblika in velikost zemljiskih parcel. Za parcele cest in poti so znacilne
linijske oblike, medtem ko sicer prevladujejo parcele nepravilnih oblik.
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Ambientalne znacilnosti in prednosti lokacije

Lokacija je posebna Ze sama po sebi, saj lezi na Mrvarjevem« hribu nad regionalno cesto in na
robu mesta, z nje pa se odpira pogled proti oddaljeni Tr3ki gori na severu ter bliznji soseski
Regréke Kosenice na vzhodni strani. Na zahodni strani se teren spusti proti naselju Skrjan&e pri
Novem mestu, kjer pred vasjo ob regionalni cesti stoji kapelica, medtem ko se v daljavi pogled
lahko ustavi na pobocju Ko¢evskega roga.

- pogled na okolisko kmetijsko pokrajino -

ObstojeCa pozidava predstavlja sodobno arhitekturno zasnovane stanovanjske stavbe, ki
»dominirajo« na vrhu Mrvarjevega hriba. V pasu pod njimi se na pobocju nahaja pas visokih
dreves in grmiCevja, medtem ko ostala Se nezazidana zemlji§€a predstavijajo travniSke
povrsine.

Na juzni strani obmocja se nahaja obstoje€a stanovanjska stavba z gospodarskimi poslopji, kjer
je pred leti delovala gostilna Na Hribu.

- pogled proti soseski Regrske KoSenice -
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z regionalno cesto, medtem ko je s te ceste v smeri proti naselju Skrjanée pri Novem mestu
nakazan e en dostop, ki pa je predviden za napajanje spodnjeleZzecega platoja.
Danes ta lokacija predstavlja relativno mirno obmocje oziroma prijetno bivalno okolje.

Motnje in omejitve

Obstojeca in predvidena pozidava

- Stanovanjska pozidava ,za katero je bilo izdano gradbeno dovoljenje, ni v celoti realizirana.
Zgrajenih je le sedem stanovanjskih stavb. V severni in vzhodni del obmocja se zajeda
obmocje DPN — potrebna je geodetska uskladitev meje med prostorskima aktoma zaradi ze
izdanih gradbenih dovoljenj, saj obmocje DPN odreze dele nekaterih predvidenih hi§ in
pripadajocih zemljiS¢.

- Lastniki imajo v sklopu gradnje obstojecCih stanovanjskih stavb na pripadajoCih zeml;jiscih
definirano le moznost gradnje nadstreSka, ne pa tudi ostalih pomoznih stavb (vrtne ute, lope,
drvarnice ipd.), kakor tudi ne moZnosti dozidav in nadzidav. V tem oziru bi bila smiselna
dopolnitev vrste gradenj in vrste objektov na predmetnem obmocju, ob pogoju, da se
uposteva obstojeca tipologija oziroma Ze definirano oblikovanje stavb.

- cesta do stanovanjskih stavb brez oznacene poti za peSce in kolesarje -

Obstojeca in predvidena infrastruktura

- Infrastruktura je bila po pridobitvi gradbenega dovoljenja delno realizirana. Dograditi je
potrebno manjkajoCe ceste in ostale infrastrukturne vode ter dolociti povrsine za hojo peScev
in voznjo kolesarjev ter postajaliS¢e mestnega avtobusa.

- Poskrbeti je potrebno tudi za to, da bodo pristojne sluzbe &im prej prevzele v upravljanje
zgrajena infrastrukturna omrezja, da ne bo Se naprej prihajalo do poskodb na opremi.

-V neposredni blizini poteka 110 kV daljnovod na visokih stebrih, ki predstavija omejitev za
pozidavo.

Relief, zelene povrSine

- Razgiban relief posledi¢no vpliva na bolj zahtevno oblikovanje tako zunanjih povrsin kot tudi
same zasnove pozidave.

- Na obmoégju se nahaja pas visoke vegetacije, ki bi ga bilo smiselno ohraniti v najvecji mozni
meri.

- Soseska nima izoblikovanih javnih zelenih povrsin, prav tako ni igral ali igris¢a in tudi
morebitne pespoti.
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- razgiban in porascen relief se spusca proti regionalni cesti -
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Neusklajenost meje

Na podlagi veljavnega Odloka o ob&inskem lokacijskem na&rtu Mrvarjev hrib (Uradni list RS, &t.
67/06; oranzno oznaCena meja na spodnji sliki), je bila izdelana projektna dokumentacija PGD
§t. 615241 za naselje Urbanje v Novem mestu — Nacrt arhitekture §t. 161-07 (projektant: Sadar
Vuga arhitekti d.o.o., Ljubljana, julij 2007) in PGD / PZI Komunalna infrastruktura v obmocdju
OLN Mrvarjev hrib §t. P-4/2007 (projektant: KAB d.o.0., Novo mesto, avgust 2007).

- situacija stanovanjske pozidave z gradbenim dovoljenjem
ter prikazom meje DPN, OLN in OPPN -

Na oba projekta (modro oznaCena situacija pozidave na zgornji sliki) je bilo pridobljeno tudi:

e gradbeno dovoljenje §t. 351-852/2007-11 z dne 10.10.2007 za gradnjo manj zahtevnih
stanovanjskih objektov (43) — enostanovanjski objekti tipa A, B, C ter dvo in trostanovanjski
objekti tipa D (varovani objekti — 14 stanovanj);

e gradbeno dovolijenje $&t. 351-732/2007-16 z dne 1.10.2007 za gradnjo komunalne
infrastrukture (vodovodno, kanalizacijsko, elektroenergetsko, plinovodno, telekomunikacijsko
in CATV omrezje) znotraj in zunaj OLN Mrvarjev hrib v Novem mestu ter ceste znotraj OLN
Mrvarjev hrib.

V letu 2012 je bila sprejeta Uredba o drzavnem prostorskem nacrtu za drzavno cesto od
avtoceste A2 Ljubljana-ObrezZje pri Novem mestu do prikljuCka Maline (Uradni list RS, st.
102/12, 70/17; oznaCena z barvo magente na zgorniji sliki), ki je na severni in na vzhodni strani
posegla v obmocje Mrvarjevega hriba z veljavnim obcinskim prostorskim aktom in zgoraj
navedenima gradbenima dovoljenjema.

Podrobnejsi potek meje oziroma obmodcja urejanja obeh prostorskih aktov je razviden tudi iz
georefencirane grafike Prikaz veljavnih izvedbenih prostorskih aktov, ki je prilozena v
nadaljevanju v poglavju 3. STROKOVNE PODLAGE.
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Predvsem iz prve slike je razvidno, da meja DPN poteka preko robov nekaterih stanovanjskih
stavb ter njihovih pripadajo€ih zemlji8¢ kljub temu, da je bilo zanje Ze pridobljeno gradbeno
dovoljenje oziroma tangira obmocje OLN na severni strani in na vzhodni strani.

Po natancnejSem pregledu geodetskih podlag je bilo ugotovljeno, da je meja novejSega DPN na
delu, ki tangira obmodcje OLN geodetsko neusklajena (pripravliena na nevpetem katastru —
identicnem katastru, kot ga ima MONM za podlago pri OPN*) in da bi bila potrebna uskladitev
meje DPN z geodetskim posnetkom, ki je bil pripravljen za pripravo predmetnega OPPN.
Okviren premik je prikazan tudi v zgorniji grafiki (z zeleno barvo).

* Opomba: Geodetski nacrt za DPN naj bi bil menda izdelan na nacin in v odstopanjih, kot jih je izvajalec
opredelil v certifikatu GN (topografska natan¢nost do 20 cm, kataster v mejah natan¢nosti do 1 m — po
preveritvah na konkretnem obmocju do 80 cm), kar v nobenem primeru ne bi moglo povzrociti take
neusklajenosti meje OLN z mejo DPN. Iz certifikata k GN je razvidno, da je bil geodetski nacrt izdelan
fotogrametricno z vsemi potrebnimi terenskimi domeritvami in kontrolami. To je sicer dopustna tehnika,
ampak v reliefno razgibanem Novem mestu absolutno nenatancna.

Ker navedeno predvsem za investitorja lahko predstavlja velik ¢asovno - organizacijski in
financni zaplet pri realizaciji investicije bi bilo potrebno omenjeno problematiko razresiti ¢im prej,
vsekakor pa do faze javne razgrnitve. Predlagamo, da se neusklajena meja v nadaljevanju
razreSi skupaj z izdelovalcema obeh geodetskih nacrtov (DPN in OPPN) in seveda skupaj
s pristojnim Ministrstvom oziroma investitorjem DPN.

2.3 PROMETNA, ENERGETSKA IN KOMUNALNA INFRASTRUKTURA TER
OMREZJE ZVEZ

- regionalna cesta s hodnikom za peSce -

Prometno omrezje (ceste, zeleznica, kolesarske in pes poti)

Do obmocja OPPN se dostopa s preckanjem regionalne zelezniske proge §t. 80 Metlika — Novo
mesto (varovalni pas 200 m, merjeno od osi skrajnih tirov), ki poteka vzhodno od obmodja ter v
nadaljevanju po drzavni regionalni cesti R3, odsek 2501 Gaber — UrSna sela — Novo mesto
(varovalni pas: 15 m), ki poteka po severnem robu obmoc¢ja v smeri jugozahod - severovzhod. Z
nje se v smeri proti jugu odcepi nekategorizirana cesta (Ulica na Hribu; osrednja povezovalna
cesta; Sirine 2 x 2,75 m s plo¢nikom S§irine 1,6 m) v obmocje OLN, ki ima zgrajena interna
odcepa (Sirine 2 x 2,5 m, bankina Sirine 1 m) na vzhodno stran (Cesta D) in na zahodno stran
(Ceste A, B1 in B2) z obracalis¢i na koncu. Interni odcep na zahodni strani je na delu oblikovan
v pentljo, v nadaljevanju pri obstoje€ih stanovanjskih stavbah pa se razcepi e na dve krajsi
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ulici. Sicer so vse obstoje€e ceste na obmocju dvosmerne, nekategorizirane, predstavljajo pa
interno cestno mrezo, ki napaja obstojeCe stanovanjske stavbe hkrati pa vodi tudi do ostalih
zemljiS¢, ki so predvidena za gradnjo.

7

- osrednja povezovalna cesta s hodnikom za peSce -

VzdolZ interne ceste, ki se odcepi proti vzhodu, je urejeno parkiranje za 18 vozil. Stevilo teh
parkirnih mest bo potrebno drugae dimenzionirati, z novimi talnimi oznacbami. Zgrajena so
sicer v ustrezni Sirini (2 m + 0,5 m), dolzina pa je le 5 m. Po normativih je za vzdolzno parkirno
mesto potrebna dolzina 6 m.

Enostranski hodnik za peSce v S§irini 1,6 m je urejen le ob regionalni cesti v dolzini 177 m ter na
gostilne (Ulica na Hribu 100) v dolZini 194 m ter na odcepu interne ceste proti vzhodu v dolzZini
110 m, medtem ko je interna cesta do obstojeCih stanovanjskih stavb na zahodni strani
zgrajena brez hodnika za peSce. Na regionalni cesti je Ze zgrajen odcep za obmocje OPPN,
prav tako pa so na osrednji povezovalni cesti nakazani trije odcepi proti zahodu, dva za interni
cesti po PGD in eden za dostop do parkiriSs¢a po DPN.

- krozno obracaliS&e na interni cesti -
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Kolesarsko omrezje ni urejeno, prav tako tudi niso urejene morebitne pe§ oziroma sprehajalne
poti.

Postavljeno je tudi nekaj prometne signalizacije, in sicer le prometnih znakov.

V blizini se, na omenjenem prehodu regionalne ceste preko ZelezniSke proge, nahaja tudi
ZelezniSka postaja, vendar na njej ni urejeno postajalis€e za potnike. Prav tako tudi ni ne znotraj
obmocja ne ob regionalni cesti urejenega morebitnega postajalis¢a za avtobus mestnega
prometa.

Omrezje energetske infrastrukture (elektrika, razsvetljava, plin)

Preko obmocja potekajo podzemni srednjenapetostni (SN) vodi napetosti 20 kV, medtem ko so
do posameznih objektov razpeljani podzemni nizkonapetostni (NN) elektroenergetski vodi
napetosti 0,4 kV. Najblizja transformatorska postaja TP Mrvarjev hrib se nahaja severno v bliZini
regionalne ceste. V tem delu pa mimo priklju¢ka Ulice na Hribu z regionalno cesto poteka tudi
nadzemni prenosni daljnovod na stebrih in z napetostjo 110 kV, in sicer v smeri severozahod —
jugovzhod.

- omreZje javne razsvetljave vzdolz stanovanjske ulice -
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Varovalni pas kabliranega distribucijskega elektroenergetskega voda nazivne napetosti 10/20
kV znada 5 m, merjeno od osi skrajnih vodov. Varovalni pas prenosnega elektroenergetskega
daljnovoda nazivne napetosti 110 kV pa znaSa 15 m, merjeno od osi skrajnih vodov.

Obmodje je opremljeno s sistemom javne razsvetljave z obcestnimi svetilkami.

Preko obmocdja poteka distribucijsko plinovodno omreZje, in sicer ob obstojecih cestah ter vse
do obstojecih stanovanjskih stavb. Zgrajeno je iz polietilenskih cevi visoke gostote (PE 80, PE
100,...) z obratovalnim tlakom 1 bar.

Omrezje elektronskih komunikacij

OmrezZje elektronskih komunikacij (kabelska kanalizacija) dveh razliénih ponudnikov je
razpeljano ob obstojeCih cestah ter do obstojeCih stanovanjskih stavb, kjer so razdelilne
omarice.

Varovalni pas voda elektronskih komunikacij znasa 1,5 m, merjeno od osi posameznega voda.

Vodovodno omrezje

Vodovod ®100 je razpeljan od regionalne ceste po obstojeCih cestah ter do obstojecih
stanovanjskih stavb. Sekundarno omrezje je bilo zgrajeno v letu 2008, in sicer iz NL —
nodularne litine, medtem ko so bili terciarni hidni priklju€ki zgrajeni v letu 2009 iz PE — polietilen
cevi. Urejeno je tudi hidrantno omrezje z nadzemnimi hidranti.

Varovalni pas vodovoda zna$a 1,5 m, merjeno od osi posameznega voda.

Kanalizacijsko omrezje

Obmocje OPPN je opremljeno z lo€enim kanalizacijskim sistemom, zgrajenim v letu 2008.
OmrezZje odpadnih voda ®250 je gravitacijsko iz PP — Polipropilen cevi. Razpeljano je po
obstojecih cestah ter vse do obstojecih stanovanjskih stavb, dodatno pa tudi tam, kjer je novo
cestno omreZje oziroma nova pozidava Se predvidena. Odpadne vode se stekajo do CrpaliS¢a
na zahodni strani ob regionalni cesti, v nadaljevanju pa ob regionalni cesti poteka tlacni vod iz
PE — polietilen cevi v smeri proti severovzhodu.

Omrezje padavinskih voda ®250 je razpeljano ob obstojeCih cestah, in sicer gravitacijsko iz
PP — Polipropilen in PVC — Polivinil klori cevi.

Varovalni pas kanalizacije zna%a 1,5 m, merjeno od osi posameznega voda.

- ¢rpalis€e KoSenice ob regionalni cesti -

Odpadki
Komunalno podjetje odvaza odpadke na deponijo v skladu z ob&inskim odlokom. Na obmocdju
se pri obstoje€ih stanovanjskih stavbah nahaja stojno mesto s kontejnerji za smeti, kjer je
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mozno lo¢eno odlaganje odpadkov. Stojno mesto je tlakovano, ni pa posebej urejeno (npr. z

vvvvv

- ekoloski otok ob robu ceste -

2.4 VAROVANJE KULTURNE DEDISCINE, NARAVNIH VREDNOT IN OKOLJA

Varstvo kulturne dediséine

Z vidika varovanja kulturne dedis€ine na ozjem obmoc¢ju OPPN ni opredeljenih varstvenih
rezimov. Severno od obmocdja OPPN pa se na nasprotni strani regionalne ceste nahaja
arheolosko najdis¢e Novo mesto — Arheolo$ko obmodje Regrske koSenice, EVID. ST. 9479),
medtem ko kapelica ob regionalni cesti pred naseliem Skrjande ni registrirana kot objekt
kulturne dediscCine.

- kapelica pred naseliem Skrjanée v ozadju stanovanjske stavbe -
Ohranjanje narave

Na obmoc&ju OPPN ni prisotnih obmocij ali objektov, ki bi bila varovana z vidika ohranjanja
narave.
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Juzno od obmod€ja se nahajata le:

- naravna vrednota — toCke: Hrast pri Novem mestu - dob (evid. §t. 809; drevesna, drzavni
pomen; Pravilnik o dolo€itvi in varstvu naravnih vrednot (Uradni list RS, §t. 111/04, 70/06,
58/09, 93/10 in 23/15));

- zavarovano obmocdje — to¢ke: Hrast na Hribu (naravni spomenik, lokalni pomen)*

* Odlok o razglasitvi naravnih znamenitosti in nepremicnih kulturnih in zgodovinskih spomenikov v Mestni

ob¢ini Novo mesto (Uradni list RS, §t. 37/99)

Varstvo voda

Obmocje OPPN sodi v hidrografsko obmocje Krka (ID 18, povodje 1). Ni poplavno in tudi ne
plazljivo.

Pretezni del predmetnega obmocja pa je opredeljen kot erozijsko z obi€ajnimi zas¢€itnimi ukrepi.

Varstvo gozdov

Na obmocju OPPN ni varovalnih gozdov ali gozdnih rezervatov. Znacilna so le posamezna
drevesa, skupine dreves in grmiCevje ter manjSa gozdna povrsina, Ki prehaja v vec¢jo gozdno
povrsino na jugovzhodu.

Varstvo tal

Ker gre za obmodcje na robu mesta in, ker obmocje Se ni bilo v celoti pozidano, je le del povrSin
z obstoje€imi objekti in cestami opredeljen kot Pozidano in sorodno zemljis¢e (3000), preostali
del pa ve€inoma kot Trajni travnik (1300), medtem ko manjsi deli po dejanski rabi sodijo Se pod
Drevesa in grmicevje (1500), Gozd (2000), Kmetijsko zemlji3¢e v zaraS€anju (1410),
Neobdelano kmetijsko zemljiS¢e (1600) in pod Ekstenzivni oziroma travnidki sadovnjak (1222).

2.5 VAROVANJE PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

Na obmodju prevladuje bel in siv plastnat apnenec z redkimi plastmi dolomita in oolitni apnenec
(zg. kimmeridge, portland). Le majhen del€ek juznega dela obmocja je geoloSko sestavljen iz
rjave ilovnate preperine in jerine (PL, Q - sploSno, samo v stolpcu).

Na obmocju je pri¢akovati potrese do VII. stopnje po MCS lestvici oziroma projektni pospesek
tal 0,175.

V nadaljevanju so priloZeni izseki iz spletnega naslova
http.//www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp ?obcina=NOVO_MESTO (v nadaljnjem besedilu:
PISO), ki prikazujejo stanje prostora na obmocju v merilu 1: 5000, in sicer za naslednje vsebine:

a) dkn,

b) lastniStvo parcel pravnih oseb,

c) stavbe po doloCenih kriterijih,

d) poslovni subjekti,

e) promet,

f) gospodarska javna infrastruktura — energetika,

g) gospodarska javna infrastruktura — komunala (kanalizacija),

h) gospodarska javna infrastruktura — komunala (vodovod),

i) gospodarska javna infrastruktura — elektronske komunikacije,

j) kmetijska zemljiS¢a (raba),

k) varstvo narave,

I) gozdovi s posebnim rezimom,

m) hidrografija (vode),

n) kulturna dedis¢ina,

0) urbana oprema,

p) geologija.
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3. STROKOVNE PODLAGE

Strokovne podlage, ki so bile upostevane pri izdelavi osnutka OPPN so:

Strokovne podlage Mrvarjev hrib (EUP NM/23-OPPN-b) (8t. P-2017/07, izdelal: GPI, d.o.o.,
julij 2017, dopolnitev oktober 2017)

Zabelezka usklajevalnega sestanka $t. 350-45/2016 z dne 7.9.2017 med birojem Sadar
Vuga d.0.0., MONM in izdelovalcem OPPN

Odlok o ob¢inskem lokacijskem naértu Mrvarjev hrib (Uradni list RS, §t. 67/06)

Projektna dokumentacija PGD §t. 615241 za naselje Urbanje v Novem mestu — Nacrt
arhitekture 8t. 161-07 (projektant: Sadar Vuga arhitekti d.o.o., Ljubljana, julij 2007)

Gradbeno dovoljenje st. 351-852/2007-11 z dne 10.10.2007 za gradnjo manj zahtevnih
stanovanjskih objektov (43) — enostanovanjski objekti tipa A, B, C ter dvo in trostanovanjski
objekti tipa D (varovani objekti — 14 stanovanj)

Projektna dokumentacija PGD / PZI Komunalna infrastruktura v obmodcju OLN Mrvarjev hrib
8t. P-4/2007 (projektant: KAB d.o.o0., Novo mesto, avgust 2007)

Gradbeno dovoljenje §t. 351-732/2007-16 z dne 1.10.2007 za gradnjo komunalne
infrastrukture (vodovodno, kanalizacijsko, elektroenergetsko, plinovodno, telekomunikacijsko
in CATV omrezZje) znotraj in zunaj OLN Mrvarjev hrib v Novem mestu ter ceste znotraj OLN
Mrvarjev hrib

Uredba o drZzavnem prostorskem naértu za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana-ObrezZje
pri Novem mestu do priklju¢ka Maline (Uradni list RS, st. 102/12, 70/17)

Projektna naloga za izdelavo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Mrvarjev hrib
(EUP NM/23-OPPN-b) §t. 350-45/2016 (603) z dne 6.12.2016

Geodetski naért (izdelal: Geodet, d.0.0., Novo mesto, M 1: 500, datum: 3.4.2017)

Sklep o zaCetku priprave obdinskega podrobnega prostorskega nacrta Mrvarjev hrib (OPPN
Mrvarjev hrib) (Dolenjski uradni list RS, §t. 7/17)

Celostna prometna strategija Mestne obline Novo mesto (v izdelavi; izdelovalec: ACER
d.o.0.)

Trajnostna urbana strategija Novo mesto 2030 (izdelala: MONM, oktober 2015;
http://www.novomesto.si/media/objave/priponke/2016/10/TUS.pdf )

podatki o obstojecih in predvidenih infrastrukturnih vodih in napravah

topografski in orto-foto nacrt ter drugi podatki iz uradnih evidenc

elaborati zasnov dozidav na lokacijah Kristan / Brega¢, Muhvi¢ in Bobnar — potrjene s strani
biroja Sadar Vuga d.o.0. (maj 2018)

druge pobude lastnikov zemljiS¢ in obstojecih stanovanjskih stavb glede moZnosti dozidav in
nadzidav ter postavitve nezahtevnih in enostavnih pomoznih objektov ter umestitve proge
mestnega avtobusa

terenski ogled z dne 21.3.2017

http.//www.geoprostor.net/piso/ (v nadaljnjem besedilu: PISO)

http.//www.geopedia.si/

http.//gis.arso.gov.si/atlasokolja

http.//www.novomesto. si/si/

http.//prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-akti/

V nadaljevanju so prikazani izseki iz veljavnih prostorskih aktov, ZabeleZke usklajevalnega

sestanka med birojem Sadar Vuga d.o.o., MONM in izdelovalcem OPPN ter elaborata
Strokovnih podlag Mrvarjev hrib (EUP NM/23-OPPN-b):
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LEGENDA:

o OPA_IZVEDBENI

D oem L
D 1ZVEDEEN] 1

0 ————— 2 (10 T

- prikaz veljavnih izvedbenih prostorskih aktov (Vir: PISO) —

Obmocje SP se nahaja na lokaciji, kjer z izvedbenim prostorskim aktom Ze velja |I| Odlok o
obCinskem lokacijskem nacértu Mrvarjev _hrib (Uradni list RS, &t. 67/06; v nadalinjem besedilu:
OLN).

Celoten OLN obsega 5,38 ha, od tega skupne in javne povrSine skupaj 2,81 ha. Soseska
Mrvarjev hrib je zaokroZen nukleus, razvit na topografiji obomocja in z zelenim predahom lo¢ena
od novejsih pozidav soseske Regrske Kosenice in naselja Skrjanée pri Novem mestu. Z
regionalno cesto je povezana tako s centrom Novega mesta kot tudi z bodoco juzno obvoznico.
Nastala je na pobudo lastnikov zemlji€a, ki so se odlocili, da bodo nepozidana, delno kmetijska
zemljiS€a v soses&cCini, kjer prebivajo, namenili pozidavi stanovanjskih hi$, varovanih stanovan;j in
trgovsko-servisnemu in poslovnem objektu (banka, posta, trgovina, druzabni prostori, lokali), ki
bodo sluzili tudi okoliSkim naseliem. V soseski je bilo tako predvidenih 38 enodruzinskih
stanovanjskih hi§ in 14 objektov z varovanimi stanovanji, ki skupaj s pripadajoo zunanjo
ureditvijo oblikujejo Stiri enote znotraj soseske. Ob regionalni cesti sta bil locirana Se dva
objekta s poslovnimi, trgovskimi in servisnimi dejavnostmi. V vecjem objektu na severozahodni
strani je predvidena tudi moznost ureditve prostorov za rekreativne in druzabne aktivnosti
stanovalcev soseske. Od tu je predvidena tudi ureditev poti, ki vodi po zelenem jeziku
severnega pobocja preko osrednjega odprtega javnega prostora naselja — trga do enote z
varovanimi stanovaniji.

V sklopu OLN sta bila izdelana tudi elaborata Programska zasnova Mrvarjev hrib (Uradni list
RS, &t. 99/04) ter Urbanisti¢no-arhitekturne idejne zasnove stanovanjsko-poslovne soseske
Mrvarjev hrib (Sadar Vuga arhitekti, d.o.o., oktober 2003, dopolnitev februar 2005).
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IBE RN

- Izsek iz OLN — Arhitektonsko zazidalna situacija
(Vir: http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-akti/) -

Po severni in vzhodni strani poteka novejsi prostorski akt, ki predstavlja infrastrukturni koridor,
kjer velja |Z| Uredba o drzavnem prostorskem nacrtu za drzavno cesto od avtoceste A2
Ljubljana - Obrezje pri Novem mestu do priklju¢ka Maline (Uradni list RS, §t. 102/12, 70/17; v
nadaljnjem besedilu: DPN). S tem drzavnim prostorskim nacrtom se nacrtujejo ureditve, ki so
povezane z novogradnjo drzavne ceste od avtoceste A2 Ljubljana-ObreZje pri Novem mestu do
priklju¢ka Maline, ki jo sestavljajo:
- hitra cesta od avtoceste A2 Ljubljana-Obrezje pri Novem mestu do priklju¢ka Maline (v
nadaljnjem besedilu: hitra cesta), ki se naclrtuje kot 3. razvojna os za povezavo med
avtocesto Ljubljana-Obrezje in Belo krajino,
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- povezovalna zahodna obvozna cesta Novega mesta (v nadaljnjem besedilu: zahodna
obvoznica), ki se nacrtuje kot obvoznica, s katero se povezejo drzavne ceste in s tem
zagotovi prometna razbremenitev srediS¢a Novega mesta,

- povezovalna cesta Sentjoska cesta (v nadaljnjem besedilu: Sentjoska cesta),

- povezovalna cesta Maline-Jugorje,

- zasutja z izkopanim zemeljskim materialom in

- ureditve, ki so povezane s prestavitvijo ali zas€ito objektov, omrezij in naprav gospodarske
javne infrastrukture.

T

\l'_ ‘l!i‘”hl@‘{\\%
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- Izsek iz DPN - Ureditvena situacija, list 3.20
(Vir: http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-akti/) -
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- Izsek iz DPN - Ureditvena situacija, list 3.21
(Vir: http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-akti/) -
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V neposredni blizini Mrvarjevega hriba se v sklopu DPN nacrtuje priklju¢ek na predvideno novo
hitro cesto, ki poteka vzhodno od obmodja veljavhega OLN. Priklju¢ek je predviden na

Ostale povezave se ohranjajo, vendar pa nekoliko preoblikujejo, in sicer se prikljuéek proti
severovzhodu v smeri Smihela preoblikuje v cesto s podvozom pod obstojeco Zeleznigko progo,
cesta proti zahodu v smeri Skrjané& se deviira, ob juzni strani pa zgradi dva zadrzevalna bazena,
medtem ko se prikljuéek za obmocje OLN ohrani oziroma oblikuje kot juzni krak kroznega
z regionalne ceste za obmocje OLN na zahodni strani, s katerega je predviden dostop tudi do
obmocja z zadrzevalnima bazenoma. Zaradi novega prostorskega akta oziroma navedenih
ureditev je obmodje OLN zmanj8ano v pasu ob regionalni cesti na severni strani in tudi na
vzhodni strani zaradi urejanja vecje obcestne breZine hitre ceste ter zaradi priklju¢ka vzporedne
ceste na cesto v obmocju OLN.

ZabeleZka usklajevalnega sestanka med birojem Sadar Vuga d.o.0., MONM in izdelovalcem
OPPN

Zakljucki:

1. Koncept naselja OLN Mrvarjev hrib je bil, da se naclrtuje soseska, v kateri bodo lastniki
stanovanjski objektov lastniki le-teh, zemljis€e okrog objektov s skupnimi povrSinami pa bo v
lasti vseh lastnikov v soseski. NaCrtovana parcelacija, ki je bila predstavijena g. Sadarju, t.].
oblikovanje novih gradbenih parcel, po izjavi g. Sadarja ni sporna, saj se Se vedno ohranja
osnovni koncept naselja.

2. Po veljavnem OLN Mrvarjev hrib je dopustna postavitev kioskov, nadstreskov, gostinskih
letnih vrtov, stojnic, reklamnih in drugih zaCasnih objektov ter urbane opreme, katere je
dopustno postavljati na prostorih, kjer njihova postavitev dopolnjuje poslovne lokale in javni
prostor (17. ¢len OLN). Po izjavi g. Sadarja bi z naértovanjem gradenj drugih enostavnih in
nezahtevnih objektov, razen nadstredkov pri enostanovanjskih hiSah, ki so dopustni po
veljavni uredbi, ruSili osnovni koncept naselja, kar je pa po njegovem prepri¢anju
nedopustno. Ravno tako je nedopustno, da bi se z OPPN-jem dopuS€alo nadzidave in
dozidave osnovnih objektov, razen povecav do +-10%, kar je dovoljeno Zze po veljavnem
OLN-ju. O stalis¢u projektanta (gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov ter nadzidava in
dozidava stanovanjskih objektov) so bili seznanjeni tudi nekateri lastniki obstojecih
stanovanjskih objektov, saj so se le-ti zglasili pri projektantih.

Strokovne podlage Mrvarjev hrib (EUP NM/23-OPPN-b)

Obmocgje je bilo zasnovano v §tirih variantah. Novi prikazi se nana$ajo le na del povrsin znotraj
celotnega obmodja, kjer je predvidena izdelava OPPN. Razlog je v ze izdanem gradbenem
dovoljenju za stanovanjske stavbe, ki se jim zariSe pripadajote gradbene parcele, medtem ko
so nove reSitve prikazane na preostalih prostih povrSinah oziroma na povrdinah, ki jih je Se
mozno preoblikovati. Odstopanja od tega so nastala le na nekaterih mestih, in sicer zaradi
oblikovanja kon¢nega Stevila ekoloSkih otokov, oblikovanja dodatnih vzdolznih parkirnih mest
ter zaradi lociranja Sportnih igriS¢.

Izdelana je bila Se varianta V5, in sicer kot sintezna varianta, ki sluzi tudi kot izhodisCe za
pripravo osnutka OPPN.
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V nadaljevanju je prikazan opis vseh variant:

Varianta V1

Predvidena je ureditev veclje osrednje, zelene in hortikulturno urejene povrSine (pri tem se
ohrani ¢im ve¢ kakovostnih obstojecih dreves) kot javne povrsine s peSpotjo, urbano opremo in
ambientalno razsvetljavo. Na vzhodni strani se preko osrednje povezovalne ceste poveZe s
predvidenim manjsim tlakovanim trgom, ki je delno zazelenjen, opremljen s klopmi in
predstavija info to¢ko soseske. PeSpot se na zahodni strani naveZe na peSpot s stopni§cem, ki
ima povezavo tako proti jugu do interne dovozne ceste pri Ze zgrajenih hiSah ter proti severu do
lokacije veclstanovanjske stavbe. Med osrednjo potjo in vedstanovanjsko stavbo se uredi
povrSina z otro$kimi igrali, zahodno od nje pa Se poloviéno koSarkaSko igris¢e z zelenimi
povrSinami. Na niZjeleZzeCem terenu severno od igriS¢a pa je predvidena ureditev terasastih
vrtov za prebivalce vecéstanovanjske stavbe.

Pred vecéstanovanjsko stavbo se uredi nekaj zunanjih parkirnih mest ter dovozna klancina do
kletne garaZe, preostala okolica pa se zazeleni. Dovoz do vecéstanovanjske stavbe se
zagotavlja preko zahodnega priklju¢ka z regionalno cesto.

V juznem delu se ob interni krozni cesti uredi manjsi park s potmi, klopmi in hortikulturno
zasaditvijo.

Ob interni cesti na vzhodni strani pa se lahko uredijo Se dodatna parkirna mesta (15 PM) za
bivalne enote D na vzhodni strani.

- varianta V1 -
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Varianta V2

Preko osrednjega dela obmodja je predvidena ureditev peSpoti, preostala povrSina se
razparcelira tako, da se povecajo povrsine vrtov ob bodoCih stanovanjskih stavbah. Ohrani se
tudi peSpot s stopniséem, ki vodi do viSjelezecCe interne ulice z Ze zgrajenimi stavbami. Ob
predvideni vecéstanovanjski stavbi se uredijo zunanje parkirne povrsine z uvozno klanc¢ino za
kletni garazni del. PovrSine med pedpotjo in velstanovanjsko stavbo se v pasu pod
stanovanjskimi stavbami namenijo ureditvi povrSin z igrali, na zahodni strani veéstanovanjske
stavbe pa se terasasto oblikuje preostanek zemljis¢a, predvidi pa hortikulturna zasaditev, vrtovi
stanovalcev ali druge manjSe prosto¢asne povrsine.

Igris€e v soseski se uredi v trikotniku med osrednjo povezovalno cesto in interno dovozno cesto
na vzhodni strani. Uredi se igris¢e za odbojko. Ureditev igris€a sega tudi na lokacijo hise B10, ki
se v tem primeru ne zgradi.

Ob zahodni interni cesti se uredi dodaten pas vzdolZznih parkirnih mest (15 PM), povrSina ob
interni kroZni cesti pa se nameni ureditvi dodatnih igral, poti in zazelenitvi.

- varianta V2 -

Varianta V3

Osrednji del obmodja se razparcelira tako, da se povecajo povrSine vrtov ob bodocih
stanovanjskih stavbah. Ob predvideni vecéstanovanjski stavbi se uredijo zunanje parkirne
povrSine z uvozno klanéino za kletni garazni del. Za stavbo se zelene povr§ine namenijo
ureditvi povrsin z igrali, na zahodni strani pa se terasasto uredi preostanek zemljiS¢a, kjer se
lahko uredi hortikulturna zasaditev, vrtovi oziroma druge prosto¢asne povrSine.

Igrisce v soseski se uredi na vzhodni strani tako, da se zmanjSa povrSina za gradnjo hi$ tipa D,
in sicer za 5 enot (1 dvojCek in 1 trojéek). Predvidi se ureditev kosarkaskega igris¢a, postavitev
nekaj igral ter zazelenitev.

Povrsina v trikotniku med osrednjo povezovalno cesto in interno dovozno cesto na vzhodni
strani se doda h gradbeni parceli stanovanjske hise B10, ki se ji s tem poveca povrSina vrta.
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Ob zahodni interni cesti se uredi dodaten krajsi pas vzdolznih parkirnih mest (4 PM), povrSina
ob interni kroZni cesti pa se razparcelira na veC parcel, Ki si jih lahko lastniki posameznih
okoliskih hi§ hortikulturno uredijo v smislu individualnih zasebnih vrtov.

Ullcana Wriby | BUS:

- varianta V4 -

Dopolnjen osnutek, junij 2018 69



~ GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0.
Novo mesto, Ljubljanska cesta 26, 8000 Novo mesto
tel.: 07 /33 77 630 Obeginski podrobni prostorski naért Mrvarjev hrib

Varianta V4

Osrednji del obmodja se razparcelira tako, da se povecajo povrSine vrtov ob bodocih
stanovanjskih stavbah. Ob predvideni veclstanovanjski stavbi se uredijo zunanje parkirne
povrSine z uvozno klanéino za kletni garazni del. Za stavbo se zelene povr§ine namenijo
ureditvi povrS$in z igrali, na zahodni strani pa se preostanek zemlji§¢a nameni ureditvi igris€a za
odbojko, visjeleZeCe breZine pa se terasasto oblikujejo kot travnate tribune.

Povrsina v trikotniku med osrednjo cesto in interno dovozno cesto na vzhodni strani se doda k
parceli stanovanjske hise B10, ki se ji s tem poveca povrsina vrta.

Ob zahodni interni cesti se uredi dodaten pas vzdolznih parkirnih mest (15 PM), povrSina ob
interni kroZni cesti pa se razparcelira na vec parcel, ki si jih lahko lastniki posameznih okoliskih
hi$§ hortikulturno uredijo v smislu individualnih zasebnih vrtov.

Varianta V5 — sintezna situacija

Preko osrednjega dela obmocja je v smeri vzhod — zahod predvidena ureditev poti (lahko ima
funkcijo ve¢namenske poti za uporabo pescev in kolesarjev), preostala povrSina severno in
Jjuzno od nje pa se razparcelira tako, da se povecajo povrsine vrtov ob bodocih stanovanjskih
stavbah. Ta raz$irjena povrsSina bo tudi v bodoce predstavijala le obmodje zelenih povrsin. S
poti se odcepi nova pot proti jugu, ki vodi do vi§jeleZeée interne ulice z nekaterimi Ze zgrajenimi
stavbami ter proti severu, vzhodno od predvidene vecéstanovanjske stavbe z navezavo na
hodnik za peSce ob zahodnem prikljucku z regionalno cesto. Pot se opremi z (ambientalno)
razsvetljavo, klopmi in ko8i za smeti, viSinske razlike pa se lahko premos¢ajo s klanéinami in
stopnicami, na katere se zaradi varnosti lahko namesti ograja. Razvejanost poti v vse smeri
omogoCa uporabnikom dostop do javnih zelenih povrSin, kjer je predvidena ureditev
poloviénega koSarkaSkega igris¢a ter povrSin z igrali. Zaradi strmega terena v tem delu se le ta
lahko uredi v obliki teras, delno (pri igris¢u) tudi v obliki zazelenjenih tribun, preostale povrsine
pa se zazelenijo. Igris€e se zaradi varnosti pri uporabi ogradi, prav tako pa se lahko zaradi
varnosti oz. vzdrZevanja Cisto¢e ogradi obmocje igral.

Severno od osrednje poti oziroma na meji s prej omenjenimi javnimi zelenimi povrsinami, je
predvidena gradnja vecCstanovanjske stavbe. ViSina stavbe se prilagaja stanovanjskim stavbam,
ki so predvidena na vi§jeleZze¢em terenu nad njo in sicer tako, da se z maksimalnim gabaritom
ne preseze kote pritliCij stavb, ki so zasnovane (na podlagi projektne dokumentacije z
gradbenim dovoljenjem) v prvi liniji tik nad njo. S severne strani se preko zahodnega prikljucka
omogoci dostop z regionalne ceste. Parkirna mesta (tudi za kolesarje) se uredijo v sklopu same
stavbe, v kletnih ali pritlicnih prostorih, delno pa tudi kot zunanje parkirne povrsine. Okolica
veéstanovanjske stavbe se zazeleni, juzno od stavbe pa se v sklopu gradbene parcele lahko
uredijo tudi vrtovi za prostoCasne dejavnosti stanovalcev. V primeru organizacije parkiranja v
kletni etaZi, se ob objektu z vzhodne strani zagotovi moznost gradnje dovozne klancine, ki se jo
po potrebi tudi nadkrije.

Ostale ureditve zajemajo Se organizacijo manjSega trga, ki se izvede v kombinaciji zasaditve in
tlakovanja ter opremi z urbano opremo (klopi, razsvetljava, oglasni pano) in predstavija »info
focko« soseske ter ureditev manjSega (javnega ali zasebnega) parka s potmi, klopmi in
hortikulturno zasaditvijo, ki se uredi ob interni kroZni cesti oz. v cestni »pentlji«. V primeru
zasebne rabe se poleg omenjenih ureditev lahko doda do najveé¢ po eno dodatno parkirno
mesto za hisSe nanizane okrog nje. V obmodcju cestne »pentlje« oziroma ob njej se lahko uredi
tudi postajalis¢e za Solski avtobus.

Dodatne ureditve se nanaSajo Se na gradnjo novih vzdolznih parkirnih mest (14 PM), in sicer ob
interni cesti na vzhodni strani za parkiranje pri predvidenih (na podlagi projektne dokumentacije
z gradbenim dovoljenjem) stanovanjskih stavbah — dvojéek in trojcek.

Dopolnjen osnutek, junij 2018 70



~ GPI

gradbeno projektiranje in inzeniring, d.o.o.
Novo mesto, Ljubljanska cesta 26, 8000 Novo mesto
tel.: 07 /33 77 630 Obcinski podrobni prostorski nacrt Mrvarjev hrib

- varianta V5 — sintezna situacija -

4. ODLOCBA GLEDE CELOVITE PRESOJE VPLIVOV NA OKOLJE

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za celovito presojo vplivov na okolje
(CPVO), Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana je izdalo Odlo¢bo $t. 35409-337/2017/6 z dne
13.12.2017, da v postopku priprave OPPN ni potrebno izvesti CPVO.

Odlocba je priloZzena v nadaljevanju.
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5. SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

5.1 SMERNICE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

1.  Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmodja spodnje Save, Novi
trg 9, 8000 Novo mesto

Pogoji tehni¢ne narave:

1. Projektna reSitev odvajanja in CiS€enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena z Uredbo o odvajanju in ¢iS€enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t.
98/15) ter Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo (Uradni list RS, 5t. 64/12 in spremembe).

2. Vse odpadne vode morajo biti prikljuéene na javno kanalizacijsko omreZje v skladu z
veljavnimi predpisi in pod pogoji upravljavca.

3. Ce javnega kanalizacijskega omreZja ni, je mozno odpadne komunalne vode speljati v malo
Cistilno napravo ali neprepustno greznico na praznjenje.

4. Del obmoc€ja predmetne gradnje se nahaja na erozijskem obmocju, kjer veljajo obicajni
zasCitni ukrepi. Gradnja mora biti na¢rtovana v skladu z 87. ¢lenom Zakona o vodah, ki
dolo¢a erozijska obmodja ter omejuje oziroma prepoveduje posege na teh obmodjih. Odvod
padavinskih, oc€iS¢enih komunalnih odpadnih, drenaznih in zalednih voda mora biti
nacrtovan in izveden tako, da ne bo nenadzorovanega odvajanja vode po erozivnih
oziroma plazljivih zemljiS¢ih tako, da ne bo ogroZena stabilnost zemljiS¢a.

5. Odvajanje padavinskih voda z vecjih ureditvenih obmogij je treba predvideti v skladu z 92.
¢lenom ZV-1, in sicer na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanjSan hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povrSin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrzevanje
padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plosce,
zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki...).

6. Vsi kanali in jaski kanalizacijskega omrezja morajo biti zgrajeni vodotesno, kar mora biti
predvideno v projektu in dokazano z atesti in preizkusi.

7. Za vso Skodo, ki bi nastala na vodnem rezimu zaradi neustrezne ali nekvalitetne izvedbe
gradbenih del ali projekta, je v celoti odgovoren investitor.

8. V Casu gradnje je stranka dolZzna zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako
organizacijo na gradbis¢u, da bo prepre€eno onesnazenje voda, izlitie nevarnih teko€in na
prosto ali v zemljo.

9. V projektu je treba prikazati oziroma opisati mesto deponije viska zemeljskega in
gradbenega materiala. ViSek izkopanega materiala ni dovoljeno nekontrolirano odlagati na
teren in z njim zasipavati struge in poplavnega prostora vodotokov. ZaCasne deponije
morajo biti locirane in urejene tako, da ni oviran odtok vode, imeti morajo urejen odtok
padavinskih voda in morajo biti zaSCitene pred erozijo in odplavljanjem materiala.

10. Predvideti je potrebne ureditve po zakljuéku gradbenih del. Po kon€ani gradnji bo potrebno
odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene provizorije in vse ostanke zacasnih deponij,
vse z gradnjo prizadete povrsine pa krajinsko ustrezno urediti.

Pogoji pravne narave:

1. Vloga za pridobitev vodnega soglasja mora vsebovati vsebine iz Pravilnika o vsebini viog
za pridobitev projektnih pogojev in pogojev za druge posege v prostor ter o vsebini vioge za
izdajo vodnega soglasja (Uradni list RS, §t. 25/09).

2. Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja za predvideno gradnjo mora
biti usklajena z veljavnimi prostorskimi akti, ki veljajo na obravnavanem obmocju zemljiSkih
parcel, kar mora biti razvidno iz projektne dokumentacije.
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Smernice §t. 35020-211/2017-2 z dne 20.12.2017
Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN.

2. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zasSéito in reSevanje, Vojkova cesta 61, 1000
Ljubliana

Skladno z dologili 56. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08-
Z\V0O-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 43/11-ZKZ-C, 57/12, 109/12) in 11. ¢lena Pravilnika o
vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega naérta (Uradni list RS,
§t. 99/07), morajo biti v obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu prikazane in opisane resitve
in ukrepi za izvajanje dejavnosti obrambe ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami na
ogrozenih obmodjih ter ukrepi za zagotavljanje pozarne varnosti.

Pri pripravi OPPN je treba s podroCja varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami smiselno

upostevati naslednje smernice:

- opredeliti in upoStevati je treba vse naravne omejitve kot so poplavnost in visoka
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena ter temu primerno nacrtovati in opredeliti
potrebne ukrepe, ki morajo biti upostevani pri izvedbi prostorskega akta oziroma navesti
ustrezne hidrolodke in geolodke raziskave glede poplavnosti, visoke podtalnice ter
erozivnosti in plazovitosti, iz katerih izhajajo potrebni ukrepi (v odloku je treba opredeliti ali
obmodje urejanja lezi oziroma ne lezi na ogrozenem obmodju);

- opredeliti je treba projektni pospesek tal (potresna varnost) ter temu primerno nacrtovati
tehni¢ne resitve gradnje;

- opredeliti je treba za katere objekte je potrebna ojacitev prve ploS¢e oziroma za katere
objekte je potrebna gradnja zakloniS¢ (64. in 68. ¢len Zakona o varstvu pred naravnimi in
drugimi nesreCami (Uradni list RS, §t. 51/06 - UPB, 97/10) in Uredba o graditvi in
vzdrzevanju zaklonis¢ (Uradni list RS, §t. 57/96, 54/15)). Na ureditvenih obmogjih mest in
drugih naselij z ve€ kot 10.000 prebivalci se v objektih dolo€enimi s predpisi gradijo
zaklonid¢a osnovne za&cite. V vseh novih objektih pa je potrebna ojacitev prve plosce;

- opredeliti je treba ali obstaja moznost razlitia nevarnih snovi in temu primerno predvideti
nacin gradnje.

Pri pripravi OPPN je treba s podro¢ja varstva pred pozarom smiselno upostevati naslednje

smernice:

- opredeliti je treba morebitne ukrepe zaradi poZarne ogrozenosti okolja;

- opredeliti je treba dopustna pozarna tveganja, ki so povezana s poveano moznostjo
nastanka poZara zaradi uporabe poZarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov v
objektih na predvidenem podrocju, ki bodo namenjeni poslovni in storitveni dejavnost ter
moznosti irjenja poZara na morebitna sosednja poselitvena obmocja ter poZarna tveganja
zaradi pozarne ogrozZenosti naravnega okolja;

- opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred pozarom podanih v 22. in 23.
Clenu Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, &t. 3/07 - UPB, 9/11, 83/12) in pri tem
upoStevati tudi dolodila:

- 3. ¢lena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05,
14/07, 12/13) - zaradi zagotovitve potrebnih odmikov od meje parcel in med objekti ter
potrebnih protipoZarnih loCitev z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje
objekte;

- 6. ¢lena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05,
14/07, 12/13) in zahteve od 3. do 12. ¢lena Il. in Ill. poglavja Pravilnika o tehni¢nih
normativih za hidrantno omrezje za gaSenje pozarov (Uradni list SFRJ, §t. 30/1991,
Uradni list RS, §t. 83/05) - zaradi zagotovitve virov vode za gasenje;
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- 6. ¢lena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05,
14/07, 12/13) - zaradi zagotovitve neoviranih in varnih dovozov, dostopov ter delovnih
povrsin za intervencijska vozila;

- izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom za pozarno manj zahtevne objekte
se dokazuje v elaboratu »zasnova pozarne varnosti«, za pozarno zahtevne objekte pa v
elaboratu »Studija pozarne varnosti«. Pozarno manj zahtevni in zahtevni objekti so
dolo€eni v predpisu o zasnovi in tudiji poZarne varnosti (Pravilnik o zasnovi in Studiji
pozarne varnosti, Uradni list RS, §t. 12/13, 49/13).

Smernice §t. 350-232/2017-2-DGZR z dne 15.11.2017

Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN.

3. Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Sektor za gospodarjenje z nepremicninami,
Vojkova cesta 61, 1000 Ljubliana

Ministrstvo nima smernic s podroc¢ja obrambe.

Smernice §t. 350-128/2017-3 z dne 14.11.2017
Obrazlozitev: UpoStevano v OPPN.

4. Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za kopenski promet, Langusova ulica 4, 1535
Ljubliana

Pri pripravi OPPN je potrebno upostevati prilozena strokovna izhodis¢a, ki jih je pod §t. 37167-
2858/2017/4 /1512) z dne 17.11.2017 pripravil upravljavec drzavnih cest Direkcija RS za
infrastrukturo.

Morebitne dodatne informacije in pojasnila so na voljo pri pripravljavcu strokovnih izhodis¢.

Smernice §t. 350-170/2017/4-00721215 z dne 6.12.2017
Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN.

5. Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest -
obmodcje Novo mesto, Ljubljanska cesta 36, 8000 Novo mesto (v vednost)

1. Obmocje OPPN se nahaja v varovalnem pasu drZzavne regionalne ceste lll.reda, St.
R3-664, na odseku 2501 Gaber — UrSna sela — Novo mesto, od km 19,445 do km
19,700 na desni strani v smeri stacionaze drzavne ceste (absolutne stacionaze).

2. Obmocje OPPN posega na obmocje Drzavnega prostorskega nacrta za drzavno cesto
od avtoceste A2 Ljubljana — Obrezje pri Novem mestu do priklju¢ka Maline (Uradni list
RS, s§t. 102/12) — v nadaljevanju: DPN. V fazi izdelave OPPN si je potrebno pridobiti
izjavo izdelovalca DPN o usklajenosti OPPN z DPN.

3. 'V varovalnih pasovih drzavnih cest, ki jih dolo€a zakonodaja s podroéja cest, je raba
prostora omejena ob upostevanju:

- posegi v varovalni pas drzavne ceste ne smejo biti v nasprotju z njenimi koristmi, ne
smejo prizadeti interesov varovanja ceste in prometa na njej, njene Siritve zaradi
razvoja prometa ter njenega videza,;

- v varovalnem pasu drzavne ceste je dopustno nacrtovati takSne dejavnosti in izvajati
takSne posege, ki ne bodo negativno vplivali na cesto in onemogocali njeno Siritev
zaradi razvoja prometa. V varovalnem pasu niso sprejemljive dejavnosti za katere bi
bile emisije, ki so posledica prometa na drzavni cesti, moteCe (obremenitve s
hrupom, plini, pradnimi delci).
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4.

Pri izdelavi OPPN se uposteva naslednje:

- Vse predvidene resSitve morajo upostevati DPN. V obmoc&je DPN se z OPPN ne sme
posegati. V strokovnih podlagah prostorskega akta in v vseh nadaljnjih fazah
nacrtovanja prostorskih ureditev mora biti jasno razvidna meja DPN in OPPN;

- Pri naCrtovanju cestnega omrezja in prometnega rezima se uposteva vso veljavno
zakonodajo ter tehniCne predpise s podroCja cestogradenj in varnosti v cestnem
prometu;

- Prometno ureditev obmocja OPPN se v sklopu priprave prostorskega akta obdela
na nivoju idejne zasnove upostevajo¢ DPN, Pravilnik o projektiranju cest, Pravilnik o
cestnih priklju¢kih na javne ceste in druge predpise s podrodja cestogradnje in
varnosti v cestnem prometu;

- Dostop do obmoc&ja OPPN z drzavne ceste se izvede prek cestnih priklju¢kov v km
19,533 desno in v km 19,690 desno (obstojea cestna priklju¢ka) in v skladu z DPN.
Novih cestnih prikljuc¢kov na drzavno cesto se ne dovoli;

- Obravnavati pes in kolesarski promet;

- Opredeliti se do potrebe po cestni in javni razsvetljavi. Osvetljenost mora biti
predvidena v skladu z zakonodajo s podroCja osvetljenosti drzavnih cest,
upostevajo€ Uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni
list RS, &t. 81/07, 109/07, 62/10) in privzete evropske standarde;

- Vse ureditve morajo biti v varovalnem pasu drzavne ceste (sedanje in bodoce trase)
nacrtovanje upostevajo¢ Zakon o cestah in njegove podzakonske predpise. Na
situaciji se prikaze vpliv in odmike od cestnega sveta obstojeCe (R3-664/2501) ter
bodoce drzavne ceste (po DPN).

Pri nartovanju OPPN se upostevajo te smernice za nacrtovanje tako, da:

- bo zagotovljeno varno odvijanje prometa vseh udelezencev v prometu in skladnost
drzavnih cest z drugimi posegi v prostor in z okoljem, skozi katerega drzavne ceste
potekaijo;

- s predlaganim posegom v varovalnem pasu drzavne ceste ne bodo prizadeti interesi
varovanja drzavne ceste in prometa na njej, njene Siritve zaradi prihodnjega razvoja
prometa ter varovanja njenega videza oziroma moteno redno vzdrZevanje drzavne
ceste;

- bodo upostevani obstojeci in nacrtovani komunalni vodi.

Meteorna in druga voda z obmo¢ja OPPN ne sme pritekati na drzavno cesto ali na njej

celo zastajati, zato je potrebno predvideti ustrezno ureditev odvodnjavanja celotnega

obmocja in dostopnih poti.

Potek in morebitna preCkanja gospodarske javne infrastrukture v cestnem svetu

drZzavne ceste in njenem varovalnem pasu morajo biti v OPPN graficno prikazana v

»Prikazu ureditev poteka omrezij in prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno

infrastrukturo ter grajeno javno dobro«. Trase vodov gospodarske javne infrastrukture v

obmocju drzavne ceste (cestni svet z varovalnimi pasovi in zraCni prostor v visini 7 m

nad najvisjo toCko vozid€a) morajo biti naértovane izkljuéno v podzemni izvedbi,

skladno z dolocbami 61. ¢lena Pravilnika o projektiranju cest (Uradni list RS, §t. 91/05,

26/06, 109/10-ZCes-1). Morebitna gradnja gospodarske javne infrastrukture v cestnem

svetu drzavne ceste je dopustna na podlagi predhodno pridobljene stvarne pravice s

strani upravljavca ceste.

Vzorec zasaditve povrsin ob cesti je potrebno prilagoditi pogojem vzdrzevanja cestisCa,

preglednosti ceste in prikljuevanja, namestitve prometne signalizacije in opreme v

skladu s 70. ¢lenom Pravilnika o projektiranju cest (Uradni list RS, §t. 91/05, 26/06,

109/10-ZCes-1). Morebitne zasaditve s kroSnjami in koreninskim sistemom ne smejo

segati v profil drzavne ceste ter ne smejo ogrozati varnosti v cestnem prometu.

Kakrdnokoli postavljanje objektov za reklamiranje, obves¢anje in oglasevanje turistiCnih

in drugih objektov ter dejavnosti v njih, ki bi bilo predvideno in projektirano ali izvedeno

v nasprotju z Zakonom o cestah (77. in 78. Clen), Zakonom o pravilih cestnega

prometa, Pravilnikom o projektiranju cest (56. ¢len), Pravilnikom o prometni signalizaciji

Dopolnjen osnutek, junij 2018 75



~ GPI

gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0.
Novo mesto, Ljubljanska cesta 26, 8000 Novo mesto
tel.: 07 /33 77 630 Obeginski podrobni prostorski naért Mrvarjev hrib

in prometni opremi na cestah, je ob drzavni cesti znotraj in zunaj naselja prepovedano
v celothem varovalnem pasu. Za postavitev tovrstnih objektov ni potrebno pridobiti
nalog ali soglasje Direkcije Rs za infrastrukturo.

10. Upravljavec drzavne ceste ne bo zagotavljal nobenih dodatnih ukrepov varstva pred
hrupom za obmocje OPPN. V okviru prikaza vplivov in povezav s sosednjimi enotami
morajo biti prikazane meje obmocdja varstva pred hrupom (Uredba o mejnih vrednostih
kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS &t. 105/05, 62/10). Oceno vrednosti kazalcev
hrupa, ki ga bo zaradi prometne obremenitve povzroCila uporaba drzavnih cest na
tangiranem obmocju je treba zagotoviti v okviru priprave OPPN oz. okoljskega porocila.
Glede na ugotovljeno hrupno obremenitev okolja je mozna podrobnejSa opredelitev
protihrupnih ukrepov (aktivni / pasivni). Vsi morebitni potrebni ukrepi morajo biti
dimenzionirani na nacin, da nudijo ustrezno protihrupno zascito na podlagi predvidene
poveCane obremenitve drzavne ceste v 20 - letnem planskem obdobju.

11. Direkcija RS za infrastrukturo odklanja vsako odgovornost za Skodo, ki bi nastala v
varovalnem pasu drZzavne ceste, zaradi ceste, odvodnjavanja ceste, izvajanja
investicijskih in vzdrzevalnih del ali prometa na njej. Direkcija RS za infrastrukturo zato
ne bo zagotavljala zascCite pred vplivi, ki so posledica obratovanja in vzdrZevanja
drzavne ceste na tangiranem odseku. Zasc&ito pred Skodljivimi vplivi drzavne ceste
izvede vsak investitor na lastne stroske. Prav tako Direkcija RS za infrastrukturo ne
zagotavlja povrnitve stroSkov odprave 3kode nastale zaradi rednega in zimskega
vzdrZzevanja drzavne ceste.

Podane smernice za nacrtovanje so strokovne zahteve na podro€ju drzavne cestne
infrastrukture, ki jih je potrebno upostevati pri pripravi predloga OPPN.

Smernice: Podali so strokovna izhodiS¢a za smernice Ministrstva za infrastrukturo, Direktorata
za kopenski promet &t. 37167-2858/2017/4 /1512) z dne 17.11.2017

Obrazlozitev: Smernice so upoStevane v OPPN. Meja DPN je razvidna iz grafiCnih nacrtov, pri
¢emer je obmocje OPPN izvzeto iz obmocja DPN.

6. Elektro Ljubljana d.d., DE Novo mesto, Ljubljanska cesta 7, 8000 Novo mesto

Za OPPN nimajo smernic, zato izdajajo pozitivho mnenje.

Smernice in hkrati pozitivno mnenje §t. 1561-M/2017 (8t. 30-1/2017-52756) z dne 4.12.2017
Obrazlozitev: UpoStevano v OPPN.

7. Komunala Novo mesto d.o.0., PodbevSkova ulica 12, 8000 Novo mesto

Smernice so naslednje:

VODOVOD

1. Predvideno obmodje se oskrbuje z javnim vodovodnim omrezjem (JVO), katerem tlacno
¢rto zagotavlja VH Marof, na koti 219 m n. v.

2. Na osnovi veljavnega OLN je bila izdelana PGD in PZl projektna dokumentacija ter
pridobljeno gradbeno dovoljenje na osnovi katerega je bil Ze izveden del javnega
vodovodnega omrezja (JVO), ki pa Se ni bil predan v last lokalni skupnosti in upravljanju
upravljavcu JVO.

3. V okviru OPPN vodovod razdeliti v naslednje kategorije:

- javno vodovodno omreZje (JVO), in sicer — obstojeCe, predvideno, Ze izvedeno, Se ne
izvedeno;

- vodovodne prikljucke (VP);

- zasebno vodovodno omreZje (ZVO).
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4. JVO se lahko pri¢ne graditi izkljuéno po predhodnem podpisu pogodbe o komunalnem
opremljanju z bodo¢im lastnikom JVO — lokalno skupnostjo.

5. Predvideno JVO, Ze izvedeno, predati v last lokalni skupnosti!

6. VP se lahko izvedejo po predaji JVO v upravljanje upravljavcu.

7. Za gradnjo predvidenega JVO izdelati novo PGD in PZl dokumentacijo ali upoStevati ze
izdelano.

8. V kolikor se bo predvideno JVO gradilo po novi projektni dokumentaciji, ga ne bo mo¢
prikljuciti na predvideno, ze izvedeno JVO, do predaje le-tega v upravljanje upravljavcu
JVO.

9. Za nacrtovanje in gradnjo JVO ter VP upostevati Odlok in Tehniéni pravilnik!

10. Gradnja v vplivnem pasu JVO se lahko izvaja izklju¢no pod nadzorom upravljavca JVO!

KANALIZACIJA

1.

Ureditev predmetnega obmocja dolo€a veljavni OLN, katerega se uposteva pri izdelavi
OPPN.

2. Na osnovi veljavnega OLN je bila izdelana PGD in PZI projektna dokumentacija ter
pridobljeno gradbeno dovoljenje na osnovi katerega je bil Ze izveden del javnega
kanalizacijskega omrezja (JKO), ki pa Se ni bil predan v last lokalni skupnosti in upravljanju
upravljavcu JKO.

3.V okviru OPPN kanalizacijo razdeliti v naslednje kategorije:

- javno kanalizacijsko omrezje (JKO);
- kanalizacijske prikljucke (KP).

4. Predvideno JKO, Ze izvedeno, predati v last lokalni skupnosti in upravijanju upravljavcu
JKO.

5. KP se lahko izvedejo po predaji JKO v upravljanje upravljavcu.

6. Za JKO je potrebno urediti pogodbo o komunalnem opremljanju z bodo¢im lastnikom JKO —
lokalno skupnostjo.

7. Za morebitno naCrtovanje in gradnjo JKO ter KP upostevati Odlok in Tehniéni pravilnik!

8. Gradnja v vplivnem pasu JKO se lahko izvaja izkljuéno pod nadzorom upravljavca JKO!

9. Opozorilo: Obstoje€a kanalizacija je na nekaterih delih v _zelo slabem stanju, zato je
potrebno izvesti sanacijo izvedene kanalizacije pred predajo JKO v last lokalni skupnosti in
upravljanju upravljavcu JKO!

ODPADKI

Pri ravnanju s komunalnimi odpadki upostevati dolocila Odloka o izvajanju gospodarske javne
sluzbe zbiranja in prevoz komunalnih odpadkov in gospodarske javne sluzbe odlaganja
ostankov predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov na obmoc&ju Mestne ob&ine Novo
mesto (Uradni list RS, §t. 15/2014 z dne 28.02.2014).

SPLOSNO

1.

Potrebno je upostevati tudi:

- dologila Odloka o oskrbi s pitno vodo na obmocju Mestne obCine Novo mesto (DUL, §t.
1/2017 z dne 04.01.2017),

- dolocila Odloka o odvajanju in &is€enju komunalne in padavinske odpadne vode na
obmocdju Mestne obgine Novo mesto (DUL, st. 1/2017 z dne 04.01.2017),

- Tehnicni pravilnik o javhem vodovodu na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto (Uradni
list RS, §t. 21/2017 z dne 9.10.2017),

- dologila Odloka o za$¢iti vodnih virov na obmodcju ob&ine Novo mesto (Skupsdinski
Dolenjski list, §t. 13/1985 in Uradni list RS, §t. 64/1995),

- Tehnicni pravilnik o javni kanalizaciji na obmocju Mestne ob¢ine Novo mesto (DUL, $t.
21/2017 z dne 9.10.2017).

Kontaktna oseba za vodovod (g. Muhi¢, tel. 07 39 32 458), za kanalizacijo (g. JakSe, tel. 07

39 32 566) in za komunalne odpadke (g. Murti¢, tel. 07 39 32 526).
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3. Veljavnost smernic je dve (2) leti od datuma izdaje.

Smernice §t. 63-DF-666/2017-2 z dne 27.11.2017
Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN.

8. Plinovodi d.o.o., Cesta Ljubljanske brigade 11b, p.p. 3720, 1000 Ljubljana

pas obstojec€ih ali predvidenih prenosnih plinovodov v upravljanju druzbe Plinovodi d.o.o0., kot
operaterja prenosnega sistema zemeljskega plina (odmik cca 1966 m od prenosnega plinovoda
P4611, od P461 v km 0+632 do MRP Bolnica NM, premer 150 mm, tlak 6 bar, ob¢. Novo
mesto).

Zato v danem primeru nimajo smernic za nacrtovanje predvidene prostorske ureditve.
Pridobitev mnenja ni potrebna.

Smernice St. S17-595/P-MZ/RKP z dne 18.11.2017
Obrazlozitev: UpoStevano v OPPN.

9. Istrabenz plini d.o.o., PE Zahodna Slovenija, Podbev§kova ulica 10, 8000 Novo mesto

Smernice so sledece:

1. Na obravnavanem obmocju je bila Ze zgrajena komunalna infrastruktura in s tem tudi
plinovodno omreZje zemeljskega plina. Na nekatere parcele je bil izveden odcep za
predvidene objekte oziroma so bili izvedeni tudi hisni plinski prikljucki.

2. 'V smislu predvidenih sprememb in novogradenj, je potrebno tudi predvideti ustrezno
rekonstrukcijo obstojeCega ali Ze projektiranega plinovoda zemeljskega plina. Pri
projektiranju je potrebno predvideti koridor in ustrezno dimenzijo novega plinovoda za
novograjene objekte.

3. Digitalne podatke o Ze zgrajenem plinovodu se dobi na naslovu
Anton.Vovko@istrabenzplini.si.

4. 24. ¢len odloka je potrebno dopolniti z naslednjim:

Na obmodjih, kjer zgrajeno javno plinovodno omrezje omogoca priklju¢evanje stavb, je
prikljuCitev obvezna za stavbe, v katerih je potrebna vgraditev oziroma obratovanje
toplotnih energetskih naprav skupne modéi preko 40,0 kW.

5. 'V projektni dokumentaciji je potrebno upostevati minimalne odmike od plinovoda, "Pravilnik
o tehniénih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZzevanje plinovodov z najvecjim delovnim
tlakom do 16 bar (Uradni list RS, §t. 26/02).

Smernice $t. DZ-92/2017 z dne 12.12.2017

Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN, razen dolocila v 4. toc¢ki, saj je potrebno
upostevati nov obcinski predpis - Odlok o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje na
obmocju Mestne obc&ine Novo mesto (Dolenjski uradni list, St. 7/18).

10. Telemach, d.o.o., Cesta Ljubljanske brigade 21, 1000 Ljubljana

Kabelsko komunikacijski sistem (KKS) v lasti in upravljanju Telemach d.o.o. v obmodgju
obravnavanega OPPN ni umeS&en. Neposredna blizina cevne KK KKS Telemach d.o.o. je
predvidena v Ze izvedeni cevni KK Telemach d.o.o. v Voranc€evi ulici (zakljuCek na parc. st.
1007/1, k.o. Gotna vas).
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Smernice so naslednje:

1. Investitor pri gradbenih posegih znotraj meja predmetnega OPPN ni dolzan izvajati
zascCitnih ukrepov za varovanje in za$€ito KKS naprav v lasti Telemach d.o.o.

2. PrikljuCitev kabelske kanalizaciie do obmocja posega je izvedljiva z umestitvijo cevi
ustreznega premera (® 110 mm). Predvidena toCka vstopa je v projektno doloenem
izhodi&Ci (v Voranc€evi ulici). V primeru izvedbe je potrebno pridobiti ustrezna soglasja za
izvedbo cevne KK do predvidenega obmodcja pozidave.

3. Moznost izvedbe cevne KK do objektov je ob drugih TK vodih. Postavitve ojaCevalnih in
distribucijskih to¢k so projektno doloCene in so del posebnega projekta KKS.

4. Na obmodju obstojeCe kabelske kanalizacije je potrebno za gradbene posege upostevati
projektne pogoje, ki so usklajeni z ostalimi komunalnimi upravljavci.

5. Ob umestitvi trase KK KKS v OPPN mora biti predvideno krizanje z ostalimi komunalnimi
vodi tako, da je kot krizanja 90° oziroma ne manj kot 45° (vertikalni odmik med vodi pri
krizanju mora zna$ati vsaj 0,2 m). Pri priblizevanju oziroma vzporednem poteku tras je
najmanj$a horizontalna medsebojna razdalja 0,5 m. Morebitni drugacni odmiki so mozni
samo s predhodnim medsebojnim dogovorom ter z uskladitvijo tehni¢ne resitve.

6. V primeru predvidenega priklopa objektov na KKS mora biti dovod PVC cevi zakljuéen v
pod ometno vgrajenih omaricah na vsakem od objektov. Pri tem morajo biti upostevani
izvedbeni standardi in tehni¢ne resitve Telemach d.o.o.

7. 'V primeru predvidenega priklopa na KKS morajo biti notranje instalacije v objektih izvedene
z zvezdis€em. ZakljuCek notranjih instalacijskih cevi je v pod ometno vgrajeni omarici na
fasadi posameznega objekta. V omarici je tudi zakljuéek dovodne cevne KK KKS.

8. Za ta komunalni vod mora biti v projektni dokumentaciji ustrezno izdelan nacrt izvedbe,
prikazan pa mora biti tudi v zbirni situaciji komunalnih vodov.

9. Umestitev cevi in revizijskih jaskov je tehni¢no izvedljiva v ¢asu izvajanja gradbenih del za
komunalno ureditev prostora pozidave. Dopus€ena mora biti moZnost sopolaganja cevi KK
KKS tako, da je le ta integralno povezana z obstojeCim omrezZjem.

10. Morebitno premestitev, izvedbo zacasnih reSitev in zas¢€ito obstojeCega KKS omrezja v lasti
Telemach d.o.o. izvrS§i Telemach d.o.o. ali za to usposobljen, registriran in s strani
Telemach d.o.o. potrjen izvajalec.

Za morebitna dodatna pojasnila v zvezi s temi projektnimi pogoji pokliCite projektanta Marjana
Hribernika, u.d.i.e. (080 22 88 ali 059 188 623).

Smernice $t. mob142/17-HM z dne 10.11.2017

Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN.

11. Telekom Slovenije d.d., Dostopovna omrezja, Operativa, TKO osrednja Slovenija,
Podbevskova ulica 17, 8000 Novo mesto

Pri vseh posegih v prostor je potrebno uposStevati trase obstojeCega telekomunikacijskega
omreZja Telekom Slovenije d.d., ki morajo biti vrisane v graficnem delu OPPN. Na celotnem
obmocju OPPN je bila zgrajena TK kabelska kanalizacija. Glede na pozidavo oziroma
komunalno ureditev je potrebno izdelati ustrezen nacrt zascite in prestavitve ogrozZenih tras TK
omrezja.

Za predvidene pozidave znotraj OPPN je potrebno predvideti nove telekomunikacijske
prikljucke z navezavo na najblizji TK kabelski jaSek TK kabelske kanalizacije Telekoma
Slovenije. V telekomunikacijskih kabelskih ceveh in jaskih ne smejo potekati vodi drugih
komunalnih napeljav brez soglasja Telekoma Slovenije d.d. Za trase novih telekomunikacijskih
vodov kateri bodo omogocali tudi sprejem televizijskih programov v klasi¢ni in HD kakovosti,
dostopa do interneta, klasiéne in IP telefonije tudi izgradnjo najetih in informacijsko —
komunikacijsko - tehnoloSkih omreZij (varnostne kamere, daljinski nadzor...), brezzZiCne
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dostopovne tehnologije (WI-FI), naj se predvidi kabelska kanalizacija s PVC cevmi premera 110
mm ali 125 mm s pomoznimi jaski in stebri¢ki ter PE-HD cevmi premera 50 mm.

Vrsta prenosnega medija, mesto navezave na obstojeCe omrezje in ostale karakteristike
telekomunikacijskega omrezZja se dolo€ijo glede na potrebe investitorja in v sodelovanju s
predstavnikom skrbniske sluzbe Telekom Slovenije d.d.

Projekt TK priklju¢ka na javno TK omrezje se izdela v fazi izdelave PGD dokumentacije in mora
biti usklajen s projektom ostalih komunalnih vodov.

Kontaktna oseba Telekoma Slovenije d.d.: Andrej Stanisic¢ (tel.: 07 373 72 54).

Smernice §t. 17610201-00171201711070002 z dne 28.11.2017
Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN.

12. Gratel d.o.o0., Laze 18 a, 4000 Kranj Slovenija

Smernic nismo prejeli.
Obrazlozitev: /

13. Mestna obdina Novo mesto, Urad za gospodarske javne sluzbe, Seidlova cesta 1, Novo
mesto

Pri pripravi OPPN je potrebno upostevati:

- Pravilnik o projektiranju cest (Uradni list RS, §t. 91/05, 26/06)

- Zakon o cestah (Uradni list RS, §t. 109/10, 48/12, 36/14, 46/15 ZCes-1-NPB3)

- Pravilnik o cestnih prikljuckih na javne ceste (Uradni list RS, §t. 86/09, 109/10-ZCes1)
- Odlok o obginskih cestah (DUL, §t. 4/17)

dostop do ve€stanovanjske stavbe.

Smernice §t. 35111-387/2017-2 (665) z dne 1.12.2017
Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN.

Smernice so priloZzene v nadaljevanju.

5.2 MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
Mnenja bodo priloZena v naslednjih fazah izdelave OPPN.
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6. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV OPPN

Obmocje predvidenega OPPN je del enote urejanja prostora EUP NM/23-OPPN-b, ki se
nahaja na jugozahodnem robu Novega mesta v blizini soseske RegrSke KoSenice in naselja
Skrjan&e pri Novem mestu. Vpeto je v obmo&je med Zeleznisko progo na vzhodni strani,
regionalno cesto na severni strani ter kmetijske povrsine na zahodni in na juzni strani.

Za navedeno obmodje je Ze sprejet prostorski akt, in sicer Odlok o oblinskem lokacijskem
nacrtu Mrvarjev hrib (Uradni list RS, §t. 67/06). Na severni in na vzhodni strani ga tangira
obmocje drzavne ceste, kjer velja Uredba o drzavnem prostorskem nacrtu za drZzavno cesto od
avtoceste A2 Ljubljana - Obrezje pri Novem mestu do priklju¢ka Maline (Uradni list RS, §t.
102/12, 70/17). Zaradi navedenega, pa tudi zaradi spremenjenih programskih izhodiS¢, je
potrebna izdelava novega izvedbenega akta.

RazpoloZljiva zemlji8¢a na obmocju enote urejanja prostora EUP NM/23-OPPN-b, kjer je
predvidena izdelava OPPN, predstavljajo povrSino v velikosti okrog 4,8 ha, ki zajema obmocje
nove soseske z delno Ze realizirano stanovanjsko gradnjo, internimi cestami z javno
razsvetljavo ter pripadajoCimi infrastrukturnimi vodi (plin, elektrika, vodovod, kanalizacija,
elektronske komunikacije). So¢asno je bilo predvideno tudi urejanje javnih zelenih povrsin, ki pa
ni bilo realizirano.

Obmocje urejanja je dolo¢eno okvirno in se lahko na podlagi reSitev in ugotovitev v postopku
priprave OPPN raz8iri 8¢ na druga zemljiS¢a z namenom, da se zagotovijo celovite
urbanisti¢ne, arhitekturne, funkcionalne, prometne ter infrastrukturne ureditve.

Glavni cilj priprave OPPN je doloCitev podrobnejSih izvedbenih pogojev za gradnjo objektov,
za katere je bilo Ze izdano gradbeno dovoljenje, in pripadajocih gradbenih parcel, sprememba
poslovnega objekta, ki je bil nacrtovan na severnem delu obmodja urejanja, v veéstanovanijski
objekt ter ureditev obstojeCe Ze zgrajene in potrebne dodatne infrastrukture. SoCasno je
potrebno predvideti tudi ureditev javnih zelenih povrsin.

Postopek izdelave OPPN se je zaCel z objavo Sklepa o zacetku priprave obdinskega
podrobnega prostorskega nacérta Mrvarjev hrib (OPPN Mrvarjev hrib) §t. 350-45/2016 , ki ga je
dne 4.4.2016 potrdil Zupan Mestne obCine Novo mesto in je bil dne 7.4.2017 objavljen v
Dolenjskem uradnem list, §t. 7/17).

V fazi izdelave elaborata Strokovne podlage Mrvarjev hrib (EUP NM/23-OPPN-b) (5t. P-
2017/07, izdelal: GPI, d.o.o., julij 2017, dopolnitev oktober 2017) so bile izdelane Stiri variante
zasnove obmocdja, ki se med sabo razlikujejo predvsem po organizaciji javnih zelenih povrsin ter
zasnovi lokacije vecstanovanjske stavbe, pa tudi po parcelaciji stanovanjskih stavb, za katere je
bilo Zze izdano gradbeno dovoljenje, medtem ko pri zasnovi infrastrukture ni bistvenih
sprememb. lzdelana je bila Se varianta V5, in sicer kot sintezna varianta, ki sluzi tudi kot
izhodisc¢e za pripravo osnutka OPPN.

V nadaljevanju bo priprava OPPN potekala v naslednjih fazah:

- izdelava osnutka OPPN (oktober 2017);

- pridobivanje smernic nosilcev urejanja prostora (november — december 2017) in pridobitev
odlo¢be o nepotrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje (december 2017);

- analiza smernic in izdelava dopolnjenega osnutka OPPN (junij 2018);

- javna razgrnitev (29.6. — 31.7.2018) in javna razprava (18.7.2018);

- prva obravnava na odborih (10.7.2018) in na seji ObCinskega sveta MONM (12.7.2018);

- proucitev pripomb, priprava predloga staliS¢ do podanih pripomb in predlogov ter sprejem
staliS¢ do pripomb;

- izdelava predloga OPPN;

- pridobitev mnenj nosilcev urejanja prostora;

- izdelava usklajenega predloga OPPN;
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- druga obravnava na odborih in na seji Obginskega sveta MONM;
- objava v Dolenjskem uradnem listu;
- priprava konénih elaboratov.

Sklep o zaCetku postopka priprave je priloZen v nadaljevanju.
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7. POVZETEK ZA JAVNOST

Povzetek za javnost je priloZen v nadaljevanju.
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