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1. uvoD

Dne 28.7.2012 je bila uveljavlena sprememba in dopolnitev Zakona o prostorskem
nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 57/12; v nadaljevanju: ZPnacrt-B) s katerim je v postopku
prostorskega nacrtovanju omogocena:

- moznost kratkega postopka sprememb in dopolnitev veljavnega obc&inskega prostorskega
nacrta (53. a ¢len ZPNacrt-B) in

- moznost spremembe in dopolnitve podrobnejSe namenske rabe (vkljuéno s prostorsko
izvedbenimi pogoji) z ob¢inskim podrobnim prostorskim naértom (56. a ¢len ZPNacrt-B).

Mestna obcina Novo mesto je decembra 2009 uveljavila Obcinski prostorski naért (Uradni list
RS, st. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11 - ZKZ-C,
57/12, 57/12-ZUPUDPP-A,109/12 in 35/13-skl. US: U-I-43/13-8; v nadaljevanju: OPN). Pri
uporabi OPN za podrobnejSe nacrtovanje in projektiranje objektov je bistvena kakovostna
informacija o legi obmodja stavbnih zemljiS¢, ki je namenjeno gradnji objektov. Lega
stavbnega zemljiS€a, tj. grafini prikaz osnovne in podrobnejSe namenske rabe naj bi bila
skladno s 50. ¢lenom Pravilnika o vsebini, obliki in naginu priprave ob¢inskega prostorskega
nacrta ter pogojih za doloCitev obmocij sanacij razprSene gradnje in obmocij za razvoj in
Siritev naselij (Uradni list RS, §t. 99/07) prikazana na geodetskih nacrtih najmanj natanénosti
merila 1:5000. Vendar je 55. ¢len Pravilnika omogo€il, da se za obmocja, za katera geodetski
nacrti ob uveljavitvi tega pravilnika (november 2007) niso zagotovljeni, grafiéni prikazi iz
prvega odstavka 50. €lena navedenega pravilnika najkasneje do 1. januarja 2010 lahko
prikazejo na razpoloZljivih geodetskih podlagah najmanj natancnosti merila 1: 5000, ki
vsebujejo podatke o zemljiskih parcelah in topografske podatke.

V OPN so obmocja osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora prikazana
skladno s 55. ¢lenom Pravilnika na razpoloZljivih geodetskih podlagah najmanj natan¢nosti
merila 1: 5000, ki vsebujejo podatke o zemljiskih parcelah in topografske podatke.

Na podlagi OPN je bilo v zadnjih stirih letih ze izdanih preko 1000 dovoljenj za gradnjo
objektov in izdelanih ve¢ deset obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov. V nekaterih primerih
je interpretacija lege stavbnega zemljiS¢a glede na razpoloZljive geodetske podatke o
zemljidkih parcelah in topografskih podatkov izrazito oteZena. Geodetski podatki o zemljiskih
parcelah (v nadaljevanju: DKN) so zelo razlicne poloZajne natanénosti, hkrati pa se dnevno
spreminjajo v rednih geodetskih postopkih. O nujnosti izboljSave podatkov zemljiSkega
katastra te€e v Sloveniji po narocilu ministrstva pristojnega za znanost in Geodetske uprave
RS prostor poseben projekt »Postopki izboljSave podatkov zemljiSkega katastra«. Projekt
izvaja Geodetski institut Slovenije skupaj z zunanjimi sodelavci. Konéna ocena kakovosti
podatkov zemljiskega katastra je pokazala', da je glede na izbrane kriterije, okoli 10 % DKN-
jev zelo dobre kakovosti, na 29 % povrsine Slovenije je kakovost zadovoljiva (dokaj azurna,
natanénost na vecjem delu povrsine boljSa od 5 m), na priblizno 35 % povrSine drzave
imamo srednje kakovostni DKN, ki je potreben dolo¢enih posegov, na priblizno 18 %
povrsine drzave smo kakovost opredelili kot slabo — tu so potrebni vedji posegi za izboljSanje
ali pa nova izmera —, za priblizno 8 % povrSine drzave pa je DKN zelo slabe kakovosti —
izvajalci menijo, da je tu edina reSitev nova izmera.

! http://www.geodetski-vestnik.com/47/3/qv47-3 337-342.pdf
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Obmocje mesta Novo mesto sicer sodi v obmocja dobre ali zelo dobre kakovosti podatkov
zemljiSkega katastra, ki pa se z oddaljenostjo od mesta in vecjih naselij zelo hitro slabsa.
Lokalno so razlike lahko izjemno velike, najbolj problemati¢ni pa so podatki v vinogradniskih
obmogjih, kjer je tudi 5 metrska polozZajna natan¢nost (ki je sicer v gornji raziskavi uvrs¢ena v
kategorijo »sprejemljivih«) preslaba za konkretnej$e dolo¢anje meje stavbnega zemljiséa. Se
posebej problemati¢ni so tudi topografski podatki, ki pogosto v polozajni natan¢nosti
odstopajo v drugo smer kot DKN (Karta 1. Primer poloZajne nenatancnosti topografskih
podatkov)

VIN-08

Karta 1. Primer polozajne nenatan¢nosti topografskih podatkov

V OPN so bila, med drugim, dolo€ena tudi stavbna zemljis¢a (Az) za gradnjo zidanic in sicer
s posebnim namenom, da se doloc€ijo stavbna zemljiS¢a obstoje€im Ze zgrajenim zidanicam.
V ta namen je bil dopolnjeni osnutek OPN po prvi javni razgrnitvi ponovno dopolnjen in Se
enkrat v septembru 2008 javno razgrnjen. V €asu po uveljavitvi OPN se je na obc€ini zglasilo
vecje Stevilo ob&anov, ki za Ze zgrajene zidanice niso mogli pridobiti gradbenega dovoljenja
za legalizacijo, ker so zgrajene zidanice presegale nekatere sploSne pogoje, kot je npr,
omejitev velikosti in podobno. Zato je obéine pri¢ela s pripravo obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocgjih
Mestne obcine Novo mesto (v nadaljevanju: OPPN). Izdelovalec OPPN je za vse prejete
pobude pridobil geodetske nacrte, pri ¢emer je za 14 od skupno 180 pobud ugotovil, da so
podatki DKN tako slabi, da obmocja stavbnih zemljiS¢ Az dolo¢enih v OPN v nekaterih
primerih segajo na zemljiS8ke parcele, kjer zidanice sploh niso zgrajene oziroma so tako
polozajno zamaknjena, da jih pod zgrajenim objektom ni. Po podrobnejSi proucitvi je bilo
ugotovljeno, da je zaradi preslabe pozicijske natanénosti DKN in drugih digitalnih
topografskih podatkov uporabljenih pri dolo€anju stavbnega zemljiS¢a (Az) obstoje€im
zidanicam v postopku priprave OPN priSlo do nenamerne a »ocitne napake« v smislu dolodil
53. a ¢lena ZPNacrt-B.
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2. POSTOPEK PRIPRAVE PROSTORSKEGA AKTA

Ob¢ina je pripravila prostorski akt skladno z dolocili 53. b ¢lena ZPnacrt-B o kratkem
postopku sprememb in dopolnitev veljavnega obcinskega prostorskega nacrta s katerimi se
izvedejo spremembe, ki so potrebne zaradi odprave neskladja graficnega dela OPN zaradi
oCitnih napak med katastrskimi in topografskimi podatki, na podlagi katerih se je doloCala
namenska raba in uskladitvijo z ob&inskim podrobnim prostorskim nacrtom Ob Belokranjski
cesti — jug 2, na podlagi katerega so se v skladu s 56.a ¢lenom ZPNacrt spremenili posebni
prostorsko izvedbeni pogoji za enoto urejanja prostora NM/20 Gotna vas, podenoto NM/20-
OPPN-b.

V kratkem postopku se je obginski prostorski naért spremenil in dopolnil na nacin, kot je v
obCini predpisan za sprejem drugih obcinskih odlokov s tem, da je bil predlog sprememb
skupaj z obrazloZitvijo pred sprejemom na obCinskem svetu javno objavljen na oglasni deski
in v svetovnem spletu od 8.1. do 23.1.2014 (15 dni). V tem €asu je bilo javnosti omogoc¢eno
tudi podajanje pripomb na objavljeno gradivo, ki pa jih ob¢ina ni prejela.
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3. OBRAZLOZITEV PROSTORSKEGA AKTA

3.1 Uskladitev z Ob¢inskim podrobnim prostorskim nacrtom Ob Belokranjski cesti - jug 2/
(Uradni list RS, §t. 27/13)

Mestna obcina Novo mesto je v postopku priprave obCinskega podrobnega prostorskega
nacrta Ob Belokranjski cesti — jug 2, skladno z moznostjo spremembe in dopolnitve
podrobnej$e namenske rabe (vklju€¢no s prostorsko izvedbenimi pogoji) z ob&inskim
podrobnim prostorskim naértom na podlagi 56. a ¢len ZPNacrt-B dopolnila Posebne PIP za
enoto urejanja prostora NM/20 Gotna vas, podenoto NM/20-OPPN-b: OPPN Ob Belokranjski
cesti — jug 2, tako da je gradnja v tem delu EUP dopustna Ze pred izgradnjo povezovalne
ceste med Belokranjsko cesto in predvideno PIC Cikava. Sprememba se vkljuéi v
spremembo in dopolnitev OPN po kratkem postopku.

3.2 Odprava neskladij v graficnem prikazu namenske rabe

Ob pripravi obginskega podrobnega prostorskega nacrta za sanacijo neskladnih in nelegalnih
graden;j v vinogradnidkih obmodjih Mestne ob&ine Novo mesto, se je v 14 primerih izkazalo,
da so geodetska odstopanja dejanskega stanja na terenu s podatki o zemljiskih parcelah in
topografiji, ki so bili podlaga pripravi veljavnega OPN tolik$ni, da terjajo odpravo ocitnih
neskladij izvedbenega dela Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obCine Novo mesto
(Uradni list RS, &t. 109/09 in nadaljnji).

Oc¢itna neskladja se nanasajo na obmocja geodetskih nacrtov izdelanih v postopku priprave
obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v
vinogradniskih obmocjih Mestne obc¢ine Novo mesto za obravnavo pobud/ ureditvenih enot
pod zap. §t. 058b, 059a, 060a, 075a, 096, 122, 122a, 125, 135, 135a, 138a, 155, 161 in 177.

Konkretno se odpravljajo neskladja v obmog&ju geodetskih naértov navedenih pobud/
ureditvenih enot za naslednje zemljiSke parcele, dolo¢ene na katastrskih podatkih DKN
20082 na katerem je dolo&ena namenska raba veljavnega OPN:

List 02 — G22-16
- pobuda 059a (del): 599/2, 602, 631 in 644 vse k.o. Zdinja vas
List 08 — G22-26
- pobuda 059a (del): 599/2, 602, 631 in 644 vse k.o. Zginja vas
- pobuda 060a: 473, 477, 504, 505/1 in 2508 vse k.o. Zdinja vas

List 09 — G22-27
- pobuda 058b: 878/1 in 878/3 obe k.o. Cresnjice (list 40; G21-15).

List 17 — G22-38

2 Odprava ocitnih napak se nanasa na katastrske podatke na katerih je dolo¢ena namenska raba veljavnega
OPN.
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- pobuda 075a: 1164/2, 1166 obe k.o. Smolenja vas

List 25 — G22-48

- pobuda 135: 909 in 2302 obe k.o. Stopice ter 2382/2, 2384 in *100/5 vse k.o. ZajCji
vrh
- pobuda 135a: 970, 973, 980 in 982 vse k.o. Stopice

List 26 — G22-49:
- pobuda 096: 985 in 986 obe k.o. Potov vrh

List 27 — G22-50:

- pobuda 122: 997/52 in 1866/1 obe k.o. Gabrje
- pobuda 122a: 943 in 944 obe k.o. Gabrje
- pobuda 125: 966/1, 967/1, 967/2 in 2776 vse k.o. Gabrje

List 35 - G21-9

- pobuda 138a: 56/2, 56/3, 57 in 179/1 vse k.o. Zaj¢ji vrh
- pobuda 155: 1686 in 1699 obe k.o. Cerovec

List 36 — G21-10
- pobuda 161: 2809/1, 2809/3, 2810, 2833/1, 2855/1 in 2855/3 obe k.o. Cerovec

List 40 - G21-15

- pobuda 177: 64/1 in 66/1 obe k.o. Veliki Podljuben ter 1724 in 1754/3 obe k.o.
Stranska vas

V nadaljevanju je za vsako od obmocij pod navedeno zaporedno Stevilko podan podrobnejsi
prikaz ugotovljenih neskladij, vkljuéno s spremembo kartografskega dela izvedbenega dela
OPN na listih 3. Prikazi obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev (M 1:5.000) in sicer listih pod zap.
Stevilkami 02 (G22-16), 08 (G22-26), 09 (G22-27), 17 (G22-38), 25 (G22-48), 26 (G22-49),
27 (G22-50), 35 (G21-9), 36 (G21-10) in 40 (G21-15).
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Ureditvena enota 058b List OPN 09 — G22-27
EUP: VIN-10
Parc.st. in k.o.: 878/1 in 878/3 k.o. Cresnjice

Prikaz obmocja na DKN 2008
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Geodetski nacrt s prikazom obmocja ureditvene enote, M 1 : 500
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Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obcine Novo mesto:

Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe rabe prostora in
prostorskih izvedbenih pogojev
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Izsek iz sprememb in dopolnitev izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto:

Vsebina 3: Prikaz obmodgij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe rabe prostora in
prostorskih izvedbenih pogojev
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Ugotovitve in predmet odprave neusklajenosti:

Pri prenosu stavbnega zemljiSs€a Az na geodetske podatke (vris objekta v kataster) je razvidno, da
Az pripada obravnavani zidanici (stavba §t. 2520, k.o. Cre$njice) na zemlji$&u parc. $t. 878/3 k.o.
Cresnijice, zato je za odpravo ogitne neusklajenosti obmogje stavbnega zemljis¢a Az deloma
umaknjeno iz zemlji&a parc. t. 878/1 na zemlj. 878/3, k.o. Cresnjice.

12
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Ureditvena enota 059a List OPN List 08 — G22-26 (del) in List OPN 02 — G22-16
(del)

EUP: VIN-08

Parc.8t. in k.o.: sprememba 599/2, 602, 631 in 644; k.o. Zdinja vas

Prikaz obmocja na DKN 2008

13



Spremembe in dopolnitve OPN MO Novo mesto, februar 2014

Geodetski nacrt s prikazom obmocja ureditvene enote, M 1 : 500
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Obrazlozitev prostorskega akta
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Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obcine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe rabe prostora in
prostorskih izvedbenih pogojev
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Izsek iz sprememb in dopolnitev izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:

Vsebina 3: Prikaz obmodgij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe rabe prostora in

prostorskih izvedbenih pogojev
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Ugotovitve in predmet neusklajenosti:

Na obravnavanem obmocju je prisotno veliko odstopanje katastrskih podatkov glede na DOF.
Stavbno zemljis&e Az je v OPN dologeno za stavbo &t. 1 v k.o. Zdinja vas, ki pa zaradi odstopanja
katastra glede na DOF delno lezi na sosednjem zeml;jiSCu.

Pri prenosu stavbnega zemljiS¢a Az na geodetske podatke (vris objekta v kataster) je razvidno, da
zidanica v naravi lezi na ve¢ zemljigkih parcelah, to so 602, 631, 644 in 599/2, vse k.o. Zdinja vas,
zato je o€itna neusklajenost odpravljena s spremembo vrisa namenske rabe.
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Ureditvena enota 060a

List OPN 08 — G22-26

EUP:

VIN-08

Parc.st. in k.o.:

sprememba 473, 477, 504, 505/1 in 2508; k.o. Zdinja vas

Prikaz obmocja na DKN 2008
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Geodetski nacrt s prikazom obmocja ureditvene enote, M 1 : 500
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Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢€ine Novo mesto:

Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe rabe prostora in
prostorskih izvedbenih pogojev

KT- 473

Izsek iz sprememb in dopolnitev izvedbenega dela OPN Mestne ob¢éine Novo mesto:

Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe rabe prostora in
prostorskih izvedbenih pogojev

K2

502/47
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Ugotovitve in predmet odprave neusklajenosti:

Na obravnavanem obmocju je prisotno veliko odstopanje katastrskih podatkov glede na DOF.
Stavbno zemljis&e Az je v OPN dolo&eno za stavbo &t. 56 v k.o. Zdinja vas, ki pa zaradi odstopanja
katastra glede na DOF delno lezi na sosednjem zemlji$¢u.

Pri prenosu stavbnega zemljiS¢a Az na geodetske podatke (vris objekta v kataster) je razvidno, da je
za odpravo ocitne neusklajenosti stavbno zemljiS¢e pomaknjeno v smeri proti severu, torej iz
zemljis&a parc. $t. 504, k.o. Zdinja vas na zemlji$ée parc. $t. 505/1, k.o. Zdinja vas, hkrati pa
usklajena povrsina ceste PC na zemljiséu 473, 477, 504 in 2508, k.o. Zdinja vas.
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Spremembe in dopolnitve OPN MO Novo mesto, februar 2014 priloga 3.5
Obrazlozitev prostorskega akta

Ureditvena enota 075a List OPN List 17 — G22-38
EUP: VIN-14
Parc.st. in k.o.: sprememba 1164/2 in 1166; k.o. Smolenja vas

Prikaz obmocja na DKN 2008
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Spremembe in dopolnitve OPN MO Novo mesto, februar 2014 priloga 3.5
Obrazlozitev prostorskega akta

Geodetski nacrt s prikazom obmocja ureditvene enote, M 1 : 500
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Spremembe in dopolnitve OPN MO Novo mesto, februar 2014 priloga 3.5
Obrazlozitev prostorskega akta

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢€ine Novo mesto:

Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe rabe prostora in
prostorskih izvedbenih pogojev

\

1166

Az
1165
K2
1164/2
1162/1
16272

Izsek iz sprememb in dopolnitev izvedbenega dela OPN Mestne ob¢éine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe rabe prostora in
prostorskih izvedbenih pogojev

PC =

1168 218972
Az

1165

218972/ ,

20
— Meters 1162/3

1159 1162/2
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Spremembe in dopolnitve OPN MO Novo mesto, februar 2014 priloga 3.5
Obrazlozitev prostorskega akta

Ugotovitve in predmet odprave neusklajenosti:

Stavbno zemljis¢e Az je v OPN doloceno za stavbo §t. 96 v k.o. Smolenja vas na zemlji§¢u parc. §t.
1164/2 k.o. Smolenja vas, ki pa zaradi odstopanja katastra glede na DOF delno lezi na sosednjem

zemlji§¢u, parc. §t. 1166, k.o. Smolenja vas. Za odpravo ocitne neusklajenosti je stavbno zemljis¢e
Az prilagojeno tako, da sega tudi na zemlji¢e parc. §t. 1166, k.o. Smolenja vas.
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Spremembe in dopolnitve OPN MO Novo mesto, februar 2014 priloga 3.5
Obrazlozitev prostorskega akta

Ureditvena enota 096 List OPN 26 G22-49
EUP: VIN-24
Parc.st. in k.o.: sprememba 985 in 986; k.o. Potov vrh

Prikaz obmocja na DKN 2008




Spremembe in dopolnitve OPN MO Novo mesto, februar 2014 priloga 3.5
Obrazlozitev prostorskega akta

Geodetski nacrt s prikazom obmocja ureditvene enote, M 1 : 500
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Spremembe in dopolnitve OPN MO Novo mesto, februar 2014 priloga 3.5
Obrazlozitev prostorskega akta

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obcine Novo mesto:

Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe rabe prostora in

prostorskih izvedbenih pogojev
%j
S
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Izsek iz sprememb in dopolnitev izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:

Vsebina 3: Prikaz obmodij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe rabe prostora in
prostorskih izvedbenih pogojev
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Spremembe in dopolnitve OPN MO Novo mesto, februar 2014 priloga 3.5
Obrazlozitev prostorskega akta

Ugotovitve in predmet odprave neusklajenosti:

Na obravnavanem obmocju je prisotno odstopanje katastrskih podatkov glede na DOF. Stavbno
zemljiS€¢e Az je v OPN dolo¢eno za stavbo §t. 836 na zemljiS¢u parc. $t 986 in *327 v k.o. Potov vrh,
ki pa zaradi odstopanja katastra glede na DOF delno lezZi na sosednjem zemlji§¢u, parc. §t. 985, k.o.
Potov vrh. Za odpravo ocitne neusklajenosti je stavbno zemljiS&e Az prilagojeno tako, da sega tudi
na zemljisCe parc. §t. 985, k.o. Potov vrh.
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Spremembe in dopolnitve OPN MO Novo mesto, februar 2014 priloga 3.5
Obrazlozitev prostorskega akta

Ureditvena enota 122 List OPN 27 — G22-50
EUP: VIN-27
Parc.st. in k.o.: sprememba 1866/1 in 997/52; k.o. Gabrje

Prikaz obmoc¢ja na DKN 2008




Spremembe in dopolnitve OPN MO Novo mesto, februar 2014 priloga 3.5
Obrazlozitev prostorskega akta

Geodetski nacrt s prikazom obmocja ureditvene enote, M 1 : 500
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