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Podatki o pripravljenosti obrtno poslovnih con po sprejetih prostorsko izvedbenih aktih so
pomembni tako za investitorje, ki iSCejo primerne lokacije za razvoj gospodarstva v Mestni
obcCini Novo mesto, kot tudi za izvajanje nalog in zagotavljanje potrebnih proracunskih
sredstev za izvedbo nacrtovane komunalne opreme.

S podatki o stanju pripravljenosti obrtno poslovnih con Mestna ob¢ina Novo mesto seznanja
zainteresirane investitorje, ki se s tem namenom zglasijo na Uradu za prostor in razvoj.
Hkrati pa v povezavi z moznostjo kandidiranja na razpisana sredstva v zvezi s komunalnim
opremljanjem teh con tudi obcCina vabi lastnike tangiranih zemlji§¢ in zainteresirane
investitorje k sodelovanju pri izvedbi teh projektov.

Povrsine, ki so namenjene razvoju obrtno poslovnih con na obmocju Mestne ob&ine Novo
mesto, so v razliéni stopnji pripravljenosti. V poro€ilu so podani podatki o stanju
pripravijenosti posameznih obrtno poslovnih con, za katere so ze bili sprejeti prostorsko
izvedbeni akti, oziroma obginski podrobni prostorski nacrti. ZemljiS€¢a v navedenih conah pa
so vecinoma v lasti fizi€nih ali pravnih oseb.

Pripravljenost obrtno poslovnih con in komunalna opremljenost je odvisna predvsem od
finan¢nih sredstev, ki jih je mozno zagotoviti za ta namen, pripravljenosti lastnikov zemljis¢
za sklenitev kupoprodajnih in sluznostnih pogodb zaradi pridobitve zemljiS¢, po katerih je
naCrtovana javna komunalna oprema, kakor tudi od soCasnega interesa investitorjev za
pozidavo v dolo€eni coni. V kolikor tega ni, pa je tako s strani obcine, kot s strani
posameznih investitorjev teZko zagotavljati komunalno opremljanje obrtno poslovnih con.

Na obmocju MONM so sprejeti prostorsko izvedbeni akti (ZN, UN, OPPN) za naslednje
obrtno poslovne cone:

. Poslovna cona Podbreznik - TehnoloSki park Podbreznik,

Nadomestna gospodarska cona ob Stra3ki cesti,

Gospodarska cona na Brezovici,

Poslovno — industrijska cona Cikava,

Poslovno-storitvena cona Mackovec — 1, EUP (NM/12-OPP-b in NM/12-OPPN-g) in
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) Obrtno-industrijska cona Livada.

Glede izvajanja komunalne opremljenosti v navedenih conah posredujemo naslednje
podatke:

- MONM je v letu 2005 izvedla komunalno opremo za potrebe TehnoloSkega parka na
obmocdju ZN Podbreznik;

- v letih 2013 in 2014 je bila na podlagi sklenjene pogodbe o opremljanju med MONM in
podjetiem Avtotranspori Kastelec s.p. in Komunalo Novo mesto izvedena 1. etapa
komunalne opreme na obmocju OPPN NGC ob Straski cesti. Druga etapa komunalne
opreme 3e ni bila izvedena, projektna dokumentacija je Ze izdelana;

- v letu 2013 je bil na podlagi sklenjene pogodbe o opremljanju s podjetiem ZNASS d.o.o. od
nacrtovane komunalne opreme z OPPN Gospodarska cona na Brezovici v zvezi s pozidavo
zemlji8¢ na obmogju funkcionalne enote Fe3c izveden le del ceste z oznako BG v ureditveni
enoti UE3. Preostala komunalna oprema, ki se nanasa na nacrtovano prometno, vodovodno
in kanalizacijsko omreZje, Se ni izvedena in je trenutno v fazi projektiranja;

- v zvezi z izvedbo nacrtovane komunalne opremo na obmocju UN Livada so bili Ze izdelani
projekti PGD, PZI, odkuplienih pa je Ze velino zemljiS¢, po katerih je nalrtovana nova
prometna ureditev. Gradbeno dovoljenje za gradnjo komunalne opreme Se ni pridobljeno;

- obmocje Cikava sever, ki je namenjeno predvsem malemu gospodarstvu, je Ze komunalno
urejeno in skoraj v celoti pozidano. Za obmocdje Cikave jug pa so bili v zvezi s komunalno
opremo ze izdelani idejni projekti in opravljenih ve€ razgovorov z zainteresiranimi investitorji
za fazno izvedbo komunalne opreme. Vendar pri tem hkrati obstaja tudi veliko nasprotovanje
KS Mali Slatnik in dolo€enih lastnikov zemljis¢, od katerih je potrebno odkupiti zemljis¢a
zaradi potrebne razSiritve obstojeCe ceste skladno z izdelanim prostorsko izvedbenim aktom,
kar oteZuje komunalno opremljanje navedenega obmocja;

- na obmocju z OLN PSC Mackovec-1 je izveden le del nacrtovane komunalne opreme na
obmocju ureditvene enote NM/12- OPPN-b (Qulandija). Na obmocju NM /12- OPPN-g
komunalna oprema Se ni realizirana in je med drugim vezana tudi na izvedbo prometnega
omreZja na navedenem obmocju po sprejetem drzavnem prostorskem nacrtu.
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PREGLED PODATKOV O POSAMEZNIH CONAH Z GRAFICNIM PRIKAZOM

1. Poslovna cona Podbreznik - TehnoloSki park Podbreznik

Poslovna cona Podbreznik - Tehnolo$ki park Podbreznik se nahaja znotraj obmocja ZN
Podbreznik — NM/1-OPPN-c, za katerega je sprejet Zazidalni nacrt Podbreznik (Uradni list
RS, &t. 74/02, 80/12).

LEGENDA:
OPN - Namenska raba
S - Obmodja stanavan] (55, B, SK, 59

C - Obmodlja centralnih dejavnost (OU, CD)

1 - Obmodss proizeodnih dejavnost (1P, 1G, 1K)

B - Bosebng chmadis (BT, BD, BC)

I Z - Obmodia zelenih povrdin (25, ZP, 2V, 2D, ZX)

P - Obrmodja prometne infr. (PC, P‘z. PL, PO}

Obmodis cstale infrestrukture (T, E, O}

A - Powrfine razpriene poselitve

Krnetijska zermijiiis (K1, K2)

Goxdna zemljiSta

Powrdinske vode (VC, VM)

¥l - Obmodia wodne infrastrukture

L - Obmodia mineralnih surovin (LN, LF)

f - Obmicdjs za potrebe chrambe zungj nasslij

Obmodia za potrebe varstve pred nargvnimi in

drugimi nesrecami

Na obmocjih veljavnih OPPN so v grafi¢nih prikazih OPN okvirno (informativno) prikazane
prevladujoe podrobnejSe namenske rabe. Za dovoljevanje posegov v prostor se uporabljajo
dolocila veljavnega ZN.

Cona obsega povrSino 83.000 m? in je v lasti podjetja IMOS d.d., v stecaju, Ljubljana,
Fajfarjeva ulica 33, 1000 Ljubljana, Mestne ob&ine Novo mesto in ostalih lastnikov, ki so
fiziCne in pravne osebe.

V 1. fazi komunalnega opremljanja, ki jo je Mestna obCina Novo mesto izvedla v letih 2005 in
2006, je bila v skladu z doloéili ZN Podbreznik izvedena vsa na¢rtovana javna komunalna
oprema za potrebe tehnoloSkega parka.

2. fazo komunalne opreme- za potrebe blokovne gradnje je v letih 2007 in 2008 po pogodbi o
opremljanju izvedlo podijetje Imos d.d. iz Ljubljane.

3. in 4. faza komunalnega opremljanja, ki se nanaSa na individualno stanovanjsko gradnjo,
Se ni izvedena.
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2. Nadomestna gospodarska cona ob Straski cesti:

Za obmocje nadomestne gospodarske cone ob Straski cesti je bil sprejet Obginski podrobni
prostorski nacrt »Nadomestna gospodarska cona Ob Straski cesti« (Uradni list RS, &t.
117/08, 70/14).

Cona obsega povrsino 157.000 m?in je v lasti privatnih podjetji.

Cona je namenjena proizvodnim, obrtnim, poslovno-storitvenim dejavnostim, ravnanju z
odpadki, skladis€enju, parkiranju tovornih vozil in podobnim dejavnostim ter v manjSi meri
trgovini, gostinstvu in drugim spremljajo¢im dejavnostim.
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Za celotno novo nacrtovano komunalno opremo z OPPN NGC ob Stra3ki cesti je bila Ze
izdelana projektna dokumentacija. Od prikazane nacrtovane javne komunalne opreme pa je
bilo gradbeno dovoljenje pridobljeno le za 1. etapo, ki je bila na podlagi sklenjene pogodbe o
opremljanju med AvtoTranspori Kastelec, Kastelec Lado s.p., Mestno ob&ino Novo mesto in
Komunalo Novo mesto, s strani investitorja AvtoTranspori Kastelec, Kastelec Lado s.p..
izvedena v letih 2013 in 2014.

Druga etapa komunalne opreme e ni izvedena.

Za ta namen je s strani ob&ine potrebno odkupiti Se del zemljiS¢, po katerih je nacértovana
komunalna oprema, za kar so zagotovljena sredstva v proratunu MONM za leto 2016.
Pogodba v zvezi z odkupom navedenih zemljiS¢ je bila z lastnikom zemljiS¢a usklajena v
zaCetku meseca oktobra in je v podpisovanju.

S tem bo obc€ina postala lastnica vseh potrebnih zemljiS¢ pod nac¢rtovano komunalno opremo
na obmocju 2. etape v skladu z dolocili OPPN NGC.
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V nadaljevanju bo v dogovoru z investitorjem AvtoTransporti Kastelec, Kastelec Lado s.p.
potrebno pridobiti dovoljenje za gradnjo 2. etape komunalne opreme. Dokon&anje izgradnje
celotne nacrtovane komunalne opreme z OPPN NGC , oziroma 2. etape pa bo predvidoma
izvedeno s strani veCinskega lastnika zemljiS¢ na obmoc&ju OPPN NGC- AvtoTransporti
Kastelec, Kastelec Lado s.p., ki je za to Ze izrazil interes. S tem namenom bo potrebno
skleniti aneks k pogodbi o opremljanju, na podlagi katere je isti investitor ze izvedel 1. etapo
komunalne opreme.

3. Gospodarska cona Na Brezovici

Za obmocje gospodarske cone Na Brezovici v EUP NM/7-OPPN-b je sprejet Obcinski
podrobni prostorski na¢rt Gospodarska cona Na Brezovici (Uradni list RS, &t. 86/11).

Na obmodgjih veljavnih OPPN so v grafi¢nih prikazih OPN okvirno (informativno) prikazane
prevladujoe podrobnejSe namenske rabe.

Za dovoljevanje posegov v prostor se uporabljajo doloCila veljavnega OPPN, ki nacrtuje
ureditve kamionskega terminala z objekti in povrSinami za dejavnosti prometa, transporta,
logistike, prodaje gospodarskih vozil in servisov ter za dejavnosti zaSCite in reSevanja,
vkljuéno s povrSinami za parkirna mesta za tovorna in priklopna vozila in povrSinami za
njihovo vzdrzevanje. Naértovane prostorske ureditve so namenjene tudi upravnim,
predelovalnim, trgovskim in gostinskim dejavnostim, vendar le kot spremljajo¢e dejavnosti
osnovnim dejavnostim iz predhodnega stavka. Bivanje se dovoli le v okviru prenocitvenih
zmogljivosti.

Cona zavzema povrsino cca. 300.000 m? .

ZemljiS¢a na obmocju OPPN GC na Brezovici so v lasti Republika Slovenija, fizi€nih oseb in
gospodarskih subjektov.

7

Z OPPN GC na Brezovici je nagrtovana naslednja javnha komunalna oprema z navezavami
na obstojeCe omrezje:
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Od nacrtovane komunalne opreme z OPPN Gospodarska cona na Brezovici je bil na podlagi
sklenjene pogodbe o opremljanju s podjetiem ZNASS d.o.0. v letu 2013 izveden le del ceste
z oznako BG v ureditveni enoti UE3 v zvezi s pozidavo zemljiS¢ na obmodju funkcionalne
enote Fe3c, ki pa s strani investitorja Se ni bila predana obgini.

Preostala komunalna oprema, ki se nanasa na nacrtovano prometno, vodovodno in
kanalizacijsko omreZje, Se ni izvedena.

Ker za pozidavo na navedenem obmocju obstaja velik interes, je bilo v letu 2016 opravljenih
Ze veC razgovorov s potencialnimi investitorji za pozidavo v navedenem obmocdju.

Za potrebe projektiranja rekonstrukcije regionalne ceste, ki poteka ob gospodarski coni in
predstavlja klju¢en dostop do cone, ter osnovo za komunalno opremljanje ostalih delov cone,
je bila v letu 2016 izdelana projektna naloga za potrebe javnega narodila, ki je trenutno v
objavi. Zaradi pridobitve sredstev za sofinanciranje izvedbe komunalne opreme na
navedenem obmod¢ju je MONM v juliju mesecu 2016 oddala viogo za prijavo na razpis, ki ga
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je objavilo Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo in predvideva sofinanciranje
izgradnje komunalne infrastrukture v gospodarskih conah. OdlocCitev Ministrstva za
gospodarski razvoj in tehnologijo o dodelitvi sredstev po razpisu za sofinanciranje izgradnje
komunalne infrastrukture v gospodarskih conah bo predvidoma znana v mesecu novembru
2016.

4. Obrtno-industrijska cona Livada

Za obmocje obrtno industrijske cone Livada v . EUP NM/4-OPPN-c je bil sprejet Ureditveni
nac¢rt Livada in kasnejSe Spremembe in dopolnitve Ureditvenega nacrta za obrtno-
industrijsko cono Livada (Uradni list RS, St. 43/08). Trenutno se na pobudo lastnikov
zemlji§€a, ki se nahajajo v ureditveni enoti UE 1, vodi postopek sprememb in dopolnitev UN
Livada. Predmet sprememb je omogoc€iti izvajanje Sportne in rekreativne dejavnosti in s tem
povezano spremembo namembnosti obstojeCega skladiSCnega objekta v Sportni objekt.
Spremembe in dopolnitve prostorskega akta ne vplivajo na celovitost nacrtovanih prostorskih

L LEGENDA:

OFN - Namenska raba
S - Obmodia stanovan| (S5, SB, SK, S/
C - Obmodja centralnih dejevnast] {CU, D)
I - Obmodia proizeadnih dejavnost (IR, 1G, 1K)
B - Posebna obmodia (BT, BD, BC)
Z - Obmodia zelenih povrdin (25, ZP, IV, ZD, IK)
P - Obmodija prometne infr. (FC, Pi. BL, PO
Obmotja ostale infréstrukiure (T, E, O}
A - Povriing razpriensg paselitve
Ermétijska zemljdla (K1, K2)
Gordna zemljitia
Powrdinske vode (VT VM)
V1 - Obmadia wodme infrastruktumn
L - Obmodia minarainih surovin (LN, L)
f - Obrmodias za potrebe abrambe zuns] naseallj
Obmotia za potrebe varstya pred narevnimi in

drugimi nesretami

Na obmodjih veljavnih OPPN so v graficnih prikazih OPN okvirno (informativno) prikazane
prevladujoe podrobnejSe namenske rabe. Za dovoljevanje posegov v prostor se uporabljajo
dolocila veljavhega OPPN.

Cona zavzema povrSino cca. 120.000 m?. Zemljis¢a so v vecini last pravnih oseb, ki na
obmocdju ze izvajajo svoje dejavnosti.
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Nacrtovana komunalna oprema ni izvedena, odkupljenih pa je vecino zemljiS¢, po katerih je
nacrtovana konéna ureditev prometnega omrezja.

V letu 2016 je bila izdelana novelacija projekta PGD za potrebe ureditve komunalne
infrastrukture. Hkrati potekajo tudi odkupi preostalih potrebnih zemljiS¢, po katerih je
nacrtovana komunalna oprema, ki v preteklosti Se niso bili izvedeni. Zaradi pridobitve
sredstev za sofinanciranje izvedbe komunalne opreme na obmocju UN Livada pa je MONM v
letu 2016 oddala tudi vlogo za prijavo na razpis, ki ga je objavilo Ministrstvo za gospodarski
razvoj in tehnologijo in predvideva sofinanciranje izgradnje komunalne infrastrukture v
gospodarskih conah. Odlo€itev Ministrstva za gospodarski razvoj in tehnologijo o dodelitvi
sredstev po razpisu za sofinanciranje izgradnje komunalne infrastrukture v gospodarskih
conah bo predvidoma znana v mesecu novembru 2016.

5. Poslovno —industrijska cona Cikava

Za obmocje poslovno- industrijske cone Cikava, ki se nahaja v EUP NM/18-a, so prostorsko
izvedbeni pogoji sprejti ze z Obcinskim prostorskim nacrtom_ Mestne obc&ine Novo mesto
(Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10-tehn. popr., 76/10-tehn. popr., 26/11-obvezna razlaga,
4/12-teh.popr.).

1) 0PN - Namenska raba

S - Obmodja stanavan] (S5, SB, SK, SP)

C - Obmodja centralnih dejavnast] (CU, CD)

I - Obmodia proizvodnih dejavnost (IF, 16, 1K)
B - Posebna cbmodia (BT, BD, BC)

Z - Obmodja zelenih povrdin (25, ZP, Zv, ZD, ZK)
P - Obrmodja prometne infr. (PC, P2, PL, PO)
Obmodja ostale infrestrukture (T, E, O)

A - Powriing razpriens poselitve

Krmietijska remiljifla (K1, K2)

Gozdna pemljidia

Pewriinske vode (WC, VM)

V1 - Obmodja vodne infrastruktune

L - Obmodia mineralnih surovin (LN, LP)

f - Obmolja za potrebe sbrambe zuna] nasellj
Obmodja za potrebe varstva pred naravnimi in

drugimi resretam|

Cona zavzema povrsino cca. 1.020.000 m?.

Obmocje Cikava sever je ze urejeno in skoraj v celoti pozidano ter je namenjeno predvsem
malemu gospodarstvu. Zdruzuje velik spekter dejavnosti - razlicne obrtne, poslovne,
proizvodno-servisne, servisne in trgovske dejavnosti.
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Obmocje Cikava jug je v pretezni meri, to je v obsegu najmanj 50 ha, namenjeno za
dejavnosti, ki obsegajo proizvodnjo vozil, predelavo kovin ter farmacevtsko dejavnost. Na
preostalih povrSinah (v obsegu priblizno 33 ha) je nacrtovano, da se umestijo dejavnosti s
podro€ja malega gospodarstva in spremljajo¢e upravno-oskrbne dejavnosti, ki so potrebne
za delovanje cone kot celote.

Zemljis€a na severnem delu cone so v vecini last pravnih oseb, ki na obmod¢ju Ze izvajajo
svoje dejavnosti. Juzni del zemljiS€ je v zasebni lasti. ZemljiS¢a so v vecini last pravnih in
fizi€nih oseb, ki na obmocju Ze izvajajo svoje dejavnosti.

6. OLN Poslovno-storitvena cona Mackovec — 1, EUP (NM/12-OPP-b in NM/12-OPPN-q)

Za obmocje poslovno-storitvene cone Mackovec — 1, ki se nahaja v EUP (NM/12-OPP-b in
NM/12-OPPN-g) je sprejet Obcinski lokacijski nacrt Poslovno-storitvena cona Mackovec — 1
(Uradni list RS, st. 107/06, 62/10) in Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o
obcinskem lokacijskem naértu Poslovno-storitvena cona Mackovec-1/2 (Uradni list RS, St.
28/12).

‘ LEGENDA:

OPN - Namenska raba

: 5 - Obmodja stanovan] (S5, 56, Sk, S0}

C - Obmodja centralnih dejavnast] (CU, CO)

I - Obmodia proizvadnih dejavnast] (TP, 1G, 1K)
B - Posebna obmodia (BT, BD, BC)

Z - Obmodja zedenih poerdin (Z5, ZP, ZV, ZD, ZK)
P - Dbenodie prometne infr. (PC, PX, PL, PO)
Dbmodia astale infrastrukture (T, E, Q)

A - PowrSine razpriens paselitve

Ermetijska zemijifla (K1, K2)

Gozdna zemljiila

Powrdinske vode (v, Vi)

W1 - Obmodia wodne Infrastruktune

L - Obmodia minerainih surovin (LN, LP)

f - Obmolje za potrebe cbrambe zungj nasellj
DObmodia za potrabe varstva pred narevaimi in

drugimi nesrelami

Na obmocjih veljavnih OPPN so v grafi¢nih prikazih OPN okvirno (informativno) prikazane
prevladujoe podrobnejSe namenske rabe. Za dovoljevanje posegov v prostor se uporabljajo
doloCila veljavnega OPPN. Dopustne so naslednje dejavnosti: trgovina promet in
skladisCenje, gostinstvo in druge spremljajoe poslovne dejavnosti.

Nacrtovana komunalna oprema z OLN PSC Mackovec-1 je izvedena na obmocju ureditvene
enote NM/12- OPPN-b, na obmocju NM /12- OPPN-g pa jo je s strani investitorja potrebno
Se izvesti.

Cona zavzema povrsino cca.139.000 m?, zemljis¢a pa so ve¢inoma v lasti druzbe Heta Asset
Resolutin d.o.o0., Ljubljana in Centrice Ljubljana.
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Nacértovana komunalna oprema z OLN PSC Mackovec-1 je izvedena le na obmocju
ureditvene enote NM/12- OPPN-b. Na obmo¢&ju NM /12- OPPN-g komunalna oprema 3e ni
izvedena in je med drugim vezana tudi na izvedbo prometnega omrezja na navedenem
obmodcju po sprejetem drzavnem prostorskem nacrtu.

Pripravila:
Darja PLANTAN

PODSEKRETARKA ZA KOMUNALNI PRISPEVEK
IN NADOMESTILO

Klemen KESTNAR

STROKOVNI SODELAVEC ZA
INVESTICIJE IN RAZVOJ

Dr. Iztok KOVACIC Dr. Vida CADONIC SPELIC
VODJA URADA ZA PROSTOR )

IN RAZVOJ DIREKTORICA OBCINSKE UPRAVE
POSLANO:

1. naslovniku.

NE>O
MECTS

www.novomesto.si



