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MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

Zadeva:

Namen:

Pravna podlaga:

Pripravljavec gradiva:
lzdelovalec gradiva:
Porocevalec:
Obrazlozitev:

Predlog sklepov:

PRILOGE:

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OBCINSKEGA PROSTORSKEGA
NACRTA MESTNE OBCINE NOVO MESTO - SD OPN 1

1. obravnava dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev
prostorskega akta

Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08-ZVO-
1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12 in 76/14-0dI.US: U-1-43/13-3)

Statut Mestne ob€ine Novo mesto (Uradni list RS, $t. 7/13, 18/15)

Urad za prostor
TOPOS d.o.o. Novo mesto
Mojca Tavcar, Vodja Urada za prostor

V prilogi.

1. Ob¢inski svet Mestne obéine Novo mesto je obravnaval in potrdil
dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev Obcinskega
prostorskega naérta Mestne obéine Novo mesto — SD OPN 1 v prvi
obravnavi.

2. Pripombe in predlogi obéinskega sveta se upostevajo kot pripombe
iz javne razgrnitve dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev
prostorskega akta.

Gregor MACEDONI
ZUPAN

e Obrazlozitev pripravljavca;
e Dopolnjen osnutek Odloka o Obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo mesto — SD OPN 1

(tekstualni del);

e  Grafi¢na priloga — Povzetek za javnost (celotno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor MONM, Seidlova
cesta 1, Novo mesto, 1. nadstropje in na spletni strani MONM: http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-
prostorski-akti/akti/?id=12371&p=1&s=16),

DOSTAVITI:
e Naslov, tu.
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Mestna obc¢ina Novo mesto Obtinska uprava

Urad za prostor

Seidlova c.1

8000 Novo mesto

tel.: 07/3939287ﬁh:07/3939282
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Stevilka: 350-13/2013 (1905)
Datum: 2.4.2015

OBCINSKEMU SVETU, TU

ZADEVA: SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA
MESTNE OBCINE NOVO MESTO — SD OPN 1

PREDMET: OBRAZLOZITEV DOPOLNJENEGA OSNUTKA SPREMEMB IN DOPOLNITEV
PROSTORSKEGA AKTA (1. OBRAVNAVA)

1. UVOD

Za obmocje ob ToplisSki cesti obstaja investicijska namera po izgradnji poslovno-trgovskega
objekta. Ker dolocila veljavnega Ob¢inskega prostorskega nacrta Mestne obCine Novo mesto, ki
je bil sprejet z Odlokom o Ob¢inskem prostorskem naértu Mestne ob&ine Novo mesto (Uradni
list RS, st. 101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN, 26/11- obv.razl., 4/12-
teh.popr., 87/12- DPN, 102/12-DPN, 83/13 — obv.razl. In 18/14, 31/14-OPPN in 46/14-teh.popr.
in 16/15 — (v nadaljevanju: OPN), ne omogocajo njene realizacije, je konec meseca junija 2013
druzba FMZD d.o.o. iz Ljubljane podala pobudo za spremembo in dopolnitev OPN (v
nadaljevanju: SD OPN 1). Kasneje se je v vlogi pobudnika, naroCnika in plaénika stroSkov
zamenjala druzba MM Eta d.o.0., Dunajska cesta 151, Ljubljana. Pobudnik je za sodelovanje z
obcino in izvajanje ostalih aktivnosti ter izdelavo SD OPN 1 pooblastil druzbo TOPOS d.o.o.,
Novo mesto.

2. PROGRAMSKA IZHODISCA IN PREDMET SD OPN 1

Pobuda za SD OPN 1 se nana$a na obmocje enote urejanja prostora NM/13-OPPN-b, za
katero je v skladu z dolocili veljavhega OPN predvidena priprava Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta »Centralne dejavnosti in stanovanja ob Topliski cesti« (v nadaljevanju:
OPPN) in za manjsi jugozahodni del enote urejanja prostora NM/13-OPPN-a, ki se ureja z
Odlokom o Ureditvenem nacrtu za Sportno-rekreacijski park Portoval (Uradni list RS, §t. 108/01
in 91/11) (v nadaljevanju: UN Portoval). Utemeljena je z razlogi, da na podlagi obstojecih
prostorskih in finanéno-ekonomskih razmer ter veljavnih doloCil OPN realizacija pozidave, kot jo
je s strokovno resitvijo predvidel pobudnik, ni izvedljiva. Predlog za SD OPN 1 vkljucuje
spremembo oz. povecanje obmodja, za katerega je predvidena izdelava OPPN, prerazporeditev
podrobnejSe namenske rabe s poudarkom na centralnih dejavnostih in ureditvah obrezja reke
Krke ter prestavitev lokacije mostu preko reke Krke.

Cilj priprave SD OPN 1 je sprememba veljavnih prostorsko izvedbenih pogojev OPN za enoto
urejanja prostora NM/13-OPPN-b tako, da priprava OPPN ne bo ve¢ obvezna in da se namesto
tega za predmetno ureditev prostorsko izvedbeni pogoji OPN doloCijo v vsebini, obliki in
natancnosti, kot je predpisana za obcinski podrobni prostorski nacrt. Del enote urejanja prostora
NM/13-OPPN-a (UN Portoval), v katerega se posega s SD OPN 1, se razveljavi in zanj prav
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tako dolo€i prostorsko izvedbene pogoje z OPN v vsebini, obliki in natanénosti, kot je
predpisana za obc¢inski podrobni prostorski nacrt.

Predmet SD OPN -1, v velikosti 4,15ha, se nanasa na:

e Sprememba meje obmodja enote urejanja prostora - EUP z oznako NM/13-OPPN-b s
povedanjem na del veljavnega Ureditvenega naérta Sportno - rekreacijski park Portoval
z oznako NM/13-OPPN-a in dele NM/13-a, NM/24-a ter NM/2-OPR.

¢ Dolocitev novega EUP za obmodje iz prej$nje alineje z oznako NM/13-b,

e razdelitev EUP NM/13-OPPN-a na dve enoti in sicer EUP NM/13-OPPNa1 in
NM/13-OPPN-a2.

e Spremembo podrobnejSe namenske rabe v EUP NM/13-a na zemljis€u s parc. §t. 1336/6
k.o. Smihel pri Novem mestu in sicer iz povrSine cest (PC) v obmog&je centralnih
podezelskega naselja (Sks) v povrsine cest (PC).

e spremembo (prerazporeditev) podrobnejSe namenske rabe v EUP NM/13-b.

¢ Dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev (v nadaljevanju: PIP) za prostorske ureditve v
EUP NM/13-b v vsebini, obliki in natancnosti, ki so predpisani za obcinski podrobni
prostorski nacrt.

e ZmanjSanje obmocij EUP NM/13-OPPN-a, NM/13-a, NM/24-a in NM/2-OPR.

e Razveljavitev dolo¢be o posebnih PIP za EUP NM/13-OPPN-b.

o Razveljavitev dolo¢b glede prostorskih ureditev, ki se nanaS$ajo na del obmocja
veljavnega Ureditvenega naérta Sportno - rekreacijski park Portoval (del EUP NM/13-
OPPN-a), ki se prikljuuje k EUP NM/13-b.

3. OPIS NACRTOVANIH UREDITEV NA OBMOCJU EUP NM/13-b

Ureditveno obmogje

Obmocje nacrtovanih ureditev lezi na jugozahodnem obrobju Novega mesta, juzno od naselja
Ir€a vas, med Toplisko cesto na vzhodu in reko Krko na zahodu pri ¢emer zajema tudi lokacijo
mostu in tako poseZe na levi breg reke Krke vse do priklju¢ka na lokalno, krajevno cesto LK
299231 LastovCe — Groblje. V obmodje so zajete obdelovalne in travniSke povrSine juzno od
stanovanjskih hiS v Ir€i vasi, cesta do naselja Ir€a vas, vrticki v juznem delu, v osrednjem pa
CrpaliS¢e (komunalna Cistilna naprava). Vzdolz reke Krke je zajet priobalni pas z brezino.
Ureditveno obmocje, v velikosti priblizno 4,10 ha, zajema zemljiS¢a s parc. st. 790, 796/1,
797/1, 797/2, 799/1, 799/2, 800/1, 800/2, 865/3, 1081, 1082/1, 1082/2, 1082/3, 1082/5, 1083/2,
1084/4, 1084/6, 1084/7, 1074/9, 1335, 1336/5, 1342/1, vse k.o. Smihel pri Novem mestu in
358/1, 358/2, 358/3, 360/1, 1149, 1162/1 vse k.o. Brsljin.

Koncept ureditve

Ureditveno obmocje je s cesto Ir€a vas lo€eno na severni in juzni del, reka Krka pa ga deli na
levi in desni breg. Z umestitvijo pozidave na jugovzhodni rob se ohranjajo kmetijske povrSine ob
naselju Ir¢a vas. Obvodni prostor se ohranja in ureja z minimalnimi posegi, mostna povezava na
levi breg reke Krke pa omogoc&a kontinuirane reSitve z navezavami na SirSi prostor.

Ureditvene enote

UE1 — obmocdje centralnih dejavnosti: Na skrajnem jugovzhodnem delu se ob Topliski cesti
predvidi ve€ja stavba, ki se nameni za trgovske, poslovne in gostinske dejavnosti. Predstavlja
vsebinski generator obmocja in oblikovno pomembno tocko na vhodu v mesto, ki se vizualno in
funkcionalno (z vertikalno komunikacijo) poveze z obrezjem Krke. Ob stavbi so predvidene
manipulativne in parkirne povrsine ter ostale spremljajoce ureditve.

UE2 — obmodgje prometnih povrsin: Rekonstruirana javna pot JP 799441 Ir€a vas napaja
obmocdje centralne stavbe in CrpaliSce ter vklju€uje tudi izvedbo pe$ in kolesarske povezave v




smeri Portovala. Kolesarska in pe$S pot se s ceste Ir€a vas preko mostne konstrukcije
nadaljujeta na levi breg reke Krke vse do priklju¢ka na lokalno, krajevno cesto LK 299231
Lastovée — Groblje ter po dostopu do ¢&rpaliS¢a ob severozahodni fasadi poslovne stavbe do
javne poti JP 799113 (v nadaljevanju: cesta Brod). Ob cesti Iréa vas se del zemljiS¢ nameni
parkiranju za turistiéno ponudbo (osebni avtomobili, avtodomi, turisti¢ni avtobusi).

UE3 — obmocje zelenih obvodnih povrSin: Med reko Krko in obmoc&jem za centralne dejavnosti
se levo in desno od d&rpalis€a ohranjajo obvodne povrSine — brez ureditev. Zaradi strmega
terena so posegi na obmodcje minimalni. Dopustna je manjSa kr€itev obrezne zarasti za
vzpostavitev peSpoti. PeSpot se iz smeri Colnarne, nadaljuje po breZini do predvidene stavbe v
UE1 ter preko mostu naveze na pe$ in kolesarsko povezavo po levem bregu reke Krke in ob
stavbi proti jugu na cesto Brod.

UE4 — obmogje érpali$¢a (odpadnih fekalnih voda): Crpali$ée se ohranja na obstojeci lokaciji v
osrednjem delu obreCnega prostora med reko Krko. Sedanji dostop do Crpalis€a se prestavi
severno, ob Cc&rpaliS€u pa se zagotovijo zadostne manipulativne povrSine za potrebe
komunalnega vozila.

UE5 — obmodéje reke Krke: Reka Krka, ki deli ureditveno obmocje PIP Topliska cesta, je
hidroloSka in geomorfoloSka naravna vrednota drzavnega pomena, spoznana je kot ekolosko
pomembno obmodje in kot posebno ohranitveno obmocje oz. obmodcje Natura 2000. Levi in
desni breg sta povezana z mostno konstrukcijo.

UEG6 — obmocdje za vrtiCkarstvo: Ob naselju Iréa vas se ohranja kmetijske povrsine (vrticki, njive,
travniki) kot zelena cezura med posameznimi sklenjenimi deli poselitve. Zaradi ureditve
postajaliS¢a za turisti€éne avtobuse v sosednji UE se lahko izvede izravnhava terena na obmod¢ju
obstojece depresije, prilagojeno koti javne poti Iréa vas.

UE7 — SirSe obmocje pes in kolesarske poti ter mostne konstrukcije na levem bregu reke Krke:
Ta ureditvena enota zajema ureditve na levem bregu reke Krke, ki niso zajete v UE2. VkljuCuje

obmocje PNR, in sicer Gg, K1, K2 in delno Pz.

Slika 1: SD OPN 1- ureditvena situacija




Prometno omrezje

419/1203 Soteska — Novo mesto in javne poti JP 799441 Ir€a vas. Z namenom napajanja
obmocja urejanja je predvidena rekonstrukcija priklju¢ka na javni poti Ir€a vas, v km 12,230
drzavne ceste, kjer bo dodan tudi levi zavijalni pas in pa izvedba novega priklju¢ka na regionalni
cesti, po sistemu desno — desno, v km 12,115 regionalne ceste. Predvidena je tudi prestavitev
dostopne poti do Crpalis¢a.

Most s pes in kolesarsko nhavezavo na levi in desni breq

Most se umesti v smeri vzhod — zahod. DolZina mostu je cca 120-130m, &irina cca 3-4 m,
viSina cca 8-11 m nad gladino reke Krke odvisno od nivelete, umeS€enost v teren: desni breg
na koti cca 174,00 m nmv, levi breg na koti cca 172,00 m nmv. Most se opremi z urbano
opremo in javno razsvetljavo. Nadvodna konstrukcija naj bo lesena v kombinaciji z betonom, ali
drugim ustreznim materialom, razporejena na oporna polja, ki jih naj bo &im manj v strugi reke
Krke. Oblikovanje mostne konstrukcije naj bo arhitekturno in krajinsko skladno z naravnim
znacajem re€nega ambienta in glede na sorazmerno veliko vi§ino mostu nad reko Krko.

3. POROCILO O POSTOPKU

Gradivo za zacetek postopka, ki je vkljueval predlog sklepa o zacetku priprave SD OPN 1, je
kolegij obdinske uprave obravnaval na 138. seji dne 3. 12.2013 in sprejel sklep, da ga
posreduje Zupanu v sprejem. Sklep o zaCetku priprave SD OPN 1, je bil uveljavljen nasledniji
dan po objavi v Uradnem listu RS §t. 103/13 z dne 11. 12. 2013. V nadaljevanju je obcina
izdelala Projektno nalogo za izdelavo SD OPN 1 z dne 2.1.2014 in osnutek tripartitne
pogodbe, ki je bila med pripravlavcem MONM, naroénikom MM Eta d.o.o in izdelovalcem
TOPOS d.o.o. podpisana konec meseca februarja 2014. Vsebino strokovnih podlag je kolegij
OU obravnaval na 166. seji, dne 17. 6. 2014 ter jih skupaj s pripombami za dopolnitev in
predlagano najustreznejSo variantno resitev posredoval Zupanu v sprejem. V naslednji fazi je
izdelovalec v novembru 2014 izdelal osnutek SD OPN 1, katerega je obCina konec novembra v
skladu a 47.a ¢lenom ZPNacrt posredovala Ministrstvu za okolje in prostor, da zagotovi njegovo
dostopnost nosilcem urejanja prostora (v nadaljevanju: NUP) na svetovnem pletu, v kolikor bo
ugotovljena ustreznost pripravljenega gradiva. Po prejetem obvestilu Ministrstva za okolje in
prostor, da je gradivo objavljeno na svetovnem spletu, je obCina v zaCetku decembra 2014 o
tem obvestila pristojne NUP, da podajo njihova prva mnenja. Po prejemu mnenj NUP, Ki
sodelujejo v postopku celovite presoje vplivov na okolje (v nadaljevanju CPVO) je ob&ina v
sredini januarja 2015 Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za CPVO zaprosila Se za odlo¢bo
glede potrebnosti izvedbe CPVO. V zacetku februarja 2015 je bila pridoblijena odlo¢ba, da
postopek CPVO ni potreben. V nadaljevanju je sledila izdelava dopolnjenega osnutka
SD OPN 1, s katerim obcina seznani javnost v okviru javne razgrnitve (najmanj 30 dni) in javne
obravnave. Dopolnjeni osnutek SD OPN 1 se posreduje v prvo obravnavo tudi obinskemu
svetu.

Javna razgrnitev bo potekala od 16. aprila 2015 do vkljucno 15. maja 2015. Javna obravnava
bo 5. maja 2015, v prostorih Solskega centra Novo mesto.

5. AKTIVNOSTI, PREDVIDENE ZA UVELJAVITEV SD OPN 1

Na podlagi pridobljenih pripomb in predlogov iz javne razgrnitve ter prve obravnave na
obcinskem svetu bodo izdelana stalis¢a do pripomb in predlogov, katere potrdi zupan s sklepom
in bodo podlaga za izdelavo predloga SD OPN 1.

Predlog SD OPN 1, skupaj z obrazlozitvijo upoStevanja prvih mnenj NUP, bo posredovan
Ministrstvu za okolje in prostor, ki ga bo objavilo na svetovhem spletu tako, da bo dostopno
pristojnim NUP, ki bodo na podlagi poziva ob¢ine k predlogu SD OPN 1 podali druga mnenja o



upostevaniju njihovih prvih mnenj. Po pridobitvi pozitivnih drugih mnenj NUP bo izdelan usklajen
predlog SD OPN 1, ki bo posredovan v 2. obravnavo in sprejem na obcinski svet.

6. FINANCIRANJE PRIPRAVE OPPN

SD OPN 1 z izdelavo potrebnih strokovnih podlag v celoti financira naroénik druzba MM Eta
d.o.o., Dunajska cesta 151, Ljubljana, ki v postopku nastopa kot pobudnik in investitor.

7. VPLIV NA PRORACUN MESTNE OBCINE NOVO MESTO

Uveljavitev SD OPN 1 bo na odhodkovni del proraéuna MONM vplivala zaradi skupne grajene
javne infrastrukture (ve€namenska brv skozi reko Krko z navezovalnimi potmi, rekonstrukcija
dela ceste Ir€a vas z izgradnjo parkirnih mest...), ki ne bo namenjena samo poslovhemu
objekta v UE1, ampak tudi SirSemu prostoru. Predviden je tudi odkup zemljiS¢, kjer so omenjene
ureditve nacrtovane na zemljis€ih v zasebni lasti.

Na prihodkovni strani so predvideni prihodki iz naslova komunalnih prispevkov in prodaje
zemljiS¢, ki so v lasti Mestne obCine Novo mesto.

8. PREDLOG SKLEPOV

1. Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo mesto je obravnaval in potrdil dopolnjen osnutek
sprememb in dopolnitev Obéinskega prostorskega nacérta Mestne obéine Novo
mesto — SD OPN 1 v prvi obravnavi.

2. Pripombe in predlogi obcinskega sveta se upostevajo kot pripombe iz javne
razgrnitve dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev prostorskega akta.

Pripravil:

Tomaz PRAZNIK,
VISJI SVETOVALEC

Mojca TAVCAR, dr. Vida CADONIC SPELIC,
VODJA URADA ZA PROSTOR DIREKTORICA OBCINSKE UPRAVE
PRILOGE:

1. Dopolnjen osnutek odloka o Ob&inskem prostorskem nacrtu Mestne ob&ine Novo mesto — SD OPN 1
(tekstualni del);

2. Grafiéna priloga — Povzetek za javnost (celotno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor MONM,
Seidlova cesta 1, Novo mesto, 1. nadstropje in na spletni strani MONM:
http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-akti/akti/?id=12371&p=1&s=16),

Poslano:

1. naslovniku.



Dopolnjen osnutek

Na podlagi 52. ¢lena Zakona o prostorskem nacértovanju (Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B,
108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A,109/12 in
35/13- Skl. US: U-1-43/13-8) in 16. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, &t.
7/13 in 18/15) je Obcinski svet Mestne obcine Novo mesto na ... sgjidne .............. sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob€inskem prostorskem nacrtu
Mestne ob¢ine Novo mesto — SD OPN 1

1. UVODNE DOLOCBE

1. Clen
(predmet sprememb in dopolnitev obéinskega prostorskega nacrta)

(1) S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Ob¢inskega prostorskega nacrta Mestne
obcine Novo mesto, ki je bil sprejet z odlokom (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-
teh.popr., 77/10-DPN, 26/11- obv.razl., 4/12-teh.popr., 87/12- DPN, 102/12-DPN, 83/13 — obv.razl.,
18/14, 31/14-OPPN, 46/14-teh.popr. in 16/15) - v nadaljevanju: OPN.

(2) Spremembe in dopolnitve OPN, v velikosti cca 4,15 ha, se nana$ajo na:

« sprememba meje obmocdja enote urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) z oznako NM/13-
OPPN-b s povedanjem na del veljavnega Ureditvenega naérta Sportno - rekreacijski park
Portoval z oznako NM/13-OPPN-a in dele NM/13-a, NM/24-a ter NM/2-OPR,

« dolocitev novega EUP za obmodje iz prejsSnje alineje z oznako NM/13-b,

o razdelitev EUP NM/13-OPPN-a na dve enoti in sicer EUP NM/13-OPPNa1 in NM/13-
OPPN-a2,

« spremembo podrobnejSe namenske rabe v EUP NM/13-a na zemljiS€u s parc. §t. 1336/6
k.o. Smihel pri Novem mestu in sicer iz povrsine cest (PC) v obmogje centralnih dejavnosti
naselja (Sks) v povrsine cest (PC),

« spremembo (prerazporeditev) podrobnejSe namenske rabe v EUP NM/13-b,

« dologitev prostorskih izvedbenih pogojev (v nadaljevanju: PIP) za prostorske ureditve v
EUP NM/13-b v vsebini, obliki in natan¢nosti, ki so predpisani za obd¢inski podrobni
prostorski nacrt (v nadaljevanju: OPPN),

e zmanjSanje obmocij EUP NM/13-OPPN-a, NM/13-a, NM/24-a in NM/2-OPR,

« razveljavitev dolo¢be o posebnih PIP za EUP NM/13-OPPN-b,

« razveljavitev dolo¢b glede prostorskih ureditev, ki se nanasajo na del obmoc¢ja veljavnega
Ureditvenega naérta Sportno - rekreacijski park Portoval (del EUP NM/13-OPPN-a), ki se
prikljuCuje k EUP NM/13-b.

2. ¢len
(vsebina in oblika sprememb in dopolnitev OPN)

(1) Spremembe in dopolnitve OPN vsebujejo tekstualni del in grafiCne prikaze, izdelane so v
digitalni in analogni obliki.

(2) Tekstualni del sprememb in dopolnitev OPN je sestavljen iz poglavij:
1. Uvodne dolo¢be

2. lzvedbeni del

3. Prehodne, posebne in kon¢na dolo¢ba



(3) Grafi¢ni prikazi sprememb in dopolnitev OPN vsebujejo:
- Izvedbeni del:
1. Pregledna karta obc¢ine z razdelitvijo na liste (M 1:50.000)
2. Pregledna karta obcCine s prikazom osnovne namenske rabe in kljuénih omrezij
gospodarske in javne infrastrukture (M 1:50.000)
3. Prikaz obmogij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe
prostora in prostorskih izvedbenih pogojev — lista &t. 15 (G22-36) in 23 (G22-46) (M 1:5000)
4. Prikaz obmocij enot urejanja prostora in gospodarske javne infrastrukture — lista s§t. 15
(G22-36) in 23 (G22-46) (M 1:5000)
5. Prostorsko izvedbeni pogoji za obmocdje centralnih dejavnosti ob Topliski cesti (EUP NM/13-
b)

3. ¢len
(obvezne priloge sprememb in dopolnitev OPN)

Obvezne priloge vsebujejo:

1. lzvle€ek iz hierarhi¢no vi§jega prostorskega akta

2. l1zvleCek iz ob&inskega prostorskega na¢rta MONM in prostorskega izvedbenega akta
3. Prikaz stanja prostora

4. Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve v spremembah in dopolnitvah OPN

5. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

6. Obrazlozitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev OPN

7. Povzetek za javnost

2. IZVEDBENI DEL
4. ¢len

V 123. &lenu (Posebni PIP za EUP na obmocju urbanistichega nacrta Novo mesto) se v (3)
odstavku Posebni PIP za posamezne EUP na obmodju urbanisti€énega nacrta Novo mesto, v tabeli,
pri oznaki EUP NM/13:

- v prvi vrstici in prvem stolpcu besedilo »NM/13-OPPN-a« nadomesti z »NM/13-OPPN-a1 in
NM/13-OPPN-a2«,

- besedilo druge vrstice z oznako »NM/13-OPPN-b« v celoti nadomesti z naslednjim besedilom:

»

NM/13-b Obmodje centralnih dejavnosti ob TopliSki cesti ' PIP za to enoto so podani v 135.a ¢lenu tega odloka

».

5. ¢len

V poglavju 3.7 PIP za prostorske ureditve, ki so dolo¢eni v vsebini, obliki in natanénosti,
predpisani za OPPN se za 135. ¢lenom doda nov 135.a €len, ki se glasi:

»135.a Clen
(PIP za obmocdje centralnih dejavnosti ob Topliski cesti — EUP NM/13-b)

(1) Splosna dolo¢ba
a) Uvod

PIP za obmocje centralnih dejavnosti ob TopliSki cesti (v nadaljevanju tudi PIP Topliska cesta) so
sestavni del OPN MONM.



Doloceni so z enako natanénostjo in v taki vsebini, kot jih dolo€a predpis o vsebini, obliki in na€inu
priprave OPPN.

b) Vsebina PIP
PIP vsebujejo tekstualni del, grafiéni del in priloge. Grafi¢ni del in priloge so elaborirani lo¢eno.
1. Tekstualni del

Opis prostorske ureditve

« Ureditveno obmodje
« Umestitev naCrtovane ureditve v prostor
« Zasnova projektnih reSitev in pogojev glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro
« ResSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedis€ine in narave
« Resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov
« Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom
« Etapnost prostorske ureditve
« Dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniénih reditev
« Obveznosti investitorjev in izvajalcev
2. Grafi¢ni del:
List 1: Izsek iz OPN MONM s prikazom lege prostorske ureditve obmocja centralnih
dejavnosti ob Topliski cesti, M 1 : 2500
List 2: Pregledna situacija:
List 2.1: Prikaz obmocja urejanja na (TTN), M 1 : 5000
List 2.2: Prikaz obmocja v SirSem prostoru (DOF), M 1 : 5000
List 3: Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmog;ji:
List 3.1: Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji - makrolokacija, M 1 : 10000
List 3.2: Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji - mikrolokacija, M 1 : 2500
List 4: Digitalni katastrski nacrt z mejo obmocja urejanja (DKN), M 1 : 1000
List 5: Prikaz ureditev glede postavitve objektov znotraj obmocja OPPN:
List 5.1: Ureditvene enote, M 1 : 1000
List 5.2: Ureditvena situacija, M 1 : 1000
List 5.3: Znadilni prerezi, M 1 : 500
List 5.4: Prikaz javnih povrsin, M 1 : 1000
List 6: Prikaz ureditev glede poteka omrezij in priklju€evanja objektov na GJI ter
grajeno javno dobro — energetska, komunalna in ostala infrastruktura:
List 6.1: Zbirna situacija gospodarske javne infrastrukture, M 1 : 500
List 6.2: Situacija prometne ureditve, M 1 : 500
List 6.2.1.1: Vzdolzni prerez regionalne ceste, M 1 : 1000 / 100
List 6.2.1.2: Vzdolzni prerez javne poti Ir€a vas, M 1 : 1000 / 100
List 6.2.1.3: Vzdolzni prerez mostu, M 1 : 1000/ 100
List 6.2.2.1: Karakterisi¢ni precni prerez regionalne ceste, M 1 : 50
List 6.2.2.2: Karakterisi¢ni precni prerez javne poti Ir€a vas, M 1 : 50
List 7: Nacrt gradbenih parcel in ostalih povr§in v obmoc&ju EUP NM/13-b, M 1 : 1000
3. Priloge
o Povzetek za javnost
e Namen in izhodis€a za pripravo PIP
« Strokovne podlage
o Ocena stroSkov za izvedbo obmocdja centralnih dejavnosti ob Topliski cesti

(c) Pomen izrazov

Ureditvena enota (UE): je sklop zemljiskih parcel oz. gradbenih parcel s skupnimi znacilnostmi

glede v

rste dejavnosti ter urbanisti¢no-arhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev
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prikazanih v graficnem delu, list 5.1 Ureditvene enote.

Povrsina za gradnjo stavb: je del gradbene parcele v UE1, ki predstavlja omejitveni prostor za
gradnjo nestanovanjske stavbe in je prikazana v graficnem delu, list &t. 5.2 Ureditvena situacija.
Dolo¢ena je z odmiki, ki zagotavljajo gradnjo, redno rabo in vzdrZevanje objektov in zunanijih
povrsin, pozarno varnost, intervencijo, zas€ito pred ruSevinami itn. Na povrSini za gradnjo stavbe je
poleg stavbe dovoljena tudi gradnja gradbeno inZenirskih objektov, nezahtevnih in enostavnih
objektov ter spremljajoe zunanje ureditve (manipulativne povrsine, parkiris¢e, zelenice ipd.). Izven
povrsine za gradnjo stavb lahko segajo, e je zagotovljen razpoloZljiv prostor, funkcionalni elementi
stavb (nadstreski, balkoni, loggie, nastopne stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi in
podobno), vse zunanje ureditve v sklopu stavbe ter enostavni in nezahtevni objekti.

Gradbena meja: je doloCena za kletno etazo stavbe in je prikazana v grafiCnem delu, list §t. 5.2
Ureditvena situacija. Poteka po liniji naravne vrednote reke Krke, katere kletna etaza ne sme
presegati, lahko pa se je dotika ali je odmaknjena od nje v notranjost gradbene parcele.

Linija oblikovanja glavne fasade: je urbanisti¢ni element za oblikovanje prostora, ob upostevanju
znacilnosti obmodja in je prikazana v graficnem delu, list §t. 5.2 Ureditvena situacija. Dolo¢a glavno
fasado in njeno poudarjeno oblikovanje s strani TopliSke ceste.

(2) Opis prostorske ureditve

a) Namembnost obmocja

Obmocje PIP Topliska cesta je namenjeno za centralne dejavnosti, povrSinam za turizem (parkirna
mesta za avtodome, turisti€ne avtobuse), rekreacijo in Sport (obvodne zelene povrSine) s potrebno
komunalno opremo in drugimi spremljajoCimi ureditvami. Obmocje se ureja kot pomembna lokacija

vvvvv

nadaljevanju tudi: cesta ali javna pot IrCa vas) se ohranjajo kmetijske povrSine (travniki, vrticki ipd).
b) Koncept ureditve

Ureditveno obmocgje je s cesto Ir€a vas lo¢eno na severni in juzni del, reka Krka pa ga deli na levi
in desni breg. Z umestitvijo pozidave na jugovzhodni rob se ohranjajo kmetijske povrSine ob
naselju Ir€a vas. Obvodni prostor se ohranja in ureja z minimalnimi posegi, mostna povezava na
levi breg reke Krke pa omogoc&a kontinuirane reSitve z navezavami na SirSi prostor.

Ureditveno obmocje je razdeljeno na sedem ureditvenih enot, ki predstavljajo sklop zemljidkih
parcel s skupnimi znacilnostmi glede vrste dejavnosti ter urbanisti¢no-arhitekturnih pogojev za
gradnjo objektov in ostalih ureditev.

« UE1 — obmocje centralnih dejavnosti;

e UEZ2 — obmocje prometnih povrsin;

o UES3 - obmocje zelenih obvodnih povrsin;

o UE4 — obmodje ¢rpalis¢a (fekalnih odpadnih voda);

e UES5 — obmodje reke Krke;

e UEG6 — obmocje za vrtiCkarstvo;

o« UE7 - SirSe obmocdje pes in kolesarske poti ter mostne konstrukcije na levem bregu reke

Krke.

UE1 - obmogcje centralnih dejavnosti: Na skrajnem jugovzhodnem delu se ob TopliSki cesti
predvidi veCja stavba, ki se nameni za trgovske, poslovne in gostinske dejavnosti. Predstavlja
vsebinski generator obmog¢ja in oblikovno pomembno tocko na vhodu v mesto, ki se vizualno in
funkcionalno (z vertikalno komunikacijo) poveze z obrezjem Krke. Ob stavbi so predvidene



manipulativne in parkirne povrsine ter ostale spremljajoCe ureditve.

UE2 - obmoc¢je prometnih povrsin: Rekonstruirana javna pot JP 799441 Ir€a vas napaja
obmocdje centralne stavbe in CrpalisCe ter vkljuCuje tudi izvedbo pe$ in kolesarske povezave v
smeri Portovala. Kolesarska in pe$ pot se s ceste Ir€a vas preko mostne konstrukcije nadaljujeta
na levi breg reke Krke vse do priklju¢ka na lokalno, krajevno cesto LK 299231 Lastov€e — Groblje
ter po dostopu do &rpaliS¢a ob severozahodni fasadi poslovne stavbe do javne poti JP 799113 (v
nadaljevanju: cesta Brod). Ob cesti Ir€a vas se del zemljiS¢ nameni parkiranju za turisti¢éno
ponudbo (osebni avtomobili, avtodomi, turisti€ni avtobusi). Prikaz mostu v graficnem delu, list St.
5.2 Ureditvena situacija, je informativen. Kon¢na reSitev se doloCi v projektni dokumentaciji skladno
z dopustnimi odstopaniji.

UE3 - obmogcje zelenih obvodnih povrsin: Med reko Krko in obmocjem za centralne dejavnosti
se levo in desno od ¢&rpaliS¢a ohranjajo obvodne povrSine — brez ureditev. Zaradi strmega terena
so posegi na obmocje minimalni. Dopustna je manjSa krcitev obrezne zarasti za vzpostavitev
pedpoti. PeSpot se iz smeri Colnarne, nadaljuje po brezZini do predvidene stavbe v UE1 ter preko
mostu naveZe na pes in kolesarsko povezavo po levem bregu reke Krke in ob stavbi proti jugu na
cesto Brod.

UE4 - obmocje érpaliséa (odpadnih fekalnih voda): Crpali§ée se ohranja na obstojedi lokaciji v
osrednjem delu obre¢nega prostora med reko Krko. Sedanji dostop do ¢rpaliS€a se prestavi
severno, ob CrpaliS€u pa se zagotovijo zadostne manipulativne povrsine za potrebe komunalnega
vozila.

UE5 - obmocje reke Krke: Reka Krka, ki deli ureditveno obmocje PIP TopliSka cesta, je
hidroloSka in geomorfoloska naravna vrednota drZzavnega pomena, spoznana je kot ekolosko
pomembno obmocje in kot posebno ohranitveno obmodje oz. obmocje Natura 2000. Levi in desni
breg sta povezana z mostno konstrukcijo.

UE6 — obmoc¢je za vrtickarstvo: Ob naselju Ir€a vas se ohranja kmetijske povrsine (vrticki, njive,
travniki) kot zelena cezura med posameznimi sklenjenimi deli poselitve. Zaradi ureditve
postajaliS¢a za turistiéne avtobuse v sosednji UE se lahko izvede izravhava terena na obmodju
obstojece depresije, prilagojeno koti javne poti Iréa vas.

UE7 — SirSe obmocje pes in kolesarske poti ter mostne konstrukcije na levem bregu reke
Krke: Ta ureditvena enota zajema ureditve na levem bregu reke Krke, ki niso zajete v UE2.
Vklju€uje obmocgje PNR, in sicer Gg, K1, K2 in delno Pz.

(3) Ureditveno obmocje
a) Obseg ureditvenega obmoc¢ja

Ureditveno obmodéje se nahaja na jugozahodnem obrobju Novega mesta, juZzno od naselja Iréa
vas, med TopliSko cesto na vzhodu in reko Krko na zahodu pri Cemer zajema tudi lokacijo mostu in
tako poseze na levi breg reke Krke vse do priklju¢ka na lokalno, krajevno cesto LK 299231
Lastov€e — Groblje. V obmocje so zajete obdelovalne in travniSke povrsine juzno od stanovanjskih
hi§ v IrCi vasi, cesta do naselja Ira vas, vrtiCki v juznem delu, v osrednjem pa CrpalisCe
(komunalna gistilna naprava). Vzdolz reke Krke je zajet priobalni pas z brezino.

b) Seznam parcel

Ureditveno obmocje, v velikosti priblizno 4,10 ha, zajema zemljis¢a s parc. §t. 790, 796/1, 797/1,
797/2, 799/1, 799/2, 800/1, 800/2, 865/3, 1081, 1082/1, 1082/2, 1082/3, 1082/5, 1083/2, 1084/4,
1084/6, 1084/7, 1074/9, 1335, 1336/5, 1342/1, vse k.o. Smihel pri Novem mestu in 358/1, 358/2,
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358/3, 360/1, 1149, 1162/1 vse k.o. Brsljin.
(4) Umestitev nac¢rtovane ureditve v prostor

a) Opis vplivov in povezav prostorske ureditve s sosednjimi obmogji

Obmocje se v prikljucku javne poti Ir€a vas na regionalno cesto R2-419/12203 Soteska — Novo
mesto (v nadaljevanju tudi: regionalna cesta ali TopliSka cesta) zaokroZuje z razvojem centralnih
dejavnosti ter s poudarkom prometnih povezav (pes in kolesarska pot) na obmocje Portovala in na
levi breg reke Krke (mostna povezava). Obmocje se oblikuje kot mestotvorna ureditev ob vpadnici
v mesto, ki zagotavlja kakovostno nadgradnjo ambientalnih vrednot obmodja neposrednega
zaledja Portovala in Grobeljske hoste ter se s predvidenim programom vizualno in funkcionalno
poveze z obrezjem reke Krke.

Z umestitvijo stavbe na juzni rob se ohranjajo kmetijske povrSine na severu kot zelena cezura na
koncu naselja Ir€a vas. Stavba ob Toplidki cesti, ki predstavlja zakljuCek intenzivhe pozidave
stanovanjskih sosesk Drske, Broda in Mrzle doline. Blizina pozidave v odnosu do obstojeCe
stanovanjske gruée na jugu se omili z zasaditvijo dodatne vegetacije. Crpali$ce, ki predstavija vir
smradu in vizualni problem se ustrezno preoblikuje in fizicno loCi od preostalega obmocja na nacin,
da se ogradi in/ali zasadi.

Obmoéje centralnih dejavnosti ob Toplidki cesti bo imelo vpliv na obstoje¢o cestno mrezo, zaradi
priklju€ek desno-desno na regionalni cesti za potrebe dostave objekta, rekonstruira se del ceste
Ir€a vas in predvidi prestavitev dostopne poti do €rpaliS¢a. Ob cesti Ira vas se izvede parkirne
povrdine, ki so namenjene SirSemu krogu obiskovalcev.

Na umestitev programov v obmocje urejanja vplivajo naslednje omejitve: reliefna razgibanost
terena, reka Krka z linijo obmoc¢ja naravne vrednote, potek obstojeCe infrastrukture ter bliZina
stanovanjske gruce juzno od predvidene pozidave.

b) Vrste naértovanih objektov in povrsin ter opredelitev dejavnosti
1. Vrste gradenj

V obmodju urejanja so glede na nacértovane programe dovoljene gradnje novih objektov, dozidave,
nadzidave, nadomestne gradnje, rekonstrukcije objektov, redna in investicijska vzdrzevalna dela
na zgrajenih objektih, vzdrzevalna dela v javno korist ter odstranitve objektov. Dovoljene so tudi
spremembe namembnosti dela ali celotnih objektov znotraj dopustnih dejavnosti, doloCenih s tem
odlokom. Gradnja GJI, vkljuéno s prikljucki nanjo, je dopustna na vseh PNR, ¢e ni v nasprotju z
rezimi varstva ali varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih obmocij okolja in narave.

2. Vrste objektov

V posameznih ureditvenih enotah so dovoljene naslednje vrste objektov, ki so namenjene
dejavnostim v obmocdju urejanja in skladne s podrobnejSo namensko rabo posamezne ureditvene
enote:

« UE1 — obmocje centralnih dejavnosti: nestanovanjske stavbe in gradbeni inZenirski objekti;

« UE2 — obmocje prometnih povrSin: stavbe za promet; nestanovanjske stavbe in gradbeni
inZenirski objekti;

e« UE3 - obmocje zelenih obvodnih povrSin: namestitev klopi, ureditev pocivaliS¢; ureditev
dostopov do vode, objekti grajenega javnega dobra po predpisih o vodah; objekti, potrebni
za rabo voda; zagotovitev varnosti plovbe; objekti, namenjeni varstvu voda pred
onesnazenjem; objekti, namenjeni obrambi drzave, zasCiti in reSevanju ljudi, Zivali in
premozZenja ter izvajanju nalog policije; vodna zajetja; postavitve naprav za potrebe
Studijskih in raziskovalnih dejavnosti ter objektov za opazovanje narave in gradbeni
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inZenirski objekti;

UE4 — obmocgje c&rpaliS¢a (fekalnih odpadnih vod): cevovodi; komunikacijska omrezja;
elektroenergetski vodi; odlagalis¢a odpadkov; ostali gradbeni inzenirski objekti in
nestanovanjske stavbe;

UE5 — obmocje reke Krke: pregrade in jezovi; plovne poti; objekti, potrebni za rabo voda,
prenosni vodovodi, objekti za Erpanje, filtriranje in zajem vode; objekti, namenjeni varstvu
voda pred onesnaZenjem, cevovodi za odpadno vodo; privezov in pristanov za Colne (pod
mostno konstrukcijo); objekti, namenjeni obrambi drzave, zasciti in reSevaniju ljudi, zivali in
premozenja ter izvajanju nalog policije; ureditve manjSih zajemaliS¢ pozarne vode;
postavitev objektov in naprav za opazovanje narave; gradbeni inzZenirski objekti. Na
vodotokih in obmodjih vodnih zemljiS¢€ je dopustna gradnja objektov, funkcionalno vezanih
na vodotok na podlagi predhodne prostorske preveritve, hidroloSko-hidravli€éne analize,
pozitivne ocene vplivov na okolje in soglasja pristojnih sluzb;

UE6 — obmodéje za vrtiCkarstvo: ureditev vrtiCkov, pocivalis¢, namestitev klopi, gradbeni
inzenirski objekti;

UE7 - SirSe obmocje pes in kolesarske poti ter mostne konstrukcije na levem bregu reke
Krke: Gg, K1, K2, Pz so dovoljeni objekti in ureditve skladno z dolo€bami podrobnejsih PIP
za posamezno PNR.

V vseh UE se poleg gradnje stavb iz zgornjega odstavka dopusc€a gradnja EO in NO, ki so za
posamezno PNR navedeni v preglednici (Priloga 1a in Priloga 1b).

3. Vrste dejavnosti

Obmocje urejanja je namenjeno za centralne dejavnosti. Posamezne dejavnosti se dopuscajo
skladno s podrobno namensko rabo znotraj obmocdja urejanja. Vrste dejavnosti znotraj posamezne
ureditvene enote so sledece:

UE1 — obmocje centralnih dejavnosti: trgovina, storitvene dejavnosti, gostinstvo in turizem,
poslovne dejavnosti, dejavnosti izobrazevanja, kulturne, razvedrilne in Sportne dejavnosti
ter druge podobne dejavnosti;

UE2 — obmodje prometnih povrsin: promet in skladiséenje, od tega kopenski promet in
spremljajoCe storitvene dejavnosti.

UE3 — obmocje zelenih obvodnih povrSin: dejavnosti, namenjene oddihu in prezivljanju
prostega Casa, ki ne smejo biti v nasprotju z varstvenimi usmeritvami za obmocja
ohranjanja narave ter dejavnosti, vezane na rabo in varstvo povrSinskih voda, urejanje in
vzdrzevanje zelenih povrsin;

UE4 — obmocje Crpalis¢a (fekalnih odpadnih vod): oskrba z vodo, ravnanje z odplakami,
saniranje okolja;

UES5 — obmocje reke Krke: dejavnosti, vezane na rabo in varstvo povrsinskih voda, varstvo
okolja, ohranjanje narave, ribistvo, vodni promet, oddih in prezivljanje prostega Casa ter
dejavnosti, ki niso v neskladju s predpisi o vodah;

UEG6 — obmocje za vrtiCkarstvo: druge dejavnosti za prosti Cas — vrtiCkarstvo;

UE7 — SirSe obmocje pes in kolesarske poti ter mostne konstrukcije na levem bregu reke
Krke: na obmocgjih Gg, K1, K2, Pz so dovolijene dejavnosti skladno z dolo¢bami
podrobnejsih PIP za posamezno PNR.

c) Merila in pogoji za urbanisti¢no, arhitektonsko in krajinsko urejanje

1) Urbanisti€éno — arhitekturni pogoji za gradnjo nestanovanjske stavbe v UE1

Tipologija:

Definirana je kot vecja prostostoje€a enota v osnovi pravokotne oblike z razmerjem 1:1 do
1: 1,25, ki je lahko poljubno razgibana znotraj dovoljenega gabarita na povrSini za gradnjo



stavbe. Ob stavbi se dopuScajo tudi nadstreski, zunanje stopnice ipd. Stavba je lahko v
detajlih tudi zaokrozena.

Velikost in zmogljivost:

Horizontalni gabarit: v velikosti cca 2500 m2.

Vertikalni gabarit: ne sme presegati K+P 0z. do najve¢ 10m. Del oz. deli stavbe so v okviru
dovoljenega gabarita lahko tudi razlicne viSine v primeru, e se v delu stavbe izkoristi
izvedba dveh etaz. Zaradi tehnoloskih zahtev se za manjSe dele stavb o0z. samostojne
tehnoloske objekte (dimnik, stolp, dvigalo) dopuscajo tudi vedje visine kot je viSina osnovne
stavbe.

Oblikovanje zunanje podobe stavbe:

Stavba, ki je namenjena za trgovske, poslovne dejavnosti z mozZnostjo gostinske dejavnosti,
naj bo paviljonskega tipa, z dodanimi povr§inami, namenjenimi javni rabi, odprtimi proti reki
Krki na nacin, da bo zasnova v najvecji mozni meri izkoristila izjemen potencial lokacije.
Konstrukcija: dovoljene so vse vrste konstrukcij.

Streha: streha naj bo ravna - variantno nizka dvo ali eno kapnica skrita za fasadnim
vencem. Vsi tehnoloSki elementi (strojne in druge instalacije ter elementi glede obnoviljivih
virov energije) naj bodo postavljeni za fasadne elemente zadrZzano in ob upoStevanju vpliva
na podobo celotnega obmogja.

Kritina: skladno s tehnoloSko resitvijo konstrukcije ravne strehe.

Fasada: Stavbo se oblikuje kot mestotvorno arhitekturo, ki je hkrati skladna s krajinsko sliko
obmodja. Pri oblikovanju fasad je dovoljena uporaba sodobnih materialov (les, kamen,
plo€evina, omet) v kombinaciji s steklom na nacin, da se doseze oblikovno in funkcionalno
kvalitetna arhitektura pri ¢emer morajo biti kvalitetho oblikovane vse fasade. Vzdolz
Topliske ceste (s severne in vzhodne strani) je obvezno mestotvorno oblikovanje celotne
poteze. Oblikovanje fasad vzdolz TopliSke in proti Krki naj bo transparentno (z najmanj 30%
zasteklitvijo povrSine fasade) in harmoni¢no z zelenim obvodnim prostorom. Juzna fasada,
ki je orientirana na stanovanjske hiSe ne sme biti oblikovana zgolj kot servisna, barva mora
biti umirjenih tonov. Flouroscentne barve niso dovoljene.

Oglasevanje na fasadi ob TopliSki cesti, juzni fasadi in proti reki Krki ni dopustno. Dovoljena
je le oznaka trgovine. Oglasevanje na severni fasadi mora biti omejeno na nacin, da ne
presega 30% fasadne povrSine, ne presega viSine stavbe, ter ne preglasi arhitekture
objekta (ne agresivno).

Lega objekta na zemljiS¢u:

Lega stavbe je doloCena s povrsino za gradnjo stavb, pri éemer kletna etaza ne sme segati
Cez gradbeno mejo, ki jo dolo€a meja naravne vrednote.
Kota platoja zunanje ureditve je cca 174,50 m nmv.

Zunanja ureditev:

Glavni dostop do stavbe se izvede z rekonstruiranega priklju¢ka javne poti Iréa vas na
povrsino parkiri€, dostava pa se predvidi z regionalne ceste na juzni strani objekta.

V slopu zunanjih ureditev stavbe je potrebno zagotoviti zvezen potek pes$ povezav, zato se
med potjo na severozahodni strani stavbe in nivojsko vi§jimi parkiriS¢i, predvidi ustrezna
ureditev (stopnisce), ki se jo izvede soCasno z ureditvijo peS in kolesarske poti mimo
Crpalis€a skladno z dologili teh PIP.

V sklopu gradbene parcele je za potrebe dejavnosti v stavbi predvidena ureditev parkirnih
mest za stranke in zaposlene. Poleg zunanjih parkirnih povrsin se dodatna parkirna mesta
glede na potrebe dejavnosti izvedejo v kletni etazi stavbe. Na parkiris€ih je potrebno
zagotoviti tudi parkirna mesta za funkcionalno ovirane osebe ter parkirna mesta za kolesa.
ParkiriSs€a se po potrebi opremi s polnilci za elektricne avtomobile. Obmocje zunanjih
parkirnih mest je potrebno ozeleniti z enakomerno razporeditvijo dreves, in sicer 1
funkcionalno drevo z viSino kroSnje najmanj 2,5 m na 5 parkirnih mest.

Okolica se zazeleni (zatravi, zasadi z drevesi, grmovnicami itn.) v kombinaciji s tlakovanimi
povrSinami oziroma uredi tako, da omogoca kvalitetno okolje z upostevanjem SirSega
koncepta krajinske ureditve obmocja.

MozZna je postavitev reklamnega stebra, ki ne sme presegati viSine stavbe na parceli.

Ob regionalni cesti ter ob cesti Ir€a vas se predvidi zasaditev z visokoraslim drevjem, na



juzni strani objekta pa visokoraslo drevje kot zelena bariera v odnosu do stanovanjskih his.
o Zagotovljeni morajo bit minimalni standardi o zasaditvah z drevesno vegetacijo dolo¢eni v
predhodnih alineah.
Dopustna izraba prostora na gradbeni parceli:
- FZ (faktor zazidanosti): do 0,50.
- FI (faktor izrabe): do 2,00.

2) Pogoji glede lege in oblikovanja nezahtevnih in enostavnih objektov

NO in EO je dopustno postavljati v okviru gradbenih parcel oziroma ureditvenih enot tako, da so
smiselno vklju€eni v celotni koncept prostora skladno z dolodili 79. &lena odloka o OPN.

3) Rusitve objektov

Za gradnjo nestanovanjske stavbe v UE1 se odstrani objekt, zgrajen na zemljiSCu s parc.st. 797/1
k.o. Smihel pri Novem mestu.

4) Oblikovanje zelenih in ostalih odprtih zunanjih povrsin

Osnovno izhodis€e krajinske zasnove obmodja je, da se ohranjajo in izkoriS§€ajo naravne kvalitete
prostora kot zeleni predahi med grajeno strukturo. Vse na novo vzpostavljene zunanje ureditve je
potrebno navezati na naravne kvalitete bliznje okolice kot je npr. obrezni del reke Krke, Portoval in
Grobeljska hosta. V obmocje obvodnega prostora reke Krke se posega z minimalnimi ureditvami
kot je vzpostavitev peSpoti ter postavitev osnovne urbane opreme (klopi, koSi za smeti, table ipd.).
Na severu obmocja se ohranjajo kmetijske povrSine za vrticke, travnike itn.

Zasaditve drevesne vegetacije ob javnih povrSinah poudarjajo smeri v prostoru, zasaditve dreves
in grmovnic kot zelene bariere se predvidi v odnosu do stanovanjskih hi§ na jugu obmocja ter okoli
Crpalis¢a v osrednjem delu, slednji se lahko Se kako drugace ustrezno zakrije (npr. lesena ograja).
Enakomerna zasaditev se predvidi tudi na obmocju vseh parkirnih mest. Avtohtono drevesno
vegetacijo se izbira v skladu z zelenim ucinkom ter namenom zasaditve in pri tem uposteva
vegetacijsko podobo v okolici.

V obmodju urejanja se izvede primerna in enotna urbana oprema. Urbana oprema obmodja
(svetilke, tlakovanje) mora biti sodobno oblikovana in poenotena z elementi drobne urbane opreme
(klopi, koSi za smeti, ograje, konfini, stojala za kolesa, oznacevalne table) in z arhitekturnim
oblikovanjem obmocja. Pri oblikovanju drobne urbane opreme je treba zagotoviti poenotenje v
materialih (les, kovina, steklo, beton) in barvah. PeSpoti v UE3 naj se, kjer je to mogoce, izvedejo v
pesceni izvedbi brez uporabe betona ali asfalta.

Premostitve viSinskih razlik se izvedejo z blagimi in ozelenjenimi brezinami. V UE, razen v UE3 in
UE7, so dovoljeni tudi podporni zidovi v kamniti ali betonski izvedbi, ki se ustrezno zazelenijo. V
UE3 in UE7 se dopus&a podporna konstrukcija le za potrebe izvedbe mostu in pes ter kolesarske
poti na¢rtovane v UE2.

d) Merila in pogoji za parcelacijo

Nacrt parcelacije je razviden iz graficne priloge, list §t. 7 Nacrt gradbenih parcel in ostalih povrsin v
obmocju urejanja ter prikazuje gradbene parcele za gradnjo javne infrastrukture, gradbene parcele
za gradnjo objektov s spremljajoCimi ureditvami ter ostale povrSine v obmocju urejanja znotraj
katerih poteka obstoje€a parcelna struktura.



Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss-Krugerjevem koordinatnem sistemu in so razvidne iz
istega nacrta.

Gradbene parcele je mozno zdruzevati in deliti oziroma jih oblikovati na novo pod pogojem, da je
omogocen dostop z javnih prometnih povrSin ter da nove parcele omogocajo njihovo funkcionalno
uporabo za namen, doloCen s tem odlokom. Znotraj ostalih povrSin v obmocju urejanja je mozno
preoblikovati tudi obstoje¢o parcelno strukturo skladno z obmoc&jem predvidene ureditvene enote.

e) Javne povrsine

Kot javne povrSine, ki so razvidne iz grafiénih prilog, list §t. 5.4 Prikaz javnih povrSin, so
opredeljena obmocja prometnih povrsin v UE2, zelenih obvodnih povrsin v UE3, €rpalis€a (fekalnih
odpadnih voda) v UE4.

V UE2 komunalna in ostala infrastruktura poteka pretezno v koridorju prometnih povrsin. V sklopu
prometnic se uredijo hodniki za peSce, kolesarske poti, drobna urbana oprema kot so klopi, kosi za
smeti, javna razsvetljava ipd.

Obmocje UE3 se v vedji meri ohranja v obstojeCem stanju in minimalno ureja obvodni prostor, ki se
mestoma uredi s pespotjo z namenov dostopnosti in prehodnosti obmodja.

Obstojece Crpalis€e v UE4 se ustrezno zazeleni ali kako drugace ogradi na nacin, da se vizualno
loCi od ostalega prostora. Zaradi lokacije €rpalis€a v bliZini reke Krke in dodatne izpostavljenosti s
smeri naértovanega mostu, je potrebno ¢&rpalis€e z oblikovno prenovo vizualno vkljuciti v okolico.
Zunaniji izgled ¢€rpalis€a mora biti bolj neopazen oz. nemote¢ z upostevanjem sonaravnih krajinskih
in arhitekturnih ureditev ter z uporabo primernih materialov. Posamezne segmente je priporocljivo
tudi zatraviti.

(5) Zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

a) Prometno omrezje — ceste in parkiriS¢a

regionalne ceste R2-419/1203 Soteska — Novo mesto in javne poti JP 799441 Iréa vas. Z
namenom napajanja obmocja urejanja je predvidena rekonstrukcija priklju¢ka na javni poti Ir€a vas,
v km 12,230 drzavne ceste, kjer bo dodan tudi levi zavijalni pas in pa izvedba novega priklju¢ka na
regionalni cesti, po sistemu desno — desno, v km 12,115 regionalne ceste. Predvidena je tudi
prestavitev dostopne poti do &rpalis¢a.

Opis konstrukcijskih elementov:
« Rekonstrukcija javne poti Iréa vas na obstojeCe semaforizirano kriziS€e na
regionalni cesti v km 12,230: PrikljuCek se rekonstruira v smislu razsiritve zavijalnih
radiev in dograditve levega zavijalnega pasu na prikljuCku ter ureditev obojestranskih

osnovnim radiiem R12m in z navezavo na obstoje¢ uvoz za avtobusno postajalisce, ki je
locirano na regionalni cesti v niSi takoj za kriziS¢em. Karakteristicni prerez
rekonstruiranega prikljuénega kraka: vozis¢e 2 x 2,75 m; robni pas 2 x 0,25 m; levi
zavijalni pas 1 x 2,75 m; obojestranska kolesarska steza z varnostnim pasom 2 x 1,50 m;
obojestranski hodnik za peSce 2 x 1,45 m (1,20 m + 0,25 varnostna S§irina). V
nadaljevanju se javna pot Ir€a vas rekonstruira v smislu horizontalnih elementov, izvedbe
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javnih parkiris¢ na desni strani in dograditvijo hodnika za peSce na levi strani (do poti, ki
z usmeritvijo kolesarja na cesto po sistemu »SHARROW«. Karakteristicni prerez
nadaljevanja javne poti: vozni pas 2 x 2,75 m; hodnik za peSce (levo) 1 x 2,00 m; bankina
(levo) 1 x 0,50 m; parkiriS¢a za osebna vozila — pravokotno (desno): varnostni pas 0,50 m
od ceste in parkiri¢e Sirine 2,50 m in dolzine 5,00 m.

« lzvedba avtobusnega postajaliSéa ob rekonstruirani javni poti Iréa vas: Takoj za
za turisti¢ni avtobus z uvozom in izvozom iz/na javno pot Ir¢a vas. V sklopu avtobusnega
obracalisCa se izvedejo 3 PM za avtodome. Kota postajaliS¢a se prilagodi niveleti
rekonstruirane javne poti Ir€a vas. ViSinska razlika v odnosu do zelenih povrsin v UE6 se
reSuje z brezinami.

« Premaknjen dostop do €rpaliSéa in pove€anje platoja: Prestavitev dostopne poti do
CrpalidCa se izvede iz rekonstruirane javne poti proti Iréi vasi, v km 0,0+83,4, z uvoznim
radiem R5. Vozilu je zagotovljena manipulacija z dostopne poti na pove€anem platoju
pred Crpaliséem. Karakteristi¢ni prerez dostopne poti: vozis¢e 2 x 2,50 m.

« Nov priklju¢ek na regionalni cesti za dostavo po sistemu desno/desno v km 12,115:
Za predviden poslovni objekt je konstruiran nov priklju¢ek iz/na regionalno cesto,
priklju¢ek je predviden samo za dostavo po sistemu desno/desno z uvoznim radiem R10
in izvoznim radiem koSaraste krivine R2:R1:R3 je R16:R8:R24m. Znotraj obmodja je
zagotovljeno tudi obracalisCe. KarakteristiCni prerez prikljucka desno/desno uvoz/izvoz za
dostavo iz/na regionalno cesto: vozis€e 2 x 3,00 m + 0,5 m bankina desno.

Pes in kolesarski promet: RazSiritev prikljuCka Ira vas se izvede z umestitvijo pes poti in
kolesarske steze, kateri se navezeta na obstojece poti proti centru mesta in na obmocdje Portovala.
PeSpot in kolesarska steza se od TopliSke ceste nadaljujeta v notranjost obmocja ob lokalni cesti
za Iréo vas, kjer preideta na nov dostop do é&rpali§€a ter naprej proti jugu do ulice Brod. S ceste
Ir€a vas se peS in kolesarska pot nadaljujeta po mostni konstrukciji preko reke Krke na njen levi
breg. Nadaljujeta se po priblizni lokaciji gozdne poti, ki se jo preuredi in asfaltira (karakteristi¢ni
prerez: peS/kolesarska pot 3-4m in obojestranska bankina Sirine 1 m), do priklju¢ka na lokalno
mestno oz. krajevno cesto LK 299231 LastovCe — Groblje, kjer le-ta precka Zeleznisko progo.

ParkiriSéa: V UE1 je investitor dolzan zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest za dejavnost v
okviru svoje gradbene parcele, tako za stranke kot za zaposlene. Za potrebe dejavnosti se predvidi
1PM/35 m2 (za nakupovalne stavbe do 2500 m2) ali 1PM/30 m2 (za nakupovalne stavbe nad 2500
m2). Na parkiriS€u je potrebno zagotoviti 5% parkirnih povrsin za invalide. Potrebno je zagotoviti
tudi parkirna mesta za kolesa, in sicer vsaj 20% od Stevila zahtevanih PM. Le-ta morajo biti
zaScitena pred vremenskimi vplivi (npr. z nadstreSkom ali podobno). V UE2 se ob cesti Ira vas
predvidi dodatna parkirna mesta za osebne avtomobile, ob avtobusnem obracaliS¢u parkirno
mesto za turisti€ni avtobus in 3 parkirna mesta za avtodome. Izvedba posebnih parkirnih povrsin
za tovorna vozila ni dovoljena.

Most s pesS in kolesarsko navezavo na levi in desni breg: Most povezuje obmocja centralnih
dejavnosti Sportno rekreacijskega parka Portoval in zaledne stanovanjske soseske z levim bregom
reke Krke. Umesti se ga v smeri vzhod — zahod. Dolzina mostu je cca 120-130m, Sirina cca 3-4 m,
viSina cca 8-11 m nad gladino reke Krke odvisno od nivelete, umes&enost v teren: desni breg na
koti cca 174,00 m nmyv, levi breg na koti cca 172,00 m nmv. Mostna konstrukcija se naj izvede s
¢im manj podpornih stebrov v strugi reke. Pri navezavi pe$ in kolesarske poti na obstojeCe
prometno omrezje je potrebno upostevati zveznost nivelete in naklonov, ki omogocajo rabo pes in
kolesarskih poti tudi gibalno oviranim osebam skladno z Navodili za projektiranje kolesarskih
povrSin, RS Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, DRSC, junij 2012. Most se opremi z urbano
opremo in javno razsvetljavo. Nadvodna konstrukcija naj bo lesena v kombinaciji z betonom, ali
drugim ustreznim materialom, razporejena na oporna polja, ki jih naj bo ¢im manj v strugi reke
Krke. Oblikovanje mostne konstrukcije naj bo arhitekturno in krajinsko skladno z naravnim
znaCajem reCnega ambienta in glede na sorazmerno veliko viSino mostu nad reko Krko. Pri
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umescanju mostu je potrebno upostevati viSino stoletnih voda, vkljuéno z morebitnimi plavajo€imi
elementi.

b) Pogoji in zahteve za gradnjo v varovalnem pasu zeleznice

Obmocje urejanja se s posegom prikljuCitve pe$ in kolesarske poti na obcinsko cesto LK 299231
pribliza obmoc¢ju nivojskega prehoda km 2+063 na postajnem tiru z.p. Novo mesto na odmiku cca
10m (leva stran v smeri proti StraZi).

Pri nadaljnjem nacrtovanju se mora upostevati vsa zakonodaja z doloCili o varnosti v zelezniSkem
prometu v varovalnem progovnem pasu zelezniSke proge ter tehni¢na pravila o pogojih za graditev
gradbenih objektov ali drugih objektov, saditev drevja ter postavljanje naprav v varovalnem
progovnem pasu in varovalnem pasu ob industrijskem tiru. UpoS&tevati je potrebno tudi zemeljske
trase SVTK kablov, zracno TK traso in pripadajo¢e SVTK naprave.

¢) Splosni pogoji za komunalno in energetsko urejanje in priklju€evanje

Objekti morajo biti prikljuéeni na komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje, prikljucitev se
izvede skladno s pogoji upravljavcev komunalnih in energetskih vodov in naprav. Vsi primarni vodi
infrastrukturnega omrezja potekajo v koridorju javnih povrSin. Dopustne so spremembe tras
posameznih vodov in objektov v fazi projektiranja, Ce se s tem zagotovi ustreznejSa oskrba in
racionalnejSa izraba prostora. Gradnja vodov in naprav komunalne in energetske infrastrukture
mora potekati usklajeno z gradnjo objekta znotraj ureditvene enote — obmodcja centralnih
dejavnosti.

Pred pricetkom gradenj je potrebno zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v blizini
infrastrukturnih vodov. Vse tangence je potrebno projektno obdelati v smislu dolgoro¢nih resitev,
tangirane vode pa predhodno nadomestiti z nadomestnimi vodi, pri éemer se kakovost napajanja
obstojecih odjemalcev ne sme poslab3ati. Minimalni odmiki od sosednjih komunalnih vodov in
naprav ter krizanja se izvedejo skladno s tehni¢nimi predpisi in normativi. Prikljuitev objektov na
posamezno infrastrukturno omrezje se izvede skladno s pogoji upravljavcev vodov in naprav.

d) Elektroenergetsko omrezje

Priklop objekta je predviden preko novega sekundarnega kabla iz obstojeCe TP Petrol Brod, ki se
ga polozi v obstojeCo EKK. Mozna je izvedba tudi lastne TP na skrajno juznem obmocju urejanja.
Navezana na SN omrezje je zagotovljena preko novega kriznega jaska na obstojeCo EKK
kanalizacijo ob regionalni cesti. Predvidena odjemna moc je cca 400 kVA, pri ¢emer se uposteva
tipsko TP z moznostjo umestitve 630 kVA transformatorja.

Predvidena gradnja tangira krizni jaSek ter elektro prikljuéek CcrpaliSs¢a fekalnih vod. Pokrov
kriznega jaSka obstojeCe EKK je potrebno prilagoditi viSini manipulacijskega platoja. Prikljuéni vod
je potrebno zascititi 0z. ga prestaviti v hodnik za peSce skupaj z razsvetljavo. Pri izvozu dostopa do
Crpalis€a se predvidi elektro omarica za prikljucek &rpaliS€a in za napajanje avtodomov.

Nove kabelske povezave naj bodo poloZene v zemljo pod povoznimi povrS§inami v obbetoniranih
PVC ceveh, na obmocju urejanja pa v obbetonirani elektrokabelski kanalizaciji (EKK). EKK naj bo
izvedena s PVC cevmi 160 mm ter jaski standardnih dimenzij. Novo odjemno mesto naj bo v
prosto stoje€i omarici, velikosti glede na Stevilo in velikost odjema, locirani na mestu, ki omogoca
stalen dostop.

Kot za&citni ukrep proti nevarnemu dotiku s previsoko napetostjo je niCenje. Poleg nicenja se
ozemljitev izvede tudi s pocinkanim valjancem FeZN.
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e) Cestna razsvetljava

Ob regionalni cesti je obstojeCa cestna razsvetljava, ki se jo ohranja. Ob cesti v Ir€o vas je prav
tako obstojea cestna razsvetljava, ki se bo z rekonstrukcijo ceste na novo izvedla, ohranja se le v
severnem delu urejanja. V sklopu nacrtovanja stavbe in njene zunanje ureditve je prav tako
predvidena javna razsvetljava, kar pa bo predmet zunanje ureditve objekta. Nova javna
razsvetljava se izvede tudi preko reke Krke na mostni konstrukciji in celotni peS/kolesarski poti do
obstojeCe mestne krajevne ceste.

Medsebojna oddaljenost svetilk naj ne bo vecja od 40 m. ViSina kandelabrov in tipi svetilk naj bodo
skladni z namembnostjo povrsin pri Eemer mora biti izgled svetilk usklajen z obstoje¢o razsvetljavo
v prostoru. Kable naj se vodi ob nizkonapetostnem razvodu in v kabelski kanalizaciji. Razsvetljava
mora biti izvedena s svetilkami, ki ne povzrocajo t.i. svetlobnega onesnazevanja, in sicer v skladu s
predpisi 0 mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja. Pri ureditvi cestne razsvetljave in

osvetlitve kriziS¢ je potrebno upostevati Priporocila SDR-Cestna razsvetliava PR 5/2 — 2000
(Slovensko drustvo za razsvetljavo, Maribor 2000).

f) Telekomunikacijsko omrezje

Za navezavo obmocja na telekomunikacijska omrezja telekomunikacijskih operaterjev (Telekom,
Telemach, T2) se v sklopu komunalne in cestne infrastrukture zgradijo nove kabelske kanalizacije
oz. priklju¢ki. S predvideno gradnjo na obravnavanem obmodju bo tangirano obstoje€e KKO in
razvodno TK omreZje, za kar se izvede ustrezna zascita oz. prestavitev na tangiranih odsekih.

Kanalizacija se gradi iz za&€itnih PVC cevi, ki se jih v utrjenih povrS§inah obbetonira. Osnovni medij
prenosa so opti¢na vlakna, kar je potrebno upostevati pri nadaljnjem projektiranju. Prikljuéni vodi in
odjemna mesta se morajo temu primerno izvesti.

g) Vodovod

Z izgradnjo predvidenega objekta se tangira obstoje¢ vodovod juZznega dela ulice Brod. Predvidi se
nadomestni vod ob regionalni cesti vse do obstojeCe zas€itne cevi preko regionalne ceste, v km
12,214. Nadomestni vod NL DN100 je namenjen priklju¢ku predvidene stavbe za oskrbo s pitno in
sanitarno vodo ter hkrati sluzi protipozarni zasciti. V obmocju urejanja se postavijo nadzemni
hidranti za potrebe pozarne vode v skladu s dolodili o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za
gaSenje pozarov, ki se prikljucijo na primarni vodovod. Predvidena je prevezava na obstoje¢ PVC
vod 160. Upravljavec omrezja ima predvideno tudi povezavo omrezja Ulice Slavka Gruma in Irée
vasi. Vodovod je predviden v profilu NL DN100 in sicer v predvidenem hodniku za peSce ob
rekonstruirani javni poti Ir€a vas. Obnovi se tudi vodovodni prikljuéek do &rpalis€a. Dimenzioniranje
omreZja se izvede na osnovi hidravlicnega izraCuna celotnega vodovodnega sistema, z
upostevanjem dolgorocnih razvojnih potreb tega predela.

Pri projektiranju in izvedbi vodovoda je potrebno upoStevati predpise o javnem vodovodu, o oskrbi
prebivalstva s pitno vodo ter o za¢iti vodnih virov na obmocéju Mestne ob&ine Novo mesto.

h) Kanalizacija

Kanalizacijsko omrezje je zasnovano v lo¢enem sistemu. Odvod fekalne vode objekta se prikljuci
na obstoje€ razbremenjen kanalizacijski vod v neposredni blizini, kateri poteka do &rpalis¢a IrCa
vas.

Z izgradnjo predvidenega objekta z zunanjo ureditvijo se posega na traso obstojeCe meSane
kanalizacije, povezavo med omrezjem Slavka Gruma ter CrpaliS¢em ob reki Krki ter tlacni vod
fekalne kanalizacije do CN Lo¢na. Obstojee kanalizacijske vode se ustrezno za&éiti ter izvede
prilagoditev viSin pokrovov jaskov ter novo navezavo na CrpaliS€e v delu, kjer je predviden dostop
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do ¢&rpaliS€a ter oporni zid ob njem.

MeSana kanalizacija Ir€e vasi je predvidena za prenovo, izvedbo razbremenilnika ter loCenega
kanalizacijskega sistema v celotnem obmog&ju urejanja. Meteorne vode se vodi po novi kanalizaciji
vse do obstojeCega izpusta v reko Krko, katerega je potrebno obnoviti ter dimenzionirati na
pove€an dotok. Vode s parkiriS¢ se pred priklopom v meteorno kanalizacijo precisti v lovilcu ol].
Razbremenjen kanalizacijski vod pa se po novi fekalni kanalizaciji prikljuéi na jasek pred
Crpaliséem.

Dostop do obstojeCega CrpaliS€a se izvede na novo iz rekonstruirane lokalne ceste Ir€a vas,
vzdrZevalnim vozilom bo omogo&ena manipulacija na raz8irjenem platoju ob &rpalis&u.

V primeru potrebe razbremenjevanja zalednih voda 3irSega obmocja se predvidi koridor fekalnega

do navezave na nov fekalni kanal do &rpalisS¢a.

Pri projektiranju in izvedbi kanalizacije je potrebno upoStevati predpise o javni kanalizaciji, o
izvajanju gospodarske javne sluzbe odvajanja in CiS€enja odpadnih komunalnih in padavinskih
voda ter o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo.

i) Plinovod

V neposredni blizini (cca 50m) obravnavanega obmocdja poteka zgrajen plinovod zemeljskega plina
dimenzije d40, tako da je mozna prikljucitev stavb na distribucijsko plinovodno omrezje. PrikljucCitev
je obvezna za stavbe, ki jih predpisuje Odlok o izvajanju izbirnih gospodarskih javnih sluzb
dejavnosti sistemskega operaterja distribucijskega omreZja in dobave zemeljskega plina tarifnim
odjemalcem (Uradni list RS, §t. 35/06 in nadaljniji).

j) Ogrevanje

Ogrevanje se uredi na zemeljski plin, za kar je mozna prikljucitev na obstojece plinovodno omrezje,
lahko pa tudi z uporabo biomase, toplotnih &rpalk, sonéne energije ter drugih alternativnih virov v
skladu s predpisi.

(6) Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine in narave

a) Kulturna dedisc¢ina

Na obravnavanem obmocju ni evidentirane kulturne dediscine.

b) Varstvo narave

Obmocje urejanja sega na obmocja varstva narave, in sicer: Naravna vrednota - Krka (evid.st.
128); Ekolosko pomembno obmocje - Krka (koda: 65100); Posebno varstveno obmocje - Natura
2000 - Krka s pritoki (koda: SI13000338). Pri naértovanju posegov v prostor se upoStevajo
usmeritve Zavoda RS za varstvo narave, OE Novo mesto na nacin, da se gradnja objektov,
vkljuéno z enostavnimi objekti, v primeru, da ni drugih prostorskih mozZnosti zunaj obmocja varstva
narave, izvaja tako, da se izkoristijo vse mozne tehni¢ne ali druge reSitve, da se obmocje varstva
narave ne poskoduje ter, da je njena vidna podoba ¢im manj spremenjena.

Konkretne varstvene usmeritve za varstvo naravne vrednote, ekoloSko pomembnega obmocdja in
posebnega ohranitvenega obmocja — Natura 2000 so sledece:
e recCna brezina na naravovarstveno obcutljivem obmocju naj ohranja svoje znacilnosti, na
njej naj se ne izvaja posegov in ureditev kot npr. plaza, kréenje obrezne zarasti, ipd.;
« pri izvedbi peSpoti pa naj bodo ureditve prilagojene terenu;
« nacrtovana peSpot iz smeri Colnarne naj se spelje ¢im viSje po breZini — po obrobju
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poplavne ravnice, kjer je to mogoce in naj bo izvedena v peSceni izvedbi brez uporabe
betona ali asfalta;

e« na naravni vrednoti se lahko postavi osnovno urbano opremo (klopi, koSi za smeti,
informativne table);

e na brezini se ohranja naravno stanje Brojanskega studenca, ki je del naravne vrednote
Krke;

« dela naj se izvajajo izven drstitvenega obdobja rib ter razmnoZevalnega obdobja drugih na
vodo vezanih zivalskih vrst, to je v ¢asu od konca julija do zaCetka marca. Vse posege je
potrebno izvesti v &im krajSem €asu, da je vpliv na favno ¢im man;jsi.

(7) ReSitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov

a) Varstvo tal in voda

Odvodnjavanje komunalnih odpadnih vod je predvideno s priklju€itvijo na centralno Cistilno napravo
v Loc¢ni, padavinske vode pa se preko meteorne kanalizacije speljejo v reko Krko. Padavinske
vode ne smejo pritekati na cesto ali na njej zastajati, za kar mora biti urejeno ustrezno
odvodnjavanje. Pri izvedbi ponikovalnic je potrebno predvideti ukrepe za preprecitev udora
ponikanih vod v cestna telesa. Onesnazene padavinske vode se lahko odvaja le preko lovilcev ol]
in mascob.

Projektna reSitev odvajanja in CiS€enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena z dolocili predpisov, ki urejajo izvajanje obvezne obc&inske gospodarske javne sluzbe
odvajanja in €iS¢enja komunalne in padavinske odpadne vode. Emisije v vodotok naj bodo urejene
tako, da bodo skladne z dolo€ili predpisa o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v
vode in javno kanalizacijo ter dolocili predpisa o stanju povrsinskih voda.

Vv v

Projektna resSitev odvajanja in ¢is€enja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti skladna z
doloCili predpisa o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest in dolocili predpisa o
emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo na nacin, da bo v
¢im vedji mozni meri zmanjSan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, pri ¢emer se
predvidi zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike ali padavinsko
kanalizacijo (zatravitev, travne plosce, zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ipd.).

V €asu gradnje mora investitor zagotoviti vse varnostne ukrepe in tako organizacijo gradbisca, da
bo prepre€eno onesnazevanje voda, izlitie nevarnih tekocin ali prosto v zemljo.

b) Varstvo zraka

Predvidena obremenitev zraka zaradi predvidene dejavnosti ne sme presegati dovoljenih
koncentracij v skladu z dolocili o mejnih, opozorilnih in kriticnih emisijskih vrednostih snovi v zraku.
Pri ureditvi ogrevanja stavb je treba upostevati dolocila predpisov o emisiji snovi v zrak iz malih in
srednjih kurilnih naprav. Vse dimovodne naprave morajo biti zgrajene iz materiala, da imajo dobro
vleko in zgrajen dimnik z ustrezno viSino. Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezraCevanje)
morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu z zakonskimi zahtevami.

c) Varstvo pred hrupom

Glede na mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju obmogje predvidene pozidave spada v obmodje
IV. stopnje varstva pred hrupom. Ostale okoliSke povrSine izven obravnavanega obmocja spadajo
na obmocje Il stopnje varstva pred hrupom (gru€a stanovanj juzno od obmocja ter naselje Ir¢a
vas severno od obmocja urejanja). V primeru prekoracitve mejnih vrednosti hrupa v okolju v ¢asu
obratovanja je umestitev novih hrupnejSih dejavnosti dopustna le, ¢e je mo€ s smiselnimi
protihrupnimi ukrepi oziroma zas€ito zmanjsati vpliv zunanjega hrupa na dovoljeno raven.

V nadaljnjih fazah projektiranja morajo biti zagotovljene takSne reSitve na objektih, ki ne bodo
zahtevale dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za nacrtovane objekte v okviru obratovanja
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drzavnih cest kot tudi ne zascite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica njenega
obratovanja. Za zmanjSanje hrupa, ki ga povzroCa promet z regionalne ceste se izvede protihrupne
ukrepe z zasaditvijo drevoreda med stavbo in cesto.

d) Ravnanje z odpadki

Odpadke, ki bodo nastajali pri opravljanju posameznih programov, je treba zbirati lo€eno v okviru
gradbene enote in jih odvaZzati v kon&no dispozicijo.

Pri nadaljnjem projektiranju je potrebno upostevati dolocila o izvajanju gospodarske javne sluzbe
zbiranja in prevoz komunalnih odpadkov in gospodarske javne sluzbe odlaganja ostankov
predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto.

V &asu izvajanja gradbenih del mora investitor z gradbenimi odpadki ravnati na nacin, ki je
predpisan z dolocili o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih.

(8) Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno
z varstvom pred pozarom

Obmocje, na katerem je predviden poseg se nahaja na obmocju poplavnih povrsin, zato je
potrebno upostevati dolocila o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na
obmodjih, ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja ter dolocil o
metodologijah za dolo¢anje obmogij, ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih
voda, ter o nacinu razvrS¢anja zemljiSC v razrede ogrozenosti.

e Za gradnjo mostu se ne sme posegati ali zmanj3evati pretoénega profila reke Krke;

« Za premostitev preko reke Krke je potrebno izdelati hidravli¢no, hidrolosko Studijo.

Glede na dolocila predpisa o graditvi in vzdrzevanju zakloniS¢, zaklonilnikov ali drugih zascitnih
objektov za za&¢ito pred vojnimi udejstvovaniji, le-teh ni potrebno predvideti. V vseh novih objektih
je potrebna ojacitev prve plosce.

Pozarno varstvo vseh objektov na obmodcju urejanja mora biti urejeno v skladu z veljavnimi
pozarnovarstvenimi predpisi. Zagotovljeni morajo biti pogoji za varen umik ljudi (zivali) in
premozenja (Ce niso podani s posebnim predpisom, se do izdaje slovenskega predpisa pri
nacrtovanju uposteva ustrezne tehni¢ne smernice primerljive tuje drzave). Notranji prometni sistem
cest omogoCa dostop do objektov z vseh strani, s Cimer se zagotavlja dostop z vozili za
intervencijo in za razmeS€anje opreme za gasilce v skladu z dolo¢bami odloka o uporabi
slovenskega nacionalnega standarda SIST DIN 14090 (Uradni list RS, §t. 117/03). Na obmocju
urejanja je predvideno hidrantno omrezje, ki zagotavlja zadostne koli€ine poZzarne vode po dolocilih
predpisa o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gaSenje pozarov. Razmik med
samostoje€imi stavbami mora biti najmanj 8 m, da se ne omogoCa prenos pozara z objekta na
objekt (€e odmiki niso doloCeni s posebnim predpisom, se lahko uporabi smernica SZPV 204,
pozarnovarnostni odmiki med stavbami).

o Za zagotovitev ustrezne pozarne varnosti na obmoc¢ju OPPN se morajo upostevati tudi
pozarna tveganja, ki so povezana s poveano moznostjo nastanka pozara zaradi uporabe
pozarno nevarnih snovi in tehnolodkih postopkov z moznostjo Sirjenja poZara med
posameznimi poselitvenimi obmod;ji.

« Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred poZzarom za pozarno manj zahtevne objekte se
dokazuje v elaboratu - zasnova poZarne varnosti, za pozarno zahtevne objekte pa v
elaboratu - Studija pozarne varnosti. Pozarno manj zahtevni in zahtevni objekti so doloCeni
v predpisu o zasnovi in Studiji pozarne varnosti.

Predvidene stavbe in ureditve morajo biti projektirane za projektni pospesek tal, ki znasa 0,175 g.
V skladu z dolog€ili predpisa o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov morajo biti le-ti
projektirani, grajeni in vzdrzevani tako, da vplivi, ki jim bodo verjetno izpostavljeni med gradnjo in
uporabo, ne bodo povzrodili:

« poruSitve celotnega ali dela gradbenega objekta,
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« deformacij, vedjih od dopustnih ravni,
« Skode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi
vecjih deformacij nosilne konstrukcije ali
« 8kode, nastale zaradi nekega dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede
na osnovni vzrok.
Intervencijske in evakuacijske poti so zagotovljene po predvidenih prometnicah in parkiris¢ih. Tako
bodo zagotovljeni pogoji za varen umik ljudi, Zivali ali premoZenja.

(9) Faznost prostorske ureditve

Gradnje v obmocju urejanja se lahko izvajajo fazno na nacin, da so posamezne faze prostorskih
ureditev zaklju€ene funkcionalne celote, ki lahko sluzijo svojemu namenu tudi brez izvedbe ostalih
delov prostorske ureditve. V sklopu zakljuenih funkcionalnih celot mora biti so€asno zagotovljena
vsa pripadajo€a javna in ostala infrastruktura, ki je po tem odloku zahtevana za uporabo objektov v
okviru posamezne funkcionalno zaklju€ene celote. Za potrebe dejavnosti mora biti zagotovljeno
zadostno Stevilo parkirnih mest ter izvedene vse pripadajoCe ureditve.

Gradnja poslovne stavbe v UE1 in potrebne infrastrukture se lahko izvaja soCasno, vendar pa
mora biti vsa predvidena javna infrastruktura na katero se bo stavba prikljucevala, vkljuéno z
mostom za pe$ ter kolesarski promet Cez reko Krko, zgrajena in predana Mestni obCini Novo
mesto ter prenesena v upravljanje upravljavcu pred zaéetkom uporabe stavbe. Enako velja tudi za

vvvvv

tangiranem odseku v dolZini cca 80m, to je od Toplike ceste do vstopa na most..

Po konc&anju gradbenih del v okviru posamezne funkcionalno zaklju€ene celote se sanira zaasne
povrSine deponij materiala in izvede konéne zunanje ureditve z ustreznimi poravnavami,
oblikovanjem breZin, zatravitvami in zasaditvami.

(10) Dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni€nih resitev

Dopustna odstopanja od dolocil teh PIP so ponekod Ze navedena v posameznih tockah dologil in
pogojev, ostala pa so opredeljena v nadaljevanju:

o Odstopanja od zunanjih ureditev v UE1 (dostopnost, organizacija parkiris¢, manipulacija
ipd) prikazanih v graficnem delu, list §t. 5.2 Ureditvena situacija so v fazi projektiranja
mozna, Ce se skladno z dologili teh PIP izkaze tehni¢no ustreznejsa resitev, s katero pa se
ne smejo poslabsati prostorske ali okoljske razmere.

« Gradbene parcele je mozno zdruzevati in deliti oziroma jih oblikovati na novo pod pogojem,
da je omogocCen dostop s prometnih povrsin.

« Odstopanje od kote platoja zunanje ureditve v UE1 in posledi¢no od ostalih kot so mozna,
Ce se izkaZe pri pripravi projektov za gradbeno dovoljenje, da bo s tem gradnja bolj
ekonomicna ali bolj funkcionalna. Odstopanje nad maksimalno dovoljeno viSino poslovno-
trgovske stavbe skladno z dolo¢bami teh PIP ni dovoljeno.

« Dovoljeno je odstopanje od tras peSpoti in kolesarskih stez zaradi bolj smiselnega oz.
terensko bolj ugodnejSega poteka le-teh ali e se pojavijo utemeljeni razlogi pri pridobitvi
potrebnih zemljiS¢ za njihovo izvedbo.

« Minimalna odstopanja od poteka trase mostu in viSinskih kot so dopustna, Ce se v fazi
projektiranja izkaZe, da je umestitev prostorsko sprejemljivejSa, ob tem pa zagotovljena tudi
ustreznej$a tehnoloska in ekonomi¢na reSitev.

e Pri gradniji ali prenovi prometnih ureditev (vkljuéno z mostno konstrukcijo), komunalne in
energetske infrastrukture, sistemu zvez so dovoljena odstopanja od predvidenih tras in
lokacij infrastrukturnih objektov ter naprav, ¢e se pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastniStva
zemlji8¢ oziroma ustreznejSe tehnoloSke ali bolj ekonomiCne reSitve, Ce te reSitve ne
poslab$ajo obstoje¢ega oz. predvidenega stanja. Ce so spremembe pri urejanju komunalne
infrastrukture tako velike, da niso v skladu s smernicami in pogoji, podanimi s strani
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nosilcev urejanja prostora v postopku sprejemanja tega OPN oz. njegovih sprememb in
dopolnitev, je potrebno v fazi izdelave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega
dovoljenja pridobiti projektne pogoje in soglasja pristojnih upravljavcev.

V primeru odstopanja trase in kote ceste, predvidene z dolocili teh PIP, se morajo novi trasi
in koti ceste prilagoditi vse ostale tangirane ureditve s katerim pa se ne smejo poslabsati
prostorske ali okoljske razmere.

(11) Obveznosti investitorjev in izvajalcev

Poleg vseh obveznosti, navedenih v teh PIP, so obveznosti investitorjev in izvajalcev pri
prostorskih posegih in ureditvah Se:

e K

Pred pri¢etkom zemeljskih del je potrebno pravo€asno obvestiti upravljavce cestnega in
ostalega infrastrukturnega omrezja zaradi uskladitve posegov oziroma zakoli€be in
ustrezne zascite tangiranih podzemnih vodov ter nadzora nad izvajanjem del.

Pri gradnji infrastrukturnih omrezij in gradniji objektov je potrebno izpolnjevati zahteve v
skladu s tehni¢nimi predpisi oziroma z navodili posameznega upravljavca glede
varnostnih (vertikalnih in horizontalnih) odmikov in krizanj, neposredne spremembe
nivelete cestiS€a in globine infrastrukturnih vodov.

Stavbe se prikljuujejo na infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavcev.

Izvajalec del mora o vsaki poskodbi infrastrukturnih objektov in naprav takoj obvestiti
upravljavca tangiranega infrastrukturnega omrezja.

Financiranje izgradnje in prestavitve infrastrukture bo potekalo v dogovoru med
investitorjem(ji), upravljavci energetskih, komunalnih naprav in cest ter MONM, za kar
se sklene pogodba o opremljanju na podlagi 78. ¢lena ZPNacrt, v kateri se podrobneje
doloc€ijo obveznosti posameznih pogodbenih strank.

StroSke ogleda, zakoliCbe, zasdcite, prestavitve infrastrukturnega omrezja (vkljuéno z
izdelavo projektov) ter nadzora krije investitor prostorske ureditve. Prav tako bremenijo
investitorja tudi stroSki odprave napak, ki bi nastale zaradi del v prostoru, kakor tudi
stroSki zaradi izpada prometa, ki bi zaradi tega nastali.

Investitor poslovno-trgovske stavbe je dolzan placati komunalni prispevek za ze
zgrajeno komunalno opremo.

Zagotovljeni morajo biti vsi potrebni varnostni ukrepi in gradbiS€e organizirano tako, da
bo prepreCeno onesnazenje okolja.

Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo€eno glede na njihovo sestavo.
Rodovitna zemlja se uporabi pri kon¢ni ureditvi obmocja oziroma posamezne lokacije.

3. PREHODNE, POSEBNE IN KONCNA DOLOCBA
3.1 PREHODNE DOLOCBE

6. ¢len
(prenehanje veljavnosti dela izvedbenega akta)

Z dnem uveljavitve tega odloka se delno razveljavi naslednji izvedbeni akt:

EUP- SIFRA IME DOKUMENTA STEV. DOKUMENTA OBMOCJE RAZVELJAVITVE (parcelne

ENOTE

/OBJAVA ODLOKA | stevilke oziroma njihovi deli)
IN/ALI DRUGA DOLOCILA
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NM/13-OPPN-a | Ureditveni naért za $portno- URN-8/99 Na zemljis¢ih s parc.§t. 790, 796/1, 797/2,

rekreacijski park Portoval Uradni list RS, 1083/2, 1336/5, 1342/1, vse k.0. Smihel pri

§t. 108/01 in 91/11 Novem mestu in 358/1, 358/2, 358/3, 360/1,
1149, 1162/1 vse k.o. Bréljin se prenehajo
uporabljati dolocila veljavnega UN in se
uporabljajo doloCila 135. a Clena tega odloka
za EUP NM/13-b.

3.2 POSEBNE DOLOCBE

7. ¢len
(hramba sprememb in dopolnitev OPN)

(1) Spremembe in dopolnitve OPN so izdelane v digitalni in analogni obliki.
(2) Spremembe in dopolnitve OPN Mestne ob&ine Novo mesto v analogni in digitalni obliki se hrani
in so na vpogled na sedezu Mestne obdine Novo mesto, Upravne enote Novo mesto in na

Ministrstvu za okolje in prostor.

8. Clen
(nadzorstvo)

Nadzor nad spremembami in dopolnitvami OPN Mestne ob&ine Novo mesto opravlja Ministrstvo za
okolje in prostor.
3.3 KONCNA DOLOCBA

9. ¢len
(veljavnost sprememb in dopolnitev OPN)

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.

St e
Novo mesto, dne .......cccoeevvenn..

Gregor Macedoni

Zupan
Mestne ob¢ine Novo mesto
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A. POSTOPEK PRIPRAVE IN SPREJEMANJA SPREMEMB IN
DOPOLNITEV OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA
(SDOPN 1)

SKLEP o zacetku priprave SD OPN 1
(Uradni list RS, &t. 103/13)

STROKOVNE PODLAGE (obstojege in predhodno izdelane, Sirse,
podrobnejse z variantnimi resitvami)
(marec 2014, dopolnitev: maj 2014)

Potrditev STROKOVNIH PODLAG in izbor VARIANTNE
RESITVE - Sklep &t. 5277
(junij 2014)

STROKOVNE PODLAGE (posebne strokovne podlage kot
IDZ za posamezne vrste infrastrukture)
(oktober 2014)

lzdelava OSNUTKA SD OPN 1 - Gradivo za pridobivanije prvega
mnenja in odlocitev o celoviti presoji vplivov na okolje
(oktober 2014)

Pridobitev PRVEGA MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
za nacrtovane prostorske ureditve
(december 2014, januar 2015)

MKO 1ZDA ODLOCBO OBCINI O OBVEZNOSTI 1ZVEDBE CPVO
(8t.: 35409-298/2014/6 z dne 4.2.2015.); Izdelava CPVO ni potrebna

lzdelava DOPOLNJENEGA OSNUTKA SD OPN 1
(april 2015)

SODELOVANJE JAVNOSTI
JAVNA RAZGRNITEV z JAVNO OBRAVNAVO
(16.4.2015 - 15.5.2015; javna obravnava: 5.5.2015)

Priprava STALISC DO PRIPOMB IZ JAVNE RAZGRNITVE IN
Sprejem STALISC DO PRIPOMB

lzdelava PREDLOGA SD OPN 1

Pridobitev DRUGEGA MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

USKLADITEV IN SPREJEM SD OPN 1

SPREJETJE SD OPN 1 Z ODLOKOM NA OBCINSKEM SVETU

OBJAVA ODLOKA SD OPN 1V DOLENJSKEM URADNEM LISTU

B. PROGRAMSKA IZHODISCA IN PREDMET SD OPN 1

Druzba MM Eta Nepremicnine d.o.0., Dunajska cesta 151, 1000 Ljubljana je
Vv juniju 2013 podala pobudo za izdelavo sprememb in dopolnitev
Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obgine Novo mesto, ki je bil sprejet
z Odlokom o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Novo mesto
(Uradni list RS, $t. 101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN,
26/11- obv.razl., 4/12-teh.popr., 87/12- DPN, 102/12-DPN, 83/13 — obv.razl.
In 18/14, 31/14-OPPN in 46/14-teh.popr. in 16/15 - v nadaljevanju: OPN) in
sicer za obmocje enote urejanja prostora NM/13-OPPN-b, za katero je v
skladu z dolocili veljavnega OPN predvidena priprava Obginskega
podrobnega prostorskega nacrta »Centraine dejavnosti in stanovanja ob
Topliski cesti« (v nadaljevanju: OPPN) in za manj$i jugozahodni del enote
urejanja prostora NM/13-OPPN-a, ki se ureja z Odlokom o Ureditvenem
naértu za Sportno-rekreacijski park Portoval (Uradni list RS, $t. 108/01 in
91/11 - v nadaljevanju UN Portoval).

Pobuda za zacetek priprave sprememb in dopolnitev OPN (v nadaljevanju:
SD OPN 1) je utemeljena z razlogi, da na podlagi obstojecih prostorskih in
finan¢no-ekonomskih razmer ter veljavnih dolocil OPN realizacija pozidave,
kot jo je s strokovno resitvijo predvidel pobudnik, ni izvedljiva. Predlog za
SD OPN 1 vkljuéuje spremembo oz. povecanje obmodja, za katerega je
predvidena izdelava OPPN, prerazporeditev podrobnej$e namenske rabe s
poudarkom na centralnih dejavnostih in ureditvah obrezja reke Krke ter
prestavitev lokacije mostu preko reke Krke.

Cilj priprave SD OPN 1 je sprememba veljavnih prostorsko izvedbenih
pogojev OPN, ki za enoto urejanja prostora NM/13-OPPN-b dologajo, da
priprava OPPN ne bo ve¢ obvezna in da se namesto tega za predmetno
ureditev prostorsko izvedbeni pogoji OPN dologijo v vsebini, obliki in
natanénosti, kot je predpisana za obcinski podrobni prostorski nacrt. Del
enote urejanja prostora NM/13-OPPN-a (UN Portoval), v katerega se
posega s SD OPN 1, se razveljavi in zanj prav tako dolo¢i prostorsko
izvedbene pogoje z OPN v vsebini, obliki in natanénosti, kot je predpisana
za obginski podrobni prostorski naért.

Predmet SD OPN -1, v velikosti 4,15ha, se nanasa na:

(1) Sprememba meje obmocja enote urejanja prostora - EUP z oznako
NM/13-OPPN-b s poveganjem na del veljavnega Ureditvenega nacrta Spor-
tno - rekreacijski park Portoval z oznako NM/13-OPPN-a in dele NM/13-a,
NM/24-a ter NM/2-OPR.

(2) Dolocitev novega EUP za obmocje iz prejsnje alineje z oznako NM/13-b,
razdelitev EUP NM/13-OPPN-a na dve enoti in sicer EUP NM/13-OPPNat
in NM/13-OPPN-a2.

(3) Spremembo podrobnej$e namenske rabe v EUP NM/13-a na zemljidéu s
parc. &t. 1336/6 k.0. Smihel pri Novem mestu in sicer iz povréine cest (PC) v
1336/5 iste k.0. iz povrsin podezelskega naselja (Sks) v povrsine cest (PC).

(4) spremembo (prerazporeditev) podrobnejSe namenske rabe v EUP
NM/13-b.

(5) Dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev (v nadaljevanju: PIP) za pro-
storske ureditve v EUP NM/13-b v vsebini, obliki in natan¢nosti, ki so predpi-
sani za obcinski podrobni prostorski nacrt.

(6) Zmanj8anje obmo¢ij EUP NM/13-OPPN-a, NM/13-a, NM/24-a in NM/2-
OPR.

(7) Razveljavitev dolocbe o posebnih PIP za EUP NM/13-OPPN-b.

(8) Razveljavitev doloch glede prostorskih ureditev, ki se nana$ajo na del
obmodja veljavnega Ureditvenega nacrta Sportno - rekreacijski park Porto-
val (del EUP NM/13-OPPN-a), ki se prikljucuje k EUP NM/13-b.

C. OPIS NACRTOVANIH UREDITEV NA OBMOCJU EUP NM/13-b

UREDITVENO OBMOCJE:

Obmotje naértovanih ureditev na jugozahodnem obrobju Novega mesta,
juzno od naselja Ir¢a vas, med Toplisko cesto na vzhodu in reko Krko na
zahodu pri ¢emer zajema tudi lokacijo mostu in tako poseze na levi breg
reke Krke vse do prikljucka na lokalno, krajevno cesto LK 299231 Lastovée
— Groblie. V obmogje so zajete obdelovalne in travniske povrsine juzno od
stanovanjskih hi§ v Ir¢i vasi, cesta do naselja Ir¢a vas, vrticki v juznem delu,
v osrednjem pa Crpali§ce (komunalna ¢istilna naprava). Vzdolz reke Krke je
zajet priobalni pas z brezino.

Ureditveno obmogje, v velikosti priblizno 4,10 ha, zajema zemljis¢a s parc.
§t. 790, 796/1, 79711, 797/2, 79911, 799/2, 800/1, 800/2, 865/3, 1081,

1082/1, 1082/2, 1082/3, 1082/5, 1083/2, 1084/4, 1084/6, 1084/7, 1074/9,
1335, 1336/5, 1342/1, vse k.0. Smihel pri Novem mestu in 358/1, 358/2,
358/3, 360/1, 1149, 1162/1 vse k.o. Bréljin.

KONCEPT UREDITVE: Ureditveno obmogje je s cesto Iréa vas lodeno na
severni in juzni del, reka Krka pa ga deli na levi in desni breg. Z umestitvijo
pozidave na jugovzhodni rob se ohranjajo kmetijske povrsine ob naselju Iréa
vas. Obvodni prostor se ohranja in ureja z minimalnimi posegi, mostna
povezava na levi breg reke Krke pa omogota kontinuirane resitve z
navezavami na $ir$i prostor.

UE1 - obmocje centralnih dejavnosti: Na skrajnem jugovzhodnem delu
se ob Topliski cesti predvidi vecja stavba, ki se nameni za trgovske,
poslovne in gostinske dejavnosti. Predstavlja vsebinski generator obmocja
in oblikovno pomembno totko na vhodu v mesto, ki se vizualno in
funkcionalno (z vertikalno komunikacijo) poveze z obrezjem Krke. Ob stavbi
so predvidene manipulativne in parkirne povrsine ter ostale spremljajoce
ureditve.

UE2 - obmocje prometnih povrsin: Rekonstruirana javna pot JP 799441
Iréa vas napaja obmocje centralne stavbe in ¢rpalisce ter vkljucuje tudi
izvedbo pes$ in kolesarske povezave v smeri Portovala. Kolesarska in pe$
pot se s ceste Ir¢a vas preko mostne konstrukcije nadaljujeta na levi breg
reke Krke vse do prikljucka na lokalno, krajevno cesto LK 299231 Lastovée
- Groblje ter po dostopu do ¢rpali$ca ob severozahodni fasadi poslovne
stavbe do javne poti JP 799113 (v nadaljevanju: cesta Brod). Ob cesti Iréa
vas se del zemlji§¢ nameni parkiranju za turistiéno ponudbo (osebni
avtomobili, avtodomi, turistiéni avtobusi).

UE3 - obmogje zelenih obvodnih povrsin: Med reko Krko in obmocjem
za centralne dejavnosti se levo in desno od ¢rpali§¢a ohranjajo obvodne
povrine — brez ureditev. Zaradi strmega terena so posegi na obmocje
minimalni. Dopustna je manj$a kréitev obrezne zarasti za vzpostavitev
pedpoti. PeSpot se iz smeri ¢olnarne, nadaljuje po brezini do predvidene
stavbe v UE1 ter preko mostu naveze na pe$ in kolesarsko povezavo po
levem bregu reke Krke in ob stavbi proti jugu na cesto Brod.

UE4 - obmogje érpali$éa (odpadnih fekalnih voda): Crpalisce se ohranja
na obstojeti lokaciji v osrednjem delu obre¢nega prostora med reko Krko.
Sedanji dostop do ¢rpali$éa se prestavi severno, ob ¢rpali$éu pa se
zagotovijo zadostne manipulativne povrine za potrebe komunalnega vozila.
UE5 - obmotje reke Krke: Reka Krka, ki deli ureditveno obmocje PIP
Topliska cesta, je hidroloska in geomorfolo$ka naravna vrednota drzavnega
pomena, spoznana je kot ekoloSko pomembno obmogje in kot posebno
ohranitveno obmogje oz. obmoc¢je Natura 2000. Levi in desni breg sta
povezana z mostno konstrukcijo.

UE6 - obmocje za vrtickarstvo: Ob naselju Ir¢a vas se ohranja kmetijske
povrsine (vrticki, njive, travniki) kot zelena cezura med posameznimi
sklenjenimi deli poselitve. Zaradi ureditve postajali§¢a za turisticne avtobuse
v sosednji UE se lahko izvede izravnava terena na obmoéju obstojece
depresije, prilagojeno koti javne poti Ir¢a vas.

UE? - SirSe obmocje pes in kolesarske poti ter mostne konstrukcije na
levem bregu reke Krke: Ta ureditvena enota zajema ureditve na levem
bregu reke Krke, ki niso zajete v UE2. Vkljuéuje obmocje PNR, in sicer Gg,
K1, K2 in delno Pz,

PROMETNO OMREZJE: Obmotje urejanja se bo prometno navezalo iz
obstoje¢ega krizis¢a regionalne ceste R2-419/1203 Soteska — Novo mesto
in javne poti JP 799441 Iréa vas. Z namenom napajanja obmocja urejanja je
predvidena rekonstrukcija priklju¢ka na javni poti Iréa vas, v km 12,230
drzavne ceste, kjer bo dodan tudi levi zavijalni pas in pa izvedba novega
prikliucka na regionalni cesti, po sistemu desno - desno, v km 12,115
regionalne ceste. Predvidena je tudi prestavitev dostopne poti do ¢rpali$ca.

Most s pe$ in kolesarsko navezavo na levi in desni breg: Most se
umesti v smeri vzhod — zahod. Dolzina mostu je cca 120-130m, Sirina cca
3-4 m, viSina cca 8-11 m nad gladino reke Krke odvisno od nivelete,
umescenost v teren: desni breg na koti cca 174,00 m nmy, levi breg na kot
cca 172,00 m nmv. Most se opremi z urbano opremo in javno razsvetljavo.
Nadvodna konstrukcija naj bo lesena v kombinaciji z betonom, ali drugim
ustreznim materialom, razporejena na oporna polja, ki jih naj bo ¢im manj v
strugi reke Krke. Oblikovanje mostne konstrukcije naj bo arhitekturno in
krajinsko skladno z naravnim zna¢ajem re¢nega ambienta in glede na
sorazmerno veliko vi§ino mostu nad reko Krko.

Pripravijavec: ~ Mestna obCina Novo mesto
Seidlova cesta 1
8000 Novo mesto

Naro¢nik: MM ETA Nepremicnine, d.o.o.
Dunajska cesta 151
1000 Ljubljana

Izdelovalec: TOPOS, d.o.0.,
KoCevarjeva ulica 1
8000 Novo mesto

OBCINSKI PROSTORSKI NACRT

MESTNE OBCINE NOVO MESTO
SPREMEMBE IN DOPOLNITVE - SD OPN 1

PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI ZA

OBMOCJE'CENTRALNIH DEJAVNOSTI
OB TOPLISKI CESTI - EUP NM/13b

DOPOLNJEN OSNUTEK

POVZETEK ZA JAVNOST

Merilo: ~ 1:xy
Kartografska podlaga:  geodetski posnetek in DKN
Datum:  april 2015
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