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OBCINSKEMU SVETU MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

ZADEVA: Obgcinski podrobni prostorski nacrt Grad Grm

PREDMET:  USKLAJENI PREDLOG PROSTORSKEGA AKTA
ZA DRUGO OBRAVNAVO IN SPREJEM - OBRAZLOZITEV

1. UvVOD

Obcinski podrobni prostorski na¢rt Grad Grm (v nadaljevanju: OPPN) obravnava obmocje na vrhu
vzpetine Grm v Novem mestu, kjer stoji grad Grm z delom grajskih povrSin, ki so ostale od nekdaj
celovitega grajskega kompleksa. V prejSnjem stoletju je bil najprej z individualno stanovanjsko
gradnjo pozidan severni del grajskih povrsin, v 70. letih pa Se juzni del zaradi Siritve takratne
Industrije motornih vozil (IMV). Grajski kompleks je postal prostorsko utesnjen, njegova nekdaj
strateSka lega na vrhu enega izmed novomeskih gricev je tako v prometnem, vsebinskem kot
vizualnem smislu izgubila pomen, hkrati pa je grad tudi v mentalni podobi me&€anov izginil v
pozabo. Zunanje povrSine okrog gradu so bile prepuscene stihijski rabi, posegom v reliefno
strukturo ter propadu parkovnih ureditev.

Namen OPPN je, da se z doloditvijo pogojev za gradnjo in posege na tem obmocju omogodi
postopno revitalizacijo in ozivitev grajskega kompleksa.

Pobudnik izdelave OPPN, investitor in pripravljavec je Mestna obcina Novo mesto. Izdelovalec
OPPN je podjetie BD projektiranje, d.o.o., ki je bilo izbrano na podlagi zakonodaje s podrocja
javnega naroc¢anja.

2. OBRAZLOZITEV POSTOPKA

Postopek priprave OPPN se vodi na podlagi Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st.
33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09 in 80/10-ZUPUDPP) in sklepa o zacetku priprave (Uradni list RS,
§t. 89/07). Priprava prostorskega dokumenta se je sicer zaCela Zze v Casu prejSnje prostorske
zakonodaje, vendar je nato veckrat zastala predvsem zaradi neredenega vpradanja lastnistva in
posledi¢no nejasnosti glede predvidenih programov in namembnosti gradu.

Strokovne podlage so bile izdelane aprila 2007, ko je bil grad Se v lasti druzbe Holding IMV.
Oktobra 2007 so bile predstavljene Odboru za okolje in prostor, Odboru za komunalo in promet ter
Odboru za druzbene dejavnosti. Od dveh variantnih reSitev, ki sta se razlikovali predvsem po
prostorski razporeditvi nekaterih objektov oz. dejavnosti, je bila ena izbrana za nadaljnjo obdelavo
(varianta 2). Bistvena razlika v primerjavi z danasnjo resitvijo je ta, da takrat na podlagi opredelitve
Revoza ni bila predvidena ohranitev dostopne ceste za Revoz po Trdinovi ulici, kar je dajalo boljse
izhodiS€e za neposredno povezavo gradu Grm in kapele BozZjega groba ter rekonstrukcijo
nekdanjega terena. Poleg tega je bila na mestu danasnjega gospodarskega objekta vzhodno ob
gradu predvidena restavracija o0z. gostinski objekt, medtem ko je danes na podlagi potreb
sedanjega lastnika predviden objekt za hrambo zgodovinskega gradiva.



Leta 2008 je grad Grm in okoliSke povrSine od Holdinga IMV odkupila druzba Grad Grm, d.0.0., ki
je nacrtovala grajski kompleks nameniti predvsem hotelski dejavnosti viSjega nivoja. Koncept
zasnove, ki je vkljueval tudi apartmajsko naselje v okolici gradu, pa ni bil usklajen s konceptom
varstva kulturne dedis¢ine.

Novembra 2009 je Ministrstvo za kulturo s sklepom Vlade RS odkupilo grad Grm in nekaj okoliskih
povrdin (parc. &t. 1336, 1337, 1338, 1339, 1340/1, 1340/2, 1344/1, vse k.o. Kandija) za potrebe
svojih institucij - Zavoda za varstvo kulturne dedis€ine Slovenije (Obmocéna enota Novo mesto) in
Zgodovinskega arhiva Ljubljana (Enota za Dolenjsko in Belo krajino), ki sta postala upravljalca
predmetnih nepremicnin.

Mestna obéina Novo mesto je od druzbe Grad Grm d.o.0. v likvidaciji maja 2010 odkupila ostale
odprte povrSine okrog gradu (parc. §t. 1344/2, 1345, 1346, 1347, 1350, vse k.o. Kandija). Celota
zelenih povrSin okrog gradu namre¢€ predstavlja velik potencial za ureditev mestnega parka, ki ga v
Novem mestu sicer nimamo, z raznolikimi parkovnimi, rekreacijskimi in prireditvenimi ureditvami.

Mestna obcina
Novo mesto

134373
- N

Lastniki ostalih zemljiS¢ znotraj obmocja urejanja so Revoz, Evangelijska cerkev Dobrega pastirja
Novo mesto, Komunala Novo mesto in zasebni lastniki.

Na podlagi pridobljenih smernic pristojnih nosilcev urejanja prostora in odlo¢be Ministrstva za
okolje in prostor (8t. 35409-19/2005-IL), da za predmetni prostorski nacrt ni potrebno izvesti
celovite presoje vplivov na okolje, je izdelovalec pripravil dopolnjeni osnutek OPPN. Javna
razgrnitev dopolnjenega osnutka je potekala v prostorih Mestne ob¢ine Novo mesto od 1. 7. 2010
do 20. 8. 2010 (51 dni), javna obravnava pa je bila dne 7. 7. 2010. Dopolnjen osnutek OPPN je bil s
strani Obcinskega sveta in pristojnih odborov potrjen na prvi obravnavi v okviru nadaljevanja 31.
seje dne 19.7.2010.

Pripombe in predlogi, ki so bili podani na dopolnjeni osnutek OPPN v sklopu javne razgrnitve, so
bili posredovani izdelovalcu, ki je skupaj s pripravljavcem pripravil stali§¢a do pripomb in predlogov
z javne razgrnitve (v prilogi). Stali¢a je zavzel Zupan dne 2. 11. 2010 s sklepom &t. 1940. StaliS¢a
so bila objavijena na spletni strani in v prostorih MONM ter poslana strankam, ki so podale
pripombe.

Na podlagi zavzetih stali§¢ do pripomb in predlogov je izdelovalec pripravil predlog OPPN, ki je bil
posredovan pristojnim nosilcem urejanja prostora za pridobitev kon&nih mnenj k prostorskemu
aktu. Na podlagi usklajevanja s tremi nosilci urejanja prostora (Elektro Ljubljana, Zavod RS za
varstvo narave, Zavod za varstvo kulturne dedisCine Slovenije) in po konéni pridobitvi vseh
pozitivnih mnenj je izdelovalec pripravil usklajeni predlog, ki ga posredujemo v drugo obravnavo in
sprejem.



3. OBRAZLOZITEV VSEBINE IN RAZLOGOV ZA PRIPRAVO OPPN

Besedilo v tem poglavju je deloma povzeto po strokovnih gradivih Zavoda za varstvo kulturne
dedis¢ine, OE Novo mesto.

3.1 Opis obmocja urejanja

Grad Grm je nekdanji druzinski grad druzine Mordax. Leta 1586 ga je pozidal baron Kristof Mordax.
Za Casa njegovega lastniStva sta nastala tudi kapela Bozjega groba, ki predstavlja rodbinski
mavzolej Mordaxov ter najpomembnejSa ohranjena znamenitost gradu — barocni strop stolpne
sobe z odli€no ohranjenim bogatim Stukaturnim okrasjem in poslikavami, ki je edini take vrste na
Dolenjskem. Do gradu vodi kostanjev drevored iz konca 19. stoletja. Pred vhodom v grad je manj$a
parkovna zasnova, ki je bila leta 1935 preurejena v edini primerek t.i. arhitektonskega vrta na
Dolenjskem. V parku je tudi vodnjak, ki je s svojimi tridesetimi metri globine najgloblji v Novem
mestu.

Od druge polovice 16. stoletja do druge polovice 18. stoletja je grad dozivljal dopolnitve in
prezidave. Ok. leta 1870 je bil prodan dezeli Kranjski, ki ga je namenila Kmetijski Soli Grm. Ta se je
ok. leta 1980 preselila na novo lokacijo na Bajnof pod TrSko goro, grad pa je preSel v last tedanjega
Holdinga IMV.

Lega gradu je imela strateSki pomen, saj je ¢ez obmocje (med gradom in kapelo Bozjega groba)
potekala glavna prometna povezava iz mestnega jedra Novega mesta proti Beli krajini (po danasniji
Trdinovi ulici in naprej ¢ez obmocje danasnjega industrijskega kompleksa).

Znotraj obmocja urejanja z OPPN je evidentiranih Sest enot kulturne dediscine, od tega so Stiri

zavarovane z Odlokom o razglasitvi naravnih znamenitosti in nepremicnih kulturnih in zgodovinskih

spomenikov v Obcini Novo mesto (Uradni list RS, §t. 38/92):

- Novo mesto - Grad Grm (ESD 8677); stavbna profana dediscina — kulturni spomenik

- Novo mesto - Hisa Trdinova 27 (ESD 8098), stavbna profana dedis¢ina — kulturni spomenik

- Novo mesto - Kapela Bozjega groba (ESD 2759); stavbna sakralna dediS€ina — kulturni
spomenik 5

- Novo mesto - Park ob gradu Grm (ESD 9148); vrtno-arhitekturna dedis¢ina — kulturni spomenik
in naravna znamenitost. ;

- Novo mesto - Obmocje gradu Grm (ESD 8762); kulturna dedis¢ina

- Novo mesto - HiSa Trdinova 25 (ESD 14400); stavbna profana dedis§¢ina — kulturna dedis¢ina

Obmocje gradu Grm - enote kulturne dediscine in naravnih Merilo 1:2000

LEGENDA:
D kulturni spomenik
D kulturna dediscina

A 4 naravnaznamenitost -

LN spomenik oblikovane narave




3.2 Razlogi za pripravo OPPN

Obmocje gradu Grm ima za Novo mesto kot hitro razvijajoCe se regionalno sredi§€e in uspesno
gospodarsko mesto vecplasten pomen. Njegov velik potencial tako iz kulturno-zgodovinskega,
reprezentancnega, oblikovalskega kot tudi rekreacijskega vidika pa je bil do danes neizkori§¢en in
celo degradiran, ¢emur so botrovala Stevilna prostorska in vsebinska nesoglasja, neurejeno
vpradanje lastniStva in nedefinirane vizije mesta glede funkcije in rabe tega zgodovinskega
kompleksa.

Grajsko obmocje je pred Siritvijo urbanizacije obsegalo bistveno vecje povrSine, kot jih imamo
danes. Grajski kompleks kot celota (s pripadajo¢imi kmetijskimi povr§inami) je v zadnjih desetletjih
prakti¢no izginil Najvecje in najbolj neposredno razvrednotenje in izni€enje so dozZivele odprte
zelene povrsine nekdanjega kompleksa, in sicer kot:
popolna sprememba identitete prostora z deponijami, nasipi, viaduktom in regulacijo potoka
trajna izguba nekdanjih travnikov, sadovnjakov in njiv ob izgradnji industrijskih objektov
reliefna devastacija obmocja okoli kapele BoZjega groba in s tem njena fizicna locCitev od
gradu
popolna sprememba obmocja nekdanjega sadovnjaka med gradom in kapelo v obsezno
asvaltno povrsino parkiri€a z umetno izravnanim reliefom
zapuscenost parka in parkiranje v njem
pojav divjega vrtiCkarstva na obmocju nekdanje vrtnarije
propad vecjega Stevila kostanjev v drevoredu itd.

3.3 Vsebina OPPN

Z OPPN se dolo€ajo pogoji za obnovo in ozivitev kompleksa gradu Grm, kar zajema ureditev
obmocdja gradu z zunanjimi povrSinami, kapele Bozjega groba, vodohrana, vile Trdinova ulica 25 in
nekdanje vrtnarjeve hiSe z rastlinjakom, ureditev sticnega obmocja grajskega kompleksa s
sosednjo stanovanjsko pozidavo na severu in tovarno avtomobilov na jugu ter zagotovitev potrebne
prometne in druge infrastrukture (vkljuéno s parkirisci).

Temeljni koncept je v zasnovi prenove zelenih povrsin kot glavnih nosilk javnega dogajanja. Zelene
povrSine so namenjene druzenju ljudi, rekreaciji, prireditvam na prostem, otroski igri in pocitku.
Razporejene so po celothem obmodju urejanja. Nacrtovana je tako izvedba novih parkovnih
ureditev kot tudi obnova in vzdrzevanje obstojec¢ih. Parkovne ureditve so povezane s sistemom
pespoti in cest. Glavna dostopna cesta iz drugih delov mesta je po Trdinovi ulici. Zaradi potreb
tovarne Revoz se ta cesta ohranja tudi kot eden izmed pomoznih dostopov do tovarne. Z namenom
delne rekonstrukcije nekdanjega terena na tej lokaciji je predviden dvig nivelete ceste ter sanacija
brezine nad njo. Objekt kapele Bozjega groba se ohranja z moznostjo prizidka zaradi potreb
evangelijske cerkve, ki objekt uporablja. Objekt vodohrana se ohranja, vzhodno od njega pa je
predvidena moznost za dodatno otroSko igrisce in park. Na stiénem obmocju s tovarno Revoz je
predvidena zasnova zelene bariere z zasaditvijo goste drevesne in grmovne vegetacije, pa tudi
moznostjo nasutja terena. Zelene povrSine zahodno od gradu, kjer je bila neko¢ vrtnarija, so
predvidene za vedji prireditveni prostor z naravnimi tribunami na obstojeci brezZini ter za otrodko
igrisCe. Nekdanja vrtnarjeva hisa z rastlinjakom, ki se trenutno uporablja kot stanovanjski objekt, bil
pa je neko¢ sestavni del vrtnarije, ima enak nabor moznih dejavnosti kakor vecji del obmocja
urejanja (ureditveni enoti Grajski kompleks in Kompleks kapele Bozjega groba), vendar pa se kot
prioritetno pojmuje dejavnost, ki bi omogocila neposredno povezavo in servisiranje sosednjih
zelenih povrsin (npr. gostinstvo).

Za potrebe obstojecih in predvidenih novih dejavnosti ter uporabnikov obmocja je nacrtovano
osrednje parkiriS¢e kot delna ohranitev na lokaciji danasnjega z moznostjo gradnje garazne hide v
do dveh etazah, obstojeci parterni del pa se deloma zmanjSa in zniza. Zahodni in vzhodni del
grajskega kompleksa oz. zelenih povrsin bo povezovala osrednja pespot, ki bo potekala priblizno
na lokaciji danasnje od gradu preko Trdinove ulice do kapele Bozjega groba, nanjo pa se bodo
navezovale poti iz zahodnega in vzhodnega dela obmoc&ja. Na mestu gospodarskega objekta ob
gradu (nekdanji grajski hlevi) je predviden nov objekt, namenjen Zgodovinskemu arhivu Ljubljana.
Poleg tega objekta je v podzemnem delu predviden servisni objekt za potrebe arhiva in gradu.
Ministrstvo za kulturo namerava grad popolnoma prenoviti. Namenjen bo obmo¢ni enoti Zavoda za
varstvo kulturne dediS¢ine, obstaja pa tudi moznost ponovne vselitve Zavoda RS za varstvo



narave. Poleg dejavnosti uprave je predvideno, da se tako zelene povrSine kot tudi grad nameni
kolikor je mogoce javni rabi.

V sodelovanju z obcino in ostalimi institucijami je dolgoro€no predvidena tudi zasnova javnih
programov v gradu in na zunanjih povrSinah, kot npr.:
— protokolarni dogodki, poroke ipd. v stolpni dvoranici v 1. nadstropju
— prireditve na grajskem dvoris€u z ureditvijo sanitarij za obiskovalce ter garderob in sanitarij za
nastopajoce
— vinska klet kot vinoteka, kavarna in priloznostna postrezba ob porokah
— spominska soba oz. razstavis€e zapuscine arhitekta Marjana Musica in zgodovinarja Janka
Jarca v zgornjih nadstropjih grajskega stolpa
— souporaba obstoje¢ega razstavi§¢a, izobrazevalne delavnice
— mestni park oz. zelene povrsine ob gradu ipd.

4. VPLIV NA PRORACUN

Mestna obc&ina Novo mesto je narocnik izdelave predmetnega prostorskega dokumenta. Sredstva
se zagotavljajo s proraunske postavke 19062001 (Planska in urbanisti€na dokumentacija), konto
420804 (Nacrti in druga projektna dokumentacija). Skupna vrednost izdelave je 26.798,33 € (z
DDV) na podlagi Pogodbe za izdelavo obcinskega lokacijskega nacrta grad Grm v Novem mestu z
dne 5.4.2006 in Aneksa §t. 1 k pogodbi za izdelavo obcinskega lokacijskega naérta grad Grm v
Novem mestu z dne 6.6.2008 (oboje Stevilka 350-05-4/2002).

5. PREDLOG SKLEPOV

V skladu s poslovnikom Obcinskega sveta in Zakonom o prostorskem nacrtovanju Obc&inskemu
svetu predlagamo, da obravnava usklajeni predlog prostorskega akta v drugi obravnavi in sprejme
naslednja sklepa:

1. Obgcinski svet Mestne ob¢ine Novo mesto je obravnaval in potrdil usklajeni prediog
Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu Grad Grm v drugi obravnavi

2. Odlok se objavi v Uradnem listu RS.

Pripravila:
Irena ZALETELJ

Mojca TAVCAR Borut NOVAK
Vodja Oddelka za prostor v.d. direktorja obcinske uprave



OPPN Grad Grm - usklajeni predlog

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B,
108/09 in 80/10-ZUPUDPP) ter 16. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 96/08 -
UPB-2) je Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo mesto na ............ sejidne ............... sprejel

ODLOK
o obcéinskem podrobnem prostorskem nac¢rtu Grad Grm

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(Podlaga za OPPN)

(1) S tem odlokom se v skladu z Odlokom o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Novo mesto
(Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10 in 76/10 - tehniéna popravka; v nadaljevanju: OPN MONM) sprejme
Obcinski podrobni prostorski naért Grad Grm (v nadaljevanju: OPPN).

(2) OPPN je izdelalo podijetje BD projektiranje, d.o.0., pod Stevilko projekta OLN 05/06 v januarju 2011.

2. Clen
(Vsebina OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del ter priloge. lzdelan je v digitalni in analogni obliki.
(2) Tekstualni del (odlok):
— Opis prostorske ureditve
— Opis obmod¢ja urejanja
— Umestitev naértovane ureditve v prostor
1. Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmog;ji
2. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo objektov
3. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo infrastrukturnih objektov in naprav
— Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedisc¢ine
— Resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave
— Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom
— Faznost izvedbe prostorske ureditve
— Parcelacija in gradbene parcele
— Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev
— Usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN
— Druge obveznosti investitorjev in izvajalcev
(3) Grafiéni del:

1. Prikaz lege prostorske ureditve v SirSem prostoru M 1:20000

2. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmoc;ji M 1:7000

3. Izsek iz OPN MONM M 1:2000

4. Prikaz obmocja urejanja M 1:1000

5. Prikaz ureditvenih enot M 1:1000

6. Prikaz ureditvene situacije M 1:1000

7. Prikaz prereza A-A M 1:100

8. Prikaz obmocij varovanja in pozarnih poti M 1:1000

9. Prikaz gradbenih parcel M 1:1000

10. Situacija prometnega omrezja M 1:1000
11.A Tipski precni profil Trdinove ulice M 1:50

11.B Tipski precni profil Skalickega ulice M 1:50

11.C Tipski pre¢ni profil servisne ceste M 1:50

12.A Vzdolzni profil Trdinove ulice M 1:1000/100
12.B Vzdolzni profil Skalickega ulice M 1:1000/100
12.C Vzdolzni profil servisne ceste M 1:1000/100
12.D Vzdolzni profil peSpoti grad — kapela M 1:1000/100
13. Zbirna situacija komunalne infrastrukture M 1:500



OPPN Grad Grm - usklajeni predlog

(4) Priloge OPPN:

. Izvle¢ek iz OPN MONM

. Prikaz stanja prostora

. Strokovne podlage

. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

. Obrazlozitev in utemeljitev OPPN

. Povzetek za javnost

. Odlocba glede celovite presoje vplivov na okolje

NooabkhowN =

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

3. ¢len
(Obstojeci objekti)
Obstojeci objekti na obmocju urejanja so naslednji:

— osrednji objekti: grad, gospodarski objekt ob gradu - nekdanji grajski hlevi, stanovanjski objekt
Skalickega ulica 3 - nekdanja vrinarjeva hiSa z rastlinjakom, vrtna uta, vila Trdinova ulica 25,
nekdanja kovacija, kapela Bozjega groba, lesena hi§a Trdinova ulica 27, vodohran

— zunanje ureditve:

- parkovne: park ob gradu, drevored, juzni vrt
- prometne: Skalickega ulica, Trdinova ulica, GubCeva ulica, parkirisce, peSpot grad — parkirisce,
pesSpot Trdinova ulica — kapela, dovozna pot do kapele.
Ostale povrsine so v naravi travniSke in obdelovalne povrSine (vrtovi, sadovnjak) ter utrjene povrsSine.

4. ¢len
(Nacrtovane ureditve)

(1) S tem OPPN se dolo¢ajo pogoji za obnovo in oZivitev kompleksa gradu Grm, kar zajema
ureditev obmocja gradu z zunanjimi povrSinami, kapele Bozjega groba, vodohrana, vile Trdinova
ulica 25 in nekdanje vrtnarjeve hiSe z rastlinjakom, ureditev stiChega obmocja grajskega
kompleksa s sosednjo stanovanjsko pozidavo na severu in tovarno avtomobilov na jugu ter
zagotovitev potrebne prometne in druge infrastrukture (vklju¢no s parkirisci).

(2) Temeljni koncept je v zasnovi prenove zelenih povrSin kot glavnih nosilk javnega dogajanja.
Zelene povrSine so namenjene druzenju ljudi, rekreaciji, prireditvam na prostem, otroski igri in
pocitku. Razporejene so po celotnem obmodju urejanja. Nacrtovana je tako izvedba novih
parkovnih ureditev kot tudi obnova in vzdrZzevanje obstojecih. Parkovne ureditve so povezane s
sistemom pes$poti in cest.

(3) Vse resitve so prikazane v graficnem delu OPPN.

5. ¢len
(Nacin clenitve objektov)

(1) Objekti v OPPN se delijo na objekte, ki se ohranijo, objekte, ki se odstranijo in nove objekte. Pri
novih objektih gre v nekaterih primerih za objekte, ki se gradijo oz. urejajo na mestu odstranjenih
objektov (nadomestne gradnje oz. v primeru zunanjih ureditev rekonstrukcije in obnove). Novi objekti se
gradijo na obmocjih za gradnjo objektov in obmocjih za gradnjo podzemnih objektov (novi osrednji
objekti) ter na ostalih povr&inah, prikazanih v graficnem delu OPPN (zunanje ureditve).

(2) Glede na svojo pojavnost v prostoru se objekti delijo na osrednje objekte (predvsem stanovanjske in
nestanovanjske stavbe), ki so 0z. bodo glavni nosilci urbanisti¢ne ureditve na obmocju ter na zunanje
ureditve, za katere so pogoji glede na pretezno parterni znacaj in specificno oblikovanje navedeni
samostojno. Zunanje ureditve obsegajo vse zunanje povrSine okrog osrednjih objektov, vkljuéno z
gradbenimi inzenirskimi objekti (npr. cestami). Clenjene so na parkovne in prometne zunanje ureditve.
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ll. OPIS OBMOCJA UREJANJA

6. Clen
(Obseg in meja obmocja urejanja)

(1) Obmocje urejanja, katerega povrsina je priblizno 6,2 ha, obsega naslednje zemljiSke parcele in dele
zemljidkih parcel, na katerih se izvedejo s tem OPPN nacrtovane prostorske ureditve: 1085, 1089,
1090, 1091, 1092, 1093, 1094, 1237, 1238, 1254, 1255, 1256, 1257, 1258, 1259, 1260, 1261, 1263/4,
1263/5, 1263/6, 1264/1, 1264/2, 1326/1, 1326/3, 1327, 1328/1, 1328/2, 1328/3, 1328/4, 1330/1, 1330/2,
1331/1, 1332/1, 1332/2, 1332/4, 1332/5, 1333/1, 1333/2, 1333/3, 1334, 1335, 1336, 1337, 1338, 1339,
1340/1, 1340/2, 1343/5, 1343/6, 1344/1, 1344/2, 1345, 1346, 1347, 1348, 1349, 1350 in 1398, vse k.o.
Kandija.

(2) Meja obmocja urejanja je dolo¢ena na podlagi meje enote urejanja prostora NM/14-OPPN-c iz OPN
MONM, v manjSem delu pa obsega Se enote urejanja prostora NM/22-a, NM/22-b, NM/14-r in NM/21-
OPPN.

7. Clen
(Posegi izven obmocdja urejanja z OPPN)

Zaradi izgradnje gospodarske javne infrastrukture in sprehajalne poti so predvideni posegi na
naslednjih zemljiSkih parcelah izven obmocja urejanja z OPPN: 1002, 1085, 1089, 1090, 1237, 1238,
1335, 1362/1 in 1398, vse k.o. Kandija.

8. ¢len
(Ureditvene enote)

(1) Obmocje urejanja je glede na prostorsko in funkcionalno zaokrozenost razdeljeno na ureditvene
enote (v nadaljevanju: UE), za vsako od teh enot pa so s tem OPPN predpisani pogoji in usmeritve za
prOJektlranJe gradnjo in druge ureditve. Ureditvene enote in njihove oznake so naslednje:
UE Grajski kompleks: G
- UE Kompleks kapele Bozjega groba: K
- UE Obmocje objekta nekdanje vrtnarije: OV
- UE Obmocje stanovanjske vile: SV
- UE Obmocje vodohrana in otro$kega igri¢a: VI
- UE Obmodgje javnih cest: CE
- UE Obmocje drevoreda (severni del): D.
(2) Dologila za UE CE so deloma navedena v poglavju 1V/2.5, pretezno pa v poglavju IV/3.2. Dolocila
za preostalo gospodarsko javno infrastrukturo s pogoji za prikljuéevanje so navedena v poglavju IV/3.

IV. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR
1. VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKIH UREDITEV S SOSEDNJIMI OBMOCJI

9. ¢len

(1) Kompleks gradu Grm se v funkcionalnem in pomenskem smislu navezuje na druge centralne
mestne programe ter historicno jedro Novega mesta. V ta namen je potrebno v drugih prostorskih
dokumentih doloditi pogoje za zagotovitev dovolj izrazite prometne povezave s starim mestnim jedrom
in njegovimi programi prek Trdinove ulice in Kandijskega mostu ter nacrtovanim univerzitetnim
kampusom v Drgancevju (s poudarkom na pe$ dostopnosti). V severnem delu se grajski kompleks
prometno navezuje tudi na Gub¢&evo ulico, v severozahodnem delu na Adamicevo ulico in v zahodnem
delu na peScem namenjeno Grmsko sprehajalise ob Tezki vodi.

(2) Ohranja se obstoje¢i mirni znacaj Skalickega ulice ter drevored kot del spomenika oblikovane
narave na sti€nem obmocju med grajskim kompleksom in stanovanjskim naseljem na severu. Prometna
funkcija ulice je podrejena ohranjanju drevoreda, njegovi ustrezni ureditvi in prezentaciji.

(3) Vplive obseznega, na jugu leze€ega industrijskega obmocja na grajski kompleks se omili s pomocjo
ozelenitve vzdolz sticnega obmodja ter po potrebi preoblikovanjem terena.
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2. POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO OBJEKTOV
2.1 SPLOSNI POGOJI

10. ¢len
(Splodni pogoji ter obveznosti pri projektiranju in izvedbi)

(1) Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov, naprav in ureditev, ob
rekonstrukcijah ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmocju urejanja je potrebno upostevati vse
relevantne veljavne predpise in normative.

(2) V ¢€asu izvajanja gradbenih del se lahko uporablja le tehni¢no brezhibna gradbena mehanizacija v
skladu s tehni€nimi predpisi in emisijskimi normami.

(3) Novi objekti in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbeno-tehniéno stanje obstojecih
objektov znotraj in izven obmocja urejanja, morebitne poskodbe pa mora investitor sanirati.

(4) Vsa z gradbenimi deli tangirana zemljiS¢a se po koncanju del sproti oziroma ¢imprej ustrezno
sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.

(5) Pred posegi v tla v obmoc&ju gradu (gradnja novega objekta na mestu grajskih hlevov, servisni
podzemni objekt gradom in objektom na mestu grajskih hlevov, prenova grajskega dvorisc¢a, servisna
cesta, prenova kapele in gradnja prizidka itd.) je potrebno zagotoviti ustrezne predhodne arheoloske
raziskave, katerih rezultati se upostevajo pri pripravi projektne dokumentacije.

(6) Za posege v posamezne kulturne spomenike (predvsem v grad Grm in kapelo Bozjega groba) je
potrebna izdelava konservatorskega nacrta, ki je sestavni del projekine dokumentacije, potrebne za
pridobitev gradbenega dovoljenja. Konservatorski nacrt je potreben vedno, kadar gre za posege v
strukturne elemente spomenika.

11. Clen
(Lega objektov)

(1) Objekti se gradijo na gradbenih parcelah. Gradbena parcela je zemljiS¢e, sestavljeno iz ene ali ve¢
zemljiskih parcel ali njihovih delov, na katerem stoji oziroma je predviden objekt z urejenimi povrdinami,
ki mu sluzijo.

(2) Lega objektov je prikazana v graficnem delu OPPN.

(3) Tlorisna povrsina novih osrednjih objektov je dolo¢ena z obmocjem za gradnjo objekta, obmocjem
za gradnjo podzemnega objekta, gradbeno mejo in gradbeno linijo.

Gradbena meja je Crta, ki je nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje
odmaknjeni v notranjost zemljis¢a. Podzemna gradbena meja (z enakim pomenom) velja za podzemne
objekte ali dele objektov.

Gradbena linija je érta, na katero mora biti postavljen rob objekta.

Najvecje oziroma najmanjSe dopustne velikosti posameznih objektov znotraj obmocij, omejenih z
gradbeno mejo, podzemno gradbeno mejo ali gradbeno linijo, so navedene v ¢lenih o velikosti in
zmogljivosti objektov znotraj posameznih UE.

(4) Zunanje ureditve znotraj posamezne gradbene parcele se lahko izvajajo do meje s sosednjo
gradbeno parcelo.

(5) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od sosednjega zemljis¢a, Ce je to v lasti drugega lastnika,
odmaknjeni skladno z dolocili veljavnega OPN MONM. Glede odmikov od gospodarske javne
infrastrukture za vse objekte veljajo omejitve posameznih varovalnih pasov.

(6) Okvirne viSinske kote zemljiS¢ so delno prikazane v graficnem delu OPPN in veljajo na tocki, kjer so
prikazane, sicer pa se glede na vrsto nacrtovane ureditve podrobneje dolocijo v fazi projektiranja.

12. ¢len
(Parkiranje in dostopi do objektov)

Dostopi do objektov so razvidni iz grafiénega dela OPPN. Stevilo parkirnih mest se ob upostevanju v
tem odloku predpisanega Stevila parkirnih mest za posamezno UE dolo¢a na podlagi potreb dejavnosti
v posamezni UE ter ob upostevanju veljavnega OPN MONM in ostalih predpisov.

13. ¢len
(Oblikovanje in vzdrzevanije objektov)

(1) Objekti se oblikujejo na podlagi pogojev in usmeritev pristojne sluzbe za varstvo kulturne dedis¢ine.
(2) Novi objekti morajo biti oblikovno usklajeni z obstojecimi objekti, predvsem z gradom, kar zajema
tudi poenotenje streSne kritine in primerno uporabo materialov, v primeru podzemnih objektov pa se
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neopazno umestijo v teren. Objekti, ki se ohranijo, se vzdrzujejo in obnavljajo v svoji kvalitetni izvorni
obliki.

(3) Na objektih, predvidenih za rekonstrukcijo ali odstranitev, so do izvedbe novih ureditev dopustna
vzdrzevalna dela.

(4) Oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov mora biti skladno s predpisi o vrstah objektov glede
na zahtevnost in dolocili veljavnhega OPN MONM ter usklajeno z ostalimi objekti in ureditvami na
obmogju. Njihova izvedba je dopustna le v sklopu celovitega urejanja obmogja. Ce lezi zemljigée, na
katerem se gradi nezahtevni ali enostavni objekt na obmocju, ki je s posebnimi predpisi opredeljeno kot
varovalni pas objekta gospodarske javne infrastrukture ali na obmodju, ki je s posebnimi predpisi
opredeljeno kot varovano, je potrebno pred zacetkom gradnje takega objekta pridobiti pisno soglasje
pristojnega organa oziroma sluzbe. Poimenovanje nezahtevnih in enostavnih objektov, navedenih
znotraj posameznih UE, izhaja iz Uredbe o vrstah objektov glede na zahtevnost (Uradni list RS, S&t.
37/08 in 99/08).

14. ¢len
(Vrste dopustnih del in gradenj)

V ureditvenih enotah G, K, OV, SV, VI in CE so dopustne novogradnje (v UE SV velja le za nezahtevne
in enostavne objekte), rekonstrukcije, vzdrzevalna dela, odstranitve objekiov oziroma odstranitve
neavtenti¢nih delov objektov, preoblikovanje terena (nasipavanje in druge rekonstrukcije), dela v zvezi z
urejanjem zunanjih povrSin in dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost. Spremembe
namembnosti so dovoljene v ureditvenih enotah G, K, OV in SV.

15. ¢len
(Oblikovanje zunanjih ureditev)

(1) Glavne usmeritve za oblikovanje zunanjih ureditev so prikazane na karti 6 (Prikaz ureditvene
situacije). Skladno s pogoji tega odloka se lahko izvajajo tudi druge zunanje ureditve, ki v grafiki niso
podrobneje dolo¢ene. Zunanje ureditve v ureditvenih enotah G, K in VI se zaradi posebnega javnega
pomena urejajo na podlagi Nacrta krajinske arhitekture po predpisih o projekini dokumentaciji.

(2) Zunanje ureditve na obmocju spomenika oblikovane narave - Grajskega parka Grm in sicér znotraj
obmocdja urejanja se izvajajo v skladu z veljavnimi varstvenimi rezimi, ki izhajajo iz predpisov s podrocja
varstva narave in kulturne dedi§€ine na obmocju Mestne obcine Novo mesto.

(3) Zunanje ureditve, ki zadevajo enote kulturne dedis¢ine oziroma kulturne spomenike, se oblikujejo na
podlagi pogojev in usmeritev pristojne sluzbe za varstvo kulturne dediscine.

(4) lzhodis€e za oblikovanje zunanjih ureditev naj bo predvsem v obnovi in dopolnitvi kvalitetnih
obstojecih ureditev ter rekonstrukciji nekdanjih parkovnih povrSin. Zasnova novih ureditev naj temelji na
kvalitetnih pristopih k obravnavi in oblikovanju zunanjih povrSin. Poudarek naj bo na zagotovitvi pogojev
za njihovo javno rabo.

(5) V sklopu zunanijih ureditev je dopustno izvajanje zasaditev, tlakovanje in drugo utrjevanje povrsin,
urejanje poti, postavitev parkovne opreme (okrasni bazeni, vodnjaki ipd.), druge urbane opreme in
opreme v sklopu prometnih ureditev. Dopustno je tudi preoblikovanje terena oz. rekonstrukcija (izkopi in
nasutja) ter odstranjevanje vegetacije, kjer je to utemeljeno.

(6) Zunanje ureditve naj bodo v pretezni meri parternega znacaja. Preoblikovanje terena se izvede na
osnovi graficnega dela OPPN, kjer je to doloCeno, sicer pa se nacrtuje v fazi projektiranja. Utrditev
terena s Skarpami in postavitev ograj se izvede predvsem v smislu dopolnitve ali obnove obstojecih
kvalitetnih zunanijih ureditev.

(7) Skladis¢enje naj se odvija znotraj stavb.

16. Clen
(Stopnja zazidanosti)

Stopnja zazidanosti gradbenih parcel ni dolo¢ena Steviléno, temvec je opredeljena z dolocili tega odloka
o velikosti in zmogljivosti ter legi objektov.
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2.2 GRAJSKI KOMPLEKS, KOMPLEKS KAPELE BOZJEGA GROBA IN OBMOCJE OBJEKTA
NEKDANJE VRTNARIJE

17. ¢len
(Splosno)

Dolocila veljajo v UE Grajski kompleks (UE G), UE Kompleks kapele Bozjega groba (UE K) in UE
Obmodgje objekta nekdanje vrtnarije (UE OV) .

18. ¢len
(Vrste dopustnih dejavnosti in programov)

(1) Dopustne so centralne mestne dejavnosti pretezno kulturno-razvedrilnega znacaja, podrobneje
opredeljene na podlagi Uredbe o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, §t. 69/07 in 17/08),
kot so:
- G. Trgovina; vzdrzevanje in popravila motornih vozil: 47. Trgovina na drobno, razen z motornimi
vozili
- |. Gostinstvo
- M. Strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti (razen: 69 Pravne in raunovodske dejavnosti, 70
Dejavnost uprav podijetij, podjetniSko in poslovno svetovanije ter 75 Veterinarstvo)
- N. Druge raznovrstne poslovne dejavnosti: 82.3 Organiziranje razstav, sejmov, srecan;j
- O. Dejavnost javne uprave in obrambe; dejavnost obvezne socialne varnosti: 84.11 SploSna
dejavnost javne uprave in 84.12 Urejanje zdravstva, izobrazevanja, kulturnih in drugih socialnih
storitev, razen obvezne socialne varnosti
- P. Izobrazevanje
- R. Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti (razen: 92 Prirejanje iger na sreco)
- S. Druge dejavnosti: 94.91 Dejavnost verskih organizacij.
(2) Dopustno je tudi parkiranje ter ureditev prostorov v objektih za stanovanja in shrambe za potrebe
dejavnosti, dopustnih s tem OPPN.
(3) Vecini objektov in ureditev v teh ureditvenih enotah se v najvecji mozni meri zagotavlja javna
mestna funkcija.

19. ¢len
(Vrste dopustnih objektov)

(1) Ohranijo se:
— osrednji objekti: grad, vrtna uta, kapela Bozjega groba, lesena hiSa Trdinova ulica 27
— zunanje ureditve:
- parkovne: park ob gradu, drevored
- prometne: Gubceva ulica, dovozna pot do kapele.
(2) Nacrtovani novi objekti so:

— osrednji objekti: objekt na mestu grajskih hlevov (nadomestna gradnja), servisni podzemni
objekt med gradom in objektom na mestu grajskih hlevov, objekt na mestu vrtnarjeve hise z
rastlinjakom (nadomestna gradnja), prizidek h kapeli Bozjega groba, osrednje parkiriS¢e s
podzemno garazno hiso

— zunanje ureditve:

- parkovne ureditve: juzni vrt (obnova), zahodno otrosko igri§€e s parkovno ureditvijo, formalni
park (na mestu nekdanje grajske vrinarije — tudi kot prireditveni prostor oz. gledali§¢e na
prostem), sanacija reliefa na obmocju obstoje¢ih parkiriS¢, sanacija brezine pod kapelo
Bozjega groba, ureditev ob kapeli Bozjega groba, vzhodno otroSko igris€e s parkovno
ureditvijo, zelena pregrada

- prometne ureditve: peSpot grad — kapela (rekonstrukcija), servisna cesta, pot Gubcéeva ulica
— vzhodno otrosko igrisce.

(3) Poleg osrednjega parkiris¢a s podzemno garazno hiSo je na obmocju ureditvenih enot K in OV
dovoljena tudi izvedba manjsih parternih parkiris¢, vezanih na funkcijo objektov.

(4) Ce to ni v nasprotju z varstvenim rezimom, je v skladu s predpisi o vrstah objektov glede na
zahtevnost dopustna tudi izvedba naslednjih objektov:

— nezahtevni objekti: zaasni objekti, namenjeni sezonski turistini ponudbi ali prireditvam (kiosk
oziroma tipski zabojnik, &e je njegova tlorisna povrsina do 20 m?) — ne znotraj obmodgja
spomenika oblikovane narave, objekti za lastne potrebe (utriene dovozne poti dolzine do 300 m
in Sirine do 4 m), ograje, nizje od 2,2 m, Skarpe in podporni zidovi, e njihova viSina ne presega
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1,5 m (razen v primeru rekonstrukcije grajenih struktur historicne parkovne zasnove), pomozni
infrastrukturni objekti (plo¢nik in kolesarska steza ob voziS¢u ceste, postajalis¢e) — samo ob
Trdinovi ulici, spominska obelezja

— enostavni objekti: zaCasni objekti (razen cirkusa) - ne znotraj obmocja spomenika oblikovane
narave, objekti za lastne potrebe (nadstreek, utrjena dvori§¢a do povrsine 300 m?), pomozni
cestni objekti, pomozni energetski objekti, pomozni komunalni objekti, vadbeni objekti,
namenjeni Sportu in rekreaciji na prostem (igriS¢e za Sport in rekreacijo na prostem, sprehajalna
pot), spominska obelezja, urbana oprema.

20. ¢len
(Velikost in zmogljivost objektov)

(1) Grad, kapela Bozjega groba, lesena hiSa Trdinova ulica 27 in vrtna uta se ohranjajo v obstojecih
gabaritih, pri Cemer se ob kapeli lahko izvede prizidek.

(2) Objekt na mestu grajskih hlevov lahko obsega dve etazi kleti + pritli¢je + podstre$je/mansarda.
Okvirna kota pritlicja je 202,65 m n.m.v. Vzhodni del kleti ob osrednjem objektu mora biti ume&c&en v
celoti pod povrSino terena oziroma je potrebno pri njegovem umeS€anju upoStevati obstojeco
konfiguracijo terena. Gradbena linija se uposteva v delezu najmanj 80%.

(3) Servisni podzemni objekt med gradom in objektom na mestu grajskih hlevov obsega kletno etazo in
ne sme biti man;j$i od 50% obmocja, ki ga dolo¢a podzemna gradbena meja.

(4) Objekt na mestu vrtnarjeve hiSe z rastlinjakom lahko obsega klet + pritli¢je + podstresje/mansarda,
gradbena linija se uposteva v delezu najmanj 80%. Okvirna kota pritli¢ja je 194,65 m n.m.v. Objekt
mora ohranjati videz vrtnarjeve hiSe oz. oranzerije. V ta namen je dopustna dopolnitev objekta osno
simetri¢no glede na osrednjo os formalnega parka.

(5) Za objekt na mestu grajskih hlevov in objekt na mestu vrinarjeve hiSe z rastlinjakom velja, da
najviSja tocka vidnega dela zidu novega objekta ne sme presegati najvisje tocke vidnega dela zidu
odstranjenega objekta. Zunaniji obod kleti mora lezati pod nivojem terena v delezu najmanj 70%.

(6) Osrednje parkiriS¢e s podzemno garazno hiSo lahko obsega do dve podzemni etazi (cca. 70
parkirnih mest na etazo) in ne sme biti manjSe od 50% obmogja, ki ga dolo¢a gradbena meja. Dopustna
je izvedba parternega parkiris€¢a (rekonstrukcija). Na njem je dopustno urediti tudi parkirna mesta za
avtobuse.

(7) Prizidek h kapeli Bozjega groba lahko obsega klet + pritli¢je, viSinska kota najvi§jega dela strehe pa
ne sme biti vi§ja od 3,5 m glede na viSinsko koto pritli¢ja kapele. Objekt se locira znotraj obmocja
gradbene meje, vendar tlorisna povrSina ene etaze ne sme presegati 2/3 tlorisne povrSine kapele
Bozjega groba.

(8) Manjse parterno parkiris¢e v UE K lahko obsega do 20 parkirnih mest, v UE OV pa do 6 parkirnih
mest.

2.3 OBMOCJE STANOVANJSKE VILE

21. ¢len
(Splosno)

Dolocila veljajo za UE Obmocje stanovanjske vile (UE SV).

22. ¢len
(Vrste dopustnih dejavnosti)

UE je namenjena stanovanjskim potrebam, v objektu nekdanje kovacije pa so dopustne tudi naslednje

dejavnosti, podrobneje opredeljene na podlagi Uredbe o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list

RS, §t. 69/07 in 17/08):

— M. Strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti

— N. Druge raznovrstne poslovne dejavnosti: 82 PisarniSke in spremljajo¢e poslovne storitvene
dejavnosti

— P. Izobrazevanje

— Q. Zdravstvo in socialno varstvo: 86.9 Druge dejavnosti za zdravje

— R. Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti (razen: 92 Prirejanje iger na sreco)

— S. Druge dejavnosti: 96 Druge storitvene dejavnosti.

Dejavnosti v objektu nekdanje kovacije so dopustne v obsegu, kot ga omogoca velikost objekta s

pripadajo¢imi zunanjimi povrSinami ter pod pogojem, da se potrebne parkirne povrSine zagotovijo
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znotraj ureditvene enote ter da dejavnost ne povecuje negativnih vplivov na bivalno okolje (povecana
stopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstojeCe obremenitve.

283. ¢len
(Vrste dopustnih objektov)

(1) Osrednja stavba (vila) se ohranja.
(2) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je dopustna tudi izvedba naslednjih
objektov:

— nezahtevni objekti: objekti za lastne potrebe, ograje, nizje od 2,2 m, Skarpe in podporni zidovi,
¢e njihova viSina ne presega 1,5 m, pomozni infrastrukturni objekti (plo€nik in kolesarska steza
ob vozi§&u ceste, postajalis¢e), spominska obelezja

— enostavni objekti: objekti za lastne potrebe (nadstreSek, rezervoar za utekoc€injeni naftni plin ali
nafto, enoetazni pritliéni objekt s tlorisno povrsino do 4 m?, utriena dvoriééa do povrsine 300
m?), pomozni energetski objekti (nizkonapetostno distribucijsko elektroenergetsko omrezje,
priklju¢ek na distribucijsko plinovodno omrezje, etazni plinski prikljucek za etazno ogrevanje),
pomozni komunalni objekti (vodovodni prikljuéek na javno vodovodno omrezje, objekt s
hidroforno postajo oz. precrpalis¢em, kanalizacijski priklju¢ek na javno kanalizacijsko omrezje,
tipska 0z. montazna greznica, cestni priklju¢ek na javno obginsko cesto, priklju¢ek na vro€evod
oziroma toplovod), spominska obelezja, urbana oprema (skulptura in druga prostorska
inStalacija, vodnjak oziroma okrasni bazen, objekt za oglasevanje).

24. ¢len
(Velikost in zmogljivost objektov ter oblikovanije)

(1) Pri osredniji stavbi (vili) se ohranjajo obstojeci gabariti in zunanja podoba objekta. Rekonstrukcije ne
smejo spreminjati kvalitetne obstojeCe pojavnosti objekta. V primeru ohranitve objekta nekdanje
kovacije se ohranjajo tudi njegovi gabariti oz. povecave niso mogoce.

(2) Pomozne stavbe so lahko samo pritlicne, njihovi gabariti pa pri vizualnem dojemanju UE ne smejo
nadvladovati v primerjavi z gabariti osrednje stavbe.

25. ¢len
(Lega objektov)

Stavbe, ki sodijo med nezahtevne in enostavne objekte, se prednostno umeséajo v ozadje gradbene

%

Gubcevo ulico. Odmiki so dolo€eni v splodnih pogojih tega odloka.

26. ¢len
(Oblikovanje zunanjih ureditev)

(1) Visinske kote terena znotraj UE se naceloma ohranjajo. Mozno je preoblikovanje zaradi uskladitve z
rekonstruirano Trdinovo ulico.

(2) UE ima omogoc¢eno neposredno prikljuéevanje na javno pot. Vsa potrebna parkirna mesta za to UE
se zagotavljajo znotraj UE.

(3) Prostor med ulicno fasado stanovanjskega objekta in javnim prostorom se oblikuje urbano.
Obstojece ulicne ograje in Zive meje se ohranjajo, vzdrzujejo in obnavljajo v svoji kvalitetni izvorni obliki,
nove pa morajo biti usklajene z obstojecimi. Podporni zidovi in Skarpe ali brezine morajo biti od hodnika
za peSce odmaknjeni najmanj 0,5 m oziroma 2 m od roba vozi§¢a v primeru, da ni hodnika za pesce.

2.4 OBMOCJE VODOHRANA IN OTROSKEGA IGRISCA

27. ¢len
(Splosno)

Dolocila veljajo za UE Obmocje vodohrana in otroskega igriséa (UE VI). UpoStevajo se tudi dolocila
poglavja 3.
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28. ¢len
(Vrste dopustnih objektov)

(1) Dopustna je izvedba objektov v zvezi z obratovanjem vodohrana, ureditev otroSkega igris¢a s
parkovno ureditvijo ter poti s potrebno urbano opremo.
(2) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je dopustna tudi izvedba naslednjih
objektov:
— nezahtevni objekti: objekti za lastne potrebe (utrjene dovozne poti dolzine do 100 m in Sirine do
3 m), ograje, nizje od 2,2 m, 8karpe in podporni zidovi, ¢e njihova viSina ne presega 1,5 m,
pomozni infrastrukturni objekti (pomozni objekti za spremljanje stanja okolja), spominska
obelezja
— enostavni objekti: pomozni cestni objekti, pomozni energetski objekti (nizkonapetostno
distribucijsko elektroenergetsko omrezje, lo€ilno oziroma krmilno mesto na elektroenergetskih
omrezjih, signalno-za&¢itni vod v elektroenergetskin omrezjih, relejna hiSica), pomozni
komunalni objekti (vodovodni prikljuéek na javno vodovodno omrezje, objekt s hidroforno
postajo oz. precrpaliS¢éem, kanalizacijski priklju¢ek na javno kanalizacijsko omrezje, cestni
priklju¢ek na javno obcinsko cesto, vodno zajetje), vadbeni objekti, namenjeni Sportu in
rekreaciji na prostem (sprehajalna pot, trimska steza), spominska obelezja, urbana oprema.
(3) Dopustna je tudi postavitev orodja oziroma naprav za razgibavanije in drugo rekreacijo ter izvedba
manjSega parternega parkiris¢a, ki obsega do 10 parkirnih mest.

29. ¢len
(Drugi izvedbeni pogoji)
(1) Noben poseg v to UE ne sme ogrozati obstojeCega vodohrana.
(2) PovrSine UE se v pretezni meri ohranjajo ozelenjene s travo, drevjem in grmovjem. Vse ureditve se
izvajajo sonaravno.

2.5 OBMOCJE JAVNIH CEST

30. ¢len
(Splosno)

Dolo¢ila veljajo za UE Obmogje javnih cest (UE CE), ki zajema obmocje javnih cest s pripadajocimi
ureditvami obcestnega prostora. Pogoji za urejanje v tej UE so v pretezni meri v poglavju 3.2.

31. ¢len
(Vrste dopustnih objektov)

(1) Nacrtovani novi objekti so:
- prometne ureditve: Skalickega ulica (rekonstrukcija ob upoStevanju varstvenega rezima za
drevored), Trdinova ulica (rekonstrukcija).
(2) Dovoliena je izvedba javnih cest vkljucno s preostalo javno infrastrukturo ter ureditvijo obcestnega
prostora.
(3) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je dopustna tudi izvedba naslednjih
objektov:

— nezahtevni objekti: Skarpe in podporni zidovi, ¢e njihova viSina ne presega 1,5 m, pomozni
infrastrukturni objekti (plo¢nik in kolesarska steza ob voziS¢u ceste, postajaliS¢e — samo ob
Trdinovi ulici), spominska obelezja

— enostavni objekti: pomozni cestni objekti, pomozni energetski objekti (nizkonapetostno
distribucijsko elektroenergetsko omrezje, lo€ilno oziroma krmilno mesto na elektroenergetskih
omrezjih, signalno-zascitni vod v elektroenergetskin omrezjih, relejna hiSica, priklju¢ek na
distribucijsko plinovodno omrezje), pomozni komunalni objekti (objekt s hidroforno postajo oz.
precrpaliSéem - ne znotraj obmoc&ja spomenika oblikovane narave, vodovodni prikljuc¢ek na
javno vodovodno omrezje, kanalizacijski priklju¢ek na javno kanalizacijsko omrezje, cestni
priklju¢ek na javno obcinsko cesto), zacasni objekti, namenjeni zacasnemu skladiScenju
nenevarnih snovi, urbana oprema (razen vodnjaka oz. okrasnega bazena in otroSkega igris¢a).
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2.6 OBMOCJE DREVOREDA (severni del)

32. ¢len
(Splosno)

Dolocila veljajo za UE Obmocje drevoreda (UE D) — gre za severni del drevoreda, ki posega na
privatna zemljiS¢a. Znotraj te UE se s tem OPPN urejajo samo posegi v drevored. Ostale ureditve se
izvajajo na podlagi veljavnega OPN MONM. Za juzni del drevoreda veljajo enaka dolocila, kakor so
zapisana v 33. ¢lenu tega odloka.

33. ¢len
(Vrste dopustnih del in gradenj)

Obstojeci drevored na Skalickega ulici se ohranja. Posegi v obstoje¢e kostanje so mozni le ob soglasju
in nadzoru pristojnih varstvenih sluzb. Izvede se dosaditev manjkajocega dela drevoreda. Noben poseg
v to UE ne sme ogrozati drevoreda (npr. kopanje infrastrukturnih vodov v obmocju korenin, zasipavanje
debel ipd.). Dopustna je namestitev urbane opreme.

3. POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO INFRASTRUKTURNIH OBJEKTOV
IN NAPRAV

3.1 SPLOSNO

34. ¢len

(1) Za infrastrukturne objekte in naprave so dovoljene novogradnje, prenove in rekonstrukcije,
vzdrzevalna dela in odstranitve objektov.

(2) Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov, naprav in ureditev, vkljuéno z
infrastrukturnimi omrezji in napravami, ob rekonstrukcijah ter pri izvajanju dejavnosti na obmodcju
urejanja je potrebno upostevati vse relevantne veljavne predpise in normative ter usmeritve upravljalcev
glede obstoje€e in predvidene gospodarske javne infrastrukture z omejitvami v pripadajocih varovalnih
pasovih.

(3) Ce naértovani objekti posegajo v varovalne pasove gospodarske javne infrastrukture, je v projektni
dokumentaciji potrebno prikazati detajine tehni¢ne reSitve tangenc oz. krizanj in prestavitev ob
upostevanju minimalnih medsebojnih odmikov, kotov krizanj, nivelet cestiS¢a in globine infrastrukturnih
vodov v skladu s predpisi, normativi in usmeritvami upravljalcev ter pridobiti njihova soglasja.

(4) Objekti se priklju€ujejo na infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavcev.

(5) Izvedbo razli€nih vrst objektov gospodarske javne infrastrukture se nacértuje usklajeno.

(6) Pred zacetkom zemeljskih in gradbenih del je potrebno pridobiti podatke oziroma ugotoviti polozaj in
globino obstojece infrastrukture ter pravoasno obvestiti upravljalce zaradi uskladitve posegov,
zakolicbe, prestavitve ali ustrezne zasScite obstojecih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh
gradbenih delih v njihovi blizini.

(7) Ce se med izvedbo ugotovi, da je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno zadéititi ali
prestaviti, se to izvede v skladu s projektno resitvijo in soglasjem upravljavca posameznega omrezja.
(8) Ce izvajalec del naleti na obstojege infrastrukturno omreZje ali opozorilni trak, pa na to ni bil
predhodno opozorjen ali pa pride do morebitne poSkodbe obstojece infrastrukture, mora delo takoj
prekiniti in obvestiti pristojnega upravljalca.

(9) Komunalne in energetske objekte, kot so transformatorske postaje, elektricne omarice, kontrolni
jaski ali merilna mesta ipd. se praviloma postavlja v sklopu drugega objekta. Ce to ni mogoée, se jih
postavi na vizualno neizpostavljeno mesto (elektricne omarice ne smejo biti namescene na glavnih,
vizualno izpostavljenih fasadah stavb) ter se v projekini dokumentaciji predpiSe ustrezna zunanja
ureditev.

(10) Infrastrukturni objekti in naprave na obmocju spomenika oblikovane narave - Grajskega parka Grm
in sicér znotraj obmoc¢ja urejanja se izvajajo v skladu z veljavnimi varstvenimi rezimi, ki izhajajo iz
predpisov s podrocja varstva narave in kulturne dedi§¢ine na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto. Pri
izvedbi se v spomenik oblikovane narave posega v najmanjSi mozni meri. UpoStevajo se tudi dolocila
33. ¢lena tega odloka.
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3.2 PROMETNA INFRASTRUKTURA

35. ¢len
(Cestno omrezje)

(1) Koncept prometne ureditve temelji na navezavi na obstojeCe cestno omrezje, kar je razvidno iz

graficnega dela na karti 10 (Situacija prometnega omrezja). Cestno omrezje sestavljajo:

- Trdinova ulica: na odseku od kriziS€a s Skalickega in Gub&evo ulico do uvoza v kompleks Revoza v
dolzini priblizno 90 m. Cesta predstavlja glavni dostop na obmocje urejanja. Predvidena je njena
rekonstrukcija z dvigom nivelete, tako da se niveleta ceste prilagodi nacrtovanim ureditvam na tem
delu obmogja urejanja. Cesta se izvede v asfaltu, dopustna pa je tudi izvedba tlakovanja na delu, ki
ga prec€ka osrednja peSpot med gradom in kapelo.
poteka skozi kostanjev drevored in grajski park. Cesta predstavlja glavno dostopno pot do gradu in
je namenjena predvsem pesScem. Predvidena je njena rekonstrukcija v delu znotraj obmocja
urejanja, vendar se niveletno ne spreminja. Kot zakljuéni sloj se uporabi granitne kocke, dopusten
pa je tudi asfalt ali druge vrste tlakovanja. Postopoma se ukine tranzitni promet. V obmodju
drevoreda postavljanje prometnih znakov in drugih oznacéb ter zabojnikov ni mozno. Dopustna je
postavitev prometnih znakov na zacetku in na koncu ulice.

- servisna cesta: poteka €ez osrednje parkiriS¢e vse do nacrtovane novogradnje na mestu grajskih
hlevov v dolzini priblizno 208 m. Cesto se lahko izvede v makadamu (z ustrezno protiprasno zas¢ito
0z. s travnimi plo§¢ami) ali ob uporabi drugih ustreznih materialov za utrditev povozne povrsine
(tlakovanije, asfalt ipd.).

(2) Tipski pre¢ni profil odseka Trdinove ulice znasa:

- vozni pas 2x3,00=6,00m

- hodnik za peSce 2x1,50=3,00m

- bankina 2x0,50=1,00m
skupaj =10,00 m

Na odseku od krizanja s peSpotjo grad - kapela do meje s kompleksom Revoza ima Trdinova ulica
enostranski hodnik za peSce.
(3) Tipski pre¢ni profil Skalickega ulice zna$a:

- vozni pas 1x3,50=3,50m
- bankina 2x0,50=1,00m
- skupaj =4,50 m
(4) Tipski pre¢ni profil servisne ceste znasa:

- vozni pas 1x3,50=3,50m
- bankina 2x0,50=1,00m
- skupaj =4,50m

(5) Konéno debelino posameznega sloja cestiS¢a se doloci v projekini dokumentaciji glede na
predvideno prometno obremenitev, ugotovljeno nosilnost osnovne posteljice in geoloskih raziskav.

36. ¢len
(Pozarne poti)
Kot pozarne poti so opredeljene vse servisne in dostopne ceste. Njihova oznaditev na terenu se izvede
skladno s predpisi o varstvu pred pozarom.

37. Clen
(PeSpromet)

Ob Trdinovi ulici se na odseku znotraj OPPN za peSpromet zagotovi obojestranski hodnik za peSce, ki
je od vozis€a lo€en z dvignjenim robnikom minimalne viSine 12 cm. Imeti mora utrjeno povrs§ino s
precnim nagibom 2 %. Na mestu prehodov za peSce se izvedejo poglobljeni robniki oziroma klan&ine.
PeSprometu je namenjena tudi Skalickega ulica.
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3.3 KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

38. ¢len
(Vodovodno omrezje)

Obmocje urejanja se s pitno vodo oskrbuje iz vodohrana Grm, ki se nahaja v vzhodnem delu obmocja
urejanja. Obmocje je s pitno in sanitarno vodo oskrbovano vse do kote 200 m n.m.v., nad to koto pa le
pogojno z omejitvami.

39. ¢len
(Fekalna kanalizacija)

(1) Za potrebe gradu Grm, lesene hiSe Trdinova ulica 27 in kapele BoZjega groba, ki Se nimajo
urejenega prikljucka, se zgradi fekalna kanalizacija s priklju¢kom na mesani sistem kanalizacije, ki se

%

(2) Vse fekalne odpadne vode morajo biti priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem.

40. ¢len
(Padavinska kanalizacija)

Znotraj obmocja urejanja ni obstojeCe padavinske kanalizacije. Padavinske vode s cest, streh in
parkiri8€ je potrebno preko ustreznih filtrov (lovilcev olj ipd.) prioritetno ponikati, pri éemer morajo biti
ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin.

41. ¢len
(Zbiranje in odvoz odpadkov)

(1) Nacin zbiranja in odvoza odpadkov mora biti skladen s predpisi 0 izvajanju gospodarske javne
sluzbe ravnanja s komunalnimi odpadki in gospodarske javne sluzbe odlaganja ostankov komunalnih
odpadkov na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto.

(2) Prostor, namenjen posodam za zbiranje odpadkov, se dolo¢i znotraj posamezne gradbene parcele
ob upostevanju ekoloske in tehni¢ne ustreznosti, prometne dostopnosti in vplivov na varovane lastnosti
kulturne dedisc¢ine oziroma kulturnih spomenikov.

(3) Gradbene odpadke, ki nastajajo med gradnjo objekta, je potrebno deponirati skladno s predpisi o
ravnanju z gradbenimi odpadki in predpisi 0 obremenjevaniju tal z vnasanjem odpadkov.

3.4 ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

42. Clen
(Elektroenergetsko omrezje)

(1) V blizini obmocja urejanja Ze potekajo obstojeci SN 20 kV kablovodi. Z naértovanimi posegi v sklopu
OPPN se v 20 kV omreZje ne posega.

(2) Elektriéni vodniki nizke napetosti so ze obstojeci in so ve€inoma prostozraéne izvedbe po NN
drogovih in strednih stojalih ter stre$nih konzolah. V obmocju OPPN se zagotovi umestitev NN vodnikov
v 1x2xPVC @160 mm elektro kabelsko kanalizacijo (EKK), ki poteka med predvidenimi betonskimi
kabelskimi jaski standardnih dimenzij. EKK se umesti tako, da se v kasnejSi fazi, v kolikor se bo
pokazala potreba, lahko naveze izven obmocja urejanja na obstojeCo transformatorsko postajo TP
Adamiceva, za kar bo potrebno izdelati ustrezno projektno dokumentacijo. Preuredi se NN prikljucek
(zracni prikljucek se izvede kabelsko in umesti v enocevno EKK) in prikljuéno mesto za grad Grm. Za
potrebe morebitnih novih prikljucnih mest se za ustrezna mesta predvidi samostojeCe omarice, ki se
povezejo na predvideno EKK in NN odjem gradu Grm preko enocevne EKK.

(3) Kanalizacijo se polaga na globino 80 cm. Cevi se obbetonirajo s pustim betonom. Betonske
kabelske jasSke se projektira na maksimalno razdaljo 50 m. Minimalni odmik od sosednjih komunalnih
vodov in naprav ter krizanja se izvedejo skladno s tehniénimi predpisi in normativi. Pri prehodih in
poteku kabla pod utrjenimi povrSinami se le-tega zas¢iti s PVC cevjo in obbetonira. Nad EKK se polaga
vro€e cinkani valjanec FeZn 25x4 mm in opozorilni trak. Predvideni FeZn se poveze na obstojeega in
med seboj s kriznimi sponkami. Nova odjemna mesta bodo v prostostoje¢ih omaricah, velikosti glede
na Stevilo in velikost odjema, lociranih na mestih, ki omogocajo stalen dostop. Mozne so skupinske
omarice za ve¢ odjemnih mest.
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43. ¢len
(Javna in cestna ter ambientalna razsvetljava)

(1) Obstojeca javna razsvetljava znotraj drevoreda ob Skalickega ulici se naeloma ohranja. Mozne so
korekcije in posodobitve ob zagotavljanju ustreznih Zivljenjskih pogojev za kostanje. Uredi se tudi javna
razsvetljava na odseku Trdinove ulice znotraj obmocja urejanja in ob osrednji sprehajalni pedpoti.
Okvirna linija postavitve svetilk je razvidna iz karte 13 (Zbirna situacija komunalne infrastrukture).
Medsebojna oddaljenost svetilk znasa do 30 m. Kabli se predvidijo ob hodniku za peSce oz. v zelenici
ter v cevni kabelski kanalizaciji, predvidoma stigmafleks @110 mm. Izbor svetilk mora biti usklajen z
veljavnimi predpisi s podroc¢ja svetlobnega onesnazevanja in usmeritvami sluzbe za varstvo kulturne
dediscine. Tip svetilkk o0z. njihove znacilnosti se dologijo v projekini dokumentaciji. Priporogajo se
svetilke z ravnim steklom, z za$€ito IP65 (vodotesnost in prahotesnost) ter sijalko moci do 70 W z
rumeno-oranzno do belo-rumeno svetlobo brez UV spektra (barvna temperatura 2100 - 3200°K), ki
omogoca osvetljevanje cestiS¢a, plo€nika oz. poti. Svetlobni drogovi morajo biti vroce cinkane izvedbe s
sidrno plod€o z ustreznim nivojem cinka ter za 1. cono vetra (skladno s SIST EN 40). lzvede se
polaganje ozemljilnega traku FeZn 25x4 mm in polaganje opozorilnega traku.

(2) Dopustna je postavitev ambientalnih svetilk ob poteh v parku, ki se napajajo in krmilijo iz ustreznega
stikalnega bloka v gradu Grm.

44, Clen
(Plinovodno omrezje)

(1) V obmocju urejanja poteka distribucijsko plinovodno omrezje, v katerem nadtlak zemeljskega plina
zna8a 1 bar. Posege na plinovodu (vkljuéno s konstrukcijskimi elementi) sme opravljati le upravljalec
omrezja ali usposobljeno strokovno osebje, ki ima z upravljalcem sklenjeno pogodbo o izvajanju.

(2) Po kon¢&ani gradnji mora izvajalec del pridobiti pisno izjavo od upravljalca plinovodnega omrezja, da
je uposteval in izpolnil pogoje iz soglasja.

45. ¢len
(Ogrevanije)
Na javno plinovodno omrezje je obvezna prikljucitev tistih stavb, v katerih je potrebna vgraditev oziroma
obratovanje toplotnih energetskih naprav skupne moci preko 40 kW.

3.5 TELEKOMUNIKACIJSKO OMREZJE

46. Clen
(Telekomunikacijsko omrezje)

(1) Izvede se za&cita obstojeCih zemeljskih TK vodov podjetja Telekom s prestavitvijo v predvideno
telefonsko o0z. telekomunikacijsko kabelsko kanalizacijo (TK KK) ter prestavitev obstojecih
prostozracnih TK vodnikov v predvideno TK KK ustreznih kapacitet in dimenzij.

(2) l1zvede se telekomunikacijska kabelska kanalizacija podjetia UPC Telemach (CATV KK) ustreznih
dimenzij z navezavo na obstoje¢o CATV KK (na obstojeCo KKS omarico). lzvede se zascita in
prestavitev obstojecih tangiranih CATV vodnikov in CATV KK na delu obmogja urejanja.

(3) lzvedejo se cevne povezave do predvidenih objektov (TK in CATV prikljucki) za zagotovitev
moznosti telekomunikacijskih povezav. Predvidena je uporaba opti¢nih in bakrenih zemeljskih oziroma
koaksialnih vodnikov. Uporabijo se betonski kabelski jaski ustreznih dimenzij. Pokrovi vseh jaskov naj
bodo litoZelezne izvedbe ustrezne nosilnosti glede na mesto postavitve. Kabelski objekti bodo predmet
projektne dokumentacije in se izvedejo skladno s potrebami novih odjemalcev oz. investitorjev.

V. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

47. ¢len

(1) Na obmocju urejanja so naslednje enote kulturne dediscine:
- Grad Grm (ESD 8677)

- Hisa Trdinova 25 (ESD 14400)

- Hisa Trdinova 27 (ESD 8098)

- Kapela Bozjega groba (ESD 2759)

- Obmocgje gradu Grm (ESD 8762)
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- Park ob gradu Grm (ESD 9148).

Enote kulturne dedis¢ine so prikazane v prikazu stanja prostora in drugih uradnih evidencah.

(2) Posegi v objekte in na obmocja kulturne dedis€ine se izvajajo na podlagi dolocil tega OPPN, ob
upostevanju splosnih dolo¢il OPN MONM, ki se nanaSajo na varstvo kulturne dedis¢ine, veljavnih
varstvenih rezimov kulturnih spomenikov ter drugih zakonsko utemeljenih usmeritev pristojne sluzbe za
varstvo kulturne dedisCine, od katere je potrebno pridobiti tudi kulturnovarstvene pogoje in soglasje k
projektni dokumentaciji za posege.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE
NARAVE

48. ¢len

(Splosno)
(1) Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov, naprav in ureditev, ob
rekonstrukcijah ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmocju urejanja je potrebno upostevati vse
relevantne veljavne predpise in normative s podroc¢ja varstva okolja in naravnih virov ter ohranjanja
narave.
(2) Investitor mora v ¢asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizirati gradbis§ce
tako, da bo prepre¢eno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrSinskih in podzemnih voda, prometnih
povrSin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladis€enja in uporabe tekocih goriv ter drugih Skodljivih
snovi (npr. cementno mleko, goriva iz gradbene mehanizacije) 0z. da emisije v okolje ne bodo presegle
predpisanih mejnih vrednosti. V primeru morebitnega onesnazenja (npr. ob razlitju nevarnih tekocin ali
razsutju drugih materialov) je treba zagotoviti takojSnje ukrepe o0z. posredovanje pristojnih sluzb,
emisije v okolje pa prednostno sanirati na samem izvoru.

49. ¢len
(Varstvo zraka ter varstvo pred hrupom in elektromagnetnim sevanjem)

Upostevajo se dolocila prejSnjega ¢lena.

50. ¢len
(Varstvo tal)

(1) Organizacija gradbid¢a mora obsegati ¢im manjSe povrSine. Za zacasne prometne in gradbene
povrsine se uporabijo infrastrukturne povrSine in povrsine, na katerih so tla manj kvalitetna. Tla pod
delovnimi stroji morajo biti ustrezno utrjena in zascitena.

(2) Izkopane plasti tal je potrebno deponirati loéeno glede na njihovo sestavo in tako, da ne pride do
onesnazenja s Skodljivimi snovmi in meSanja z manj kakovostno zemljino. Rodovitna zemlja (humus) se
deponira v pasovih do najve¢ 2 m viSine in lo¢eno od ostalega izkopa ter se uporabi pri sanaciji
gradbisca in pri zunanijih ureditvah (park, zelenice, ipd.), viSek pa se deponira na za to ustrezni deponiji.

51. ¢len
(Ohranjanje narave)

(1) Na obmocgju urejanja se nahaja spomenik oblikovane narave Grajski park Grm (ev. §t. 006003).
(2) Pri nacrtovanju posegov v prostor se upostevajo usmeritve, izhodid€a in pogoji za varstvo
zavarovanih obmo¢ij ter ohranjanje biotske raznovrstnosti, navedeni v strokovnhem gradivu
Naravovarstvene smernice za Ureditveni nacrt gradu Grm (Zavod RS za varstvo narave, OE Novo
mesto, januar 2006).
(3) Vsi posegi na obmocje spomenika oblikovane narave se izvajajo v skladu z varstvenimi rezimi, ki
prepovedujejo:
— spreminjati vrtno arhitektonsko zasnovo
— unicevati ali poSkodovati drevje ali grmovje (veje, debla ali korenine)
— unicevati, odstranjevati ali premeS$¢ati druge vrtne arhitektonske objekte, ki so sestavni del
oblikovane zasnove
— spreminjati ekoloSke pogoje, ki so potrebni za obstoj in razvoj drevja in grmovja
— graditi na oblikovani zeleni povrsini, €e to ni v skladu z njenimi znacilnostmi
— spreminjati okolico oziroma posegati v varovano obmocje spomenika oblikovane narave tako,
da bi bil ta prizadet (npr. zapiranje pogledov, obzidava ipd.)
— napeljevati zrane energetske vode ¢ez oblikovano zeleno povrsino.
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(3) Pogoiji za drevored so doloceni v 32. in 33. ¢lenu tega odloka.

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

52. ¢len
(Varstvo pred pozarom)

(1) Pozarno varstvo objektov in obmocja mora biti urejeno v skladu z veljavnimi pozarnovarstvenimi
predpisi.

(2) Pri projektiranju objektov je potrebno upostevati obvezne protipozarne odmike oziroma predpisane
protipozarne lo¢itve. V primeru pozara mora biti zagotovljena moznost varnega umika ljudi in Zivali.

(3) Cestni sistem omogoca dostop do objektov z ve¢ strani. Na obmocju urejanja nad koto 195 m n.m.v.
iz javhega vodovoda ni mozno zagotavljati ustreznih koli¢in poZarne vode, zato se v fazi izdelave
projektne dokumentacije s pozarnim elaboratom predvidi ustrezno reSevanje pozarne varnosti.

583. ¢len
(Obramba ter varstvo pred naravnimi in drugim nesrecami)

(1) V primeru naravnih nesre¢ in morebitne vojne nevarnosti se je potrebno ravnati v skladu z veljavnimi
obginskimi in drzavnimi predpisi oziroma programi.

(2) Pri projektiranju objektov je potrebno upostevati karto potresne nevarnosti Slovenije, to je Karto
projekinega pospesSka tal in doloCila Slovenskega standarda SIST EN 1998-1 Evrokod 8 ter
Nacionalnega dodatka k SIST EN 1998-1.

VIIl. FAZNOST IZVEDBE PROSTORSKIH UREDITEV

54. ¢len

Faznost izvedbe ureditev v sklopu tega OPPN se prilagaja potrebam investitorjev in programov znotraj
obmocgja urejanja.

IX. PARCELACIJA IN GRADBENE PARCELE

55. ¢len

(1) V graficnem delu tega prostorskega akta so dolo¢ene gradbene parcele. ZemljiSke parcele se v
obmocju urejanja lahko delijo ali zdruzujejo le skladno s karto 9 (Prikaz gradbenih parcel). Odstopanja
od pogojev o gradbenih parcelah so dopustna, kadar so posledica prilagajanja pozicijski natanénosti
geodetskih postopkov ter kadar zaradi odstopanj, dopustnih s tem OPPN, pride do spremenjenih
funkcionalnih, oblikovalskih ali tehni¢nih reditev in s tem do spremenjene oblike in lege objektov ali
prometnih povrSin.

(2) Za potrebe razlastitve in omejitve lastninske pravice v javno korist so dopustne delitve in drugi
geodetski postopki vseh zemljiskih parcel, ki so potrebne za gradnjo javnih cest in drugih objektov,
namenjenih izvajanju gospodarskih javnih sluzb.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV

56. ¢len

(1) Resitve, ki so s tem OPPN dolo¢ene okvirno, se podrobneje opredelijo v projektni dokumentaciji.

(2) Dopustna so manj$a odstopanja od pogojev, dolo¢enih v tem odloku, ¢e se v fazi priprave projektne
dokumentacije ali med gradnjo oz. pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju prometnih, geoloskih,
geomehanskih, hidroloskih, oblikovalskih, ekonomskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne reSitve, ki so
primernejSe ali so utemeljene zaradi napredka tehnike, spremenjenih predpisov oz. tehni¢nih smernic
ipd.

(3) Pri izvedbi javnih cest in drugih prostorskih ureditev, nacértovanih s tem odlokom, je zaradi
zagotavljanja funkcionalnosti gradnje in uporabe navedenih prostorskih ureditev v €asu gradnje ali ¢asu
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fazne/etapne izvedbe investicij dopustno z brezinami in drugimi ukrepi za prilagoditev ras¢enemu
terenu in zaasnimi infrastrukturnimi ureditvami posegati tudi na povrSine drugih gradbenih parcel izven
obmocja gradbene parcele, na kateri je nacrtovana prostorska ureditev.

(4) Navedena odstopanja v tem ¢€lenu ne smejo biti v neskladju z ostalimi dolocili tega odloka, ne smejo
spreminjati nac¢rtovanega videza obmocja, prometne sheme in nacrtovanih programov, ne smejo
poslab$ati obstojeCega oz. predvidenega stanja, to je bivalnih in delovnih razmer na obmocju ter morajo
biti usklajena z javnimi interesi in pristojnimi nosilci urejanja prostora, v katerih delovno podrocje
spadajo odstopanja.

XI. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN

57. ¢len

Po izgradnji in predaji v uporabo s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev se lahko OPPN ali
njegovi funkcionalno zaklju€eni deli razveljavijo. Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske
ureditve evidentirati v zemljiSkem katastru in katastru gospodarske javne infrastrukture ter opredeliti
obmocje varovalnega pasu gospodarske javne infrastrukture za potrebe prikaza stanja prostora v
prostorskem informacijskem sistemu. Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolo¢be veljavnega OPN.

XIl. DRUGE OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV

58. ¢len

(1) Investitorji krijejo stroSke izdelave projekine in tehniéne dokumentacije ter stro$ke gradnje
nacrtovanih objektov, vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo ter vsemi ostalimi
ureditvami, ki bodo potrebne zaradi umestitve novih objektov znotraj obmocja urejanja in njihovih
morebitnih navezav na obstojeco infrastrukturo izven obmocja urejanja.

(2) Investitorji krijejo stroSke prestavitve, za&c&ite ali novogradnje infrastrukturnih vodov znotraj oziroma
izven obmocja urejanja, Ce je to potrebno za izvedbo ureditev oziroma je njena posledica.

(3) Financiranje izgradnje in prestavitve infrastrukture bo potekalo v dogovoru med investitorijji,
upravljavci in Mestno obcino Novo mesto, za kar se sklene pogodba o opremljanju, v kateri se
podrobneje definirajo obveznosti posameznih pogodbenih strank.

(4) Investitor oz. izvajalec del mora pristojnim sluzbam s podroc¢ja gospodarske javne infrastrukture ter
s podrocCja za&c€ite in reSevanja, varstva okolja in naravnih virov, ohranjanja narave in varstva kulturne
dedis¢ine omogociti spremljanje stanja na terenu oz. opravljanje strokovnega nadzora v ¢asu izvajanja
zemeljskih in gradbenih del.

Xlll. KONCNE DOLOCBE

59. ¢len

In§pekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega OPPN opravlja InSpektorat Republike Slovenije za okolje
in prostor, Obmoc¢na enota Novo mesto.

60. Clen
OPPN je stalno na vpogled na Mestni ob¢ini Novo mesto.

61. ¢len
Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Novo mesto, dne

Zupan
Mestne obcine Novo mesto
Alojzij Muhi¢
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Stevilka: 350-37/2010 (1907)
Datum: 7.1.2011

OBCINSKEMy SVETU
MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

Zadeva: ODLOK O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
GRAD GRM

Namen: Druga obravnava usklajenega predloga prostorskega akta in sprejem

Pravna podlaga: Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08-
ZVO0O-1B, 108/09 in 80/10-ZUPUDPP)
Statut Mestne obcéine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 96/08 - uradno

preciséeno besedilo)

Pripravljalec gradiva: Oddelek za prostor

Izdelovalec gradiva: BD projektiranje, d.o.o. Novo mesto

Porocevalec: Mojca Tavcar, vodja Oddelka za prostor

Obrazlozitev: V prilogi.

Predlog sklepov: 1. Ob¢inski svet Mestne obcine Novo mesto je obravnaval in potrdil

usklajeni predlog Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu Grad Grm v drugi obravnavi

2. Odlok se objavi v Uradnem listu RS.

ZUPAN

Alojzij Muhié

PRILOGE:
obrazloZitev pripravljalca
usklajeni predlog odloka prostorskega akta
staliS€¢a do pripomb in predlogov z javne razgrnitve s sklepom Zupana
grafi¢na priloga — izvle¢ek (celotno gradivo je na vpogled na Oddelku za prostor MONM)

DOSTAVITI:
naslovniku
zbirka dokumentarnega gradiva.
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OBCINSKEMU SVETU MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

ZADEVA: Obcinski podrobni prostorski nacrt Grad Grm

PREDMET:  USKLAJENI PREDLOG PROSTORSKEGA AKTA
ZA DRUGO OBRAVNAVO IN SPREJEM - OBRAZLOZITEV

1. UvVOD

Obcinski podrobni prostorski na¢rt Grad Grm (v nadaljevanju: OPPN) obravnava obmocje na vrhu
vzpetine Grm v Novem mestu, kjer stoji grad Grm z delom grajskih povrSin, ki so ostale od nekdaj
celovitega grajskega kompleksa. V prejSnjem stoletju je bil najprej z individualno stanovanjsko
gradnjo pozidan severni del grajskih povrsin, v 70. letih pa 8e juzni del zaradi Siritve takratne
Industrije motornih vozil (IMV). Grajski kompleks je postal prostorsko utesnjen, njegova nekdaj
strateSka lega na vrhu enega izmed novomeskih gricev je tako v prometnem, vsebinskem kot
vizualnem smislu izgubila pomen, hkrati pa je grad tudi v mentalni podobi meS€anov izginil v
pozabo. Zunanje povrSine okrog gradu so bile prepuscene stihijski rabi, posegom v reliefno
strukturo ter propadu parkovnih ureditev.

Namen OPPN je, da se z doloditvijo pogojev za gradnjo in posege na tem obmocju omogodi
postopno revitalizacijo in ozivitev grajskega kompleksa.

Pobudnik izdelave OPPN, investitor in pripravljavec je Mestna obcina Novo mesto. Izdelovalec
OPPN je podjetie BD projektiranje, d.o.o., ki je bilo izbrano na podlagi zakonodaje s podrocja
javnega naroc¢anja.

2. OBRAZLOZITEV POSTOPKA

Postopek priprave OPPN se vodi na podlagi Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st.
33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09 in 80/10-ZUPUDPP) in sklepa o zacetku priprave (Uradni list RS,
§t. 89/07). Priprava prostorskega dokumenta se je sicer zacela Zze v Casu prejSnje prostorske
zakonodaje, vendar je nato veckrat zastala predvsem zaradi nereSenega vpradanja lastnidtva in
posledi¢no nejasnosti glede predvidenih programov in namembnosti gradu.

Strokovne podlage so bile izdelane aprila 2007, ko je bil grad Se v lasti druzbe Holding IMV.
Oktobra 2007 so bile predstavljene Odboru za okolje in prostor, Odboru za komunalo in promet ter
Odboru za druzbene dejavnosti. Od dveh variantnih reSitev, ki sta se razlikovali predvsem po
prostorski razporeditvi nekaterih objektov oz. dejavnosti, je bila ena izbrana za nadaljnjo obdelavo
(varianta 2). Bistvena razlika v primerjavi z danasnjo resitvijo je ta, da takrat na podlagi opredelitve
Revoza ni bila predvidena ohranitev dostopne ceste za Revoz po Trdinovi ulici, kar je dajalo boljSe
izhodiS€e za neposredno povezavo gradu Grm in kapele Bozjega groba ter rekonstrukcijo
nekdanjega terena. Poleg tega je bila na mestu danasnjega gospodarskega objekta vzhodno ob
gradu predvidena restavracija o0z. gostinski objekt, medtem ko je danes na podlagi potreb
sedanjega lastnika predviden objekt za hrambo zgodovinskega gradiva.



Leta 2008 je grad Grm in okoliSke povrSine od Holdinga IMV odkupila druzba Grad Grm, d.o.0., ki
je nacrtovala grajski kompleks nameniti predvsem hotelski dejavnosti viSjega nivoja. Koncept
zasnove, ki je vkljueval tudi apartmajsko naselje v okolici gradu, pa ni bil usklajen s konceptom
varstva kulturne dedis¢ine.

Novembra 2009 je Ministrstvo za kulturo s sklepom Vlade RS odkupilo grad Grm in nekaj okoliskih
povrdin (parc. &t. 1336, 1337, 1338, 1339, 1340/1, 1340/2, 1344/1, vse k.o. Kandija) za potrebe
svojih institucij - Zavoda za varstvo kulturne dedis€ine Slovenije (Obmocéna enota Novo mesto) in
Zgodovinskega arhiva Ljubljana (Enota za Dolenjsko in Belo krajino), ki sta postala upravljalca
predmetnih nepremicnin.

Mestna obéina Novo mesto je od druzbe Grad Grm d.o.0. v likvidaciji maja 2010 odkupila ostale
odprte povrSine okrog gradu (parc. §t. 1344/2, 1345, 1346, 1347, 1350, vse k.o. Kandija). Celota
zelenih povrdin okrog gradu namre¢ predstavlja velik potencial za ureditev mestnega parka, ki ga v
Novem mestu sicer nimamo, z raznolikimi parkovnimi, rekreacijskimi in prireditvenimi ureditvami.
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Lastniki ostalih zemljiS¢ znotraj obmocja urejanja so Revoz, Evangelijska cerkev Dobrega pastirja
Novo mesto, Komunala Novo mesto in zasebni lastniki.

Na podlagi pridobljenih smernic pristojnih nosilcev urejanja prostora in odlo¢be Ministrstva za
okolje in prostor (8t. 35409-19/2005-IL), da za predmetni prostorski nacrt ni potrebno izvesti
celovite presoje vplivov na okolje, je izdelovalec pripravil dopolnjeni osnutek OPPN. Javna
razgrnitev dopolnjenega osnutka je potekala v prostorih Mestne obcine Novo mesto od 1. 7. 2010
do 20. 8. 2010 (51 dni), javna obravnava pa je bila dne 7. 7. 2010. Dopolnjen osnutek OPPN je bil s
strani Obcinskega sveta in pristojnih odborov potrien na prvi obravnavi v okviru nadaljevanja 31.
seje dne 19.7.2010.

Pripombe in predlogi, ki so bili podani na dopolnjeni osnutek OPPN v sklopu javne razgrnitve, so
bili posredovani izdelovalcu, ki je skupaj s pripravljavcem pripravil stalis¢a do pripomb in predlogov
z javne razgrnitve (v prilogi). Stali¢a je zavzel Zupan dne 2. 11. 2010 s sklepom &t. 1940. Stalis¢a
so bila objavijena na spletni strani in v prostorih MONM ter poslana strankam, ki so podale
pripombe.

Na podlagi zavzetih stali§¢ do pripomb in predlogov je izdelovalec pripravil predlog OPPN, ki je bil
posredovan pristojnim nosilcem urejanja prostora za pridobitev kon&nih mnenj k prostorskemu
aktu. Na podlagi usklajevanja s tremi nosilci urejanja prostora (Elektro Ljubljana, Zavod RS za
varstvo narave, Zavod za varstvo kulturne dedisCine Slovenije) in po konéni pridobitvi vseh
pozitivnih mnenj je izdelovalec pripravil usklajeni predlog, ki ga posredujemo v drugo obravnavo in
sprejem.



3. OBRAZLOZITEV VSEBINE IN RAZLOGOV ZA PRIPRAVO OPPN

Besedilo v tem poglavju je deloma povzeto po strokovnih gradivih Zavoda za varstvo kulturne
dedis¢ine, OE Novo mesto.

3.1 Opis obmoc¢ja urejanja

Grad Grm je nekdanji druzinski grad druzine Mordax. Leta 1586 ga je pozidal baron Kristof Mordax.
Za Casa njegovega lastniStva sta nastala tudi kapela Bozjega groba, ki predstavlja rodbinski
mavzolej Mordaxov ter najpomembnejSa ohranjena znamenitost gradu — barocni strop stolpne
sobe z odli€no ohranjenim bogatim Stukaturnim okrasjem in poslikavami, ki je edini take vrste na
Dolenjskem. Do gradu vodi kostanjev drevored iz konca 19. stoletja. Pred vhodom v grad je manj$a
parkovna zasnova, ki je bila leta 1935 preurejena v edini primerek t.i. arhitektonskega vrta na
Dolenjskem. V parku je tudi vodnjak, ki je s svojimi tridesetimi metri globine najgloblji v Novem
mestu.

Od druge polovice 16. stoletja do druge polovice 18. stoletja je grad dozivljal dopolnitve in
prezidave. Ok. leta 1870 je bil prodan dezeli Kranjski, ki ga je namenila Kmetijski Soli Grm. Ta se je
ok. leta 1980 preselila na novo lokacijo na Bajnof pod Tr8ko goro, grad pa je preSel v last tedanjega
Holdinga IMV.

Lega gradu je imela strateSki pomen, saj je ¢ez obmocje (med gradom in kapelo Bozjega groba)
potekala glavna prometna povezava iz mestnega jedra Novega mesta proti Beli krajini (po danasniji
Trdinovi ulici in naprej ¢ez obmocje danasnjega industrijskega kompleksa).

Znotraj obmocja urejanja z OPPN je evidentiranih Sest enot kulturne dediscine, od tega so Stiri

zavarovane z Odlokom o razglasitvi naravnih znamenitosti in nepremicnih kulturnih in zgodovinskih

spomenikov v Obcini Novo mesto (Uradni list RS, st. 38/92):

- Novo mesto - Grad Grm (ESD 8677); stavbna profana dediscina — kulturni spomenik

- Novo mesto - Hisa Trdinova 27 (ESD 8098), stavbna profana dedis¢ina — kulturni spomenik

- Novo mesto - Kapela Bozjega groba (ESD 2759); stavbna sakralna dedis¢ina — kulturni
spomenik 5

- Novo mesto - Park ob gradu Grm (ESD 9148); vrtno-arhitekturna dediscina — kulturni spomenik
in naravna znamenitost. y

- Novo mesto - Obmocje gradu Grm (ESD 8762); kulturna dedis¢ina

- Novo mesto - HiSa Trdinova 25 (ESD 14400); stavbna profana dediS¢ina — kulturna dedis¢ina

Obmodje gradu Grm - enote kul lediscine in naravnih itosti Marila 1:2000

“obmotje
gradu Grm"™

“higa
Trdinova 25"

“kapela
Bbijega groba’

“hisa

Trdigova zr"o

“grajski park Grm~
(spomenik oblikovane narave
-naravna znamenitost) .,

“park ob
gradu Grm"

_. meja "obmo&ja
gradu Grm™

LEGENDA:
D kulturni spomenik
[ wtuma dediséina

# , naravna znamenitost -
£ N spomenik oblikovane narave



3.2 Razlogi za pripravo OPPN

Obmocje gradu Grm ima za Novo mesto kot hitro razvijajoCe se regionalno sredi§€e in uspesno
gospodarsko mesto vecplasten pomen. Njegov velik potencial tako iz kulturno-zgodovinskega,
reprezentanénega, oblikovalskega kot tudi rekreacijskega vidika pa je bil do danes neizkoris¢en in
celo degradiran, ¢emur so botrovala Stevilna prostorska in vsebinska nesoglasja, neurejeno
vprasanje lastniStva in nedefinirane vizije mesta glede funkcije in rabe tega zgodovinskega
kompleksa.

Grajsko obmocje je pred Siritvijo urbanizacije obsegalo bistveno vecje povrSine, kot jih imamo
danes. Grajski kompleks kot celota (s pripadajo¢imi kmetijskimi povr§inami) je v zadnjih desetletjih
prakti¢no izginil Najvecje in najbol; neposredno razvrednotenje in izni¢enje so doZivele odprte
zelene povrsine nekdanjega kompleksa, in sicer kot:
popolna sprememba identitete prostora z deponijami, nasipi, viaduktom in regulacijo potoka
trajna izguba nekdanjih travnikov, sadovnjakov in njiv ob izgradnji industrijskih objektov
reliefna devastacija obmocja okoli kapele BoZjega groba in s tem njena fizicna locCitev od
gradu
popolna sprememba obmocja nekdanjega sadovnjaka med gradom in kapelo v obsezno
asvaltno povrsino parkirid¢a z umetno izravnanim reliefom
zapuscenost parka in parkiranje v njem
pojav divjega vrtiCkarstva na obmocju nekdanje vrtnarije
propad vecjega Stevila kostanjev v drevoredu itd.

3.3 Vsebina OPPN

Z OPPN se dolo¢ajo pogoji za obnovo in ozivitev kompleksa gradu Grm, kar zajema ureditev
obmocgja gradu z zunanjimi povrSinami, kapele Bozjega groba, vodohrana, vile Trdinova ulica 25 in
nekdanje vrtnarjeve hiSe z rastlinjakom, ureditev sticnega obmocja grajskega kompleksa s
sosednjo stanovanjsko pozidavo na severu in tovarno avtomobilov na jugu ter zagotovitev potrebne
prometne in druge infrastrukture (vklju¢no s parkiriSci).

Temeljni koncept je v zasnovi prenove zelenih povrSin kot glavnih nosilk javnega dogajanja. Zelene
povrSine so namenjene druzenju ljudi, rekreaciji, prireditvam na prostem, otroski igri in pocitku.
Razporejene so po celothem obmodju urejanja. Nacrtovana je tako izvedba novih parkovnih
ureditev kot tudi obnova in vzdrzevanje obstojecih. Parkovne ureditve so povezane s sistemom
pespoti in cest. Glavna dostopna cesta iz drugih delov mesta je po Trdinovi ulici. Zaradi potreb
tovarne Revoz se ta cesta ohranja tudi kot eden izmed pomoznih dostopov do tovarne. Z namenom
delne rekonstrukcije nekdanjega terena na tej lokaciji je predviden dvig nivelete ceste ter sanacija
brezine nad njo. Objekt kapele BoZjega groba se ohranja z moznostjo prizidka zaradi potreb
evangelijske cerkve, ki objekt uporablja. Objekt vodohrana se ohranja, vzhodno od njega pa je
predvidena moznost za dodatno otroSko igrisce in park. Na sticnem obmocju s tovarno Revoz je
predvidena zasnova zelene bariere z zasaditvijo goste drevesne in grmovne vegetacije, pa tudi
moznostjo nasutja terena. Zelene povrSine zahodno od gradu, kjer je bila neko¢ vrtnarija, so
predvidene za vedji prireditveni prostor z naravnimi tribunami na obstojeci breZini ter za otrodko
igris€e. Nekdanja vrtnarjeva hiSa z rastlinjakom, ki se trenutno uporablja kot stanovanjski objekt, bil
pa je neko¢ sestavni del vrtnarije, ima enak nabor moznih dejavnosti kakor vecji del obmocja
urejanja (ureditveni enoti Grajski kompleks in Kompleks kapele Bozjega groba), vendar pa se kot
prioritetno pojmuje dejavnost, ki bi omogocila neposredno povezavo in servisiranje sosednjih
zelenih povrsin (npr. gostinstvo).

Za potrebe obstojecih in predvidenih novih dejavnosti ter uporabnikov obmocja je nacrtovano
osrednje parkiriS¢e kot delna ohranitev na lokaciji danasnjega z moznostjo gradnje garazne hiSe v
do dveh etazah, obstojeci parterni del pa se deloma zmanj$a in zniza. Zahodni in vzhodni del
grajskega kompleksa oz. zelenih povrsin bo povezovala osrednja pespot, ki bo potekala priblizno
na lokaciji danasnje od gradu preko Trdinove ulice do kapele Bozjega groba, nanjo pa se bodo
navezovale poti iz zahodnega in vzhodnega dela obmoc&ja. Na mestu gospodarskega objekta ob
gradu (nekdanji grajski hlevi) je predviden nov objekt, namenjen Zgodovinskemu arhivu Ljubljana.
Poleg tega objekta je v podzemnem delu predviden servisni objekt za potrebe arhiva in gradu.
Ministrstvo za kulturo namerava grad popolnoma prenoviti. Namenjen bo obmoé&ni enoti Zavoda za
varstvo kulturne dediS¢ine, obstaja pa tudi moznost ponovne vselitve Zavoda RS za varstvo



narave. Poleg dejavnosti uprave je predvideno, da se tako zelene povrSine kot tudi grad nameni
kolikor je mogoce javni rabi.

V sodelovanju z obcino in ostalimi institucijami je dolgoro€no predvidena tudi zasnova javnih
programov v gradu in na zunanjih povrSinah, kot npr.:
— protokolarni dogodki, poroke ipd. v stolpni dvoranici v 1. nadstropju
— prireditve na grajskem dvorid€u z ureditvijo sanitarij za obiskovalce ter garderob in sanitarij za
nastopajoce
— vinska klet kot vinoteka, kavarna in priloznostna postrezba ob porokah
— spominska soba oz. razstavis€e zapuscine arhitekta Marjana Musi€a in zgodovinarja Janka
Jarca v zgornjih nadstropjih grajskega stolpa
— souporaba obstojeCega razstavis¢a, izobrazevalne delavnice
— mestni park oz. zelene povrSine ob gradu ipd.

4. VPLIV NA PRORACUN

Mestna obc¢ina Novo mesto je naro¢nik izdelave predmetnega prostorskega dokumenta. Sredstva
se zagotavljajo s proraunske postavke 19062001 (Planska in urbanisti€na dokumentacija), konto
420804 (Nacrti in druga projektna dokumentacija). Skupna vrednost izdelave je 26.798,33 € (z
DDV) na podlagi Pogodbe za izdelavo ob&inskega lokacijskega nacrta grad Grm v Novem mestu z
dne 5.4.2006 in Aneksa §t. 1 k pogodbi za izdelavo obcinskega lokacijskega naérta grad Grm v
Novem mestu z dne 6.6.2008 (oboje Stevilka 350-05-4/2002).

5. PREDLOG SKLEPOV

V skladu s poslovnikom Obcinskega sveta in Zakonom o prostorskem nacrtovanju Obc&inskemu
svetu predlagamo, da obravnava usklajeni predlog prostorskega akta v drugi obravnavi in sprejme
naslednja sklepa:

1. Obgcinski svet Mestne ob¢ine Novo mesto je obravnaval in potrdil usklajeni prediog
Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu Grad Grm v drugi obravnavi

2. Odlok se objavi v Uradnem listu RS.

Pripravila:
Irena ZALETELJ

Mojca TAVCAR Borut NOVAK
Vodja Oddelka za prostor v.d. direktorja obCinske uprave



OPPN Grad Grm - usklajeni predlog

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B,
108/09 in 80/10-ZUPUDPP) ter 16. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 96/08 -
UPB-2) je Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo mesto na ............ sejidne ............... sprejel

ODLOK
o obcéinskem podrobnem prostorskem nac¢rtu Grad Grm

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(Podlaga za OPPN)

(1) S tem odlokom se v skladu z Odlokom o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Novo mesto
(Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10 in 76/10 - tehni€na popravka; v nadaljevanju: OPN MONM) sprejme
Obcinski podrobni prostorski naért Grad Grm (v nadaljevanju: OPPN).

(2) OPPN je izdelalo podijetje BD projektiranje, d.o.0., pod Stevilko projekta OLN 05/06 v januarju 2011.

2. ¢len
(Vsebina OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del ter priloge. lzdelan je v digitalni in analogni obliki.
(2) Tekstualni del (odlok):
— Opis prostorske ureditve
— Opis obmodgja urejanja
— Umestitev nacrtovane ureditve v prostor
1. Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmog;ji
2. Pogoiji in usmeritve za projektiranje in gradnjo objektov
3. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo infrastrukturnih objektov in naprav
— Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedisc¢ine
— Resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave
— Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom
— Faznost izvedbe prostorske ureditve
— Parcelacija in gradbene parcele
— Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev
— Usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN
— Druge obveznosti investitorjev in izvajalcev
(3) Grafiéni del:

1. Prikaz lege prostorske ureditve v SirSem prostoru M 1:20000

2. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmoc;ji M 1:7000

3. Izsek iz OPN MONM M 1:2000

4. Prikaz obmocja urejanja M 1:1000

5. Prikaz ureditvenih enot M 1:1000

6. Prikaz ureditvene situacije M 1:1000

7. Prikaz prereza A-A M 1:100

8. Prikaz obmocij varovanja in pozarnih poti M 1:1000

9. Prikaz gradbenih parcel M 1:1000

10. Situacija prometnega omrezja M 1:1000
11.A Tipski precni profil Trdinove ulice M 1:50

11.B Tipski precni profil Skalickega ulice M 1:50

11.C Tipski precni profil servisne ceste M 1:50

12.A Vzdolzni profil Trdinove ulice M 1:1000/100
12.B Vzdolzni profil Skalickega ulice M 1:1000/100
12.C Vzdolzni profil servisne ceste M 1:1000/100
12.D Vzdolzni profil peSpoti grad — kapela M 1:1000/100
13. Zbirna situacija komunalne infrastrukture M 1:500



OPPN Grad Grm - usklajeni predlog

(4) Priloge OPPN:

. lzvle¢ek iz OPN MONM

. Prikaz stanja prostora

. Strokovne podlage

. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

. Obrazlozitev in utemeljitev OPPN

. Povzetek za javnost

. Odlo¢ba glede celovite presoje vplivov na okolje

NooaabkhowN =

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

3. ¢len
(Obstojeci objekti)
Obstojeci objekti na obmocju urejanja so naslednji:

— osrednji objekti: grad, gospodarski objekt ob gradu - nekdanji grajski hlevi, stanovanjski objekt
Skalickega ulica 3 - nekdanja vrinarjeva hiSa z rastlinjakom, vrtna uta, vila Trdinova ulica 25,
nekdanja kovacija, kapela Bozjega groba, lesena hi§a Trdinova ulica 27, vodohran

— zunanje ureditve:

- parkovne: park ob gradu, drevored, juzni vrt
- prometne: Skalickega ulica, Trdinova ulica, GubCeva ulica, parkiris€e, peSpot grad — parkirisce,
pespot Trdinova ulica — kapela, dovozna pot do kapele.
Ostale povrsine so v naravi travniSke in obdelovalne povrSine (vrtovi, sadovnjak) ter utriene povrSine.

4. ¢len
(Nacrtovane ureditve)

(1) S tem OPPN se dolo¢ajo pogoji za obnovo in oZivitev kompleksa gradu Grm, kar zajema
ureditev obmocja gradu z zunanjimi povrSinami, kapele Bozjega groba, vodohrana, vile Trdinova
ulica 25 in nekdanje vrtnarjeve hiSe z rastlinjakom, ureditev stichnega obmocja grajskega
kompleksa s sosednjo stanovanjsko pozidavo na severu in tovarno avtomobilov na jugu ter
zagotovitev potrebne prometne in druge infrastrukture (vkljuéno s parkirisci).

(2) Temeljni koncept je v zasnovi prenove zelenih povrSin kot glavnih nosilk javnega dogajanja.
Zelene povrSine so namenjene druzenju ljudi, rekreaciji, prireditvam na prostem, otroski igri in
pocitku. Razporejene so po celotnem obmodju urejanja. Nacrtovana je tako izvedba novih
parkovnih ureditev kot tudi obnova in vzdrZzevanje obstojecih. Parkovne ureditve so povezane s
sistemom pes$poti in cest.

(3) Vse resitve so prikazane v graficnem delu OPPN.

5. ¢len
(Nacin clenitve objektov)

(1) Objekti v OPPN se delijo na objekte, ki se ohranijo, objekte, ki se odstranijo in nove objekte. Pri
novih objektih gre v nekaterih primerih za objekte, ki se gradijo oz. urejajo na mestu odstranjenih
objektov (nadomestne gradnje oz. v primeru zunanjih ureditev rekonstrukcije in obnove). Novi objekti se
gradijo na obmocjih za gradnjo objektov in obmocjih za gradnjo podzemnih objektov (novi osrednji
objekti) ter na ostalih povr&inah, prikazanih v graficnem delu OPPN (zunanje ureditve).

(2) Glede na svojo pojavnost v prostoru se objekti delijo na osrednje objekte (predvsem stanovanjske in
nestanovanjske stavbe), ki so 0z. bodo glavni nosilci urbanisti¢ne ureditve na obmogju ter na zunanje
ureditve, za katere so pogoji glede na pretezno parterni znacaj in specificno oblikovanje navedeni
samostojno. Zunanje ureditve obsegajo vse zunanje povrSine okrog osrednjih objektov, vkljuéno z
gradbenimi inZenirskimi objekti (npr. cestami). Clenjene so na parkovne in prometne zunanje ureditve.
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ll. OPIS OBMOCJA UREJANJA

6. Clen
(Obseg in meja obmocja urejanja)

(1) Obmocje urejanja, katerega povrsina je priblizno 6,2 ha, obsega naslednje zemljiSke parcele in dele
zemljidkih parcel, na katerih se izvedejo s tem OPPN nacrtovane prostorske ureditve: 1085, 1089,
1090, 1091, 1092, 1093, 1094, 1237, 1238, 1254, 1255, 1256, 1257, 1258, 1259, 1260, 1261, 1263/4,
1263/5, 1263/6, 1264/1, 1264/2, 1326/1, 1326/3, 1327, 1328/1, 1328/2, 1328/3, 1328/4, 1330/1, 1330/2,
1331/1, 1332/1, 1332/2, 1332/4, 1332/5, 1333/1, 1333/2, 1333/3, 1334, 1335, 1336, 1337, 1338, 1339,
1340/1, 1340/2, 1343/5, 1343/6, 1344/1, 1344/2, 1345, 1346, 1347, 1348, 1349, 1350 in 1398, vse k.o.
Kandija.

(2) Meja obmocja urejanja je dolo¢ena na podlagi meje enote urejanja prostora NM/14-OPPN-c iz OPN
MONM, v manjSem delu pa obsega Se enote urejanja prostora NM/22-a, NM/22-b, NM/14-r in NM/21-
OPPN.

7. ¢len
(Posegi izven obmogja urejanja z OPPN)

Zaradi izgradnje gospodarske javne infrastrukture in sprehajalne poti so predvideni posegi na
naslednjih zemljiSkih parcelah izven obmocja urejanja z OPPN: 1002, 1085, 1089, 1090, 1237, 1238,
1335, 1362/1 in 1398, vse k.o. Kandija.

8. ¢len
(Ureditvene enote)

(1) Obmocje urejanja je glede na prostorsko in funkcionalno zaokrozenost razdeljeno na ureditvene
enote (v nadaljevanju: UE), za vsako od teh enot pa so s tem OPPN predpisani pogoji in usmeritve za
prOJektlranJe gradnjo in druge ureditve. Ureditvene enote in njihove oznake so naslednje:
UE Grajski kompleks: G
- UE Kompleks kapele Bozjega groba: K
- UE Obmocje objekta nekdanje vrtnarije: OV
- UE Obmocje stanovanjske vile: SV
- UE Obmocje vodohrana in otro$kega igri¢a: VI
- UE Obmocgje javnih cest: CE
- UE Obmocje drevoreda (severni del): D.
(2) Dologila za UE CE so deloma navedena v poglavju 1V/2.5, pretezno pa v poglavju IV/3.2. Dolocila
za preostalo gospodarsko javno infrastrukturo s pogoiji za prikljuéevanje so navedena v poglavju IV/3.

IV. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR
1. VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKIH UREDITEV S SOSEDNJIMI OBMOCJI

9. ¢len

(1) Kompleks gradu Grm se v funkcionalnem in pomenskem smislu navezuje na druge centralne
mestne programe ter histori¢éno jedro Novega mesta. V ta namen je potrebno v drugih prostorskih
dokumentih doloditi pogoje za zagotovitev dovolj izrazite prometne povezave s starim mestnim jedrom
in njegovimi programi prek Trdinove ulice in Kandijskega mostu ter nacrtovanim univerzitetnim
kampusom v Drgancevju (s poudarkom na pe$ dostopnosti). V severnem delu se grajski kompleks
prometno navezuje tudi na Gub¢&evo ulico, v severozahodnem delu na Adamicevo ulico in v zahodnem
delu na peScem namenjeno Grmsko sprehajalis€e ob Tezki vodi.

(2) Ohranja se obstoje¢i mirni znacaj Skalickega ulice ter drevored kot del spomenika oblikovane
narave na sti¢nem obmocju med grajskim kompleksom in stanovanjskim naseljem na severu. Prometna
funkcija ulice je podrejena ohranjanju drevoreda, njegovi ustrezni ureditvi in prezentaciji.

(3) Vplive obseznega, na jugu lezecega industrijskega obmocja na grajski kompleks se omili s pomocjo
ozelenitve vzdolz sticnega obmodja ter po potrebi preoblikovanjem terena.
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2. POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO OBJEKTOV
2.1 SPLOSNI POGOJI

10. ¢len
(Splodni pogoji ter obveznosti pri projektiranju in izvedbi)

(1) Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov, naprav in ureditev, ob
rekonstrukcijah ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmocju urejanja je potrebno upostevati vse
relevantne veljavne predpise in normative.

(2) V casu izvajanja gradbenih del se lahko uporablja le tehni¢no brezhibna gradbena mehanizacija v
skladu s tehni€nimi predpisi in emisijskimi normami.

(3) Novi objekti in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbeno-tehniéno stanje obstojecih
objektov znotraj in izven obmocja urejanja, morebitne poskodbe pa mora investitor sanirati.

(4) Vsa z gradbenimi deli tangirana zemlji§¢a se po konc€anju del sproti oziroma &imprej ustrezno
sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.

(5) Pred posegi v tla v obmoc&ju gradu (gradnja novega objekta na mestu grajskih hlevov, servisni
podzemni objekt gradom in objektom na mestu grajskih hlevov, prenova grajskega dvoris¢a, servisna
cesta, prenova kapele in gradnja prizidka itd.) je potrebno zagotoviti ustrezne predhodne arheoloske
raziskave, katerih rezultati se upostevajo pri pripravi projektne dokumentacije.

(6) Za posege v posamezne kulturne spomenike (predvsem v grad Grm in kapelo BoZjega groba) je
potrebna izdelava konservatorskega nacrta, ki je sestavni del projektne dokumentacije, potrebne za
pridobitev gradbenega dovoljenja. Konservatorski nacrt je potreben vedno, kadar gre za posege v
strukturne elemente spomenika.

11. Clen
(Lega objektov)

(1) Objekti se gradijo na gradbenih parcelah. Gradbena parcela je zemljiS¢e, sestavljeno iz ene ali ve¢
zemljiskih parcel ali njihovih delov, na katerem stoji oziroma je predviden objekt z urejenimi povrdinami,
ki mu sluzijo.

(2) Lega objektov je prikazana v graficnem delu OPPN.

(3) Tlorisna povrsina novih osrednjih objektov je dolo¢ena z obmocjem za gradnjo objekta, obmocjem
za gradnjo podzemnega objekta, gradbeno mejo in gradbeno linijo.

Gradbena meja je Crta, ki je nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje
odmaknjeni v notranjost zemljis¢a. Podzemna gradbena meja (z enakim pomenom) velja za podzemne
objekte ali dele objektov.

Gradbena linija je érta, na katero mora biti postavljen rob objekta.

Najvecje oziroma najmanjSe dopustne velikosti posameznih objektov znotraj obmocij, omejenih z
gradbeno mejo, podzemno gradbeno mejo ali gradbeno linijo, so navedene v ¢lenih o velikosti in
zmogljivosti objektov znotraj posameznih UE.

(4) Zunanje ureditve znotraj posamezne gradbene parcele se lahko izvajajo do meje s sosednjo
gradbeno parcelo.

(5) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od sosednjega zemlji§¢a, Ce je to v lasti drugega lastnika,
odmaknjeni skladno z dolocili veljavnega OPN MONM. Glede odmikov od gospodarske javne
infrastrukture za vse objekte veljajo omejitve posameznih varovalnih pasov.

(6) Okvirne viSinske kote zemljiS¢ so delno prikazane v graficnem delu OPPN in veljajo na tocki, kjer so
prikazane, sicer pa se glede na vrsto nacrtovane ureditve podrobneje doloc€ijo v fazi projektiranja.

12. ¢len
(Parkiranje in dostopi do objektov)

Dostopi do objektov so razvidni iz grafiénega dela OPPN. Stevilo parkirnih mest se ob upostevanju v
tem odloku predpisanega Stevila parkirnih mest za posamezno UE dolo¢a na podlagi potreb dejavnosti
v posamezni UE ter ob upostevanju veljavnega OPN MONM in ostalih predpisov.

13. Clen
(Oblikovanje in vzdrzevanije objektov)

(1) Objekti se oblikujejo na podlagi pogojev in usmeritev pristojne sluzbe za varstvo kulturne dedis¢ine.
(2) Novi objekti morajo biti oblikovno usklajeni z obstojecimi objekti, predvsem z gradom, kar zajema
tudi poenotenje streSne kritine in primerno uporabo materialov, v primeru podzemnih objektov pa se
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neopazno umestijo v teren. Objekti, ki se ohranijo, se vzdrzujejo in obnavljajo v svoji kvalitetni izvorni
obliki.

(3) Na objektih, predvidenih za rekonstrukcijo ali odstranitev, so do izvedbe novih ureditev dopustna
vzdrzevalna dela.

(4) Oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov mora biti skladno s predpisi o vrstah objektov glede
na zahtevnost in dolocili veljavnhega OPN MONM ter usklajeno z ostalimi objekti in ureditvami na
obmogju. Njihova izvedba je dopustna le v sklopu celovitega urejanja obmogja. Ce lezi zemljisée, na
katerem se gradi nezahtevni ali enostavni objekt na obmodju, ki je s posebnimi predpisi opredeljeno kot
varovalni pas objekta gospodarske javne infrastrukture ali na obmodju, ki je s posebnimi predpisi
opredeljeno kot varovano, je potrebno pred zacetkom gradnje takega objekta pridobiti pisno soglasje
pristojnega organa oziroma sluzbe. Poimenovanje nezahtevnih in enostavnih objektov, navedenih
znotraj posameznih UE, izhaja iz Uredbe o vrstah objektov glede na zahtevnost (Uradni list RS, St.
37/08 in 99/08).

14. Clen
(Vrste dopustnih del in gradenj)

V ureditvenih enotah G, K, OV, SV, VI in CE so dopustne novogradnje (v UE SV velja le za nezahtevne
in enostavne objekte), rekonstrukcije, vzdrzevalna dela, odstranitve objektov oziroma odstranitve
neavtenti¢nih delov objektov, preoblikovanje terena (nasipavanje in druge rekonstrukcije), dela v zvezi z
urejanjem zunanjih povrSin in dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost. Spremembe
namembnosti so dovoljene v ureditvenih enotah G, K, OV in SV.

15. Clen
(Oblikovanje zunanjih ureditev)

(1) Glavne usmeritve za oblikovanje zunanjih ureditev so prikazane na karti 6 (Prikaz ureditvene
situacije). Skladno s pogoji tega odloka se lahko izvajajo tudi druge zunanje ureditve, ki v grafiki niso
podrobneje dolocene. Zunanje ureditve v ureditvenih enotah G, K in VI se zaradi posebnega javnega
pomena urejajo na podlagi Nacrta krajinske arhitekture po predpisih o projektni dokumentaciji.

(2) Zunanje ureditve na obmocju spomenika oblikovane narave - Grajskega parka Grm in sicér znotraj
obmocdja urejanja se izvajajo v skladu z veljavnimi varstvenimi rezimi, ki izhajajo iz predpisov s podrocja
varstva narave in kulturne dedis§¢ine na obmocju Mestne obcine Novo mesto.

(3) Zunanje ureditve, ki zadevajo enote kulturne dedisc¢ine oziroma kulturne spomenike, se oblikujejo na
podlagi pogojev in usmeritev pristojne sluzbe za varstvo kulturne dediscine.

(4) I1zhodisce za oblikovanje zunanjih ureditev naj bo predvsem v obnovi in dopolnitvi kvalitetnih
obstojecih ureditev ter rekonstrukciji nekdanjih parkovnih povrsin. Zasnova novih ureditev naj temelji na
kvalitetnih pristopih k obravnavi in oblikovanju zunanjih povrSin. Poudarek naj bo na zagotovitvi pogojev
za njihovo javno rabo.

(5) V sklopu zunanijih ureditev je dopustno izvajanje zasaditev, tlakovanije in drugo utrjevanje povrsin,
urejanje poti, postavitev parkovne opreme (okrasni bazeni, vodnjaki ipd.), druge urbane opreme in
opreme v sklopu prometnih ureditev. Dopustno je tudi preoblikovanje terena oz. rekonstrukcija (izkopi in
nasutja) ter odstranjevanje vegetacije, kjer je to utemeljeno.

(6) Zunanje ureditve naj bodo v pretezni meri parternega znacaja. Preoblikovanje terena se izvede na
osnovi graficnega dela OPPN, kjer je to doloCeno, sicer pa se nacrtuje v fazi projektiranja. Utrditev
terena s Skarpami in postavitev ograj se izvede predvsem v smislu dopolnitve ali obnove obstojecih
kvalitetnih zunanijih ureditev.

(7) SkladiS¢enje naj se odvija znotraj stavb.

16. Clen
(Stopnja zazidanosti)

Stopnja zazidanosti gradbenih parcel ni dolo¢ena Steviléno, temvec je opredeljena z dolocili tega odloka
o velikosti in zmogljivosti ter legi objektov.
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2.2 GRAJSKI KOMPLEKS, KOMPLEKS KAPELE BOZJEGA GROBA IN OBMOCJE OBJEKTA
NEKDANJE VRTNARIJE

17. ¢len
(Splosno)

Dolocila veljajo v UE Grajski kompleks (UE G), UE Kompleks kapele Bozjega groba (UE K) in UE
Obmodgje objekta nekdanje vrtnarije (UE OV) .

18. Clen
(Vrste dopustnih dejavnosti in programov)

(1) Dopustne so centralne mestne dejavnosti pretezno kulturno-razvedrilnega znacaja, podrobneje
opredeljene na podlagi Uredbe o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, &t. 69/07 in 17/08),
kot so:
- G. Trgovina; vzdrzevanje in popravila motornih vozil: 47. Trgovina na drobno, razen z motornimi
vozili
- |. Gostinstvo
- M. Strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti (razen: 69 Pravne in raunovodske dejavnosti, 70
Dejavnost uprav podijetij, podjetniSko in poslovno svetovanje ter 75 Veterinarstvo)
- N. Druge raznovrstne poslovne dejavnosti: 82.3 Organiziranje razstav, sejmov, sre€an;j
- 0. Dejavnost javne uprave in obrambe; dejavnost obvezne socialne varnosti: 84.11 SploSna
dejavnost javne uprave in 84.12 Urejanje zdravstva, izobrazevanja, kulturnih in drugih socialnih
storitev, razen obvezne socialne varnosti
- P. Izobrazevanje
- R. Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti (razen: 92 Prirejanje iger na sreco)
- S. Druge dejavnosti: 94.91 Dejavnost verskih organizacij.
(2) Dopustno je tudi parkiranje ter ureditev prostorov v objektih za stanovanja in shrambe za potrebe
dejavnosti, dopustnih s tem OPPN.
(3) Vecini objektov in ureditev v teh ureditvenih enotah se v najvecji mozni meri zagotavlja javna
mestna funkcija.

19. ¢len
(Vrste dopustnih objektov)

(1) Ohranijo se:
— osrednji objekti: grad, vrtna uta, kapela Bozjega groba, lesena hisa Trdinova ulica 27
— zunanje ureditve:
- parkovne: park ob gradu, drevored
- prometne: Gubceva ulica, dovozna pot do kapele.
(2) Nacrtovani novi objekti so:

— osrednji objekti: objekt na mestu grajskih hlevov (nadomestna gradnja), servisni podzemni
objekt med gradom in objektom na mestu grajskih hlevov, objekt na mestu vrtnarjeve hise z
rastlinjakom (nadomestna gradnja), prizidek h kapeli Bozjega groba, osrednje parkiris¢e s
podzemno garazno hiso

— zunanje ureditve:

- parkovne ureditve: juzni vrt (obnova), zahodno otrosko igri§€e s parkovno ureditvijo, formalni
park (na mestu nekdanje grajske vrinarije — tudi kot prireditveni prostor oz. gledali§¢e na
prostem), sanacija reliefa na obmocju obstoje¢ih parkiriS¢, sanacija brezine pod kapelo
Bozjega groba, ureditev ob kapeli Bozjega groba, vzhodno otroSko igris€e s parkovno
ureditvijo, zelena pregrada

- prometne ureditve: peSpot grad — kapela (rekonstrukcija), servisna cesta, pot Gubc¢eva ulica
— vzhodno otroSko igrisce.

(3) Poleg osrednjega parkiris¢a s podzemno garazno hiSo je na obmocju ureditvenih enot K in OV
dovoljena tudi izvedba manjsih parternih parkiris¢, vezanih na funkcijo objektov.

(4) Ce to ni v nasprotju z varstvenim rezimom, je v skladu s predpisi o vrstah objektov glede na
zahtevnost dopustna tudi izvedba naslednjih objektov:

— nezahtevni objekti: zaasni objekti, namenjeni sezonski turisticni ponudbi ali prireditvam (kiosk
oziroma tipski zabojnik, &e je njegova tlorisna povrsina do 20 m?) — ne znotraj obmogja
spomenika oblikovane narave, objekti za lastne potrebe (utriene dovozne poti dolzine do 300 m
in Sirine do 4 m), ograje, nizje od 2,2 m, Skarpe in podporni zidovi, ¢e njihova viSina ne presega
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1,5 m (razen v primeru rekonstrukcije grajenih struktur historicne parkovne zasnove), pomozni
infrastrukturni objekti (plo¢nik in kolesarska steza ob voziS¢u ceste, postajalis¢e) — samo ob
Trdinovi ulici, spominska obelezja

— enostavni objekti: zaCasni objekti (razen cirkusa) - ne znotraj obmocja spomenika oblikovane
narave, objekti za lastne potrebe (nadstreek, utrjena dvori§¢a do povrsine 300 m?), pomozni
cestni objekti, pomozni energetski objekti, pomozni komunalni objekti, vadbeni obijekti,
namenjeni Sportu in rekreaciji na prostem (igriS€e za Sport in rekreacijo na prostem, sprehajalna
pot), spominska obelezja, urbana oprema.

20. ¢len
(Velikost in zmogljivost objektov)

(1) Grad, kapela Bozjega groba, lesena hiSa Trdinova ulica 27 in vrtna uta se ohranjajo v obstojecih
gabaritih, pri Cemer se ob kapeli lahko izvede prizidek.

(2) Objekt na mestu grajskih hlevov lahko obsega dve etazi kleti + pritli¢je + podstreSje/mansarda.
Okvirna kota pritlicja je 202,65 m n.m.v. Vzhodni del kleti ob osrednjem objektu mora biti ume&cen v
celoti pod povrSino terena oziroma je potrebno pri njegovem umeS€anju uposStevati obstojeco
konfiguracijo terena. Gradbena linija se uposteva v delezu najmanj 80%.

(3) Servisni podzemni objekt med gradom in objektom na mestu grajskih hlevov obsega kletno etazo in
ne sme biti man;j$i od 50% obmogja, ki ga dolo¢a podzemna gradbena meja.

(4) Objekt na mestu vrtnarjeve hiSe z rastlinjakom lahko obsega klet + pritli¢je + podstresje/mansarda,
gradbena linija se uposteva v delezu najmanj 80%. Okvirna kota pritli¢ja je 194,65 m n.m.v. Objekt
mora ohranjati videz vrtnarjeve hiSe oz. oranzerije. V ta namen je dopustna dopolnitev objekta osno
simetri¢no glede na osrednjo os formalnega parka.

(5) Za objekt na mestu grajskih hlevov in objekt na mestu vrinarjeve hiSe z rastlinjakom velja, da
najviSja tocka vidnega dela zidu novega objekta ne sme presegati najvisje tocke vidnega dela zidu
odstranjenega objekta. Zunaniji obod kleti mora lezati pod nivojem terena v delezu najmanj 70%.

(6) Osrednje parkiriS¢e s podzemno garazno hiSo lahko obsega do dve podzemni etazi (cca. 70
parkirnih mest na etazo) in ne sme biti manjSe od 50% obmocja, ki ga dolo¢a gradbena meja. Dopustna
je izvedba parternega parkiris€a (rekonstrukcija). Na njem je dopustno urediti tudi parkirna mesta za
avtobuse.

(7) Prizidek h kapeli Bozjega groba lahko obsega klet + pritli¢je, viSinska kota najvi§jega dela strehe pa
ne sme biti vi§ja od 3,5 m glede na viSinsko koto pritli¢ja kapele. Objekt se locira znotraj obmocja
gradbene meje, vendar tlorisna povrSina ene etaze ne sme presegati 2/3 tlorisne povrSine kapele
Bozjega groba.

(8) Manjse parterno parkiris¢e v UE K lahko obsega do 20 parkirnih mest, v UE OV pa do 6 parkirnih
mest.

2.3 OBMOCJE STANOVANJSKE VILE

21. ¢len
(Splosno)

Dolocila veljajo za UE Obmocje stanovanjske vile (UE SV).

22. ¢len
(Vrste dopustnih dejavnosti)

UE je namenjena stanovanjskim potrebam, v objektu nekdanje kovacije pa so dopustne tudi naslednje

dejavnosti, podrobneje opredeljene na podlagi Uredbe o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list

RS, §t. 69/07 in 17/08):

— M. Strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti

— N. Druge raznovrstne poslovne dejavnosti: 82 PisarniS8ke in spremljajoCe poslovne storitvene
dejavnosti

— P. Izobrazevanje

— Q. Zdravstvo in socialno varstvo: 86.9 Druge dejavnosti za zdravje

— R. Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti (razen: 92 Prirejanje iger na sreco)

— S. Druge dejavnosti: 96 Druge storitvene dejavnosti.

Dejavnosti v objektu nekdanje kovacije so dopustne v obsegu, kot ga omogoca velikost objekta s

pripadajo¢imi zunanjimi povrSinami ter pod pogojem, da se potrebne parkirne povrSine zagotovijo
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znotraj ureditvene enote ter da dejavnost ne povecuje negativnih vplivov na bivalno okolje (povecana
stopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstojeCe obremenitve.

23. ¢len
(Vrste dopustnih objektov)

(1) Osrednja stavba (vila) se ohranja.
(2) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je dopustna tudi izvedba naslednjih
objektov:

— nezahtevni objekti: objekti za lastne potrebe, ograje, nizje od 2,2 m, Skarpe in podporni zidovi,
¢e njihova viSina ne presega 1,5 m, pomozni infrastrukturni objekti (plo¢nik in kolesarska steza
ob voziS&u ceste, postajalis¢e), spominska obelezja

— enostavni objekti: objekti za lastne potrebe (nadstresek, rezervoar za utekoc€injeni naftni plin ali
nafto, enoetazni pritliéni objekt s tlorisno povrsino do 4 m? utriena dvoriéa do povrsine 300
m?), pomozni energetski objekti (nizkonapetostno distribucijsko elektroenergetsko omrezje,
priklju¢ek na distribucijsko plinovodno omrezje, etazni plinski prikljucek za etazno ogrevanje),
pomozni komunalni objekti (vodovodni prikljuéek na javno vodovodno omrezje, objekt s
hidroforno postajo oz. precrpalis¢em, kanalizacijski priklju¢ek na javno kanalizacijsko omrezje,
tipska 0z. montazna greznica, cestni priklju¢ek na javno obginsko cesto, priklju¢ek na vro€evod
oziroma toplovod), spominska obelezja, urbana oprema (skulptura in druga prostorska
inStalacija, vodnjak oziroma okrasni bazen, objekt za oglasevanje).

24. Clen
(Velikost in zmogljivost objektov ter oblikovanije)

(1) Pri osredniji stavbi (vili) se ohranjajo obstojeci gabariti in zunanja podoba objekta. Rekonstrukcije ne
smejo spreminjati kvalitetne obstojeCe pojavnosti objekta. V primeru ohranitve objekta nekdanje
kovacije se ohranjajo tudi njegovi gabariti 0z. povecave niso mogoce.

(2) Pomozne stavbe so lahko samo pritlicne, njihovi gabariti pa pri vizualnem dojemanju UE ne smejo
nadvladovati v primerjavi z gabariti osrednje stavbe.

25. ¢len
(Lega objektov)

Stavbe, ki sodijo med nezahtevne in enostavne objekte, se prednostno umes¢€ajo v ozadje gradbene

%

Gubcevo ulico. Odmiki so dolo€eni v splodnih pogojih tega odloka.

26. ¢len
(Oblikovanje zunanjih ureditev)

(1) Visinske kote terena znotraj UE se nac¢eloma ohranjajo. Mozno je preoblikovanje zaradi uskladitve z
rekonstruirano Trdinovo ulico.

(2) UE ima omogoc¢eno neposredno prikljuéevanje na javno pot. Vsa potrebna parkirna mesta za to UE
se zagotavljajo znotraj UE.

(3) Prostor med ulicno fasado stanovanjskega objekta in javnim prostorom se oblikuje urbano.
Obstojece uli¢ne ograje in Zive meje se ohranjajo, vzdrzujejo in obnavljajo v svoji kvalitetni izvorni obliki,
nove pa morajo biti usklajene z obstojecimi. Podporni zidovi in Skarpe ali brezine morajo biti od hodnika
za peSce odmaknjeni najmanj 0,5 m oziroma 2 m od roba vozi§¢a v primeru, da ni hodnika za pesce.

2.4 OBMOCJE VODOHRANA IN OTROSKEGA IGRISCA

27. ¢len
(Splosno)

Dolocila veljajo za UE Obmocje vodohrana in otroskega igris¢a (UE VI). UpoStevajo se tudi dolocila
poglavja 3.
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28. Clen
(Vrste dopustnih objektov)

(1) Dopustna je izvedba objektov v zvezi z obratovanjem vodohrana, ureditev otroSkega igris¢a s
parkovno ureditvijo ter poti s potrebno urbano opremo.
(2) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je dopustna tudi izvedba naslednjih
objektov:
— nezahtevni objekti: objekti za lastne potrebe (utrjene dovozne poti dolzine do 100 m in Sirine do
3 m), ograje, nizje od 2,2 m, 8karpe in podporni zidovi, ¢e njihova viSina ne presega 1,5 m,
pomozni infrastrukturni objekti (pomozni objekti za spremljanje stanja okolja), spominska
obelezja
— enostavni objekti: pomozni cestni objekti, pomozni energetski objekti (nizkonapetostno
distribucijsko elektroenergetsko omrezje, lo€ilno oziroma krmilno mesto na elektroenergetskih
omrezjih, signalno-zas€itni vod v elektroenergetskin omrezjih, relejna hiSica), pomozni
komunalni objekti (vodovodni prikljuéek na javno vodovodno omreZzje, objekt s hidroforno
postajo oz. precrpaliS¢éem, kanalizacijski priklju¢ek na javno kanalizacijsko omreZje, cestni
priklju¢ek na javno obcinsko cesto, vodno zajetje), vadbeni objekti, namenjeni Sportu in
rekreaciji na prostem (sprehajalna pot, trimska steza), spominska obelezja, urbana oprema.
(3) Dopustna je tudi postavitev orodja oziroma naprav za razgibavanje in drugo rekreacijo ter izvedba
manjSega parternega parkiriS¢a, ki obsega do 10 parkirnih mest.

29. ¢len
(Drugi izvedbeni pogoji)
(1) Noben poseg v to UE ne sme ogrozati obstojeCega vodohrana.
(2) Povrsine UE se v pretezni meri ohranjajo ozelenjene s travo, drevjem in grmovjem. Vse ureditve se
izvajajo sonaravno.

2.5 OBMOCJE JAVNIH CEST

30. ¢len
(Splosno)

Dolo¢ila veljajo za UE Obmogje javnih cest (UE CE), ki zajema obmocje javnih cest s pripadajocimi
ureditvami obcestnega prostora. Pogoji za urejanje v tej UE so v pretezni meri v poglavju 3.2.

31. ¢len
(Vrste dopustnih objektov)

(1) Nacrtovani novi objekti so:
- prometne ureditve: Skalickega ulica (rekonstrukcija ob upoStevanju varstvenega rezima za
drevored), Trdinova ulica (rekonstrukcija).
(2) Dovoliena je izvedba javnih cest vkljucno s preostalo javno infrastrukturo ter ureditvijo obcestnega
prostora.
(3) V skladu s predpisi o vrstah objektov glede na zahtevnost je dopustna tudi izvedba naslednjih
objektov:

— nezahtevni objekti: Skarpe in podporni zidovi, ¢e njihova viSina ne presega 1,5 m, pomozni
infrastrukturni objekti (ploc¢nik in kolesarska steza ob voziS€u ceste, postajaliS¢e — samo ob
Trdinovi ulici), spominska obelezja

— enostavni objekti: pomozni cestni objekti, pomozni energetski objekti (nizkonapetostno
distribucijsko elektroenergetsko omrezje, lo€ilno oziroma krmilno mesto na elektroenergetskih
omrezjih, signalno-zascitni vod v elektroenergetskin omrezjih, relejna hiSica, priklju¢ek na
distribucijsko plinovodno omrezje), pomozni komunalni objekti (objekt s hidroforno postajo oz.
precrpaliS¢em - ne znotraj obmocja spomenika oblikovane narave, vodovodni prikljucek na
javno vodovodno omrezje, kanalizacijski priklju¢ek na javno kanalizacijsko omrezje, cestni
priklju¢ek na javno obcinsko cesto), zacasni objekti, namenjeni zacasnemu skladiScenju
nenevarnih snovi, urbana oprema (razen vodnjaka oz. okrasnega bazena in otroSkega igris¢a).
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2.6 OBMOCJE DREVOREDA (severni del)

32. ¢len
(Splosno)

Dolocila veljajo za UE Obmocje drevoreda (UE D) — gre za severni del drevoreda, ki posega na
privatna zemljiS¢a. Znotraj te UE se s tem OPPN urejajo samo posegi v drevored. Ostale ureditve se
izvajajo na podlagi veljavnega OPN MONM. Za juzni del drevoreda veljajo enaka dolocila, kakor so
zapisana v 33. ¢lenu tega odloka.

33. &len
(Vrste dopustnih del in gradenj)

Obstojeci drevored na Skalickega ulici se ohranja. Posegi v obstoje¢e kostanje so mozni le ob soglasju
in nadzoru pristojnih varstvenih sluzb. Izvede se dosaditev manjkajocega dela drevoreda. Noben poseg
v to UE ne sme ogrozati drevoreda (npr. kopanje infrastrukturnih vodov v obmocju korenin, zasipavanje
debel ipd.). Dopustna je namestitev urbane opreme.

3. POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO INFRASTRUKTURNIH OBJEKTOV
IN NAPRAV

3.1 SPLOSNO

34. ¢len

(1) Za infrastrukturne objekte in naprave so dovolijene novogradnje, prenove in rekonstrukcije,
vzdrzevalna dela in odstranitve objektov.

(2) Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov, naprav in ureditev, vklju¢no z
infrastrukturnimi omrezji in napravami, ob rekonstrukcijah ter pri izvajanju dejavnosti na obmocju
urejanja je potrebno upostevati vse relevantne veljavne predpise in normative ter usmeritve upravljalcev
glede obstoje€e in predvidene gospodarske javne infrastrukture z omejitvami v pripadajocih varovalnih
pasovih.

(3) Ce naértovani objekti posegajo v varovalne pasove gospodarske javne infrastrukture, je v projektni
dokumentaciji potrebno prikazati detajine tehnic¢ne reSitve tangenc oz. krizanj in prestavitev ob
upostevanju minimalnih medsebojnih odmikov, kotov krizanj, nivelet cestiS¢a in globine infrastrukturnih
vodov v skladu s predpisi, normativi in usmeritvami upravljalcev ter pridobiti njihova soglasja.

(4) Objekti se priklju€ujejo na infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavcev.

(5) Izvedbo razli€nih vrst objektov gospodarske javne infrastrukture se nacrtuje usklajeno.

(6) Pred zacetkom zemeljskih in gradbenih del je potrebno pridobiti podatke oziroma ugotoviti polozaj in
globino obstojece infrastrukture ter pravoCasno obvestiti upravljalce zaradi uskladitve posegov,
zakolicbe, prestavitve ali ustrezne zascite obstojecih infrastrukturnin vodov in nadzora pri vseh
gradbenih delih v njihovi blizini.

(7) Ce se med izvedbo ugotovi, da je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno za3éititi ali
prestaviti, se to izvede v skladu s projektno resitvijo in soglasjem upravljavca posameznega omrezja.
(8) Ce izvajalec del naleti na obstojece infrastrukturno omrezje ali opozorilni trak, pa na to ni bil
predhodno opozorjen ali pa pride do morebitne poSkodbe obstojeCe infrastrukture, mora delo takoj
prekiniti in obvestiti pristojnega upravljalca.

(9) Komunalne in energetske objekte, kot so transformatorske postaje, elektricne omarice, kontrolni
jaski ali merilna mesta ipd. se praviloma postavlja v sklopu drugega objekta. Ce to ni mogoge, se jih
postavi na vizualno neizpostavljeno mesto (elekiricne omarice ne smejo biti namescene na glavnih,
vizualno izpostavljenih fasadah stavb) ter se v projekini dokumentaciji predpiSe ustrezna zunanja
ureditev.

(10) Infrastrukturni objekti in naprave na obmocju spomenika oblikovane narave - Grajskega parka Grm
in sicér znotraj obmocja urejanja se izvajajo v skladu z veljavnimi varstvenimi rezimi, ki izhajajo iz
predpisov s podrocja varstva narave in kulturne dedi§¢ine na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto. Pri
izvedbi se v spomenik oblikovane narave posega v najmanjSi mozni meri. UpoStevajo se tudi dolocila
33. ¢lena tega odloka.
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3.2 PROMETNA INFRASTRUKTURA

35. ¢len
(Cestno omrezje)

(1) Koncept prometne ureditve temelji na navezavi na obstojeCe cestno omrezje, kar je razvidno iz

graficnega dela na karti 10 (Situacija prometnega omrezja). Cestno omrezje sestavljajo:

- Trdinova ulica: na odseku od krizis¢a s Skalickega in Gub&evo ulico do uvoza v kompleks Revoza v
dolzini priblizno 90 m. Cesta predstavlja glavni dostop na obmocje urejanja. Predvidena je njena
rekonstrukcija z dvigom nivelete, tako da se niveleta ceste prilagodi nacrtovanim ureditvam na tem
delu obmogja urejanja. Cesta se izvede v asfaltu, dopustna pa je tudi izvedba tlakovanja na delu, ki
ga prec€ka osrednja peSpot med gradom in kapelo.
poteka skozi kostanjev drevored in grajski park. Cesta predstavlja glavno dostopno pot do gradu in
je namenjena predvsem pesScem. Predvidena je njena rekonstrukcija v delu znotraj obmocja
urejanja, vendar se niveletno ne spreminja. Kot zakljuéni sloj se uporabi granitne kocke, dopusten
pa je tudi asfalt ali druge vrste tlakovanja. Postopoma se ukine tranzitni promet. V obmodju
drevoreda postavljanje prometnih znakov in drugih oznacb ter zabojnikov ni mozno. Dopustna je
postavitev prometnih znakov na zacetku in na koncu ulice.

- servisna cesta: poteka €ez osrednje parkiriS§¢e vse do nacrtovane novogradnje na mestu grajskih
hlevov v dolzini priblizno 208 m. Cesto se lahko izvede v makadamu (z ustrezno protiprasno zascito
0z. s travnimi plo§€ami) ali ob uporabi drugih ustreznih materialov za utrditev povozne povrsine
(tlakovanije, asfalt ipd.).

(2) Tipski pre¢ni profil odseka Trdinove ulice zna$a:

- vozni pas 2x3,00=6,00m

- hodnik za peSce 2x1,50=3,00m

- bankina 2x0,50=1,00m
skupaj =10,00 m

Na odseku od krizanja s peSpotjo grad - kapela do meje s kompleksom Revoza ima Trdinova ulica
enostranski hodnik za peSce.
(3) Tipski pre¢ni profil Skalickega ulice zna$a:

- vozni pas 1x3,50=3,50m
- bankina 2x0,50=1,00m
- skupaj =450 m
(4) Tipski pre¢ni profil servisne ceste znasa:

- vozni pas 1x3,50=350m
- bankina 2x0,50=1,00m
- skupaj =4,50m

(5) Konéno debelino posameznega sloja cestiS¢a se dolo¢i v projekini dokumentaciji glede na
predvideno prometno obremenitev, ugotovljeno nosilnost osnovne posteljice in geoloskih raziskav.

36. Clen
(Pozarne poti)

Kot pozarne poti so opredeljene vse servisne in dostopne ceste. Njihova oznaditev na terenu se izvede
skladno s predpisi o varstvu pred pozarom.

37. Clen
(PeSpromet)

Ob Trdinovi ulici se na odseku znotraj OPPN za peSpromet zagotovi obojestranski hodnik za pesSce, ki
je od vozis€a lo€en z dvignjenim robnikom minimalne viSine 12 cm. Imeti mora utrjeno povrs§ino s
precnim nagibom 2 %. Na mestu prehodov za peSce se izvedejo poglobljeni robniki oziroma klan&ine.
PeSprometu je namenjena tudi Skalickega ulica.
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3.3 KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

38. Clen
(Vodovodno omrezje)

Obmocje urejanja se s pitno vodo oskrbuje iz vodohrana Grm, ki se nahaja v vzhodnem delu obmocja
urejanja. Obmocje je s pitno in sanitarno vodo oskrbovano vse do kote 200 m n.m.v., nad to koto pa le
pogojno z omejitvami.

39. &len
(Fekalna kanalizacija)

(1) Za potrebe gradu Grm, lesene hiSe Trdinova ulica 27 in kapele BoZjega groba, ki Se nimajo
urejenega priklju¢ka, se zgradi fekalna kanalizacija s prikljuc¢kom na mesani sistem kanalizacije, ki se

%

(2) Vse fekalne odpadne vode morajo biti priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem.

40. ¢len
(Padavinska kanalizacija)

Znotraj obmocja urejanja ni obstojeCe padavinske kanalizacije. Padavinske vode s cest, streh in
parkiri8€ je potrebno preko ustreznih filtrov (lovilcev olj ipd.) prioritetno ponikati, pri ¢emer morajo biti
ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin.

41. ¢len
(Zbiranje in odvoz odpadkov)

(1) Nacin zbiranja in odvoza odpadkov mora biti skladen s predpisi 0 izvajanju gospodarske javne
sluzbe ravnanja s komunalnimi odpadki in gospodarske javne sluzbe odlaganja ostankov komunalnih
odpadkov na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto.

(2) Prostor, namenjen posodam za zbiranje odpadkov, se dolo¢i znotraj posamezne gradbene parcele
ob upostevanju ekoloske in tehni¢ne ustreznosti, prometne dostopnosti in vplivov na varovane lastnosti
kulturne dedis¢ine oziroma kulturnih spomenikov.

(3) Gradbene odpadke, ki nastajajo med gradnjo objekta, je potrebno deponirati skladno s predpisi o
ravnanju z gradbenimi odpadki in predpisi 0 obremenjevaniju tal z vnasanjem odpadkov.

3.4 ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

42. Clen
(Elektroenergetsko omrezje)

(1) V blizini obmocja urejanja Ze potekajo obstojeci SN 20 kV kablovodi. Z naértovanimi posegi v sklopu
OPPN se v 20 kV omreZje ne posega.

(2) Elektriéni vodniki nizke napetosti so ze obstojeci in so ve€inoma prostozraéne izvedbe po NN
drogovih in strednih stojalih ter stre$nih konzolah. V obmocju OPPN se zagotovi umestitev NN vodnikov
v 1x2xPVC @160 mm elektro kabelsko kanalizacijo (EKK), ki poteka med predvidenimi betonskimi
kabelskimi jaski standardnih dimenzij. EKK se umesti tako, da se v kasnejSi fazi, v kolikor se bo
pokazala potreba, lahko naveze izven obmocja urejanja na obstojeCo transformatorsko postajo TP
AdamiCeva, za kar bo potrebno izdelati ustrezno projektno dokumentacijo. Preuredi se NN prikljucek
(zraéni prikljuek se izvede kabelsko in umesti v enocevno EKK) in prikljuéno mesto za grad Grm. Za
potrebe morebitnih novih prikljucnih mest se za ustrezna mesta predvidi samostojeCe omarice, ki se
povezejo na predvideno EKK in NN odjem gradu Grm preko enocevne EKK.

(3) Kanalizacijo se polaga na globino 80 cm. Cevi se obbetonirajo s pustim betonom. Betonske
kabelske jaSke se projektira na maksimalno razdaljo 50 m. Minimalni odmik od sosednjih komunalnih
vodov in naprav ter krizanja se izvedejo skladno s tehniénimi predpisi in normativi. Pri prehodih in
poteku kabla pod utrjenimi povrSinami se le-tega zas¢iti s PVC cevjo in obbetonira. Nad EKK se polaga
vroce cinkani valjanec FeZn 25x4 mm in opozorilni trak. Predvideni FeZn se poveze na obstojecega in
med seboj s kriznimi sponkami. Nova odjemna mesta bodo v prostostoje¢ih omaricah, velikosti glede
na Stevilo in velikost odjema, lociranih na mestih, ki omogocajo stalen dostop. Mozne so skupinske
omarice za vec¢ odjemnih mest.
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43. ¢len
(Javna in cestna ter ambientalna razsvetljava)

(1) Obstojeca javna razsvetljava znotraj drevoreda ob Skalickega ulici se na¢eloma ohranja. Mozne so
korekcije in posodobitve ob zagotavljanju ustreznih Zivljenjskih pogojev za kostanje. Uredi se tudi javna
razsvetljava na odseku Trdinove ulice znotraj obmocja urejanja in ob osrednji sprehajalni pedpoti.
Okvirna linija postavitve svetilk je razvidna iz karte 13 (Zbirna situacija komunalne infrastrukture).
Medsebojna oddaljenost svetilk znasa do 30 m. Kabli se predvidijo ob hodniku za peSce oz. v zelenici
ter v cevni kabelski kanalizaciji, predvidoma stigmafleks @110 mm. Izbor svetilk mora biti usklajen z
veljavnimi predpisi s podroc¢ja svetlobnega onesnazevanja in usmeritvami sluzbe za varstvo kulturne
dediS¢ine. Tip svetilkk oz. njihove znadilnosti se doloCijo v projekini dokumentaciji. Priporo¢ajo se
svetilke z ravnim steklom, z za&¢ito IP65 (vodotesnost in prahotesnost) ter sijalko moci do 70 W z
rumeno-oranzno do belo-rumeno svetlobo brez UV spektra (barvna temperatura 2100 - 3200°K), ki
omogoca osvetljevanje cestiS¢a, plo¢nika oz. poti. Svetlobni drogovi morajo biti vro€e cinkane izvedbe s
sidrno plod€o z ustreznim nivojem cinka ter za 1. cono vetra (skladno s SIST EN 40). Izvede se
polaganje ozemljilnega traku FeZn 25x4 mm in polaganje opozorilnega traku.

(2) Dopustna je postavitev ambientalnih svetilk ob poteh v parku, ki se napajajo in krmilijo iz ustreznega
stikalnega bloka v gradu Grm.

44, ¢len
(Plinovodno omrezje)

(1) V obmocju urejanja poteka distribucijsko plinovodno omrezje, v katerem nadtlak zemeljskega plina
zna8a 1 bar. Posege na plinovodu (vkljuéno s konstrukcijskimi elementi) sme opravljati le upravljalec
omrezja ali usposobljeno strokovno osebje, ki ima z upravljalcem sklenjeno pogodbo o izvajanju.

(2) Po koné&ani gradnji mora izvajalec del pridobiti pisno izjavo od upravljalca plinovodnega omrezja, da
je uposteval in izpolnil pogoje iz soglasja.

45, ¢len
(Ogrevanije)

Na javno plinovodno omrezje je obvezna prikljucitev tistih stavb, v katerih je potrebna vgraditev oziroma
obratovanje toplotnih energetskih naprav skupne moci preko 40 kW.

3.5 TELEKOMUNIKACIJSKO OMREZJE

46. ¢len
(Telekomunikacijsko omrezje)

(1) Izvede se za&cita obstojeCih zemeljskih TK vodov podjetja Telekom s prestavitvijo v predvideno
telefonsko o0z. telekomunikacijsko kabelsko kanalizacijo (TK KK) ter prestavitev obstojecih
prostozracnih TK vodnikov v predvideno TK KK ustreznih kapacitet in dimenzij.

(2) l1zvede se telekomunikacijska kabelska kanalizacija podjetia UPC Telemach (CATV KK) ustreznih
dimenzij z navezavo na obstoje¢o CATV KK (na obstojeCo KKS omarico). lzvede se zascita in
prestavitev obstojecih tangiranih CATV vodnikov in CATV KK na delu obmogja urejanja.

(3) lzvedejo se cevne povezave do predvidenih objektov (TK in CATV prikljucki) za zagotovitev
moznosti telekomunikacijskih povezav. Predvidena je uporaba opti¢nih in bakrenih zemeljskih oziroma
koaksialnih vodnikov. Uporabijo se betonski kabelski jaski ustreznih dimenzij. Pokrovi vseh jaskov naj
bodo litoZelezne izvedbe ustrezne nosilnosti glede na mesto postavitve. Kabelski objekti bodo predmet
projektne dokumentacije in se izvedejo skladno s potrebami novih odjemalcev oz. investitorjev.

V. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

47. ¢len

(1) Na obmocju urejanja so naslednje enote kulturne dediscine:
- Grad Grm (ESD 8677)

- Hisa Trdinova 25 (ESD 14400)

- Hisa Trdinova 27 (ESD 8098)

- Kapela Bozjega groba (ESD 2759)

- Obmogje gradu Grm (ESD 8762)
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- Park ob gradu Grm (ESD 9148).

Enote kulturne dedis¢ine so prikazane v prikazu stanja prostora in drugih uradnih evidencah.

(2) Posegi v objekte in na obmocja kulturne dedis€ine se izvajajo na podlagi dolocil tega OPPN, ob
upostevanju splosnih dolo¢il OPN MONM, ki se nanaSajo na varstvo kulturne dedis¢ine, veljavnih
varstvenih rezimov kulturnih spomenikov ter drugih zakonsko utemeljenih usmeritev pristojne sluzbe za
varstvo kulturne dedisCine, od katere je potrebno pridobiti tudi kulturnovarstvene pogoje in soglasje k
projektni dokumentaciji za posege.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE
NARAVE

48. ¢len

(Splosno)
(1) Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov, naprav in ureditev, ob
rekonstrukcijah ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmocju urejanja je potrebno upostevati vse
relevantne veljavne predpise in normative s podroc¢ja varstva okolja in naravnih virov ter ohranjanja
narave.
(2) Investitor mora v ¢asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizirati gradbis§ce
tako, da bo prepre¢eno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrSinskih in podzemnih voda, prometnih
povrSin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladis€enja in uporabe teko€ih goriv ter drugih Skodljivih
snovi (npr. cementno mleko, goriva iz gradbene mehanizacije) 0z. da emisije v okolje ne bodo presegle
predpisanih mejnih vrednosti. V primeru morebitnega onesnazenja (npr. ob razlitju nevarnih tekocin ali
razsutju drugih materialov) je treba zagotoviti takojSnje ukrepe o0z. posredovanje pristojnih sluzb,
emisije v okolje pa prednostno sanirati na samem izvoru.

49. ¢len
(Varstvo zraka ter varstvo pred hrupom in elektromagnetnim sevanjem)

Upostevajo se dolocila prejSnjega clena.

50. ¢len
(Varstvo tal)

(1) Organizacija gradbid¢a mora obsegati ¢im manjSe povrSine. Za zacasne prometne in gradbene
povrsine se uporabijo infrastrukturne povrSine in povrsine, na katerih so tla manj kvalitetna. Tla pod
delovnimi stroji morajo biti ustrezno utrjena in zas¢itena.

(2) Izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo¢eno glede na njihovo sestavo in tako, da ne pride do
onesnazenja s Skodljivimi snovmi in meSanja z manj kakovostno zemljino. Rodovitna zemlja (humus) se
deponira v pasovih do najve¢ 2 m viSine in lo¢eno od ostalega izkopa ter se uporabi pri sanaciji
gradbi&ca in pri zunanjih ureditvah (park, zelenice, ipd.), viek pa se deponira na za to ustrezni deponiji.

51. ¢len
(Ohranjanje narave)

(1) Na obmodgju urejanja se nahaja spomenik oblikovane narave Grajski park Grm (ev. &t. 006003).
(2) Pri nacrtovanju posegov v prostor se upostevajo usmeritve, izhodi€a in pogoji za varstvo
zavarovanih obmodij ter ohranjanje biotske raznovrstnosti, navedeni v strokovnem gradivu
Naravovarstvene smernice za Ureditveni nacrt gradu Grm (Zavod RS za varstvo narave, OE Novo
mesto, januar 2006).
(3) Vsi posegi na obmocje spomenika oblikovane narave se izvajajo v skladu z varstvenimi rezimi, ki
prepovedujejo:
— spreminjati vrtno arhitektonsko zasnovo
— unicevati ali poSkodovati drevje ali grmovje (veje, debla ali korenine)
— uniCevati, odstranjevati ali premes$c€ati druge vrtne arhitektonske objekte, ki so sestavni del
oblikovane zasnove
— spreminjati ekoloSke pogoje, ki so potrebni za obstoj in razvoj drevja in grmovja
— graditi na oblikovani zeleni povrsini, ¢e to ni v skladu z njenimi znacilnostmi
— spreminjati okolico oziroma posegati v varovano obmocje spomenika oblikovane narave tako,
da bi bil ta prizadet (npr. zapiranje pogledov, obzidava ipd.)
— napeljevati zrane energetske vode ¢ez oblikovano zeleno povrsino.
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(3) Pogoiji za drevored so doloceni v 32. in 33. ¢lenu tega odloka.

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

52. ¢len
(Varstvo pred pozarom)

(1) Pozarno varstvo objektov in obmocja mora biti urejeno v skladu z veljavnimi pozarnovarstvenimi
predpisi.

(2) Pri projektiranju objektov je potrebno upostevati obvezne protipozarne odmike oziroma predpisane
protipozarne locitve. V primeru pozara mora biti zagotovljena moznost varnega umika ljudi in zivali.

(3) Cestni sistem omogoca dostop do objektov z ve¢ strani. Na obmocju urejanja nad koto 195 m n.m.v.
iz javnega vodovoda ni mozno zagotavljati ustreznih koli¢in pozarne vode, zato se v fazi izdelave
projektne dokumentacije s pozarnim elaboratom predvidi ustrezno reSevanje pozarne varnosti.

53. ¢len
(Obramba ter varstvo pred naravnimi in drugim nesre¢ami)

(1) V primeru naravnih nesre¢ in morebitne vojne nevarnosti se je potrebno ravnati v skladu z veljavnimi
obginskimi in drzavnimi predpisi oziroma programi.

(2) Pri projektiranju objektov je potrebno upostevati karto potresne nevarnosti Slovenije, to je Karto
projekinega pospesSka tal in doloCila Slovenskega standarda SIST EN 1998-1 Evrokod 8 ter
Nacionalnega dodatka k SIST EN 1998-1.

VIIl. FAZNOST IZVEDBE PROSTORSKIH UREDITEV

54. ¢len

Faznost izvedbe ureditev v sklopu tega OPPN se prilagaja potrebam investitorjev in programov znotraj
obmocgja urejanja.

IX. PARCELACIJA IN GRADBENE PARCELE

55. ¢len

(1) V graficnem delu tega prostorskega akta so dolo¢ene gradbene parcele. ZemljiSke parcele se v
obmodju urejanja lahko delijo ali zdruzujejo le skladno s karto 9 (Prikaz gradbenih parcel). Odstopanja
od pogojev o gradbenih parcelah so dopustna, kadar so posledica prilagajanja pozicijski natan&nosti
geodetskih postopkov ter kadar zaradi odstopanj, dopustnih s tem OPPN, pride do spremenjenih
funkcionalnih, oblikovalskih ali tehni¢nih reditev in s tem do spremenjene oblike in lege objektov ali
prometnih povrSin.

(2) Za potrebe razlastitve in omejitve lastninske pravice v javno korist so dopustne delitve in drugi
geodetski postopki vseh zemljiskih parcel, ki so potrebne za gradnjo javnih cest in drugih objektov,
namenjenih izvajanju gospodarskih javnih sluzb.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV

56. ¢len

(1) Resitve, ki so s tem OPPN dolo¢ene okvirno, se podrobneje opredelijo v projektni dokumentaciji.

(2) Dopustna so manj$a odstopanja od pogojev, dolo¢enih v tem odloku, ¢e se v fazi priprave projektne
dokumentacije ali med gradnjo oz. pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju prometnih, geoloskih,
geomehanskih, hidroloskih, oblikovalskih, ekonomskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne reSitve, ki so
primernejSe ali so utemeljene zaradi napredka tehnike, spremenjenih predpisov oz. tehni¢nih smernic
ipd.

(3) Pri izvedbi javnih cest in drugih prostorskih ureditev, nacértovanih s tem odlokom, je zaradi
zagotavljanja funkcionalnosti gradnje in uporabe navedenih prostorskih ureditev v €asu gradnje ali ¢asu
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fazne/etapne izvedbe investicij dopustno z brezinami in drugimi ukrepi za prilagoditev ras¢enemu
terenu in zaasnimi infrastrukturnimi ureditvami posegati tudi na povrSine drugih gradbenih parcel izven
obmocja gradbene parcele, na kateri je naértovana prostorska ureditev.

(4) Navedena odstopanja v tem ¢€lenu ne smejo biti v neskladju z ostalimi dolocili tega odloka, ne smejo
spreminjati naértovanega videza obmocja, prometne sheme in nacrtovanih programov, ne smejo
poslab$ati obstojeCega oz. predvidenega stanja, to je bivalnih in delovnih razmer na obmoc¢ju ter morajo
biti usklajena z javnimi interesi in pristojnimi nosilci urejanja prostora, v katerih delovno podrocje
spadajo odstopanja.

XI. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN

57. ¢len

Po izgradnji in predaji v uporabo s tem OPPN nadrtovanih prostorskih ureditev se lahko OPPN ali
njegovi funkcionalno zaklju€eni deli razveljavijo. Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske
ureditve evidentirati v zemljiSkem katastru in katastru gospodarske javne infrastrukture ter opredeliti
obmocje varovalnega pasu gospodarske javne infrastrukture za potrebe prikaza stanja prostora v
prostorskem informacijskem sistemu. Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolo¢be veljavnega OPN.

XIl. DRUGE OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV

58. ¢len

(1) Investitorji krijejo stroSke izdelave projektne in tehniéne dokumentacije ter stro$ke gradnje
nacrtovanih objektov, vklju¢no s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo ter vsemi ostalimi
ureditvami, ki bodo potrebne zaradi umestitve novih objektov znotraj obmocja urejanja in njihovih
morebitnih navezav na obstojeco infrastrukturo izven obmocja urejanja.

(2) Investitorji krijejo stroSke prestavitve, za&cite ali novogradnje infrastrukturnih vodov znotraj oziroma
izven obmocja urejanja, e je to potrebno za izvedbo ureditev oziroma je njena posledica.

(3) Financiranje izgradnje in prestavitve infrastrukture bo potekalo v dogovoru med investitorjji,
upravljavci in Mestno obcino Novo mesto, za kar se sklene pogodba o opremljanju, v kateri se
podrobneje definirajo obveznosti posameznih pogodbenih strank.

(4) Investitor oz. izvajalec del mora pristojnim sluzbam s podroc¢ja gospodarske javne infrastrukture ter
s podrocja za&c€ite in reSevanja, varstva okolja in naravnih virov, ohranjanja narave in varstva kulturne
dedis¢ine omogociti spremljanje stanja na terenu oz. opravljanje strokovnega nadzora v ¢asu izvajanja
zemeljskih in gradbenih del.

XIll. KONCNE DOLOCBE

59. ¢len

In§pekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega OPPN opravlja InSpektorat Republike Slovenije za okolje
in prostor, Obmoc¢na enota Novo mesto.

60. Clen
OPPN je stalno na vpogled na Mestni ob¢ini Novo mesto.

61. Clen
Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Novo mesto, dne

Zupan
Mestne obcine Novo mesto
Alojzij Muhi¢



Mestna obcina Novo mesto Zupan

Seidlova cesta 1

8000 Novo mesto

tel.: 07 / 39 39 244, faks: 07 | 39 39 269
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Na podlagi 50. in 60. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07,
70/08-ZVO-1B in 108/09) in 30. ¢lena Statuta Mestne obéine Novo mesto (Uradni list RS, &t.

96/08 — uradno precis¢eno besedilo) je Zupan Mestne ob¢ine Novo mesto dne 2. 11. 2010
sprejel

sklep s§t. 1940

Zavzamejo se staliS¢a do pripomb in predlogov z javne razgrnitve dopolnjenega
osnutka Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Grad Grm. StaliS¢a do pripomb
in predlogov so sestavni del tega sklepa.

."
/|
/|
/1
[\ s
[ Mpaar
\Algjzij MUHIC
ZUPAN
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

Stevilka: 350-37/2010 (1907)
Datum: 2. 11. 2010

PRILOGA:
- stalis€a do pripomb in predlogov

POSREDOVANO:

Zupanu Mestne obcine Novo mesto
direktorju ob&inske uprave
Oddelku za prostor
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Zupan

Seidlova cesta 1

8000 Novo mesto

tel.: 07 / 39 39 244, faks: 07 / 39 39 269
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Stevilka: 350-37/2010 (1907)
Datum: 2. 112010

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT GRAD GRM

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV

z javne razgrnitve
dopolnjenega osnutka prostorskega dokumenta

Javna razgrnitev je potekala od 1. 7. 2010 do 20. 8. 2010 v prostorih Mestne obéine Novo mesto na
Seidlovi cesti 1 v Novem mestu (v nadaljevanju MONM). V sklopu javne razgrnitve je bila sklicana
javna obravnava dne 7. 7. 2010 ob 16. uri v sejni dvorani na Seidlovi cesti 1. V skladu s Statutom
Mestne obcine Novo mesto je dopolnjeni osnutek po predhodni obravnavi na pristojnih odborih
obravnaval Obcinski svet MONM na nadaljevanju 31. seje dne 19. 7. 2010.

V nadaljevanju so zbrane pripombe in predlogi k razgrnjenemu dopolnjenemu osnutku obginskega
podrobnega prostorskega nacrta Grad Grm (v nadaljevanju OPPN) ter stali§¢a, ki se bodo
upostevala pri izdelavi predloga OPPN. Pripombe so naslednje:

I.  pripombe in predlogi iz knjige pripomb in predlogov

Il. pripombe in predlogi, prispeli po posti

[ll. pripombe in predlogi, podani na javni obravnavi dne 7. 7. 2010

IV. pripombe in predlogi Ob¢inskega sveta MONM in odborov

V. pripombe obcinske uprave MONM.

Stalis¢a so sestavni del spisa postopka priprave OPPN in se naslednji dan po sprejemu javno
objavijo na oglasni deski Mestne ob¢ine Novo mesto, Oddelek za prostor, Seidlova cesta 1, Novo
mesto ter na spletni strani MONM.

V stalis¢ih do pripomb je za vsako navedeno pripombo podana najprej opredelitev do pripombe
(stalis€e), v nadaljevanju pa $e obrazlozitev stali$¢a. Stali§¢a so opredeljena na naslednje nacine:

- »Pripomba se uposteva«: pripomba se uposteva pri pripravi OPPN v nadaljnjih fazah; po
potrebi je obrazloZzen nacdin upostevanja pripombe.

- »Pripomba se delno uposteva«

- »Pripomba se smiselno uposteva«: v obeh primerih je podana obrazloZitev o nadinu
upostevanja pripombe.

- »Pripomba je ze upostevana«

~ »Pripomba je delno Ze upoStevana«: v obeh primerih je obrazloZeno, kje oz. na kak$en nacin je
pripomba Ze upostevana.

— »Pripomba se ne uposteva«: pripomba je nesprejemljiva; obrazlozen je razlog neupostevanja.

- »Pripomba se ne nanasa na vsebino OPPN / ni predmet OPPN«: gre za pripombe, ki niso
predmet obravnave z OPPN oz. se ne nanasajo neposredno na njegovo vsebino.

Kadar se vet pripomb (in poslediéno stali$¢) nanasa na enako ali podobno vsebino, je v obrazloZitvi
k stalis¢u do pripombe navedeno, kje se nahaja obrazloZitev konkretnega stalis¢a. Stali$¢a so
opredeljena za pripombe (ki vkljuéujejo tudi predloge, pobude in opozorila), medtem ko so za trditve,
mnenja ali vprasanja napisane le obrazlozitve.



| I. PRIPOMBE IN PREDLOGI IZ KNJIGE PRIPOMB IN PREDLOGOV

V knjigo pripomb in predlogov ni bilo vpisov.

I Il. PRIPOMBE IN PREDLOGI, PREJETI PO POSTI

1. R.B.

Predlagam, da se namesto otroSkega igriSéa na lokaciji »vzhodno otrosko igris¢e, park«, uredi
telovadni park na prostem za vse generacije. ObrazloZitev: otro$kih igri¢ je v blizini kar nekaj (OS
Grm in bloki nasproti Sole, igrisc¢e pri vrtcu Kekec, bodoce »zahodno otro$ko igri$ée«), namenjeni pa
so populaciji, stari od 2-6 let. Telovadni park je uporaben v vseh zivljenjskih obdobijih, poseg v
naravo in stroski izvedbe pa so prakti¢no isti, saj so naprave zelo podobne. Oglejte si jih tukaj:
http://www.outdoor-fitness.com/index.htm

Stali$ée: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Na podlagi dolocil dopolnjenega osnutka OPPN je na obmodju ureditvene enote VI
dopustna izvedba otroskega igriS¢a in parka; oprema parka ni posebej predpisana, zato je vanj
moZno umestiti razliéno opremo, vkljuéno z orodji za zunanjo rekreacijo. Kljub femu se dolodila v
zvezi z dopustnimi objekti za to UE v prediogu OPPN dopolnijo tako, da bo moZno bolj jasno
razbrati, da je v okviru parka mozna tudi umestitev orodja za rekreacijo odraslih. MoZnost izvedbe
igriS$¢a za otroke se ohrani.

2. Zgodovinski arhiv Ljubljana, Enota za Dolenjsko in Belo krajino Novo mesto, Skalickega
ulica 1, 8000 Novo mesto

21
Nacrtovati je potrebno Siritev v nivoju kleti na V strani objekta, torej podzemni depo v celotni dolzini

stavbe do dovozne poti.

Stali$ée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

ObrazlozZitev: Dopusti se Siritev kletnega dela nacriovanega objekta do 8 m proti vzhodu (vendar ne
v celotni dolZini objekta zaradi konfiguracije terena) ter do 2 kletni etazi (glej tudi pripombo 4.4).
Razsirjen kletni del objekta proti vzhodu mora biti umescen v celoti pod povrsino terena oziroma je
potrebno pri njegovem umes$canju upostevati obstojeco konfiguracijo terena.

2.2
Na Prikazu ureditvene situacije niso vrisani dovozi in dohodi do arhivske stavbe. Glavni vhod za
dovoz gradiva naj bi bil na J strani, glavni vhod za obiskovalce in delavce arhiva pa na V strani v

blizini severne fasade.

Staliée: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA

ObrazloZitev: Vhodi in uvozi v obstojece objekte se skladno s potrebami ohranjajo, za nove objekte
pa se doloc¢ajo v fazi projektiranja, zato se jih v graficnem delu OPPN ne prikazuje.

3. D.G.

Pripombi se nanasata na UE Obmocje stanovanjske vile Trdinova 25, in sicer na opredelitev
namembnosti oziroma moznih dejavnosti v obstoje¢em objekiu nekdanje kovacije in na moznost
ograjevanja dvori$¢a na vzhodni strani ob Gubcevi ulici.

Stran 2 od 22



3.1

V sklopu obmogja vile stoji nekdanja kovaéija, zidan objekt z bruto povrsino 48 m? zgrajen sigurno
pred letom 1825, po nekaterih arhivskih podatkih pa verjetno $e pred letom 1800 (parc.&t. 1332/2,
k.o. Kandija). Objekt je trenutno zapus$cen in potreben temeljite sanacije. Kot nova lastnica Zelim
objekt gradbeno sanirati in mu dati novo namembnost, ki bo poslovno stanovanjska. Delno bo
prevzel nekatere funkcije, za katere v stanovanju nimamo dovolj prostora (sezonsko skladisce v
podstreSnem prostoru), delno pa v njem Zelim imeti pisarno obstojecega popoldanskega sp-ja
oziroma ve¢namenski prostor. V osnutku OPPN Grad Grm je za UE SV v 21. &lenu (vrste dopustnih
dejavnosti) opredeljeno edino stanovanje, kar bi onemogocilo prenovo stare kovacije, saj za stalno
stanovanje objekt sploh ni primeren. Predlagam spremembo 21. ¢lena tako, da se dopustne
dejavnosti opredelijo, kot so navedene v OPN Mestne ob¢ine Novo mesto v 110. ¢lenu:,(3)
Podrobnejsi PIP za urbano prostostojeCo stanovanjsko pozidavo (SSs), v katero je po OPN
vklju€eno obmocje hise s pripadajocimi parcelami:

»3 Dopustne dejavnosti: Povrdine so namenjene bivanju brez dejavnosti ali s spremljajo¢imi
dejavnostmi, za ob¢asno ali stalno bivanje ostarelih, otrok, Studentov in drugih socialnih skupin ter
varstvu otrok. Dopustne so tudi poslovne dejavnosti, trgovina ter storitvene dejavnosti (razen
vzdrZevanja in popravila motornih vozil), gostinstvo in turizem, kultura, vzgoja in izobraZevanje,
razvedrilo, Sport in rekreacija ter druge dejavnosti (povrsina prostorov za dejavnost do 80 m2), ki ne
generirajo vecjega tovornega niti vecjega osebnega prometa, ¢e so izpolnjeni naslednji pogoji:

— dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavija potrebne povrSine za uporabo stavbe vkljuéno z
zadostnimi parkimimi povrSinami (vendar ne ve¢ kot 10 parkimih mest) za potrebe objekta —
stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev;

- neposredna navezanost na prometno infrastrukturo;

- brez bistveno pove€anih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (povecana stopnja hrupa in
drugih emisij) glede na obstoje¢e obremenitve;

— dejavnosti so dopustne v pritli¢ju stavb, iziemoma so dejavnosti dopustne tudi v celotni stavbi, ce
gre za dejavnosti, kot so pisame, osebne storitve, ambulanta, trgovina na drobno, izobraZevanje,
varstvo ofrok, varstvo starejSih oseb, varstveni center in podobno.

V stanovanjskih stavbah se dopus¢a urejanje turisticnih nastanitvenih kapacitet (turisticnih sob in
apartmajev) pod pogojem, da prevladujoca raba stavbe ostane stanovanjska.«

Staligée: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Za objekt nekdanje kovacije se v skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji
dejavnosti (Uradni list RS, $t. 69/07 in 17/08) poleg dejavnosti v UE dopustijo tudi naslednje
dejavnosti: M. Strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti, N. Druge raznovrstne poslovne
dejavnosti: 82 Pisamiske in spremljajoce poslovne storitvene dejavnosti, P. IzobraZevanje, Q.
Zdravstvo in socialno varstvo: 86.9 Druge dejavnosti za zdravje, R. Kulturne, razvedrilne in
rekreacijske dejavnosti (razen: 92 Prirejanje iger na srec¢o) in S. Druge dejavnosti: 96 Druge
storitvene dejavnosti v obsegu, kot ga omogocCa velikost objekta s pripadajo¢imi zunanjimi
povriinami ter pod pogojem, da se potrebne parkirne povrSine zagotovijo znotraj ureditvene enote
ter da dejavnost ne povecuje negativnih vplivov na bivalno okolje (poveéana stopnja hrupa in drugih
emisij) glede na obstojeCe obremenitve. Gabariti objekta nekdanje kovacije se v primeru ohranitve
objekta ohranjajo oz. nfegove poveéave niso mogoce.

3.2

V 26. ¢lenu v 3. alingji je doloceno, da se ohranjajo obstojece uliéne ograje in Zive meje, nove pa
niso dopustne, razen kot nadomescanje obstojecih v primeru rekonstrukcije ceste. Ker je del vrta z
zadnje strani ob Gubcevi ulici trenutno brez ograje, pogreSam moznost, da ta del ogradimo.
Predlagam, da se 25. ¢len dopolni in se dovoli postavitev novih ograj, pod pogoji iz OPN Novo
mesto.

Stalisée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

ObrazloZitev: DoloCila za oblikovanje zunanjih ureditev znotraj UE SV se dopolnijo tako, da se
omogo¢i tudi mozZnost postavitve novih uliénih ograj in Zivih mej, ki morajo biti usklajene z
obstojecimi, medtem ko se obstojecCe ulicne ograje in Zive meje ohranjajo, vzdrzujejo in obnavijajo v
svoji kvalitetni izvorni obliki.
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4. Zavod za varstvo kulturne dediscine Slovenije, Obmo¢na enota Novo mesto,
Skalickega ulica 1, 8000 Novo mesto

4.1

Pri izhodis¢ih OPPN bi veljalo omeniti, da si Republika Slovenija kot lastnik prizadeva, da bi bile v
obmocju gradu tri drzavne institucije in ne le dve — poleg ZVKDS in Zgodovinskega arhiva Se
novomes$ka obmocéna enota ZRSVN. Predlagamo, da se to omeni.

Stali$ée: PRIPOMBA SE NE NANASA NA VSEBINO OPPN

Obrazlozitev: V odloku o OPPN, ki ima znacaj predpisa, ni potrebno omenjati ustanov. Pripomba se
nanasa na priloge k OPPN, ki nimajo teZe predpisa, zato natan¢no navajanje ustanov nima
bistvenega pomena.

4.2

Prva alineja 16. ¢lena (Vrste dopustnih dejavnosti) je napisana nejasno. VzdrZzevanje in popravila
motornih vozil ni dopustna dejavnost, iz dikcije ¢lena pa se razbere ravno obratno. Predlagamo, da
se dikcija popravi.

Stali$ée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Navajanje dejavnosti v odloku je neposredno povzeto po Uredbio standardni
klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, §t. 69/07 in 17/08), in sicer so navedena celotna imena
dejavnosti oziroma poglavij, znotraj katerih so dejavnosti razvr§¢ene. Pri pozornem branju je glede
navedenega primera mozno razbrati, da je v teh UE dovoljena samo trgovina na drobno, ne pa tudi
prodaja motornih vozil (ime in Stevilka konkretne dejavnosti je »47. Trgovina na drobno, razen z
motomnimi vozili«, ki pa sicer sodi pod poglavje »G. Trgovina; vzdrzevanje in popravila motornih
vozil«). Nacin navajanja dejavnosti v odloku je torej vecinoma tak, da je najprej z zaporedno ¢rko
napisano glavno poglavje, znotraj katerega sodi konkretna dejavnost, nato pa za dvopicjem Se
konkretna dejavnost, ki je dovoljena. Ce konkretna dejavnost za dvopicjem ni navedena, to pomeni,
da so dovoljene vse dejavnosti, ki so v Uredbi navedene za glavno poglavje. Ce je za glavnim
poglavjem v oklepaju za besedo »razen:« navedena dolo¢ena dejavnost, to pomeni, da so dovoljene
vse dejavnosti razen dejavnosti, ki je navedena v oklepaju.

4.3
V 19. ¢lenu (Velikost in zmogljivost objektov) naj se pod tocko 1 korigira dikcijo tako, da bo jasno, da
se ob kapeli lahko izvede le en prizidek in ne dveh (v tekstu je uporabljena dvojina).

Stali$ée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA 0Z. JE ZE UPOSTEVANA

ObrazloZitev: Uporabljena dvojina v prvem odstavku 19. ¢lena se popravi v ednino. Da gre za
pravopisno napako, je mogocCe razbrati tudi iz tretjega odstavka istega ¢lena, ki navaja samo en
prizidek h kapeli.

4.4
V 19. ¢&lenu je pod to¢ko 2.a pri novogradnji stavbe arhiva dolotena le ena kletna etaza.

Predlagamo, da se v aktu dopusti do 2 kletni etazi, konéno odloditev o Stevilu kletnih etaz pa naj se
prepusti projektu na osnovi projekinega programa.

Stalisée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA
ObrazloZitev: Enako kot pri pripombi 2.1.

4.5

V 21. €lenu (Vrste dopustnih dejavnosti) se v objektu nekdanje grajske kovacije (sedaj opuscena
garaza v vplivnem obmocdju enote Novo mesto — HiSa Trdinova 25 (ESD 14400) lahko dopusti mirna
dejavnost, ki bi omogocala ustrezno sanacijo ter nadaljnjo uporabo in vzdrzevanje objekta.

Stalisée: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA
ObrazlozZitev: Enako kot pri pripombi 3.1.
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4.6
V 35. ¢lenu (Obmocje drevoreda) naj se dopolnitev manjkajoéega dela drevoreda ne le dopusti,
ampak predpise.

Stalisée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obraziozitev: Dolocilo se dopolni tako, da bo dosaditev dreves v okviru manjkajoCega dela
drevoreda obvezna.

4.7
V 37. ¢lenu (Cestno omrezje), tocka 2, se Sirina tipskega profila Trdinove ulice ne ujema s
sestevkom 8irin voznih pasov, hodnikov za pesce in bankin. Sestevek naj se popravi.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE UPOSTEVA
Obrazlozitev: Sestevek se popravi.

4.8
Predvidena izraba platoja vrinarije za razlicne prireditve ne sme preprecevati rekonstrukcije formalne
zasnove vrta v njegovih osnovnih potezah (osi, 4 parterna polja, centralni motiv itd.).

Stali$ée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Graficni del OPPN se v predlogu dopoini s prikazom ureditve vrita tako, da bo
rekonstrukcija nekdanjih oblikovnih prvin vrtnarije obvezujoca.

4.9
V graficnem delu OPPN prediagamo nekaj dopolnitev in korekcij, ki bi po naSsem mnenju lahko
doprinesle k vegji funkcionalnosti obmodja (priloga). Med drugim predlagamo:
a. funkcionalno navezavo formalnega vrta (platoja vrtnarije) tako na Adamicevo ulico kot na
sprehajali$¢e ob Tezki vodi,
b. vzpostavitev osne povezave gradu s Kapelo s pespotjo,
¢. skupen vhod za motorni promet preko platoja parkiri§¢a in navezava dostopne poti do nove
stavbe arhiva preko parkirisg,
d. odpiranje pogledov z gradu na obmocje kapele s sanacijo brezine in redéenjem vegetacije.

Ad a:
Stalisée: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: V dopolnjenem osnutku OPPN je ureditev zasnovana tako, da je predvidena
navezava obmoéja nekdanje vrinarije (bodoCega parka in sprehajaliS¢a) na Adamicevo oz.
Skalickega ulico in pedpot Grmsko sprehajalisée ob Tezki vodi, kar je razvidno iz karte s prikazom
gradbenih parcel, kjer je gradbena parcela za obmodje nekdanje vrinarije oblikovana tako, da je
moZen prehod do obeh omenjenih obmodcij. Prikaz ureditvene situacije se dopolni tako, da je jasno
razvidna navezava obmocja nekdanje vrtnarije na Adamicevo oz. Skalickega ulico ter izravnana
osna navezava na Grmsko sprehajali$ce, ki tako v delu poteka izven obmocja urejanja z OPPN.

Adb, c: y
Stalis¢e: PRRIPOMBI SE UPOSTEVATA

Obrazlozitev: Predlog OPPN se ustrezno popravi.
Ad d:

Stali$ée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA OZ. JE DELNO ZE UPOSTEVANA

Obraziozitev: V dopolnjenem osnutku OPPN je Ze dopustna sanacija omenjene breZine, v predlogu
OPPN pa se doda dolocilo o tem, da je dopustno tudi odstranjevanje vegetacije, kjer je to
utemeljeno.
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5. Evangelijska cerkev Dobrega pastirja Novo mesto, Trdinova ulica 27, p.p. 47,
8001 Novo mesto

5.1

V prvem odstavku 19. ¢lena pise, da se obstojeci gabariti Kapele boZjega groba (6) ohranjajo v
obstojecih gabaritih, pri éemer se ob kapeli lahko izvede prizidek. Na podlagi razgovorov z Zavodom
za varstvo kulturne dediscine Slovenije, Obmoéno enoto Novo mesto (v nadaljevanju ZVKDS) bi bila
ob gradnji prizidka mozna tudi odstranitev zakristije, ki je bila h kapeli prizidana naknadno in kot taka
ne predstavlja vecje kvalitete.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA OZ. JE DELNO ZE UPOSTEVANA

ObrazloZitev: Dopolnjeni osnutek OPPN v 18. &lenu (Vrste dopustnih del in gradenj) Ze dopuséa
odstranitev neavtenticnih delov objektov, skladno s pripombo pa se graficni del predloga popravi
tako, da se v legendi pri oznaki 'obstojeci osrednji objekti, ki se ohranijo’ dopiSe 'z moZnostjo
odstranitve neavtenticnih delov objektov’,

5.2

Hkrati podajamo pripombo na grafiéni prikaz gradbene meje za gradnjo prizidka h kapeli. Ta je
vrisana na podlagi idejne zasnove, ki je bila narejena za prizidek, vendar je izdelava projekine
dokumentacije Sele v zacetni fazi in gabariti $e niso dokonéni. Zato predlagamo vris gradbene meje,
ki dopusca tudi vecje gabarite, usklajene z usmeritvami ZVKDS. Predlagana velikost gradbene
parcele za prizidek je razvidna iz grafi¢ne priloge k tem pripombam.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

ObrazlozZitev: V graficni del predloga OPPN se vrise vedja gradbena meja za gradnjo objekta (kot je
prikazano na priloZeni skici predlagatelja pripombe) ter doda doloéilo, da je mozno znotraj gradbene
meje objekt locirati na poljubni lokaciji, vendar ne sme obsegati veé¢ kot 40 % obmocja znotraj
gradbene meje.

5.3

V enoti urejanja G je grafitno prikazan vodnjak. V enoti K tudi stoji delujodi vodnjak, ki pa ga je
potrebno ustrezno oblikovno predelati. Lokacija vodnjaka je oznacena na graficni prilogi k tem
pripombam.

Stalisée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA
Obrazlozitev: V graficnem delu predioga OPPN se vrie obstojedi vodnjak v UE K.

54

Za obmocje zunanje ureditve v gozdicu severno od kapele, ki je v grafiki oznagena kot krozna
pescena povrsina, predlagamo poimenovanje »zelena katedrala«, saj je prostor opremljen s klopmi,
postavljienimi amfiteatraino po rasé¢enem terenu.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

ObrazloZitev: OPPN je namenjen predvsem izgradnji objektov in njihovim namembnostim, na samo
poimenovanje posameznih obmocij pa nima bistvenega vpliva - imena obmocij se lahko dolocijo
kasneje izven postopka priprave OPPN.

5.5

Na prediog viade RS je bil ob vstopu v 3. tisotletie ob kapeli postavljen t.i. »milenijski kriz«, ki je bil
tudi vrisan v zemljiski kataster. Predlagamo, da se ga obravnava tudi v sklopu zunanjih ureditev in
vrise v ureditveno situacijo. Lokacija kriza je prikazana v grafiéni prilogi k tem pripombam.

Stalis¢ée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA
ObrazlozZitev: V graficnem delu predloga OPPN se vrise »milenijski kriz« v UE K.
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5.6

Vsi pes dostopi do kapele so risani preko stopnis¢. Ker je potrebno dostop omogoéiti tudi invalidnim
osebam, predvidevamo, da bodo kasnejSe projektne dokumentacije podrobnejsih zunanjih ureditev
to upostevale.

Stali$ée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

ObrazloZitev: Dostop do obmocdja kapele je za invalidne osebe mogo¢ po Gubcevi ulici in njenem
podaljsku do kapele. Sam dostop od le-te do kapele se v graficnem delu OPPN ustrezno popravi.

5.7

Dolocila v Cetrtem odstavku 19. Clena dolocajo do 15 parkirnih mest v UE K, kamor spada kapela z
zunanjimi ureditvami. Ze sedaj je na manipulacijskih povrsinah ob kapeli urejenih in oznacenih 20
parkirnih mest. Predlagamo, da se jih toliko tudi ohrani.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

ObrazloZitev: V predlogu OPPN se Stevilo parkiri$¢ v UE K zaradi upoStevanja obstojeCega stanja
poveca na 20.

5.8

V legendi ureditvene situacije (grafika $t. 6) so prikazane travne plosce, ki pa jih v sami ureditveni
situaciji ne zasledimo. V razmislek predlagamo, da bi se povrsina Trdinove ceste, ki vodi do Revoza,
v Sirini zelenega povezovalnega pasu pespoti med gradom in kapelo utrdila s travnimi plos¢ami (npr.
Hauraton RECYFIX@ GREEN travne plos¢e), ki prenesejo velike obtezbe, verjetno tudi tovorni
promet proti Revozu. Tako bi dobili zvezno zeleno povrSino med gradom in kapelo. Oznaceno v
graficni prilogi k tem pripombam.

Stali§ée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: S travnimi ploS¢ami je mozZno tlakovati servisno dostopno pot, ki vodi do juzne strani
gradu, kar je na ureditveni situacifi tudi oznaceno. Travne ploSce niso primeme za tlakovanje
Trdinove ulice, katere obremenitev in pomen se lahko z leti mo¢no povecata (upoStevati je potrebno
moZnost prestrukturiranja obmocja Revoza ter v povezavi s tem podalj§anje Trdinove ulice skozi
kompleks Revoza do Belokranjske ceste) oziroma je potrebno pri nacrtovanju prometnic upostevati
veljavne standarde o materialih, preCkanju oziroma prometni varmosti ipd.

5.9

Glede na to, da je ob vodohranu predvideno otrosko igris€e, bi bilo potrebno v obmoéje OPPN
vkljugiti tudi ureditev Gubceve ulice proti kapeli. Dostop do igris¢a s Trdinove ulice preko predvidene
pespoti s stopniSéem za mamice z vozicki ni ustrezen, Gub&eva ulica proti kapeli pa je precej ozka
in brez urejenih povrSin za pesce. V primeru ureditve igriS¢a ob vodohranu bi bilo zaradi varnosti
pescev na Gubgevi ulici potrebno urediti povrsine za pesce.

Stali$ée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Rekonstrukcijo Gubceve ulice zaradi izvedbe ploénika za pesce je mozno izvesti ze
na podlagi dolocil veljavnega OPN, zato ni potrebna vkijucitev te ulice v obmocje urejanja z OPPN
Grad Grm.

5.10
Predvidevamo, da so v sklopu osrednjega parkiri§¢a predvidena tudi parkirna mesta za avtobuse,
saj bo obmodje s svojo vsebino najverjetneje obiskovano tudi z vedjimi skupinami obiskovalcev.

Stali$ée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

ObrazloZitev: V odloku predioga OPPN se poudari potreba po zagotovitvi mozZnosti parkiranja za
avtobuse na osrednjem parkiriScu,

5.11

Ze leta 1984 je bilo obmodje kapele s strani ZVKDS poimenovano kot smeditativni park«. Glede na
namembnost se nam zdi v prihodnosti tako poimenovanje tega obmocja s parkovnimi ureditvami
zelo smiselno.
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Stalis¢e: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: OPPN je namenjen predvsem izgradnji objektov in njihovim namembnostim, na samo
poimenovanje posameznih obmocCij pa nima bistvenega vpliva - imena obmocij se lahko dolocijo
kasneje izven postopka priprave OPPN.

| 6. B.V.

6.1in 6.2

Vv zemgiéki knjigi je za parc. §t. 1348, k.o. Kandija zavedeno, da parcela obsega 518 m? dvoriséa,
180 m* poslovne stavbe, 83 m? stanovanjske stavbe in 204 m? zelenice. Kataster je z vpisom v
zemljiski knjigi enoten (kvadratura je enaka). OPPN predvideva stavbo, ki ima manj$o kvadraturo,
kot je trenutna. Glede na to, da mi OPPN zmanjSuje kvadraturo nepremicnin (stavb) in mi s tem
povzro¢a gospodarsko skodo, se kot lastnik zemljiS¢a s predvidenim OPPN-jem ne strinjam.

V ureditveni enoti GL je predviden gostinski lokal, kot lastnik nepremicnin pa nasprotujem tako
omejeni dejavnosti na mojih nepremicéninah. OPPN naj uposteva stanje v zem. knjigi in voljo lastnika
zemlji$éa ter tam predvidi vsaj 180 m? poslovne stavbe, 83 m? stanovanjske stavbe, 518 m? dvoriééa
in 204 m? zelenice. OPPN naj uposteva kategorijo nepremicnin, ki je ze nekaj desetletij
nespremenjena.

Stali$ée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA OZ. JE ZE UPOSTEVANA
ObrazlozZitev:

Podatki iz Registra nepremicnin za parc. §t. 1348, k.o. Kandija kaZejo, da je na predmetni zemlji$ki
parceli evidentirana stavba $t. 234 z enim stavbnim delom, ki ima neto tlorisno povrsino 242,40 m? in
povrsino zemijiséa pod stavbo v velikosti 202,69 m®. Dejanska raba stavbe je »stanovanje v
samostojeci stavbi z enim stanovanjem v samostojec¢i hisi, v vili, v atrijski hisi, v kmecki hisi, v
podezZelski hisi, v pocitniski hisi; zidanica, v kateri je ve¢ kot polovica povrsine namenjena za
stanovanje.« Navedeni podatki kaZejo, da je zemljiski kataster neusklajen z dejanskim stanjem,
neusklajenost pa je po zakonu dolZan odpraviti lastnik. Iz navedenega je razvidno tudi, da je Ze
dopolnjeni osnutek OPPN predvidel vecjo tlorisno povrsino objekta za pozidavo — '‘obmocje za
gradnjo objekta’ (to je priblizno 221 m®) glede na dejansko povrsino zemljiséa, na katerem stoji
obstojeci objekt (202,69 m’) in glede na navedeno tlorisno povrino v izdanem gradbenem
dovoljenju §t. 351-274/2008-9 z dne 29.7.2008 za gradnjo nadomestne stanovanjske hiSe in
rekonstrukcijo gospodarskega dela objekta (skupno 156 m?).

Glede na drugi odstavek pripomb, kjer sta navedeni tlorisni povrsini dveh stavb po podatkih
zemljiskega katastra, se obmodcje za gradnjo objekta v predmetni ureditveni enoti dodatno poveda
tako, da se zagotovi okvimo 263 m® (pri Gemer se sorazmemo s tem zmanjsa velikost zunanjih
povrsin), Stevilo parkirih mest pa se poveca za tri.

Dopolnjeni osnutek OPPN za UE GL ne predvideva izklju¢no gostinskega lokala. Poleg prostorov za

stanovanjske potrebe so v skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, &t.

69/07 in 17/08) dovoljene naslednje dejavnosti:

~ G. Trgovina; vzdrZzevanje in popravila motornih vozil: 47. Trgovina na drobno, razen z motornimi
vozili

- |. Gostinstvo

-~ M. Strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti (razen: 69 Pravne in racunovodske dejavnosti,
70 Dejavnost uprav podjetij, podjetnisko in poslovno svetovanje ter 75 Veterinarstvo)

— N. Druge raznovrstne poslovne dejavnosti: 82.3 Organiziranje razstav, sejmov, sre¢anj

—~ O. Dejavnost javne uprave in obrambe; dejavnost obvezne socialne varnosti: 84.11 Splo$na
dejavnost javne uprave in 84.12 Urejanje zdravstva, izobraZevanja, kulturnih in drugih socialnih
storitev, razen obvezne socialne varnosti

— P. IzobraZevanje

— R. Kultume, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti (razen: 92 Prirejanje iger na sreco)

— S. Druge dejavnosti: 94.91 Dejavnost verskih organizacij.

V Uredbi so dejavnosti razli¢no razc¢lenjene na poddejavnosti. Dejavnost |. Gostinstvo tako med
drugim vkljuuje tudi dejavnost, ki jo nacrtuje predlagatelj pripombe. Nacin navajanja dejavnosti v
odloku OPPN je obrazlozen tudi pri pripombi 4.2.
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6.3

Osnutek ne uposteva pogodbe §t. LDPO-0511/96 z dne 10.6.1998, kakor tudi ne izdelane lokacijske
dokumentacije, ki jo je izdelala MONM oz. Zavod za druzbeno planiranje in urbanisticno nacrtovanje
oz. zanj K.A.B., d.o.0., $t. projekta LDPO-511/96, z datumom junij 1998 in izdano soglasje ZVKD
NM. Naro¢nik oziroma izdelovalec OPPN naj uposteva vse predpise, norme in nacela ter pravno
zavezujoce akte narocnika OPPN, ki na obmogju urejanja veljajo.

Stali$ée: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA
ObrazlozZitev (velja tudi za pripombe 6.5, 7.8, 7.14 in 7.27):
Postopek priprave OPPN se vodi na podlagi veljavnih zakonskih predpisov in tehni¢nih standardov.

V pripombi navedene lokacijske dokumentacije pri pripravi OPPN ni bilo mogo¢e upoStevat, saj
nanjo niso bila pridobljena potrebna soglasja. Lokacijska dokumentacija se je pripravijala na podlagi
takrat veljavnega Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor, ki je pripravo lokacijske
dokumentacije naloZil t.i. upravnim organizacijam za druZbeno planiranje oziroma urbanisticno
nacrtovanje, vodenje postopka in izdajo lokacijskega dovoljenja pa ob¢inskim upravnim organom oz.
se je po letu 1995 pristojnost izdaje upravnih dovoljenj prenesla na drzavo (Upravne enote).
Sestavni del lokacijske dokumentacije, ki je bila podlaga za izdajo lokacijskega dovoljenja, so bila
med drugim tudi soglasja pristojnih organov, organizacij in skupnosti, predpisana z zakoni, ki jih je bil
po zakonu dolZan pridobivati za izdajo lokacijskega dovoljenja pristojni organ. Soglasja k
lokacijskemu dovoljenju so bila med drugim potrebna tudi za graditev objektov v neposredni blizini
objekta, ki je bil registriran kot kulturni spomenik. Ce pristojni organ, organizacija ali skupnost v roku
enega meseca ni izdal oziroma ni odrekel soglasja, se je $telo, da je soglasje dano. Ce ga je zavmil,
Je torej pomenilo, da soglasje ni bilo dano. V tem primeru za resitev zadeve pristojni organ odloéhe
(lokacijskega dovoljenja) po zakonu ni mogel izdati.

Takratni Zavod za druzbeno planiranje in urbanistiéno nacrtovanje je kot organ Mestne ob¢&ine Novo
mesto (v pripombah omenjen kot oblina oz. Mestna obéina Novo mesto — MONM) upoSteval
pogodbo z investitorjem, saj je vodil pripravo lokacijske dokumentacije. /' postopku so bili za
soglasja zaproSeni tudi pristojni organi. Trditev (v pripombi 7.8), da je pogodba zavezovala ob¢ino k
uresnicitvi investitorjevih Zelja, ni pravilna, saj je obcina (Zavod) le vodila postopek izdelave
(priprave) lokacijske dokumentacije, del postopka pa je sicer tudi pridobitev potrebnih soglasij, na
rezultat katerih obcina (Zavod) ni mogla vplivati.

Trditev o tem, da je lokacijska dokumentacija z Zavodom za varstvo kulturne dedi$éine Ze usklajena
in da zavod nima nobenih pomisiekov k reSitvi iz lokacijske dokumentacije (v pripombah 6.5 in 7.27),
kar naj bi izhajalo iz k pripombi priloZenega dokumenta Zavoda za varstvo naravne in Kulturne
dedis¢ine Novo mesto z dne 27.11.1996 (v pripombi navedenega kot »soglasje«), je napacna, saj je
Ze v zadevi tega dokumenta navedeno »zavmitev soglasja«, to pa je mogoce razbrati tudi iz
besedila dokumenta.

6.4

Dne 28.9.2006 je mestni svet pod 10. to¢ko dnevnega reda sprejel odlok $t. 015-05-18/2005-1503. K
odloku je bil sprejet amandma, ki pravi, da se parcelna §t. 1348 iz tega odloka izlo¢i. Zakaj pricujodi
odlok ni bil upostevan pri pripravi OPPN za grad Grm?

Obraziozitev: Navedeni odlok ni bil poslan v objavo na Uradni list RS, zato ni veljaven ter je e
vedno v veljavi Odlok o razglasitvi naravnih znamenitosti in nepremicnih kultumih in zgodovinskih
spomenikov v Obcini Novo mesfo iz leta 1992.

6.5

V strokovnih podlagah ZVKD Novo mesto za pricujoCi odlok so nepremic¢nine stare vrtnarije
predvidene za rusenje oziroma za spremembo iz stavbnega zemljis¢a v park.

Ze leta 1998 je ZVKD izdal soglasje k izgradnji prenocitvenih kapacitet na obmodju vrtnarije, vendar
pod pogojem, da mora biti najprej izdelan ureditveni naért oziroma OPPN, kateri se trenutno tudi
pripravija.

Ta ista sluzba v smernicah varstva kulturne dedigéine za ureditveni naért grad Grm iz leta 2006, na
17. strani, 6. tocka navaja, da bi bilo potrebno nepremicnine stare vrtnarije spremeniti v razstavne
reprezentativne povrsine, in sicer v smislu oranzerije.

Nadalje ponovno ista sluzba leta 2008 izda soglasje za ruSitev stanovanjske hise in gradnjo
nadomestne ter rekonstrukcijo gospodarskega dela objekta.
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Trenutni predlog OPPN pa predvideva izgradnjo gostinskega lokala, kljub temu, da je na tem
obmodju Ze izdano in pravnomoéno gradbeno dovoljenje.

Skratka, glede na dejstvo, da je samo ZVKD ze tirikrat spremenil svoje strokovno mnenje glede
nepremicnin stare vrtnarije in glede na to, da je edini pravno nesporen dokument, ki drzi in mu je
zelo tezko oporekati, izdano gradbeno dovolienje, ki je obenem e del projekta iz leta 1998,
predlagam narocniku OPPN oziroma izdelovalcu, da v celoti uposteva ze izdelan projekt s strani
podjetia K.A.B., d.o.o., ki ga prilagam tem pripombam. Le ta dva dokumenta sta pravno usklajena,
vsa ostala 'pletenja’, predvsem s strani ZVKD, so sporna in tako pravno kot strokovno vprasijiva.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA OZ. JE ZE UPOSTEVANA
ObrazloZitev: Enako kot pri pripombah 6.1 in 6.2 ter 6.3.

| 7. AV.

4

Pripomba se nanasSa na ureditveno enoto GL, parc. §t. 1348 in 1349, obe k.o. Kandija, kjer OPPN
predvideva gostinski lokal. Iz strokovnega gostinskega vidika je tovrstna umestitev 'gostinskega
lokala' izjemno sporna oziroma nedoloéna. Pojem gostinski lokal obsega tako restavracije, gostilne,
kavarne, gostis¢a, bifeje, okreplevalnice, bare in podobno. Tezava z osnovno gostinsko
terminologijo se nadalje $e stopnjuje, saj je v spremljevalnem tekstu, ki je podlaga za obravnavo
odloka na MS, govora $e o mle¢ni restavraciji, kavarni, vinoteki, pogostitvah ob porokah in podobno.
Naprej OPPN $e navaja, da naj bi bil v gradu en lokal (dokument 350-37/2010-1907), na podrogju
stare vrinarije pa Se en. Glede na dejstvo, da je iz mojega strokovno gostinskega in turistitnega
vidika lokacija za kakrsenkoli gostinski lokal na celotnem obmogju gradu Grm popolnoma zgresena,
menim, da bi moral izdelovalec OPPN-ja k sami zadevi v zvezi z gostinstvom pristopiti na visji
strokovni ravni. Lahko strnem, da je vse, kar je v OPPN vezano na gostinstvo, narejeno izjemno
nestrokovno, brez upostevanja kakr$nihkoli dobrih praks, gostinske in turistiéne stroke ter brez
upostevanja turistitnega trga, v katerem se obmocgje nahaja.

Stalisée: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: Dopolnjeni osnutek OPPN za UE GL ne predvideva izkljuéno gostinskega lokala in ne
predpisuje na obmoc¢ju UE G in UE GL dveh lokalov, paé pa to mozZnost samo dopusca poleg
mnozice drugih dovoljenih dejavnosti. V skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni
list RS, $t. 69/07 in 17/08) so za UE GL in UE G dovoljene vse dejavnosti, ki so navedene v
obrazlozZitvi k pripombama 6.1 in 6.2.

72

Izdelovalcem predlagam naslednii alternativni resitvi, ki izhajata iz dobre, Ze preverjene in uspegne
prakse pri nas. Prosim, da izdelovalec poda mnenje k alternativama, in sicer v smislu, zakaj
alternativi nista dobri oziroma kaj preprecuje izdelovalcu, da bi ju uposteval. Glede na to, da
podajam praktiCne primere, ki temeljjo na vetletnem dokazanem uspe$nem delovanju, prosim
izdelovalca, da svoja mnenja podkrepi z ekvivalentno teZo argumentov.

Alternativa 1: Primer gradu Mokrice, kjer Ze vet let deluje poroéna dvorana, v gradu je restavracija.
Grajski park, v katerem se nahajata dve vedji stavbi, pa sluZi kot okras gradu in golf igriséu. V
stavbah v parku (nekdanja konjusnica in delno vrtnarija) so prenocitvene zmogljivosti visje kategorije
- v eni stavbi depandansa hotela gradu in v drugi suite, vse za potrebe turistiénega gospodarstva.
Podatki, kje naj bi bila vrtnarjeva hia oziroma ali gre za vrinarjevo hi§o ali za drvarjevo, se
razlikujejo, vsekakor pa lahko govorimo o vrtnariji, ki je svoj &as Zivela ob gradu Mokrice (ved v
Zgodovinski vrtovi Dolenjske in Posavja, avtorja Mitje Simi¢a in Alenke Kolek).

PriCujoCi primer je pravzaprav identiCen primeru gradu Grm - tudi tu bi lahko v gradu formirali
vinoteko z restavracijo, ki bi suportirala poroke, ki se Ze naértujejo v grajskem stolpu, na obmodju
stare vrtnarije pa bi bilo potrebno, po zgledu Mokric, urediti preno&itvene zmogljivosti. Verjamem, da
so investitorji v Mokricah uredili prenocitvene zmogljivosti v sodelovanju z ZVKD, saj gre za
zasCitene objekte. Zato menim, da ni nobenih ovir, da ne bi primer dobre prakse preslikali na
podrotje gradu Grm. Tudi s stali§¢a ZVKD ne vidim nobenih teZav, saj gre za identi¢en primer
razvoja turizma in odprtosti za javnost, kar je tudi eno od vodil OPPN za grad Grm. Ce je bil poseg
moZen in nemote¢ za kulturno dedis$¢ino na Mokricah, menim, da bo tako tudi na Grmu.
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Alternativa 2: Primer dobre prakse na gradu Metlika, ki se nahaja, podobno kot grad Grm, na hrib&ku
nad starim mestnim jedrom, v gradu je Belokranjski muzej, vinoteka z lokalom in poroéna soba.
Lokal in vinoteka na zavidljivi ravni soportirata celotno dogajanje v gradu. Tako lokal obratuje ob
vecerih 'Pridi zvecer na grad', ob raznih sprejemih in porokah ter ostalih sve¢anostih, ki se dogajajo
v gradu. Vinoteka z lokalom in grad zelo dobro in kvalitetno dopolnjujeta drug drugega, nenazadnje
Metlika premore vinoteko za razlike od Novega mesta. Za prenocitvene zmogljivosti pa je
poskrbljeno v Hotelu in v hotelski depandansi, vsega 10-15 min pe$ od gradu. Glede na to, da so na
gradu Grm v preteklosti Zze potekali pogovori o vinoteki, celo ogledi prostorov, menim, da bi primer
dobre prakse lahko preslikali v kompleks gradu Grm. Tudi tu so v nacértu poroke, prireditveni prostor,
razstaviS¢e in podobno. Vsekakor bi se v grad sam zelo dobro vklopila vinoteka z lokalom, $e
posebej, ker je jasno, da je grad Ze sluzil kot skladiS¢e vina. Za nastanitvene kapacitete pa bi veljalo
uporabiti staro vrtnarijo, kjer je lastnik Ze jasno nakazal prav tak interes.

Stali$ée: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA

ObrazloZitev: Glede na dejavnosti, ki so dovoljene v dopolnjenem osnutku OPPN za obmocje UE G
in UE GL (obrazloZitev k pripombama 6.1 in 6.2), je tudi v gradu Grm in nekdanjih pripadajocih
objektih mozZno uvesti enake programe, kot so navedeni v pripombi.

7.3

Pripomba na 12. ¢len odioka OPPN

V prvi tocki odlok navaja, da se objekti oblikujejo na podlagi pogojev in usmeritev pristojne sluzbe za
varstvo kulturne dedis€ine. To doloéilo je kontradiktorno s celotnim OPPN. Zakaj se sploh sprejema
OPPN, ¢&e ni strokovnih podlag s strani ZVKD Ze izdelanih? Popolnoma iracionalno je izdelati OPPN,
pri katerem tvorno sodeluje ZVKD, potem pa ob investiciji ponovno zahtevati od iste sluzbe stali$¢e
glede oblike. Tu gre za dvojno delo in predvsem dvojne stroske javne sluzbe. OPPN bi Ze moral
dolocati obliko objektov, saj ¢e so zasgiteni, bi moral ZVKD Ze v fazi zasCite objektov dolociti
strokovne smernice za obnovo, tako da je vrsta razlogov proti dodatnemu pridobivanju oblikovnih
staliS¢ s strani ZVKD. Celo 2. tocka istega odloka Ze dolo¢a, da morajo biti novi objekti oblikovno
usklajeni z obstoje€imi. Na novo pa se itak gradi prizidek h kapeli, parkiris¢a in objekt stare vrinarije,
ki je oblikovno s strani zavoda Ze potrjen od leta 1998 in Se podkreplien s seminarsko nalogo,
izdelano na Fakulteti za arhitekturo pri prof. Fistru. Glede na dokazano kontradiktornost predlagam,
da se 1. to¢ka 12. ¢lena &rta.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

ObrazloZitev: Dolocilo 12. ¢lena iz dopolnjenega osnutka odloka o OPPN se nanasa na pripravo
projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja, za katere predpisi o graditvi objektov v primeru
gradnje objektov na obmodjih varstva kulturne dedisc¢ine zahtevajo pridobitev pogojev oz. usmeritev
in soglasja pristojne sluzbe za varstvo kulturne dediscine.

7.4

V 17. &lenu je 4. tocka odloka kontradiktorna s 1. tocko 16. ¢lena istega odloka, ki pravi, da so vrste
dopustnih dejavnosti in programov pretezno dejavnosti kulturno-razvedrilnega znacaja, 4. tocka 17.
Clena istega odloka pa prepoveduje postavitev cirkusa. Naj opomnim, da OPPN predvideva vedjo
garazno hiSo, otrosko igriSCe in sprehajalne steze, ki naj bi bile namenjene predvsem mladim
druzinam in sprehajalcem. OPPN celo predvideva letno gledaliée in verjetno skladno s tem vso
potrebno komunalno infrastrukturo. |z vsega tega je izkljucitev cirkusa nerazumljiva. Prav cirkus je
za populacijo, za katero se pravzaprav pripravija OPPN, izrednega pomena. Naj $e opomnim, da je
v nekaterih drzavah cirkus, kot umetnostna ustanova, ekvivalenten baletu, operi in gledali$¢u. Zato
menim, da je iz staliS§¢a umetnosti prepoved cirkusa diskriminatorno dejanje.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

ObrazloZitev: Zaradi predvidenih parkovnih ureditev okolice gradu je potrebno za to obmodje
nacrtovati dejavnosti, ki parka ne poskodujejo, kar pa ne velja v primeru cirkusa zaradi zahtevnejse
logistike, zagotovitve dodatnih povr$in za bivanje in oskrbo Zivali, transport prevoznih sredstev za
zZivali, konstrukcijo Sotora in rekvizitov, ipd.

7.5

18. Clen odloka ne navaja, kateri so neavtentiéni deli objektov. OPPN bi moral natanéno opredeliti
neavtenticne dele objektov. Ce se ve, da obstajajo neavtenti¢ni deli objektov, pomeni, da je nekdo
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nekdaj Ze natan¢no dologil, kaj so avtenticni in kaj neavtentiéni deli objektov. Glede na to, da je
vecina obravnavanih objektov, ki jih je sicer zelo malo, zascitena s strani varuhov dedidgine in glede
na dejstvo, da je po Zakonu o kulturni dedis¢ini potrebno za za&gito objekta izdelati strokovne
podlage, morajo za vse objekte v OPPN Grm obstajati strokovne podlage, kjer mora biti jasno
opredelieno, kaj so neavtentini deli. V kolikor OPPN tega ne bo natan&no definiral, lahko pri
uveljavitvi OPPN v prihodnosti pride do zlorabe tega élena.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: V pojmu »neavtenticni deli objektov« so zajete tako manjse kot vecje dozidave in
predelave objektov kultume dedi$¢ine, zato natancna opredelitev vseh presega nivo natanénosti
OPPN. Osnovne usmeritve so podane s predpisanimi gabariti in z dologilom, da je pri pripravi
projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja potrebno upostevati smemice pristojne sluzbe za
varstvo kulturne dediscine, kot to zahtevajo predpisi.

7.6

2. tocka 8. Clena navaja, da se pri OPPN ohranja miren znadaj Skalickega ulice. To ni res, saj isti
OPPN predvideva na naslovu Skalickega 3 gostinski lokal z ve¢ kot 200 m?, kar pomeni, da gre za
vecji gostinski lokal oziroma objekt. Glede na to, da za lokal ni predvidenih parkiri$é in glede na to,
da bo lokal namenjen predvsem za vedje skupine v smislu prednovoletnih zabav, porok,
rojstnodnevnih zabav, pustnih plesov, fantoviéin, plesov z Zivo glasbo in podobno, bo Skalickega
ulica postala ena glasnej$ih v Novem mestu (trenutno v samem mestu ni vegjih gostinskih lokalov).
OPPN ne predvideva dejstva, da bo parkiris¢ée za ta lokal predvsem kostanjev drevored in
Skalickega ter Adamiceva ulica.

V kolikor bi OPPN predvidel na lokaciji Skalickega ulica 3 prenoéitvene zmogljivosti, bi bil promet
povecan za max. 4-6 avtomobilov dnevno. V tem primeru bi Skalickega ulica obdrzala svoj mimni
znacaj.

Stalis¢e: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA
ObrazloZitev: Enako kot pri pripombah 6.1 in 6.2.

T4

V tocki 3.2 - vsebina OPPN dokumenta &t. 350-37/2010 (1907) je navedeno, da naj bi bila v obmogju
urejanja OPPN, natanéneje pri vrtnariji, mle¢na restavracija. Prosim izdelovalca, da objasni, kaj naj
bi to bilo. In predvsem od kje izdelovalcem tovrstna ideja, na podlagi katerih $tudij ali morebiti teorije
je bila mle€na restavracija vkljuéena v pripravo OPPN.

Glede na to, da je bil termin uvrS&en v dokument, ki je bil posredovan in predstavljen MS, priéakujem
konkreten odgovor.

Obrazlozitev: V dopolnjenem osnutku odloka o OPPN za obmodje UE GL ni predpisana mleéna
restavracija. Dopustne so vse dejavnosti, ki so na podlagi Uredbe o standardni klasifikaciji
dejavnosti navedene v obrazloZitvi k pripombama 6.1 in 6.2.

7.8

V tocki 3.3 dokumenta &t. 350-37/2010 (1907) je navedeno, da boste k ozivitvi gradu Grm pristopili
interdisciplinarno in celovito ter v tesni povezavi z lastniki. Glede na dejstvo, da ste v dopolnjenem
osnutku upostevali vse, ponavljam vse Zelje lastnika gradu Grm, Zelje lastnika stare vrtnarije v
nobeni tocki ne, me zanima, ali je ta stavek le lepotni okrasek? Zanimivo, da je trenutni lastnik gradu
na obmodgju prisoten Sele 8 mesecev, lastnik vrtnarije pa ¢aka na OPPN od leta 1998 in svoja
staliSCa ter Zelje nespremenjeno zagovarja Ze vet kot 12 let, e ve¢, z MO ima celo pogodbo, ki
ob&ino zavezuje k njegovim Zeljam. Sprasujem izdelovalca oz. naro&nika OPPN, ali je ta tocka le
lepotni okrasek za mestne svetnike ali morda ob¢ina misli resno in bo prisluhnila tudi 12 letnim
zeljam lastnika stare vrtnarije?

Stali$ée: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: Glede na izkazani interes lastnika objekta v predmetni ureditveni enoti so dopudéene
tudi prenocitvene zmogljivosti (obrazloZitev k pripombam 6.1 in 6.2 ter 6.3).
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1.9

42. Clen osnutka odloka OPPN v 1. tocki dolo¢a priklju¢ek fekalne kanalizacije gradu Grm na javno
kanalizacijsko omrezje, ki se nahaja na SZ obmocja na krizi$¢u Adamiceve in Skalickega ulice. Naj
poudarim, da je ta prikljucek investiral Vrbeti¢ Branko v 90-tih letih, in sicer za potrebe, ki so izhajale
iz projekta, ki je sledil pogodbi LDPO-0511/96 z dne 10.6.1998. V kolikor se bo na obstojeci vod ali
jasek prikljuceval grad Grm, pricakuje delno subvencioniranje priklju¢ka. Za dokon&no razjasnitev o
datumu izgradnje voda in jasSka pa izdelovalcu OPPN predlagam, da vso potrebno dokumentacijo
pridobi v arhivu Komunale Novo mesto.

Staliée: PRIPOMBA SE NE NANASA NA VSEBINO OPPN

ObrazlozZitev: [zdelovalec je pri pripravi OPPN upoSteval podatke in podlage, ki so jih posredovali
nosilci urejanja prostora na tem obmodju, med drugim tudi JP Komunala Novo mesto, ki opravija
Jjavno gospodarsko sluzbo na podrocju odvajanja in cCiS§¢enja odpadnih voda. JP Komunala Novo
mesto je dolocila tudi mesto prikljucevanja, ki ga je izdelovalec upodteval. Nacini financiranja
prikljuckov na objekte gospodarske javne infrastrukture niso predmet OPPN, pa¢ pa se bodo

doloc¢ali v ¢asu gradnje oziroma obnove infrastrukturnih vodov.

7.10

V 3.2 tocki dokumenta &t. 350-37/2010 (1907) je navedeno, da se z OPPN dolo¢ajo pogoji za
oZivitev in obnovo kompleksa gradu Grm, vkljuéno z objektom nekdanje vrtnarije. Ali objekt vrinarije
ne spada v kompleks gradu Grm? Ali niso meje OPPN meje kompleksa gradu Grm?

Obraziozitev: Pojem »kompleks gradu Grm« ne oznacduje obmodja z natanéno doloéenimi mejami
(za razliko od obmodja kulturne dediscine), zato je pri navedbi nacrtovanih ureditev poudarjeno, da
se v sklopu kompleksa gradu ureja tudi objekt nekdanje vrinarije.

7.11
Ali je izdelovalec izdelal Studijo hrupa, ki bo prihajal iz naértovanega gostinskega lokala Skalickega
ulica 3 in ali je pridobil soglasja sosedov za umes§¢anje gostinskega lokala?

Obrazlozitev: Skladno z Zakonom o varstvu okolja je bila od Ministrstva za okolje in prostor
pridobljena odlo¢ba v zvezi s celovito presojo vplivov na okolje, v kateri je navedeno, da postopka
CPVO, katerega sestavni del je okoljsko porocilo, v katerem se razcleni posamezne komponente
varstva okolja, ni potrebno izvesti. Sicer dopolnjeni osnutek odloka o OPPN v poglavju o reSitvah in
ukrepih za varstvo okolja dolo¢a, da se pri izvajanju dejavnoslti in programov na obmocju urejanja
upoSteva vse veljavne predpise s podrocja varstva okolja, kar vkljuéuje tudi podroéje varstva pred
prekomernim hrupom.

712

V 3.2 tocki dokumenta §t. 350-37/2010 (1907) je navedeno, da bo OPPN zagotovil prometno
infrastrukturo vkljuéno s parkiris¢i. Za gostinski lokal ni predvidel dovolj parkiri§¢. V kolikor bi OPPN
na tej lokaciji predvidel prenocitvene kapacitete, bi bilo potrebno max. 8 parkiri$é.

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA OZ. JE DELNO ZE UPOSTEVANA

Obraziozitev: Parkira mesta za goste morebitnega lokala v UE GL se zagotovijo na osrednjem
parkiris§éu ob Trdinovi ulici, prikazanem v graficnem delu OPPN. V okviru UE GL se Stevilo parkirnih
mest skladno s povecanjem objekta znotraj predmetne UE poveca za tri.

713

V 3.2 tocki dokumenta st. 350-37/2010 (1907) je navedeno, da je temeljni koncept OPPN v prenovi
zelenih povrsin, ki so namenjene prireditvam, druZenju in poditku. Izdelovalec naj 'pocitek' uposteva
pri nacrtovanju dejavnosti na obmocju stare vrtnarije, kjer je Zelja lastnika in investitorja po izgradnji
nastanitvenih kapacitet viSje kakovosti, kjer bi se dalo zelo dobro spoéiti. Glede na koncept, ki je
naveden pri tej tocki, menimo, da je tovrstna dejavnost mozna in dobrodosla.

Stali$¢e: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA
Obrazlozitev: Enako kot pri pripombah 6.1 in 6.2.
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7.14

V dokumentu $t. 350-37/2010 (1907) z dne 30.6.2010, ki je bil kot podlaga predstavijen na 31. seji
Mestnega sveta, je pod 2. totko navedeno, da je bila na mestu danasnjega objekta vzhodno od
gradu predvidena restavracija oziroma gostinski objekt, medtem ko je danes, na podlagi potreb
sedanjega lastnika, predviden objekt za hrambo zgodovinskega arhiva.

Tudi na parc. §t. 1348 in 1349, obmodje stare vrtnarije je bilo neko¢ gospodarsko poslopje, prav tako
je potreba sedanjega lastnika jasna od leta 1998. Kako je mozno, da je izdelovalec OPPN v celoti
uposteval potrebe lastnika objekta vzhodno od gradu, potrebe lastnika stare vrinarije pa v celoti
zavrgel? Naj Se enkrat poudarim, da se je MO s pogodbo leta 1998 zavezala k izdelavi lokacijske
dokumentacije, katere realizacija je mozna $ele sedaj in to kljub temu, da se je zakonodaja
spreminjala, je motiv oziroma tvarina stvari (to pa je adaptacija in sprememba namembnosti objekta)
ves Gas ostala nespremenjena.

Stalis¢e: PRIPOMBA JE DELNO ZE UPOSTEVANA
ObrazlozZitev: Enako kot pri pripombah 6.1 in 6.2 ter 6.3.

7.15

V istem dokumentu je v 4. odstavku 2. to¢ke navedeno, da je dopolnjen osnutek za OPPN grad Grm
pripravljen med drugim tudi na podlagi programa institucij enote arhiva za Dolenjsko in Belo krajino
in ZVKD. Zakaj pri izdelavi dopolnjenega osnutka za OPPN grad Grm ni bil upostevan (v nobeni
tocCki!) program priprave (projekt) za obmocje stare vrtnarije, ki je bil v celoti izdelan Ze leta 1998 s
strani podjetia K.A.B., d.o.0. Le-ta projekt je bil naro¢niku OPPN in izdelovalcu podrobno
predstavljen na sestanku dne 22.5.2006, v ¢asu priprave OPPN. Prisotni: ga. Zaletelj, ga. Tavéar,
predstavnica BD, d.o.o., g. Vrbeti¢ ml.

Stali$ée: PRIPOMBA JE DELNO ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: Omenjeni projekt ne upoSteva dejstva, da gre za obmodje kulturne dediséine, zato kot
tak na tem obmocju ni izvedljiv. Ostalo enako kot pri pripombah 6.1 in 6.2 ter 6.3.

7.16

MO naj bi v nakup nepremicnin za leto 2010 uvrstila 7 parcel, ki se nahajajo na obmogju urejanja
OPPN grad Grm. V dokumentu $t. 350-37/2010 (1907) pa je pod to¢ko 4. Vpliv na proraéun
navedeno, da bo le-ta znasal 26.798,33 EUR - omenjeni znesek v celoti predstavija strosek
pripravijalca OPPN. StroSka za nakup 7 parcel ni zabeleZzenega, kar je napaka in zavajanje
mestnega sveta. Pozivam pripravijalca oz. MO, da natanéno specificira stroSke nakupa vseh 7
parcel in ostale stroSke v zvezi s parkom, ki bodo obremenili ob¢inski proracun.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE NE NANASA NA VSEBINO OPPN

Obrazlozitev: Gradivo za obcinski svet je bilo pripravijeno na temo samega prostorskega nacrta,
medtem ko se izvedba nakupov in prodaje nepremicnin vodi v samostojnem postopku, ki pa se prav
tako predstavi na obéinskem svetu in zanj pripravi gradivo.

717

V dopolnjenem osnutku odloka je v 51. ¢lenu navedenih 6 enot kulturne dedi$éine. Enoti kulturne
dedis¢ine ESD 14400 in ESD 8762 nimata pravne podlage oziroma nimata statusa kulturne
dediS¢ine. Pripravljalec naj za omenjeni enoti pridobi pravno podiago - za to je potreben odlok
mestnega sveta o za&&iti, ki mora biti objavljen v URL RS, nato sledi vpis zasg&ite v zemljigki knjigi in
izdaja odlocbe o zas&iti, ki mora biti posredovana lastnikom zemljisc.

Stalis¢e: PRIPOMBA NI PREDMET OPPN

Obrazlozitev: V odloku navedenih 6 enot kulturne dediscine je evidentiranih v Registru kulturne
dediscine, od tega so $tiri zavarovane z odlokom. Mestna ob&ina Novo mesto bo odlok o razglasitvi
kulturnih spomenikov pripravijala in vodila v posebnem postopku, ki ni predmet priprave tega OPPN.

7.18

V dokumentu §t. 350-37/2010 (1907) je pod tocko 3.1 Cetrti odstavek navedeno, da so naslednje
enote kulturne dediséine (ESD 8677, ESD 8098, ESD 2759, ESD 9148) zavarovane na podlagi
odloka o razglasitvi naravnih znamenitosti in nepremiénih kulturnih in zgodovinskih spomenikov v
ob¢ini Novo mesto UL RS, §t. 38/92. Naj na tem mestu pripravljalca opozorim, da naroénik OPPN,
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torej MO ni izpolnila postopka sprejemanja odloka iz leta 1992, kar pomeni, da omenjene enote
nimajo vpisanih plomb oziroma zabelezk o zasciti v zemljiski knjigi skladno z 9. ¢lenom Odloka o
razglasitvi naravnih znamenitosti in nepremiénih kulturnih in zgodovinskih spomenikov v ob&ini Novo
mesto (UL RS, &t. 38/92). Za omenjene enote niso bile izdane in vroéene odlotbe o zaséiti skladno z
10. clenom istega odloka. Naj opozorim, da je v postopku priprave OPPN potrebno temeljito
pregledati vse enote kult. dedis¢ine, saj so dolotene zadeve vpisane, doloéene ne, pa¢ odvisno od
interesa, predvsem ZVKD.

Stalisée: PRIPOMBI SE DELNO UPOSTEVATA

ObrazlozZitev: Pri pripravi OPPN se upoStevajo kulturni spomeniki, zavarovani z Odlokom o
razglasitvi naravnih znamenitosti in nepremicnih kulturnih in zgodovinskih spomenikov v obéini Novo
mesto (Uradni list RS, $t. 38/92) ter ostale enote kulturne dediséine, evidentirane v Registru kulturne
dediscine (registrirana kulturna dedi$¢ina). Trditev o plombah in odlocbah na podlagi navedenega
odloka drZi, vendar zadeva ni predmet postopka priprave OPPN, niti ne tangira predlagatelja
pripombe.

719

Prav tako je v dokumentu §t. 350-37/2010 (1907) pod tocko 3.1 v grafitnem delu, in sicer v legendi
zapisano, da je del nepremiénin v obmocju urejanja z OPPN kulturna dedi$&ina, del pa kulturnih
spomenikov. Kaksna je razlika? Kaksna je pravna podlaga za vpis kulturne dedi$éine? (prosim za
navedbo akta, Clena in datum objave). Pozor, strokovne podlage ZVKD me ne zanimajo, zanimajo
me pravne podiage.

Obrazlozitev: Pravna podlaga za vpis v Register kultume dedis¢ine je Zakon o varstvu kulturne
dediscine (Uradni list RS, §t. 16/08 in 123/08). Ta zakon navaja, da je kulturni spomenik »dediscina,
ki je razglasena za spomenik ali ki je vpisana v inventarno knjigo poobla$éenega muzeja«, dediséina
pa »so dobrine, podedovane iz preteklosti, ki jih Slovenke in Slovenci, pripadnice in pripadniki
italijanske in madZarske narodne skupnosti in romske skupnosti, ter drugi drzavljanke in drzavijani
Republike Slovenije opredeljujejo kot odsev in izraz svojih vrednot, identitet, verskih in drugih
prepricanj, znanj in tradicij.« Nadalje je navedeno, da »se dedi$tina deli na materialno in Zivo
dediscCino. Materialno dediS¢ino sestavijata premicna in nepremicéna dedis¢ina. Nepremicna
dedisCina so nepremicnine ali njihovi deli z vrednotami dedisGine, vpisani v register dediscine.
Register dedis¢ine je osrednja zbirka podatkov o dediscini, ki jo vodi ministrstvo, pristojno za
dediscino. Registrirana dediscina je dediséina, ki je vpisana v register in ki ni spomenik.«

7.20
Med gradom in gospodarskim objektom je predviden kletni objekt 632 m?. Zakaj se na nepremiénini
stara vrtnarija predvideva 70% zasutje kleti? To so dvolicna merila.

Stalisée: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Dolocilo v zvezi z zasipavanjem kleti pri objektu na mestu gospodarskega objekta in
objektu stanovanjskega objekta Skalickega ulica 3 se dopolni tako, da bo jasno razvidno, da je s
tem misljeno zasipavanje zunanjega oboda kleti (zunanje stene kleti morajo biti zasute v delezu
najmanj 70%), katere tlorisna povrsina pa je sicer lahko tako velika kakor nad njo lezeéi objekt.

7.21

Gospodarski objekt ob gradu se veda za 285 m?, objekt stare vrtnarije pa se po sestevku obstojece
kvadrature zmanjSuje. Zakaj pripravijalec OPPN uporablja dvojna merila? Kak$ni so razlogi za
zmanjsanje skupne kvadrature Ze obstojecih objektov stare vrtnarije?

Obrazlozitev: Enako kot pri pripombah 6.1 in 6.2.

7.22

Konservatorske smernice z naslovom Novo mesto - Nekdaniji hlev in gospodarsko poslopje ob gradu
Grm, na 6. strani pod tipoloskimi gesli navaja tudi vrtnarijo, nadalje ta dokument o vrtnariji, predvsem
o nepremicninah, ne govori ni¢. Sklepamo, da je ta dokument za nepremiénine stare vrtnarije
irelevanten. Ali je izdelovalec OPPN to dejstvo uposteval? V kolikor da, ga opozarjam, da je prislo do
napake.

Stali$ée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA
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ObrazloZitev: Konservatorske smernice Zavoda za varstvo kulturmne dediséine Slovenije, izdane za
potrebe priprave OPPN za obmodje Gradu Grm, vsebujejo tudi slikovno gradivo, ki ga je pri urejanju
obmocja kulturne dedi$cine potrebno upostevati. Glede objekta nekdanje vrinarije je bila upostevana
predvsem velikost stavbe, prikazane na graficnih prilogah smernic. Poleg tega se obmodje za razvoj
objekta skladno s staliSéem k pripombama 6.1 in 6.2 dodatno povedéa (obrazlozitev k pripombama
6.1in6.2).

7.23

Na 5. strani smernic varstva kulturne dedi$¢ine za UE grad Grm, izdelanih dne 20.1 .2006. avtor g.
Mitja Simi¢, je pod to¢ko 2.2.2. navedeno, da sta pod ESD 9148 Novo mesto - park ob gradu Grm,
del te enote dedisCine tudi parcelni 8t. 1347 in 1348, obe k.o. Kandija. Navedena je tudi pravna
podlaga, in sicer Odlok o razglasitvi naravnih znamenitosti in nepremiénih kulturnih in zgodovinskih
spomenikov v obgini Novo mesto (UL RS, &t. 38/92). Pricujodi odiok na 2440 strani pod imenom
Grajski park Grm navaja naslednje parcelne &t.: 1335, 1337, 1338, 1340/2 (kopijo te strani prilagam
v prilogi k tem pripombam pod zap. §t. 1.)

Torej je jasno, da je avtor g. Simi¢ v ESD 9148 dodal naslednje parc. §t.: 1336, 1340/1, 1344,
1345,1346,1347 in 1348, vse k.o. Kandija.

lzdelovalca OPPN ponovno opozarjam, da mora izdelati OPPN na podlagi resniénih in veljavnih
zakonov in predpisov, ki izhajajo iz avtenti¢nosti besedila, ki morajo biti objavijena v uradnem listu.
Moja pripomba se torej glasi: ali bo pripravijalec OPPN uposteval izdelana stali$éa ZVKD NM, kijub
temu, da je evidentno, da so v dolo¢enih delih izdelana nestrokovno in povréno ter je bil na to
opozorjen na javni obravnavi in tudi pisno v okviru pripomb?

Stalisée: PRIPOMBI SE SMISELNO UPOSTEVATA
ObrazloZitev: Enako kot pri pripombi 7.18.

7.24
Kdaj in kje je bil objavljen akt o za&¢iti enote kulturne dedi$éine ESD 87627

ObraziozZitev: Enota kulturne dedidéine ESD 8762 sodi med registrirano kulturno dediséino,
prostorski izvedbeni pogoji za celostno ohranjanje kulturne dediséine pa so doloceni v Obéinskem
prostorskem nacrtu MONM, Uradni list RS, $t. 101/09, 37/10 in 76/10 — tehniéna popravka).

7.25

Pripombe se navezujejo na ureditveno enoto GL, torej parc. $t. 1348 in 1349, obe k.o. Kandija.

V tej enoti je predviden gostinski lokal s, kakor je navedeno v 19. glenu odloka 0 OPPN za grad
Grm, 3 parkirnimi mesti. Velikost gostinskega lokala je glede na grafiko cca. 217 m?. Naj izdelovalce
OPPN-ja opozorim, da je tovrstna nacrtovana dejavnost na tej lokaciji ekonomsko izredno sporna
oziroma strokovno ekonomsko na izredno trhlih temeljih.

Naj poudarim, da je sama lokacija gostinskega lokala izredno neprimerna, saj je od centra mesta in
vedjih prometnic preve¢ oddaljena. V ekonomiki turizma velja, da se restavracija, ki je oddaljena od
prometnice ved kot 300 m v naselje, ekonomsko ne izplaca, e posebej, Ee gre za novogradnjo. Tu
moramo upostevati, da je celoten kompleks gradu Grm pravzaprav prometno izredno zaprt, kar
ugotavlja tudi obcinski dokument $t. 350-37/2010 (1907) in slabo dostopen, kar $e oteZkoda
delovanje restavracije. Kot primer dajem restavracijo Breg, ki je po ve¢ kot 40-tih letih delovanja v
‘srcu’ Novega mesta zaprla svoja vrata, tudi zaradi izjemno slabega dostopa.

Naj se opozorim na pomanjkanje parkirnih prostorov - res da so predvideni med gradom in kapelo
BoZjega groba, vendar je to predale¢ za goste restavracije. Predvsem zaradi slabega vremena in
trenutnega nacina Zivljenja. Menim, da bi investitor iz tega vidika imel tezave pri pridobivanju
uporabnega dovolienja, saj minimalni tehniéni pogoji dolocajo, da mora imeti gostinski lokal
parkiriS¢a za svoje goste. Pripravijalcu OPPN zato predlagam, da, ée Ze mora biti ureditvena enota
GL namenjena gostinstvu, tu predvidi prenocitvene zmogljivosti in se s tem izogne vsem tezavam,
navedenim zgoraj. Za ta predlog je bila izdelana podrobna ekonomska sekundarna analiza, ki je bila
uporabliena pri pripravi diplomskega dela na Univerzi v Ljubljani, in sicer na Ekonomski fakulteti pri
prof. dr Tanji Mihali¢, spec. za turisticno ekonomijo. (ve¢ v Vrbeti¢ Katja, Rast in razvoj majhnega
druzinskega podjetja - Hotel pri Belokranjcu**, to¢ka 7.2 strategija 1, Diplomsko delo, Univerza v
Ljubljani, Ekonomska fakulteta, Ljubljana, marec 2007, dostopno tudi preko COBISS sistema).

Stalis¢e: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA
Obrazlozitev: Enako kot pri pripombah 6.1 in 6.2 ter 7.1.
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7.26

Na 17. strani smernic varstva kulturne dedi$¢ine za UE grad Grm, izdelanih dne 20.1.20086, avtor g.
Mitja Simic, je pod tocko 11 napaka - avtor navaja, d,a je bilo mnenje g. Musi¢a podano 29.11.20086,
kar ni res.

Obraziozitev: Navedba drZi — mnenje je bilo podano leta 1996.

7.27

V prilogi (8t. 2) posredujemo MO in izdelovalcu OPPN za grad Grm smernice in hkrati projekt za
nepremicnine, ki se nahajajo na obmodju stare vrtnarije v NM. Naj zapiSem, da je bil projekt produkt
MO Novo mesto, kar je jasno ze iz odobritve s strani Zupana MO NM. Zato menim, da je MO dolzna
upostevati Zze izdelano dokumentacijo, Se posebej, ker je izdelavo le-te narocila sama. V projektu
prilagamo vsa soglasja in idejno arhitekturno zasnovo, ki je z ZVKD Ze usklajena, saj soglasje jasno
navaja, »da do izdelave ureditvenega nacrta za grajski kompleks nas zavod zavraca izdajo soglasij
za posamezne posege v obravnavani prostor«. Torej, ¢e bo v OPPN umeséen projekt, ki ga je
izdelala ob¢ina, zavod nima nobenih pomislekov. Tezava je bila leta 1998, ko tega dokumenta $e ni
bilo, sedaj je in ne vidimo razloga, zakaj pripravljalec OPPN ne bi uposteval pri¢ujofega projekta,
saj, glede na zgoraj zapisano, nima nihce ni¢esar proti.

ObrazloZitev: Enako kot pri pripombi 6.3.

8. Obmocna obrtno-podjetni§ka zbornica Novo mesto, Foersterjeva ulica 10,
8000 Novo mesto

Pripomba, da naj MONM prisluhne Zeljam po razvoju malega gospodarstva in tako vkljuci v OPPN s
strani podjetnika Ze izkazano Zeljo po razvoju, to je, izgradnji spalnih kapacitet visje kakovosti
skladno z dokumentacijo iz leta 1996.

Stali$ée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA 0OZ. JE ZE UPOSTEVANA

ObrazlozZitev: Enako kot pri pripombah 6.1 in 6.2.

‘ 9. NF Zdruzenje za gostinstvo in turizem, Drska 44, 8000 Novo mesto

9.1
Zaradi same privliacnosti, kar grad Grm je, bi bilo potrebno gostinski lokal locirati v sam grad, nikakor
pa ne v stavbe okoli gradu. Tu bi bila moznost, tudi zgodovinsko gledano, umestiti vinoteko ali
restavracijo z vinoteko (po zgledu vinoteke na gospodarskem razstaviséu v Ljubljani). Lokal bi v
gradu predstavljal sti¢no totko obiskovalcev prireditev, turistov in ostalih. Tudi s staliS¢a 'odprtosti' bi
bil lokal edina totka v celotnem kompleksu, ki bi obratovala ob popoldnevih, praznikih, sobotah in
nedeljah. Vse sluzbe, ki so po OPPN predvidene v samem gradu, zapirajo svoja vrata najkasneje ob
petkih ob 13. uri. Potemtakem bo grad, ki ga bo obnavljajo Ministrstvo za kulturo in ki naj bi bil v prvi
vrsti namenjen obiskovalcem oziroma javnosti, zaprt kar 121 dni v letu (toliko je nedelj, praznikov in
sobot), kar priblizno predstavlja tretjino leta. VV primeru, da bi izdelovalec OPPN predvidel v gradu
lokal, bi tako bistveno pripomogel k sami idejni zasnovi, zaradi katere se OPPN sploh izdeluje, to je
'vrniti grad in park mestu'.
Naj navedemo Se nekaj primerov, kjer se je tovrsina praksa pokazala kot zelo dobra:
— grad Bled: restavracija je situirana v samem gradu in pokriva vse prireditve in poroke, sre¢anja
politikov,...
- grad Ljubljana: v gradu sta kavarna in restavracija, trenutno sta vodenje restavracije prevzela
dva priznana gostinca (hi§a Franko in gostilna As)
- grad Metlika: v gradu je vinoteka na zavidljivo visokem nivoju, na voljo je nekaj deset
vrhunskih vin, degustacije, pogostitve ob porokah, prireditvah, lokal je odprt vse dni v tednu
— grad Bizeljsko: v gradu sta vinoteka in vinska klet, grad Ze ve¢ kot 30 let Zivi od prodaje vin in
degustacij
— grad Otocec: v gradu je hotel z restavracijo
— grad Mokrice: v gradu sta restavracija in poro¢na dvorana, restavracija pokriva vse poroke,
pogostitve in razna sre€anja na visoki politi¢ni ravni
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— Kendov Dvorec — Idrija: v dvorcu je prestizna restavracija

— Jamski dvorec — Postojna: v dvorcu se nahaja restavracija

— grad Avstrijski Gradec: v gradu se nahaja ve¢ gostinskih lokalov in restavracij.
Vsi navedeni primeri na trgu delujejo Ze nekaj let, tudi trideset in vet, zato menimo, da bi naértovalci
OPPN lahko, brez $tudij in analiz, pristopili k podobni resitvi za grad Grm, $e posebej zato, ker je
zgodovinsko gledano grad zelo povezan z vinom in prodajo ter skladis¢enjem le tega.

Stali$ée: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: Enako kot pri pripombah 6.1 in 6.2. Glede na navedeno v obrazloZilvi je mozZno
gostinski lokal umestiti tudi v grajsko poslopje.

9.2

Glede na izredno poc¢asen razvoj turizma v Novem mestu predlagamo pripravljalcem OPPN, da na
podrocju stare vrtnarije (na delu, kjer se nahajajo nepremicnine), predvidijo izgradnjo nastanitvenih
kapacitet, ki bi pomenile velik korak k sami kvaliteti celotnega kompleksa.

Stalisée: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA
ObrazioZitev: Enako kot pri pripombah 6.1 in 6.2.

] lll. PRIPOMBE IN PREDLOGI, PODANI NA JAVNI OBRAVNAVI

| 10.F. G.

10.1

V primeru gostinske dejavnosti na lokaciji Skalickega ulica 3 obstaja bojazen, da se bo parkiralo
vzdolZ celotne Skalickega ulice ob drevoredu in na zasebnih dvorid¢ih. Resitev bi bila verjetno
fizitna zapora, kar pomeni, da bi bili Skalickega ulica in Adami€eva zaprti (prehod preko rampe z
daljincem).

Obrazlozitev: Zapora bi bila po vsej verjetnosti mogoca, vendar se s tem OPPN ne dolo¢a reZima
urejanja zapor na prometnih povrsinah, zato bo potrebno to definirati izven postopka priprave OPPN.

10.2

Kaksna so v OPPN dolocila glede drevoreda in ali je omogoceno tudi sajenje dreves (na mestu
danes manjkajoéih dreves)? To namre¢ Ze posega na nekatere zasebne parcele severno od
Skalickega ulice.

ObrazloZitev: Sajenje dreves je mogoce, in sicer predvsem v smislu zamenjave obstojeCih bolnih ali
manjkajoéih dreves z namenom vzpostavitve nekdanje celovitosti drevoreda. Obmocje urejanja z
OPPN na tem obmodju zajema zasebne parcele le v delu, kjer je predmetni drevored, medtem ko se
ostali deli zasebnih parcel urejajo z Obcinskim prostorskim naértom Mestne obcine Novo mesto.

11. A. V.

11.1

Na obmotju ureditvene enote GL je predviden gostinski lokal, toda interes lastnikov je ureditev
apartmajev (5-6) visoke kategorije (dejavnost 'hotelirstvo'), kakor so bili na¢rtovani Ze v lokacijski
dokumentaciji (izdelovalec KAB, d.o.0., 1998) - po tem projektu so bili poleg sedanje stavbe
predvideni $e trije deli stavbe. K temu bi sodilo parkiri§¢e za 6 avtomobilov (proti sosedom bi ostalo
danasnje stanje, ohranila bi se tudi obstojeta $karpa ). Lokacija je namre¢ za gostinsko dejavnost
neprimerna, poleg tega je gostinstvo v moéni krizi. Predlagamo, da se kot dejavnost doloCi
'hotelirstvo’, kar bi omogodilo ureditev apartmajev.

V OPPN Grad Grm predvidena povrsina za pozidavo na tej lokaciji (znotraj Crtkane Crte) je manjsa
od povrsine, navedene v Zemljiski knjigi — tam so poleg stanovanjskega objekta navedeni Se trije
poslovni objekti (od tega sta dve stavbi Ze podrti).
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Stalis¢e: PRIPOMBI SE DELNO UPOSTEVATA OZ. STA ZE UPOSTEVANI
Obrazlozitev: Enako kot pri pripombah 6.1 in 6.2.

11.2

Y

51. ¢lenu odloka sta navedeni dve enoti kulturne dedisCine, ki nimata pravne podlage (npr.

'Obmogje gradu Grm' - ESD 8762), &eprav jih je sluzba varstva kulturne dediéine navedla v
smernicah za OPPN. V Registru kulturne dedis¢ine iz leta 2006 namre¢ ti enoti nista navedeni,
pojavita pa se v Registru z dne 26.11.2007.

Obrazlozitev: Enako kot pri pripombah 7.17, 7.18 in 7.24.

| IV. PRIPOMBE IN PREDLOGI OBCINSKEGA SVETA IN ODBOROV

Pripomb ali predlogov ni bilo podanih.

V.

PRIPOMBE IN PREDLOGI MONM

Ob preoblikovanju odloka zaradi vsebine ali bolj$e organizacije se glede na prvi presteviléen &len
v odloku ustrezno presteviléijo tudi vsi nadaljnji ¢leni.

V izogib podvajanju oz. ponavljanju doloéil ter z namenom jasnega in jedrnatega odloka se
dolocila, ki so v enaki ali podobni vsebini navedena Ze v kak§nem drugem ¢lenu, &rta iz odloka
oz. se jih zdruzi z obstojecimi, ki morajo po vsebini jasno ustrezati naslovu poglavja ali ¢lena, v
katerem se nahajajo.

V odlok oz. njegove posamezne Elene se po potrebi lahko doda dele besedila ali izraze, ki bodo
prispevali k boljSemu razumevanju napisanega oziroma se jih s tem namenom lahko nadomesti z
novimi deli besedila ali izrazi (enako velja tudi za legendo v graficnem delu). Doda se lahko tudi
dele besedila na podlagi grafitnega dela (uskladitev z grafiénim delom).

Splosna dejstva, obveze iz zakonskih ali podzakonskih predpisov, podrobnejSe razlage in
smernice, bodisi v obliki samostojnih stavénih zvez bodisi kot podaljSevanje stavkov s konkretnimi
podatki o OPPN, ki ne vplivajo na vsebino OPPN oz. so nerelevantni, so Ze upostevani ali se
navezujejo na druge postopke, se iz odloka crtajo, lahko pa se ohranijo v obrazlozitvi OPPN kot
pomot projektantu, investitorju ipd. pri nadaljnjih postopkih.

Vse pripombe, ki se nanasajo na spremembe v odloku (tekstualnem delu OPPN), se posledi¢no
upostevajo oziroma uskladijo tudi z grafi¢nim delom OPPN in obratno.

V ftretiem odstavku 2. élena odloka (Vsebina OPPN) se steviléenje kart spremeni tako, da
prikazuje karta 11.B tipski prec¢ni profil Skalickega ulice in 11.C tipski precni profil servisne ceste,
karta 12.B vzdolzni profil Skalickega ulice in 12.C vzdolzni profil servisne ceste. Pod zap. oznako
12.D se doda karto vzdolznega profila osrednje sprehajalne pespoti in pespoti Trdinova ulica —
kapela. Merilo karte 13. Zbirna situacija komunalne infrastrukture se spremeni v 1:500. V etrtem
odstavku se pod tocko 8. kot prilogo &rta navedba spisa postopka priprave in sprejemanja OPPN,
ker je le ta v vsakem primeru sestavni del postopka priprave OPPN.

V 3. ¢lenu (Obstojeci objekti) se danasnje obstojece objekte, ki bodo nadomeséeni z novimi
objekti (npr. gospodarski objekt ob gradu, parterno parkiri$¢e, pespot grad — parterno parkiri§ce),
ne StevilCi (oznacuje), zato se posledicno spremenijo tudi Stevilke (oznake) ostalih navedenih
objektov v odloku in grafiki. Med osrednje objekte se doda navedbo objekta nekdanje kovacije.

4. ¢len (Nacrtovane ureditve) se vsebinsko dopolni.

V II. poglavju (Obmocéje urejanja) se doda ¢len o posegih izven obmocja urejanja z OPPN zaradi
izgradnje gospodarske javne infrastrukture in sprehajalne poti ter navede parcelne Stevilke, na
katerih so predvideni posegi.
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- V 7. clenu (Ureditvene enote) se v izogib navideznega potenciranja dolodene dejavnosti ime
ureditvene enote 'Obmocje gostinskega lokala: GL' spremeni v 'Obmodje objekta nekdanje
vrtnarije: OV', kar se uposteva tudi v ostalih Elenih odloka in v grafiénem delu.

-V zadnjem stavku prvega odstavka 8. &lena (poglavje 1. Vplivi in povezave prostorskih ureditev s
sosednjimi obmocji) se doda navedbo, da se grajski kompleks navezuje na Gub&evo ulico v
prometnem smislu, ime Mordaxovo sprehajali$¢e pa se spremeni v Grmsko sprehajali$ée, kar se
uposteva tudi v ostalih ¢lenih odloka in v graficnem delu. V tretiem odstavku istega ¢lena se
beseda 'nasutje’ nadomesti z besedo 'preoblikovanje’.

— V tretiem odstavku 10. ¢lena (Lega objektov) se zaradi boljfega razumevanja med besedno
zvezo 'tlorisna povrsina objektov' vrine besedna zveza 'novih osrednjih', izraz 'obmogje za razvoj
objekta' se spremeni v 'obmocje za gradnjo objekta', znotraj stavka pa se navede $e 'obmoégje za
gradnjo podzemnega objekta'. Izraz ‘obvezna gradbena linija' se spremeni v 'gradbena linija' ter
popravi njena definicija v skladu s predpisi o graditvi objektov, njeno upostevanje v primeru
objekta na mestu gospodarskega objekta (2) in objekta na mestu stanovanjskega objekta
Skalickega ulica 3 (3) pa se poenoti na deleZ najmanj 80% ter premesti v &len o vrstah dopustnih
del in gradenj znotraj UE G, K in OV. V grafitnem delu se objektu na mestu gospodarskega
objekta (2) na zahodni in severni strani zariSe gradbeno linijo, na vzhodni in juzni strani pa
gradbeno mejo. Objekt osrednjega parkiriSéa s podzemno garazno hio (9) se po celotnem
obodu omeji z gradbeno mejo. Za izkljuéno podzemne objekte oz. podzemne dele objektov
(objekta 2a in del objekta 2) se doda novo kategorijo gradbene meje, in sicer 'podzemno
gradbeno mejo’. Navajanje najvedjih oziroma najmanjsih dopustnih velikosti posameznih objektov
znotraj obmocij, omejenih z gradbeno mejo ali gradbeno linijo, se premesti (in dopolni) v &len o
vrstah dopustnih del in gradenj znotraj UE G, K in OV, na kar naj bo v tem istem odstavku tudi
opozorjeno.

Peti odstavek 10. lena o odmikih Skarp oz. podpornih zidov od parcelnih meja se spremeni tako,
da doloCilo zajema vse nezahtevne in enostavne objekte, za odmike pa veljajo doloéila
veljavnega OPN MONM in omejitve varovalnih pasov gospodarske javne infrastrukture.

V Sestem odstavku 10. ¢lena se pri viSinskih kotah zemlji$¢ doda navedbo, da gre za okvirne kote
in da so v graficnem delu OPPN prikazane deloma, medtem ko se sicer oz. za obmogja, kjer niso
prikazane, (podrobneje) dologijo v fazi projektiranja.

— 11. ¢len (Parkiranje in dostopi do objektov) se dopolni tako, da je razvidno, da se $tevilo parkirnih
mest na podlagi potreb dejavnosti v posamezni UE doloa znotraj v tem odloku sicer Ze
opredeljenega najvecjega $tevila parkirnih mest za vsako posamezno UE ter ob upo$tevanju
veljavnega OPN MONM.

-V Cetrtem odstavku 12. ¢lena (Oblikovanje in vzdrZzevanje objektov) se doda navedbo, da mora
biti oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov skladno s predpisi o vrstah objektov glede na
zahtevnost in dolo€ili veljavnega OPN MONM ter da je potrebno v primeru, &e leZi zemlji§ée, na
katerem se gradi nezahtevni ali enostavni objekt na obmodju, ki je s posebnimi predpisi
opredeljeno kot varovaini pas objekta gospodarske javne infrastrukture ali na obmogju, ki je s
posebnimi predpisi opredeljeno kot varovano, pred zacetkom gradnje takega objekta pridobiti
pisno soglasje pristojnega organa oziroma sluzbe. Doda se tudi navedbo, da poimenovanje
nezahtevnih in enostavnih objektov, navedenih znotraj posameznih UE, izhaja iz Uredbe o vrstah
objektov glede na zahtevnost (Uradni list RS, $t. 37/08 in 99/08).

~ Dolocila o vrstah dopustnih del in gradenj po posameznih ureditvenih enotah se dopolnijo (in po
potrebi skrajSajo) ter zdruZijo v enoten &len (razen za UE D), ki se ga umesti v poglavje 2.1
(Sploéni pogoji) za ¢lenom o oblikovanju in vzdrZzevanju objektov. Novogradnje, rekonstrukcije,
vzdrzevalna dela, odstranitve objektov oziroma odstranitve neavtenti¢nih delov objektov,
preoblikovanje terena (nasipavanje in druge rekonstrukcije), dela v zvezi z urejanjem zunanjih
povrsin in dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost, naj tako veljajo v ureditvenih
enotah G, K, OV, 8V, VI in CE, s tem da so novogradnje v UE SV dovoljene le za nezahtevne in
enostavne objekte. Spremembe namembnosti se dovolijo v ureditvenih enotah G, K, OV in SV.

- V 13. ¢len (Oblikovanje zunanjih ureditev) se doda odstavek, da se zunanje ureditve v ureditvenih
enotah G, K in VI zaradi posebnega javnega pomena urejajo na podlagi Nacrta krajinske
arhitekture po predpisih o projektni dokumentaciji ter da so glavne usmeritve za oblikovanje
zunanjih ureditev prikazane na karti 6 (Prikaz ureditvene situacije), medtem ko se lahko skladno s
pogoji tega odloka izvajajo tudi druge zunanje ureditve, ki v grafiki niso podrobneje doloéene. Na
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koncu ¢&lena se doda odstavek z dologilom iz 26. ¢lena, da naj se skladi¢enje odvija znotraj
stavb.

Drugi stavek 14. ¢lena (Stopnja zazidanosti) se Crta zaradi nerelevantnosti (v odloku ni
opredeljenih faktorjev zazidanosti).

Dolocila o dopustnih nezahtevnih in enostavnih objektih po posameznih ureditvenih enotah se
medsebojno uskladijo in dopolnijo.

V 19. &len (Velikost in zmogljivost objektov) znotraj poglavja o UE Grajski kempleks, Kompleks
kapele BoZjega groba in Obmocje gostinskega lokala (Obmocje objekta nekdanje vrinarije) se iz
tretjega odstavka 10. ¢lena (Lega objektov) premesti navedbo, da servisni podzemni objekt med
gradom in objektom na mestu gospodarskega objekta (2a) in osrednje parkiriS$ée s podzemno
garazno hiSo (9) ne smeta biti manjSa od 50% obmodgja, ki ga dolo¢a gradbena meja, glede
velikosti prizidka h kapeli BozZjega groba (6a) pa se (glede na spremenjeno velikost obmodja
znotraj gradbene meje — pripomba 5.2) doloci najve¢ 40 % obmocja znotraj gradbene meje. Peti
odstavek se Crta, ker je z enako vsebino naveden Ze v Cetrtem odstavku 13. ¢lena.

25. clen (Lega objektov) se v celoti spremeni z doloéili, da glede odmikov veljajo navedbe v
splosnih pogojih odloka, medtem ko se stavbe, ki sodijo med nezahtevne in enostavne objekte,
prednostno umescajo v ozadje gradbene parcele, kar pomeni v obmog¢je, ki ne gravitira v ulicni

Doloéilo iz 26. ¢lena, da naj se skladis€enje odvija znotraj stavb, se premesti v splosne pogoje, to
je na konec ¢lena o oblikovanju zunanjih ureditev. Drugi del tretjiega stavka tega odstavka se
spremeni tako, da morajo biti podporni zidovi in Skarpe ali brezine v primeru, da ni hodnika za
pesce, oddaljeni najmanj 2 m od roba vozis§¢a. Zadnji stavek tega odstavka se Crta.

Drugi stavek drugega odstavka 30. élena (Drugi izvedbeni pogoji) znotraj poglavja o UE Obmocje
vodohrana in otroSkega igri¢a se nadomesti z dolo¢bo, da se vse ureditve znotraj UE izvajajo
sonaravno.

V 32. &len (Vrste dopustnih objektov) znotraj poglavia o UE Obmocje javnih cest se iz druge
alineje drugega odstavka 17. &lena premesti navedbo o dveh nacrtovanih novih prometnih
ureditvah, ki dejansko sodita v UE CE, in sicer Skalickega ulica (pr1; rekonstrukcija) in Trdinova
ulica (pr2; rekonstrukcija).

Tretji odstavek 35. ¢lena znotraj poglavia o UE Obmocje drevoreda postane samostojni ¢len o
vrstah dopustnih del in gradenj, drugi odstavek istega ¢lena pa se umesti v dosedanji 35. ¢len. V
Clen o vrstah dopustnih del in gradenj se doda dolocilo, da se obstojedi drevored ohranja.

Peti odstavek 36. ¢lena znotraj poglavia 3. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo
infrastrukturnih objektov in naprav — splo$no se spremeni tako, da bo doloc¢al usklajeno
nacrtovanje izvedbe razli¢nih vrst objektov gospodarske javne infrastrukture. V devetem odstavku
istega Clena se doda dolocilo, da elekiritcne omarice ne smejo biti name8éene na glavnih,
vizualno izpostaviljenih fasadah stavb. Deseti in enajsti odstavek se ¢rtata, ker je njuna vsebino
potrebno upostevati Ze na podlagi zakonskih in podzakonskih predpisov.

Na koncu drugega odstavka 37. ¢lena (Cestno omrezje) se doda navedbo, da ima Trdinova ulica
na odseku od krizanja z osrednjo sprehajaino pespotjo do meje s kompleksom Revoza
enostranski hodnik za pesce (sicer je dvostranski).

39. ¢len (Dimenzioniranje cestid¢a) se v celoti premesti na konec ¢lena o cestnem omrezZju (kot
zadnji odstavek).

Zadnji stavek 41. ¢lena (Vodovodno omrezje) se ¢&rta, ker je zapisan Ze v ¢lenu o varstvu pred
pozarom.

42. Clen (Fekalna kanalizacija) se vsebinsko preuredi. Doda se tudi navedba kapele BoZjega
groba kot objekta, ki ga je potrebno prikljuciti na sistem kanalizacije.

43. Clen (Padavinska kanalizacija) se vsebinsko preuredi tako, da je jasno izkazana prioriteta
ponikanja padavinskih voda s cest, streh in parkiri$¢ (preko ustreznih filtrov - lovilcev olj ipd.)

Zadnja dva stavka tretjega odstavka 45. ¢lena (Elektroenergetsko omrezje) se értata.
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V prvem odstavku 46. ¢lena (Javna in cestna ter ambientalna razsvetljava) se doda dologilo, ki bo
omogocalo izvedbo klasi¢ne javne razsvetljave tudi ob osrednji sprehajalni pe$poti.

Dolocila 49. in 50. ¢lena (Telekomunikacijsko omreZje — Telekom in Temach) se smiselno
zdruzijo v enoten ¢len o telekomunikacijskem omrezju.

Na konec poglavja VI. (Resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave)
se doda ¢len o ohranjanju narave, v katerem se navede zavarovano obmocje 'Grajski park Grm'
kot spomenik oblikovane narave.

Drugi stavek prvega odstavka 55. ¢lena (Varstvo pred poZzarom) in drugi del tretjiega odstavka
istega ¢lena se Crta, tretji in Eetrti odstavek se zdruzita.

Drugi odstavek 56. ¢lena (Obramba ter varstvo pred naravnimi in drugim nesre¢ami) se prenovi z
navedbo o potrebnosti upostevanja Karte projektnega pospeska tal in dolocil Slovenskega
standarda SIST EN 1998-1 Evrokod 8 ter Nacionalnega dodatka k SIST EN 1998-1.

Doloégila poglavja X. (Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih
resitev) se vsebinsko preuredijo in smiselno zdruzijo.

Dolocgijo se izhodis&ne kote pritli¢ij za nadzemne dele novogradenj s tolerancami, vkljuéno s
tolerancami za kote zunanjih ureditev oziroma platojev na nivoju terena.

Meja obmocja urejanja se popravi tako, da v severozahodnem delu obmoé&ja urejanja zajame
celotno parcelo 1349, severozahodno od uvoza v grad se razsiri na parcelo 1335, severovzhodno
od uvoza v grad dodatno na parceli 1085 in 1089 (zaradi moznosti dosaditve drevoreda), v
severnem delu obmocja urejanja se v manj§em delu razsiri na parcelo 1238 ter zmanj$a proti
parceli 1232/4 (vse velja za k.o. Kandija). Skladno s tem se dopolni ¢len o obsegu in meji
obmogja urejanja.

Stalis¢e: PRIPOMBE SE UPOSTEVAJO
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GRAFICNI PRIKAZ GEODETSKEGA NACRTA

&t. geodetskega naérta: Miroslay Jurie s.p. 2010/46
Geodetski nagrt se lahko uporablia samo za namen neveden

v cerfifikatu geodetskega nagrial

Pogoji uporabe na¢ria so navedeni v cerfifikatu!

Izhodisena horlzontalna in viginska totka Je /A 25,

GEODETSKE MERITVE MIROSLAV JURIC s.p.
+ + LJUBLJANSKA CESTA 26 + +
8000 NOVO MESTO
tel.: 041-710-972
CEODETSKI NACRT
KO Kandija parc. 8t. — ve¢ parcel
Merilo= 1:500
Ekvidistanca = 1,0 m
Narognik: Mestna ob&ina Novo mesto
Seidlova cesta 1
8000 Novo mesto
+ +
St.dela: 123-10 Datum: september 2010

1315/1
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Podlaga: geodetski nacrt, september 2010
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