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OBCINSKEMU SVETU
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

ZADEVA: PROGRAM OPREMLJANJA IN PREDLOG ODLOKA O PROGRAMU
OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE OPREMLJANJA
»KOMUNALNA OPREMA ZA OPPN MRZLA DOLINA-ZAHOD IN OPPN
BROD-DRAGE« - obrazlozitev k 2. obravnavi

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja »Komunalna oprema za
OPPN Mrzla dolina - zahod in OPPN Brod-Drage« je Obcinski svet Mestne obc¢ine Novo
mesto obravnaval na predhodni 7. seji, dne 28.5.2015.

Pri obravnavi predlaganega programa opremljanja in odloka v prvi obravnavi je bilo posebej
izpostavljeno vpraSanje izvedbe in financiranja javnih zelenih povrSin z ureditvijo igriS¢ in
postavitvijo igral za otroke.

Podane pripombe glede izvedbe in financiranja javnih zelenih povrSin za potrebe SirSega
obmocja so bile upoStevane pri pripravi programa opremljanja in odloka, ki vam ga
posredujemo v drugo obravnavo, kot je pojasnjeno v nadaljevanju.

Javne zelene povrdine v obmocju urejanja OPPN Mrzla dolina-zahod po dolo€ilih ob¢inskega
podrobnega prostorskega nacrta sestavljajo javne zelene povrSine na ureditveni enoti UE4,
opredeljene za potrebe SirSega obmocja (Drske in Broda) in javne zelene povrSine na
ureditveni enoti UE2, ki so namenjene za potrebe soseske Mrzla dolina-zahod. Navedene
javne zelene povrsine so med seboj povezane z javnimi peSpotmi.

Poleg navedenih javnih zelenih povrSin morajo investitorji zelene povrSine urediti tudi v
sklopu gradbenih parcel.

Navedeno izhaja iz 24. ¢lena Odloka o OPPN Mrzla dolina-zahod, s katerim je med drugim
dolo¢eno, da se za potrebe soseske znotraj obmocja OPPN uredi najmanj 15 m? zelenih
povrSin na stanovanje. Od tega mora biti v oddaljenosti do 100 m od stanovanj najmanj 2,5
m?2 povrSin na stanovanje namenjenih za pocitek stanovalcev, ter 7,5 m? na stanovanje za
igro mlajSih otrok. V oddaljenosti do 300 m od stanovanja pa mora biti na stanovanje
zagotovljenih najmanj 5 m? povrsin za igro z Zogo za potrebe vedjih otrok in mladostnikov.
OPPN Mrzla dolina-zahod se lahko izvaja fazno, kar velja tudi za ureditev zelenih povrsin, pri
¢emer morajo investitorji posameznih stavb ob upostevanju dolocil 24. ¢lena odloka
zagotoviti ureditev zelenih povrSin in gradnjo igriS¢ k posameznim stanovanjskim stavbam v



sorazmernem delu glede na Stevilo zgrajenih stanovanj, zelene povrsine in igris¢a v UE2 za
potrebe soseske Mrzla dolina-zahod pa morajo biti zgrajene in predane v uporabo ob
izgradniji in predaji v uporabo prvega izmed nacrtovanih stanovanjskih objektov na obmocgju
OPPN Mrzla dolina - zahod.

Poleg zelenih povrSin in otroskih igriS¢ v okviru gradbenih parcel k posameznim
stanovanjskim stavbam pa so investitorji OPPN Mrzla dolina - zahod po dologilih 52. ¢lena
odloka dolzni prispevati sorazmerni del stroSkov ureditve javnih zelenih povrSin v UE2 in
UEA4.

Javne zelene povrSine v UE2 in UE4, ki se morajo v ¢im vecji meri zasaditi z visokoraslim
drevjem skladno s predvideno vsebino, se namenijo parkovnim ureditvam, rekreaciji in/ali
prezivljanju prostega €asa. Na njih se uredijo Sportna igris€a za igro z zogo (koSarkarsko
igriS€e ali drugo igris8€e z Zogo) in opremijo z igrali za otroke ter ustrezno urbano opremo.
IgriS€e za igro z Zzogo se ogradi z varovalno ograjo.

Ob peSpoteh, ki se bodisi gramozirajo, tlakujejo ali asfaltirajo, se postavi urbana oprema,
namesti klopi, koSe za smeti in cvetlicna korita. Celotno obmocje se uredi s primerno in
poenoteno urbano opremo.

S programom opremljanja, ki je bil posredovan v prvo obravnavo, je bilo predlagano, da
celotni stro$ek ureditve javnih zelenih povrsin za potrebe SirSega obmocdja v UE4, prevzema
obcina. V obrazlozitvi k programu opremljanja je bilo izpostavljeno, da se glede na staliS¢a in
predloge obclinskega sveta v fazi do druge obravnave, o tem lahko odlo¢i tudi drugace.
Pojasnjeno je bilo, da predlog obginske uprave temelji na spodbujanju stanovanjske gradnje
in analizi stroSkov komunalnega opremljanja za navedeno sosesko, na podlagi katere je bilo
ocenjeno, da dodatno obremenjevanje investitorjev s stroSki ureditve navedenih javnih
zelenih povrSin, ne bi ugodno vplivalo na realizacijo nacrtovane pozidave, kakor tudi, da je
odmera komunalnega prispevka vezana na izvedbo investicije ali vsaj na vklju€itev investicije
v nacrt razvojnih programov obc¢ine za tekocCe ali naslednje leto.

Glede na pripombe, podane v prvi obravnavi, je priloZzeni program opremljanja
spremenjen in dopolnjen tako, da obravhava predvsem javne zelene povrSine za
potrebe soseske Mrzla dolina-zahod v UE2, pri ¢éemer stroSke celotne ureditve
prevzemajo izkljuéno investitorji pozidave na obmo¢ju OPPN Mrzla dolina-zahod.

Za ureditev javnih zelenih povrsin na UE4, ki so namenjene tudi SirSemu obmocju
Drske in Broda, pa je v programu opremljanja podana le ocena stroSkov izvedbe, o
financiranju in delitvi stroSkov med ob¢ino in ostalimi investitorji in roku izgradnje pa
je navedeno, da se bo odlo¢alo z dopolnitvijo k programu opremljanja ali z drugim
programom opremljanja.

To pomeni, da bodo obracdunski stroski, stroSki na enoto mere in roki izvedbe za
ureditev javnih zelenih povrsin za potrebe SirSega obmocja v UE4, doloc¢eni v dodatku
k »Programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmo¢je opremljanja »Komunalna
oprema za OPPN Mrzla dolina - zahod in OPPN Brod-Drage« ali v drugem programu
opremljanja.

Enako velja tudi za spremembe in dopolnitve predloga Odloka o programu opremlja
stavbnih zemljiS¢ za obmoc¢je opremljanja »Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina
— zahod in OPPN Brod Drage«, ki ga posredujemo v drugo obravnavo, s katerim se
sprejme program opremljanja.

Vsa ostala pojasnila k odloku in programu opremljanja z vplivom na proracun so bila podana
Ze v gradivu §t. 35112-208/2013, z dne 13.5.2015, posredovanemu v prvo obravnavo.



Glede na navedeno predlagamo, da Obcinski svet Mestne obcCine Novo mesto sprejme
»Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja »Komunalna oprema za
OPPN Mrzla dolina-zahod in OPPN Brod-Drage« in Odlok o programu opremljanja stavbnih
zemljis¢ za obmoc€je opremljanja »Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina-zahod in
OPPN Brod-Drage«.

Pripravila :

Darja Plantan
VODJA URADA ZA DAVKE

dr. Vida CADONIC SPELIC

DIREKTORICA OBCINSKE UPRAVE
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BROD-DRAGE«
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Novo mesto, september 2014 Gregor Macedoni
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1. SPLOSNI DEL PROGRAMA OPREMLJANJA

1.1. Podatki o narocniku in izdelovalcu

Narocnik: Mestna obcina Novo mesto
Seidlova cesta 1
8000 Novo mesto

Zupan: Gregor Macedoni

Izdelovalec: Espri d.o.o.
Novi trg 11
8000 Novo mesto

tel.: (07) 39-35-700
fax.: (07) 39-35-709
e-mail: blaz.malensek@espri.si

direktor: Blaz Malensek, univ.dipl.ekon.
nosilec projekta: Blaz Malensek, univ.dipl.ekon.

1.2. Okrajsave in pojmi

»ZPNacrt« - Zakon o prostorskem nacrtovanju ZPNacrt (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08- ZVO-
1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/2011-ZKZ-C, 57/12-ZPNacrt-B, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-0dI.US in 14/15-ZUUJFO).

»Uredba« - Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, st.
80/07).

»Pravilnik« - Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, $t. 95/07).

Komunalni prispevek je placilo dela stroskov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanec
placa obcini. V visSini komunalnega prispevka niso vkljuéeni stroski vzdrzevanja te komunalne
opreme.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na
novo priklju¢uje na komunalno opremo, povecuje neto tlorisno povrSino objekta ali
spreminja njegovo namembnost.

Objekt je s tlemi povezana stavba ali gradbeni inZenirski objekt, narejen iz gradbenih
proizvodov in naravnih materialov, skupaj z vgrajenimi instalacijami in tehnoloskimi
napravami — po Zakonu o graditvi objektov

Komunalna oprema je obsirneje definirana v 71. ¢lenu ZPNacrt, glede na vsebino tega
programa opremljanja pa je relevantna predvsem prva alineja, ki pravi: »objekti in omrezja



mailto:blaz.malensek@espri.si

infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po
predpisih, ki urejajo varstvo okolja« in tretja alineja, ki pravi: »objekti grajenega javnega
dobra, in sicer: oblinske ceste, javna parkiris¢a in druge javne povrsine.«

1.3. Namen izdelave programa opremljanja

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za gradnjo komunalne opreme na obmocjih obcinskih
podrobnih prostorskih nac¢rtov (OPPN) Mrzla dolina — zahod (NM/24-OPPN-f) in Brod-Drage
(NM/24-OPPN-e) (v nadaljevanju: program opremljanja) je:

- podlaga za odmero komunalnega prispevka za predvideno (novo) in obstojeco
skupno komunalno opremo, ki ga zavezanec / investitor placa obdini,

- izdelan z namenom opredelitve obracunskega obmocja, ocene vrednosti izgradnje in
obnove infrastrukture, delitve stroskov med investitorji, opredelitve roka izgradnje,
nacina opremljanja obracunskega obmocdja in ostalih parametrov izvedbe
komunalnega opremljanja obeh navedenih prostorskih aktov, dolocitev stroskov na
enoto mere in odmere komunalnega prispevka,

- podlaga za sklenitev pogodbe o opremljanju med Mestno ob¢ino Novo mesto in
investitorjem,

- podlaga za dolocitev finanénih podrobnosti glede poracuna medsebojnih obveznosti
med Mestno obcino Novo mesto in investitorjem na obmocju OPPN Brod-Drage in
OPPN Mrzla — zahod.

Komunalno opremo, ki jo obravnava ta program opremljanja, predstavlja fekalna in
meteorna kanalizacija, vodovodno in cestno omreiZje, javne pesSpoti in urejene javne zelene
povrsine in avtobusno postajalis¢e na dveh obracunskih obmocjih programa opremljanja.
Vklju€uje tudi priklju¢itev novih kanalizacijskih vodov na obstojeCe javno kanalizacijsko
omrezje, prestavitve obstojece komunalne opreme in rekonstrukcijo cestnega omrezja, kjer
je to zaradi izvedbe projekta potrebno.

V 49. ¢lenu Odloka o OPPN Brod-Drage je navedeno, da stroSke izgradnje vodovodne,
kanalizacijske in cestne infrastrukture vklju¢no z javno razsvetljavo v celoti nosi investitor.
Podobna navedba je tudi v 52. ¢lenu Odloka o OPPN Mrzla dolina — zahod.

Na istem mestu je tudi navedeno, da bo med obdcino in investitorjem v skladu z 78. ¢lenom
Zakona o prostorskem nacrtovanju sklenjena pogodba o opremljanju. Investitor bo lahko
skladno s pogodbo opremil obmocje s komunalno infrastrukturo v rokih in obsegu kot to
dolo¢a program opremljanja. V konkretnem primeru pa je program opremljanja potreben
tudi zaradi opredelitve nacina izvedbe in poracuna dela vloZenih sredstev investitorja na
obmocju OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla dolina — zahod glede na stroske komunalnega
opremljanja, ki po programu opremljanja odpadejo na njegove gradbene parcele in
dopustno pozidavo po dolocilih obeh OPPN.

Mestna obcina Novo mesto je decembra 2011 Ze sprejela Odlok o programu opremljanja
stavbnih zemljis¢ za obmocje opremljanja »Kanalizacija za OPPN Mrzla dolina-zahod in OPPN
Brod-Drage«. V njem so bili opredeljeni parametri za obracun komunalnega prispevka za
kanalizacijo na obmocju obeh prostorskih aktov. V tem programu opremljanja razsirjamo
osnovo za Se dodatno komunalno opremo (vodovodno, cestno omrezje...) ter na novo
opredeljujemo obracunsko obmocje, saj so se s sprejetiem OPPN Mrzla dolina-zahod
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nekoliko spremenile tudi meje obmocja in podatki o gradbenih parcelah in neto tlorisnih
povrsinah objektov, ki so bili v programu opremljanja iz leta 2011 ocenjeni. Ker bi bila
sprememba osnovnega programa opremljanja nepregledna, se je obcina odlodila, da pripravi
nov program opremljanja in spremljajoci odlok, ki poleg skupne komunalne opreme za oba
podrobna prostorska nacrta obravnava tudi komunalno opremo, ki je nacrtovana izklju¢no
samo za pozidavo na obmocju OPPN Mrzla dolina-zahod.

1.4. Opis obmocja opremljanja

Obmocje opremljanja sta obmocji obeh OPPN (Mrzla dolina - zahod in Brod-Drage). Oba
prostorska akta sta bila Ze sprejeta na obcinskem svetu in uradno javno objavljena.

Obmocje OPPN Brod-Drage se nahaja na zahodnem obrobju Novega mesta v zaledju
obstojece stanovanjske soseske Brod, zahodno od obmocja OPPN Mrzla dolina - zahod, ki na
zahodu meji na obstojeco sosesko Slavka Gruma. Prostor je reliefno razgiban pri cemer se
teren proti zahodu mocno dvigne.

Pretezni del obmocja je porasel s travo, na JZ delu tudi gozdom, na obmocju OPPN Mrzla
dolina - zahod pa je tudi Se nekaj kmetijskih povrsin.

Prostorska akta obravnavata naslednja zemljis¢a oz. dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami:
825, 826-del, 828/2, 850, 851, 853, 854, 859, 1310/2, 1311, 1312, 855/3, 855/4, 856/1, ,
856/5, 856/6, 856/7, 856/4, 857/2, 860/1, 860/2, 861/1, 1328/12 (ulica Brod), 873/1, 873/3,
873/5 in 873/6, vse k.o. Smihel pri Novem mestu (OPPN Mrzla dolina-zahod) in

826, 848, 850, 851, 1327/2, 599/1, 604/2, 610/5, 722/1, 723/3, 725/1, 725/4, 725/5, 727/1,
727/2, 728/1, 728/2, 825, 1312, 828/4, 829/10, 829/11, 829/5, 829/7, 829/8, 829/9, 830/1,
832/1, 832/2, 832/3, 832/5, 832/6, 833/10, 833/11, 833/3, 833/6, 833/7, 833/8, 835/1,
835/10, 835/2, 835/4, 835/6, 835/7, 835/8, 835/9, 836/1, 836/2, 838/1, 838/4, 838/5,
838/6, 838/7, 839/1, 839/2, 844/3, 846/4, 847/1, 847/2, 849/2, 599/3, 599/4, 599/5, 600/3,
600/4, 604/8, 604/9, 1327/4, 1327/5, 1327/6, 828/5, 828/6, 829/12, 829/13, vse k.o. Smihel
pri Novem mestu (OPPN Brod-Drage).

Obravnavano obmocje zajema povrsino, ki je v prostorskem delu planskih aktov opredeljeno
kot obmocje stavbnih zemljis¢, kjer je dovoljena gradnja v skladu z dolocili prostorskega akta.

Predvideni posegi v obravnavanem obmocju se nanasajo na gradnjo zaokroZenega
stanovanjskega kompleksa, pri ¢emer bo zazidava zajela celotno povrsino in jo s predvideno
izgradnjo infrastrukture opremila za normalno funkcioniranje.

Podrobnejsi pogoji glede nacrtovanih prostorskih ureditev so podani v Obcinskem
podrobnem prostorskem nadrtu za sosesko »Brod-Drage« (Uradni list RS, st. 113/2009,
45/2011) in Obcinskem podrobnem prostorskem nacértu (OPPN) »Mrzla dolina-zahod«
(Uradni list RS, $t. 62/2013) in jih v izogib ponavljanju tu ponovno ne navajamo.

Gradnja nekatere v tem programu opredeljene infrastrukture (kanalizacije) potekala tudi
izven obmocij obeh prostorskih aktov, vendar je glede na namembnost in tehni¢ne
karakteristike v celoti namenjena obmocju opremljanja in jo kot tako tudi obravnavamo.

Investitorji na obmocju opremljanja imajo namen izvajati gradnjo objektov za pretezno
stanovanjsko rabo.



1.5. Podlage za izdelavo programa opremljanja

Pri izdelavi programa opremljanja so bile uporabljene naslednje podlage:

1. predpisi

2. prostorski akti

3. razvojni programi

4. projektna dokumentacija.

Predpisi

Pravno podlago za pripravo programa opremljanja predstavljajo naslednji predpisi:
- Zakon o prostorskem nacrtovanju ZPNacrt (Uradni list RS, $t. 33/07 s spremembami
in dopolnitvami),
- Uredba o vsebini programa opremljanja zemljis¢ za gradnjo (Uradni list RS, st. 80/07),
- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, $t. 95/07).

V nadaljevanju programa opremljanja so ob navajanju predpisov mestoma uporabljene tudi
okrajsave »ZPNacrt«, »uredba« in »pravilnik«, ki se nanasajo na zgoraj navedene pravne
akte.

Programe opremljanja opredeljuje Zakon o prostorskem nacrtovanju, ki doloca, da se
osnovo za izdajanja odlo¢b za odmero komunalnega prispevka na obmocju, ki ga program
opremljanja obravnava.

Pri izdelavi programa opremljanja je upoStevana Uredba o vsebini programa opremljanja kot
metodoloski okvir priprave programa.

V programu opremljanja je obravnavana javna komunalna oprema z objekti in omreiji v
pristojnosti lokalne skupnosti, za katero se lahko odmerja komunalni prispevek in je
potrebna, da se prostorske ureditve oziroma objekti lahko izvedejo in sluzZijo svojemu
namenu.

Program opremljanja skladno z navedeno definicijo obsega izgradnjo cestnega, vodovodnega
in kanalizacijskega sistema za meteorno in fekalno kanalizacijo ter avtobusno postajalisce in
ureditev javnih zelenih povrsin.

V tem dokumentu ne obravnavamo podrobneje tehni¢nih podrobnosti same izvedbe
projekta, saj so ti navedeni v projektni in prostorski dokumentaciji, ampak navajamo samo
kratek povzetek predvidenih del na komunalni opremi.



Prostorski akti obcine

Obmocje opremljanja obravnavata Obcinski podrobni prostorski nacrt za sosesko »Brod-
Drage« (Uradni list RS, $t. 113/2009, 45/2011) in Obcinski podrobni prostorski nacrt Mrzla
dolina — zahod (Uradni list RS, St. 62/2013). Sprejeta prostorska akta predstavljata osnovo za
dolocitev povrsin parcel in neto tlorisnih povrsin objektov v obracunskem obmocdju ter
komunalno opremljanje obeh obmocij.

» 0Odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Mrzla dolina — zahod (Uradni list RS,
$t. 62/13, v nadaljevanju OPPN Mrzla dolina-zahod), je Obcinski svet Mestne obcine
Novo mesto sprejel na seji dne 11.7.2013. Z njim je doloCena tudi javna komunalna
oprema za potrebe nove pozidave na obmocdju OPPN Mrzla dolina-zahod in skupna
komunalna oprema z OPPN Brod Drage.

» Odlok o OPPN za sosesko Brod Drage (Uradni list RS, st. 113/09) je Obcinski svet Mestne
obcine Novo mesto sprejel na seji dne 17. 12. 2009, Odlok o spremembah in dopolnitvah
Odloka o OPPN za sosesko Brod - Drage (Uradni list RS, $t. 45/11; v nadaljevanju OPPN za
sosesko Brod - Drage) pa na seji dne 26.5.2011. Z njim je dolo¢ena tudi javna komunalna
oprema za potrebe nove pozidave na obmodcju OPPN Brod Drage z navezavami in
rekonstrukcijami obstoje¢e komunalne opreme, ob upoStevanju pozidave na obmocju
Mrzla dolina- zahod, (ki je predmet kasneje sprejetega OPPN Mrzla dolina-zahod).

Skupna komunalna oprema za OPPN Brod Drage in OPPN Mrzla dolina-zahod je razvidna iz
lista $t. 6.3. »Zbirna situacija GJI za OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla dolina-zahod«, ki je
sestavni del OPPN Mrzla dolina-zahod (v prilogi) in predstavlja dostopno cesto 1A z
rekonstrukcijo prikljuc¢ka z delom ulice Brod in »rekonstrukcijo kanalizacijskega omrezja izven
obmocja OPPN Brod Drage in OPPN Mrzla dolina-zahod«. Med navedeni obmocji se lahko
deli tudi dolocene stroske za nove zelene povrSine s Sportnimi in otroskimi igrisci,
nacrtovane z OPPN Mrzla dolina-zahod, ki bodo predmet sprememb in dopolnitve tega
programa opremljanja ali drugega programa opremljanja.

Razvojni programi

Program opremljanja temelji na dokumentih dolgoro¢nega razvojnega nacrtovanja in mora
biti skladen z na¢rtom razvojnih programov obcinskega proracuna.

Ostala dokumentacija

V procesu priprave tega programa opremljanja je bila uporabljena tudi vsa ostala
razpoloZljiva dokumentacija in s projektom povezani viri, predvsem:

1. Projekt PGD — Rekonstrukcija infrastrukture v delu lokalne ceste ter javne poti (faza
IV.), $t. projekta PGD-08/11, izdelovalec Topos d.o.0., maj 2011, dopolnitev 2012

2. Projekt PGD — Cestna in komunalna infrastruktura znotraj OPPN Mrzla dolina — zahod
— 1. faza, st. projekta PGD — 10/13, izdelovalec Topos d.o.0., avgust 2013, dopolnitev
september 2013 in februar 2014,

3. Projekt PGD — Komunalna in cestna infrastruktura na obmocju Brod — Drage (l. faza),
$t. projekta PGD — 6/10, izdelovalec Topos d.o.0., februar 2010, dopolnjen julij 2010,

4. Projekt PGD — Komunalna in cestna infrastruktura na obmocju Brod — Drage, St.
projekta PGD — 6/10-SGD/11, izdelovalec Topos d.o.o0., november 2011 (projekt za
gradbeno dovoljenje, ki nadomesca predhodno navedeni projekt),
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5.

6.

10.

11.

Projekt PGD — Komunalna in cestna infrastruktura na obmocju Brod — Drage (2. faza),
St. projekta PGD —59/11, izdelovalec Topos d.o.o0., februar 2012,

Projekt PGD — Gradnja 3. faze komunalne in cestne infrastrukture na obmocju Brod —
Drage - cesta 1A, St. projekta PGD — 01/11, izdelovalec Topos d.o.o., februar 2011,
dopolnitev november 2012,

Projekt PGD — Veclstanovanjski objekt 1 vklju¢no s kletnim delom velstanovanjskega
objekta 2 na GP2 na obmocju OPPN Mrzla dolina — zahod, st. projekta PGD — 8/13,
izdelovalec Topos d.o.0., avgust 2013 in september 2013,

Projekt PGD — Veclstanovanjski objekt 2 na GP2 na obmocju OPPN Mrzla dolina —
zahod, $t. projekta PGD — 8/13, izdelovalec Topos d.o.0., september 2013,

Ocena Topos d.o.o. glede vrednosti predvidene komunalne opreme,

Podatki projektantskega podjetja Studio 2B d.o.0. glede povrsin predvidenih objektov
v obmocju OPPN Brod-Drage,

Odlok o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje Mestne
obc¢ine Novo mesto (Uradni list RS 62/10, 76/13, 112/13, Dolenjski uradni list, 3t.
2/15) za dolocitev faktorjev dejavnosti, razmerij med parcelo in neto tlorisno
povrsino, placila dela stroskov obstojeCe komunalne opreme in oprostitev placila
komunalnega prispevka.



2. KOMUNALNA OPREMA PRED IN PO IZVEDBI PROJEKTA

Program opremljanja obsega izgradnjo meteornega in fekalnega kanalizacijskega omreZja
izven obmocja urejanja z OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla dolina - zahod, na katerega se
prikljuCuje novozgrajena fekalna in meteorna kanalizacija v obmocjih opremljanja, ki je
potrebna za normalno funkcioniranje obracunskih obmocij in del skupnega cestnega omrezja
z avtobusnim postajalis¢em.

Poleg tega je v program opremljanja vklju¢ena tudi komunalna oprema znotraj OPPN Mrzla
dolina — zahod, kar pomeni izgradnjo oz. rekonstrukcijo:

— cestnega omreZja z javnimi potmi,

— fekalne in meteorne kanalizacije znotraj OPPN Mrzla dolina — zahod,

— vodovoda znotraj OPPN Mrzla dolina — zahod in

— ureditev javnih zelenih povrsin soseske z igrisci.

Izgradnjo telekomunikacijskega, plinovodnega in elektroenergetskega omrezZja morajo
zagotoviti investitorji sami in ni predmet tega programa opremljanja, saj se za navedeno
komunalno opremo ne odmerja komunalnega prispevka.

V nadaljevanju obravnavamo samo javni del komunalne opreme v pristojnosti lokalne
skupnosti in se ne ukvarjamo s komunalnimi vodi, ki nimajo javnega statusa. Sledi kratek
opis:

— obstojecega stanja komunalne opreme in
— predvidene (nove) komunalne opreme.

2.1. Obstojeca komunalna oprema

Na obmocju sicer poteka ulica Brod in nekaj javnih pespoti, vendar cesta v sedanjem stanju
ne omogoca normalnega funkcioniranja in dostopa do predvidene nove pozidave. Podobno
velja tudi za bliznjo komunalno opremo obstojece pozidave izven obmocja obeh OPPN.

Obstojece kanalizacijsko omreZje je urejeno v okviru obstojefe pozidave na obmocju ulice
Brod, od koder se meteorne in fekalne vode preko razbremenilnika locijo, susni odtok se

Vvev v

Krko.

Obstojece kanalizacijsko omrezje sicer zadostuje za obstojeCo pozidavo, nima pa zadostne
kapacitete za predvideno novo pozidavo na obrac¢unskem obmodju.



2.2. Predvidena (nova) komunalna oprema samo po OPPN Mrzla dolina -
zahod’

Prometna infrastruktura

Soseska se bo na novo cesto »1A« navezovala s prikljuevanjem dostopne ceste »C« do
objektov na GP2 in GP3. Za dostop do predvidenih stavb na GP2 se bo do izvedbe ceste »C«
uredil dostop »Z« v Sirini do 5 m z rekonstrukcijo obstojece poljske poti in s prikljucevanjem
(P1) na ulico Brod — cesto »B«. Ko bo izvedena precna povezava — ceste »C«, bo dostop »Z«
ukinjen. Za dostop do objekta na GP1 bo urejen dostop z rekonstrukcijo obstojeCega
prikljucka (P2) peSpoti na ulico Brod - cesto »B«.

Ob vzhodni strani javnih zelenih povrsin v koridorju obstojece poljske poti s parc. §t. 1312,
k.o. Smihel pri Novem mestu, bo izvedena kombinirana kolesarska in pe$pot v minimalni
Sirini 2 m, ki bo sluzila tudi kot dostop do zalednih kmetijskih povrsin.

Obstojeca javna pot (GP13), ki v naravi v vecjem delu Ze obstaja predvsem za potrebe
soseske Slavka Gruma in poteka po zemljis¢u s parc. st. 1310/2, 873/7, 875/32, 1311,
875/17, 875/18, vse k.o. Smihel pri Novem mestu, bo na vzhodnem delu ohranjena.
Predvideno je le njeno vzdrzevanje in dograditev na manjkajoCem delu ob GP5, in sicer bo
izvedena v Sirini 3 m.

Za vsako stanovanje v vecCstanovanjski stavbi bo treba zagotoviti najmanj 1,5 parkirnih mest.
Vsaj 50 % potrebnih parkiris¢ bo treba zagotoviti v stavbi oziroma pod zemljo, 50 % pa jih bo
lahko na terenu, pri ¢emer bo treba na terenu zagotoviti vsaj 10 % vseh parkiris¢ za
obiskovalce. V okviru zunanjih parkiris¢ bo moral biti zagotovljen tudi ustrezen delez mest za
parkiranje koles in parkirna mesta za invalide, preostanek potrebnih mest le-teh pa v okviru
parkiris¢ v stavbah. Parkiris¢a na terenu bodo urejena na obmodju posamezne gradbene
parcele tako, da med njimi in stanovanjskimi stavbami ne bo potekala javna cesta. Parkiris¢a
bodo lahko nadkrita z nadstrSnicami in izvedena na nacin, da bodo dajala izgled zelenih
povrsin, in sicer z zasaditvijo visokoraslih dreves, s travnatimi plos¢ami, s pomocjo travnatih
reSetk ipd.

Ob pespoti parc. §t. 1310/2, k.o. Smihel pri Novem mestu, bodo na GP14 na vzhodu obmogja
opremljanja izvedena parkirna mesta za potrebe soseske Slavka Gruma, do katerih bo
omogocen dostop z vzhodne strani med obstoje¢ima blokoma Ulice Slavka Gruma st. 58 in
60. Ta parkirna mesta nimajo statusa javnih parkirisc.

Vse pespoti znotraj obmocja opremljanja, ki bodo sluZile peScem in / ali kolesarjem bodo
utrjene in izvedene v protiprasni izvedbi.

Vse prometne povrsine bodo izvedene z elementi, ki bodo omogocali osnovne dostope in
uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi. Opremljene bodo z ustrezno urbano opremo,
talno in vertikalno prometno signalizacijo (nesvetlobno, svetlobno) ter opremo v skladu s

1 vse navedbe v tem poglavju so povzete po prostorskem aktu
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predpisom, ki urejajo prometno signalizacijo in prometno opremo na javnih cestah. »Vhodi«
na hodnike za pesce bodo izvedeni z utopljenimi robniki s polozno klancino.

Fekalna kanalizacija
Na obmocju opremljanja bo izvedena kanalizacija v loéenem sistemu.

Za odvod fekalnih odpadnih voda bo v obmodju opremljanja zgrajen glavni vod fekalne
kanalizacije DN 300, ki bo potekal v cesti zahodno od predvidene gradnje in se bo na
obmocju prikljucka dostopa »Z« na ulico Brod — cesto »B« prikljucil na rekonstruirano
fekalno kanalizacijo (nacrtovano po OPPN Brod - Drage), ki poteka v ulici Brod in se navezuje
na ¢rpali$ée Iréa vas ter naprej na CCN Loéna.

Meteorna kanalizacija

Izpust meteornih voda s parkiriS¢ bo izveden v meteorno kanalizacijo preko lovilcev olj in
mascob. Meteorna kanalizacija bo potekala v cesti zahodno od predvidene gradnje in se bo
na obmocdju prikljuc¢ka dostopa »Z« (predvidenega v 1. fazi za dostop na GP2) na ulico Brod —
cesto »B« prikljucila na rekonstruirano meteorno kanalizacijo (na¢rtovano po OPPN Brod —
Drage).

Za odvodnjavanje manjsih utrjenih povrsin bodo lahko v okviru posameznih parcel izvedene
tudi ponikovalnice z manjSo kapaciteto, in sicer ¢e se bo z geoloskimi raziskavami in
elaboratom dokazalo, da bo ponikanje na lokaciji mozno in ne bo vplivalo na odvodnjavanje
SirSega obmocja ter poslabSevalo obstojec¢ih razmer. Dimenzioniranje ponikovalnic bo
izvedeno po predhodnih geoloskih raziskavah in ugotovljenih sposobnostih zemljis¢a za
ponikanje. Iz ponikovalnih komor bodo izvedeni prelivni robovi za izredno visoke vode,
katere bodo nato izpus¢ene v zbirno meteorno kanalizacijo in naprej po rekonstruiranem
kanalu (nacrtovanem z OPPN Brod — Drage) v reko Krko.

Meteorna kanalizacija, ki je potrebna za uporabo stanovanjskih objektov v UE1 na GP2, se bo
v 1. fazi do izvedbe lo¢enega sistema (rekonstrukcije kanalizacije po ulici Brod do reke Krke,
ki je nacrtovana z OPPN Brod — Drage) lahko prikljucila na obstojeco kanalizacijo v meSanem
sistemu, ki poteka v ulici Brod — cesti »B«. Po izvedbi lo¢enega sistema do reke Krke pa bo v
kon¢ni varianti obvezna prikljuéitev na novozgrajeno omreije.

Vodovodno omreZje

vvvvv

ulico Brod — cesto »B« preko dveh odcepnih vej.

Znotraj obmocja opremljanja bo zgrajeno ustrezno sekundarno vodovodno omreZje.
Dimenzioniranje omrezZja bo izvedeno na osnovi hidravlicnega izraCuna celotnega
vodovodnega sistema, z upostevanjem dolgoroc¢nih razvojnih potreb tega predela. Zaradi
zagotovitve pozarne vode se bo sekundarne vode zankalo.
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Infrastruktura za zbiranje odpadkov

Komunalne odpadke se bo znotraj obmocja opremljanja zbiralo v zabojnikih ter redno
odvazalo v Center za ravnanje z odpadki Dolenjske v Leskovec. Na obmoc¢ju opremljanja bo
zagotovljeno potrebno Stevilo ekoloskih otokov (zbirnih mest posod za odpadke). Le-ti bodo
locirani tako, da bo moZen odvoz s komunalnim vozilom. Za posamezne zabojnike bodo
urejene zaprte nadstreSnice v leseni izvedbi, ki bodo dostopne stanovalcem in
koncesionarjem za odvoz.

Odpadke, ki imajo znacaj sekundarnih surovin (embalaza/papir, karton, lesni odpadki,
steklovina ter ostali odpadki, ki se jih lahko predeluje), bo treba zbirati lo¢eno in jih odvazati
v nadaljnjo predelavo. Zabojniki za loCeno zbiranje odpadkov bodo postavljeni na ekolosko
tehniéno ustrezen prostor.

Javne zelene povrsine v obmocju urejanja

Javne zelene povrsine v obmocju urejanja sestavljajo javne zelene povrsine v UE4 za potrebe
sirSega obmocja in javne zelene povrsine v UE2 za potrebe soseske, ki so med seboj povezane
Z javnimi pespotmi.

Javne zelene povrsSine za potrebe soseske v UE2 se primarno namenijo za rekreacijo in prosti
Cas in opremijo z igriS¢em ali vec igrisci za igre z Zogo (koSarkasko igris¢e, mali nogomet ipd.),
otroskim igris¢em (peskovnik, tobogan, gugalnice ipd.) ter ostalo opremo za pocitek
stanovalcev (klopi, kosi za smeti ipd.). Obmocje se lahko nacrtno in skladno z ostalimi
ureditvami dodatno zasadi z zelenjem (devesa in grmicevje). Visinska razlika do nivoja
intervencijske ceste na vzhodu naj se reSuje v glavnem z ozelenjenimi breZinami.

Javne zelene povrsine v UE2 in UE4, ki se morajo v ¢im vecji meri zasaditi z visokoraslim
drevjem skladno s predvideno vsebino, se namenijo parkovnim ureditvam, rekreaciji in/ali
prezivljanju prostega c¢asa. Na njih se uredijo Sportna igris¢a za igro z zogo (koSarkarsko
igrisCe ali drugo igrise z Zogo), opremijo z igrali za otroke ter ustrezno urbano opremo.
IgrisCe za igro z Zogo se ogradi z varovalno ograjo.

Ob pesSpoteh, ki se bodisi gramozirajo, tlakujejo ali asfaltirajo, se postavi urbana oprema,
namesti klopi, koSe za smeti in cvetlichna korita. Celotno obmocje se uredi s primerno in
poenoteno urbano opremo.

Investitorji OPPN Mrzla dolina-zahod so po dolocilih 52. ¢lena odloka, poleg ureditve zelenih
povrsin in otroskih igris¢ v okviru gradbenih parcel k posameznim stanovanjskim stavbam (ob
upostevanju dolocilih 24. ¢lena odloka), dolzni prispevati sorazmerni del stroskov ureditve
zelenih povrsin v UE2 in UEA4.

Predmet tega programa opremljanja so predvsem javne zelene povrsine za potrebe soseske
Mrzla dolina-zahod (UE2).

Za ureditev javnih zelenih povrSin na UE4, ki so namenjene tudi SirSemu obmocju Drske in
Broda, pa je v programu opremljanja podana le ocena stroskov izvedbe. Nacin financiranja in
delitev stroSkov med obcino in ostale zavezance pa bo lahko predmet dopolnitev tega
programa opremljanja ali drugega programa opremljanja.
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Sestavni del prostorske dokumentacije OPPN Mrzla dolina — zahod je tudi grafika, ki
prikazuje tako komunalno opremo, ki je namenjena samo OPPN Mrzla dolina — zahod kot
tudi skupno komunalno opremo, ki je namenjena obmocju obeh prostorskih aktov (OPPN
Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod-Drage).

2.3. Predvidena skupna (nova) komunalna oprema za OPPN Brod-Drage in
OPPN Mrzla dolina — zahod

Prometna infrastruktura

vvvvvvvvvv

pasom na glavni prometni smeri. Zavijalni radiji bodo izvedeni na minimalno 8 m. Prikljucek
javne poti JP 799113 na ulico Brod bo imel status skupinskega prikljucka, ki bo preoblikovan
in urejen s prometno signalizacijo.

Dostop v sosesko bo izveden ob zahodni strani obmocja urejanja z ulice Brod (LZ 299131) -
ceste »B, in sicer preko nove ceste »1A« - del ulice Na Dragah (po OPPN Brod Drage).

Ulica Brod — cesta »B« bo imela v naselju funkcijo zbirne stanovanjske ceste. Na tangiranem
odseku bo izvedena rekonstrukcija ulice Brod z umestitvijo povrsin za pesSce in kolesarje,
preoblikovanjem obstojecih in izvedbo novih prikljuckov ter z izvedbo avtobusnega
postajalis¢a. Njena racunska hitrost bo 30 km/h, kar bo omejeno s prometno signalizacijo Ze
ob izvedbi dostopa »Z«. Precni profil ulice Brod — ceste »B« bo v Sirini 10,70 m, in sicer
kolesarski pas na nivoju voziséa Sirine 1,50 m, vozni pas Sirine 2 x 3,00 m, varovalni pas Sirine
0,50 m, kolesarska steza Sirine 1,00 m, hodnik za pesce Sirine 1,20 m ter bankina Sirine 0,50
m.

Fekalna kanalizacija po OPPN Brod-Drage

Fekalna kanalizacija upoSteva izhodis¢a sprejetega OPPN Brod-Drage, ki v 25. ¢lenu
(Kanalizacija) opredeljuje:

(1) Na obmocju urejanja je predvidena kanalizacija v lo¢enem sistemu.

(2) Za odvod fekalnih odpadnih vod se v obmocju urejanja zgradi glavni vod fekalne
kanalizacije DN 300, ki poteka v dostopni cesti (cesti »1A« in »2A«), nanj pa se
prikljiucujejo sekundarni kanali s profilom DN 200. Glavni fekalni vod se priklopi na
obnovljen kanal v naselju Brod. Obstoje¢ kanal se od te tocke do reke Krke obnovi
(razbremenilnik). Fekalne odpadne vode se odvajajo na centralno Cistilno napravo v
Locni. Predvidena dodatna obremenitev Cistilne naprave zaradi gradnje te soseske je
cca 1.000 EE, zaradi ¢esar na Cistilni napravi ni potrebno izvesti dodatnih ukrepov.

(4) Meteorna in fekalna kanalizacija se na delu od ulice lokalne zbirne ceste Brod LZ

299131 do reke Krke izvede po javni pot JP Brod skupaj z rekonstrukcijo in
preureditvijo ostalih komunalnih naprav in objektov. Pri dimenzioniranju vodov,
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predvsem kanalizacij, se uposteva dolgorocna raba povrsin celotnega gravitacijskega
zaledja.

(6) Pri nadaljnjem projektiranju in izvedbi je treba upostevati tudi:

Odlok o izvajanju gospodarske javne sluzbe odvajanja in Cciscenja odpadnih
komunalnih in padavinskih voda (Uradni list RS, $t. 76/00),

Tehnicni pravilnik o javni kanalizaciji (Uradni list RS, st. 76/00) in

Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo (Uradni list RS, st. 47/05).

Zaradi omejitev (lastniStvo) se je fekalno kanalizacijo po dolocilih  OPPN Brod-Drage
nacrtovalo v 4. fazah.

Faza | ima izdano gradbeno dovoljenje $t. GD 351-710/2010-10 po projektu PGD
»Komunalna in cestna infrastruktura na obmocju Brod — Drage (I. faza)«, st. projekta PGD —
6/10, izdelovalec Topos d.o.o., februar 2010, dopolnjen julij 2010.

Faza Il se ureja po projektu PGD »Komunalna in cestna infrastruktura na obmocju Brod —
Drage (2. faza)«, St. projekta PGD — 59/11, izdelovalec Topos d.o.o0., februar 2012.

Faza lll se ureja po projektu PGD »Gradnja 3. faze komunalne in cestne infrastrukture na
obmodju Brod — Drage - cesta 1A«, St. projekta PGD — 01/11, izdelovalec Topos d.o.o.,
februar 2011, dopolnitev november 2012.

Predmet projekta IV. faze je navezava kanalizacije predvidene soseske (OPPN Brod Drage) na
obstojeco kanalizacijo ulice Brod (od jaska F12 do jaska F1). Predviden je razbremenilnik
voda na obstojecem meSanem kanalu ter izvedba lofenega sistema kanalizacije po celi
dolzini JP 799110.

Navedene faze obsegajo tako komunalno opremo, ki poteka znotraj obmocja obeh OPPN kot
tudi infrastrukturo, ki poteka izven obmocja obeh OPPN in je vsebinsko vezana na oba
prostorska akta.

Fekalna kanalizacija po OPPN Brod-Drage

Predviden je gravitacijski fekalni kanal, ki poteka v lokalni zbirni cesti ter javni poti Brod.
Kanal se v jasku F12 naveZe na kanalizacijo predvidene soseske Brod, v jasku F11 pa se preko
novega razbremenilnika prikljuci obstojec¢a fekalna kanalizacija. V jasku F10 je predvidena
navezava obmocja OPPN Mrzla dolina - zahod. Od jaska F9 pa do konca novogradnje je
predvidena cev DN400. Skupna dolZina predvidene kanalizacije je 230 m in omogoca priklop
sekundarnih kanalov.

Fekalna kanalizacija se izvede iz gladkih poliesterskih cevi premera 200 do 400. Kanalizacijske
jaske se izvaja vodonepropustno, priporoca se vgradnja kanalizacijskih jaskov iz umetnih mas
(poliester), premera 800 mm oz. kjer so predvidene kaskade vecéje od 1 m oz. so globine
vegje od 3 m, z okroglimi LTZ pokrovi ¢60.
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Meteorna kanalizacija po OPPN Brod-Drage

Vse navedbe prostorskega akta OPPN Brod-Drage za fekalno kanalizacijo veljajo tudi za
meteorno.

Posledica predvidene gradnje kanalizacije je tangiranje obstojece infrastrukture. Tako je
predvidena novogradnja vodovoda ter javne razsvetljave v celotnem poteku ter delna
izgradnja nadomestne kabelske kanalizacije (KTV). Predvidena je tudi obnova ceste, ki bo
obdelana v PZI dokumentaciji.

Meteorni kanal faze IV. je predviden kot gravitacijski kanal, ki bo potekal v lokalni zbirni cesti
ter javni cesti Brod. Kanal se pri¢ne z jaSkom M12, kjer se prikljuci kanalizacija soseske Brod —
Drage v profilu DN 600. V jasku M11 se prikljuci pritok z novo projektiranega razbremenilnika
na obstojeem meSanem sistemu DN40O. Profil cevi od jaSka M11 do M10 je DN80O. V jasku
M10 je predvideno mesto navezave obmocja OPPN Mrzla dolina - zahod. Od jaska M10 pa
do izpusta v reko Krko je predviden kanal v profilu DN1000. Sam iztok v reko Krko se ohrani
oz. prilagodi pove¢anemu profilu cevi.

Skupna dolZina kanala je 272 metrov, maksimalen pretok v najneugodnejSem delu znasa
2600I/s. Kanal omogoca priklop stranskih vtokov.

Vodovod po OPPN Brod-Drage

Vsebinsko je zamenjava in prestavitev vodovoda vezana na traso meteorne kanalizacije, zato
je tudi navedena na tem mestu in kasneje stroskovno upostevana pod postavko meteorne
kanalizacije.

Z gradnjo kanalizacije bo na celotnem odseku lokalne ceste Brod LC 299131 tangirano
vodovodno omreZje. Predvidena je zamenjava in prestavitev obstojeCega cevovoda do
objekta Brod 28. Na obnovljenem cevovodu je predvideno novo hidrantno omreZje. Pri
projektu se uposteva minimalen vertikalni in horizontalni odmik od fekalne kanalizacije. V
obmocju obnove vodovoda se predvidi tudi obnova vodovodnih hisnih prikljuckov.

Trasa obnove cevovoda se zatne na prikljucku ceste Brod LC 299131 in se konca na
preckanju podvoza ceste Novo mesto — Dolenjske Toplice pri stanovanjskem objektu Brod
28. Obstojeli cevovod v cesti Brod LC 299131 je Ze obnovljen v izvedbi NL DN 125. Na
obstojeCem cevovodu v tocki V1 se izvede prerez cevovoda z vgradnjo sektorskega zasuna za
odcepni vod. V tocki V10 je predvidena prevezava obstojeCega odcepnega voda za bencinsko
Crpalko Brod. Prevezava se izvede preko sektorskega zasuna na odcepu voda. Obnova
cevovoda je predvidena v izvedbi iz cevi nodularna litina DN 100 mm v dolZini 185 m, ki se
zakljuci z kon¢nim nadzemnim hidrantom.

Zaradi izvedljivosti projekta je v ¢asu izvedbe del potrebno izvesti provizoricne vode za
zagotovitev nemotene oskrbe prebivalstva s pitno vodo.

Celotna trasa vodovoda poteka v robu dostopnih cest. Po koncani gradnji mora investitor
urediti zemljis¢e v prvotno stanje in odpeljati ter splanirati odvecne izkope materiala.
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TK omreZje po OPPN Brod-Drage

Obstojeca kanalizacija poteka v lokalni zbirni cesti Brod ter javni poti do reke Krke, pri ¢emer
sama trasa poteka po celotnem cestiScu asfaltirane ceste. Z izvedbo kanalizacije je potrebna
prestavitev obstojecega voda. Nadomesti se ga z novo dvocevno kanalizacijo PVC 2x110.
Predvidena dolZina prestavitve znasa 130 m.

Urejene javne zelene povrsine

Urejene javne zelene povrsine znotraj OPPN Mrzla dolina — zahod na ureditveni enoti UE 4 so
po svoji vsebini namenjene obmocju obeh prostorskih aktov in SirSemu obmocju Drske in
Broda.

Ureditvena enota javnih zelenih povrsin za potrebe SirSega obmocja (UE4) se nahaja zahodno
in juzno od stanovanjske gradnje in se s pe$ potmi navezuje na SirSo okolico Drske in Broda.
Pas zelenih povrsin na zahodu predstavlja bariero med sosesko in naértovano mestno zbirno
cesto, juzni del pa se nameni parkovnim ureditvam, rekreaciji in/ali prezivljanju prostega
¢asa ter opremi s Sportnimi igrisci, igrali za otroke ter ustrezno urbano opremo.

Tako kot za javne zelene povrsSine v UE2 tudi za tiste v UE4 velja, da se morajo v ¢im vedji
meri zasaditi z visokoraslim drevjem skladno s predvideno vsebino in nameniti parkovnim
ureditvam, rekreaciji in/ali preZivljanju prostega casa. Na njih se uredijo Sportna igrisca za
igro z zogo (kosarkarsko igris¢e ali drugo igris¢e z Zogo), opremijo z igrali za otroke ter
ustrezno urbano opremo. Igrisce za igro z Zogo se ogradi z varovalno ograjo.

Ob pesdpoteh, ki se bodisi gramozirajo, tlakujejo ali asfaltirajo, se postavi urbana oprema,
namesti klopi, koSe za smeti in cvetli¢cna korita. Celotho obmocje se uredi s primerno in
poenoteno urbano opremo.

Za ureditev javnih zelenih povrSin na UE4 za potrebe SirSega obmocja je v programu
opremljanja podana le ocena stroskov izvedbe, nacin financiranja in delitev stroSkov med
obcino in ostale zavezance pa bo lahko predmet dopolnitve tega programa opremljanja ali
drugega programa opremljanja.
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3. INVESTICIJA V GRADNJO NOVE KOMUNALNE OPREME

Za investicijo po tem programu opremljanja velja nalozba v gradnjo posamezne vrste
komunalne opreme (v nadaljnjem besedilu: investicija), t.j. v tem primeru izgradnjo fekalne
in meteorne kanalizacije, vodovoda, cestnega omreZja, urejenih javnih zelenih povrsin, pes
poti in avtobusnega postajalis¢a. Kot investicija se v skladu z uredbo ne steje:

— vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojeCe komunalne opreme, ki sluzi
nemotenemu delovanju te komunalne opreme,

— prilagajanje obstojeCe komunalne opreme oskrbnim in tehni¢nim standardom,

— odpravljanje pomanijkljivosti na obstojeci komunalni opremi, ki onemogocajo njeno
normalno delovanje.

Za v nacrt razvojnih programov vkljuéene investicije (proracun), za katere je dolocen delez
financiranja iz sredstev, zbranih s placili komunalnih prispevkov, se v programu opremljanja
podrobneje dolodi:

1. vrsto komunalne opreme, ki se gradi (poglavje 2.0)

obracunsko obmocje investicije (poglavje 3.1.)

Casovni nacrt gradnje (poglavje 5)

viSino skupnih in obracunskih stroskov investicije (poglavji 3.2. in 3.3)

podlage za odmero komunalnega prispevka na obra¢unskem obmocju — prerac¢un
obracunskih stroskov investicije na merske enote in izra¢un komunalnega prispevka
(poglavije 6.)

vk wnN

V tem konkretnem primeru je izgradnja komunalne infrastrukture, ki je predmet tega
programa opremljanja, opredeljena v Odloku o OPPN Brod-Drage, kjer je v 49. ¢lenu
navedeno, da je izgradnja obveznost investitorja. Podobna navedba je tudi v 52. ¢lenu
Odloka o OPPN Mrzla dolina — zahod.

3.1. Obracunsko obmodje investicije

Za potrebe dolocitve skupnih in obracunskih stroskov investicije v komunalno opremo je
potrebno skladno z uveljavljeno metodologijo opredeliti obracunsko obmocje za posamezno
vrsto komunalne opreme.

Obracunski obmodgji investicije sta obmodji, kot sta opredeljeni v grafi¢ni prilogi k programu
opremljanja.

Prvo obmodéje obsega obmodji obeh prostorskih aktov OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla
dolina — zahod in obravnava komunalno opremo, ki je skupno namenjena zavezancem za
pladilo komunalnega prispevka na obmocju obeh prostorskih aktov. Gre za fekalno in
meteorno kanalizacijo za potrebe celotnega obmocja in pa del cestnega omrezja (cesta 1A in
del ceste na ulici Brod, vecje javne zelene povrsine v UE4 ter avtobusno postajalisce).

Drugo obmocje obsega samo obmocje OPPN Mrzla dolina — zahod in obravnava komunalno
opremo, ki je namenjena izkljutno objektom znotraj tega prostorskega akta. Gre za
komunalno opremo znotraj OPPN Mrzla dolina — zahod (fekalno in meteorno kanalizacijsko

17



omrezje, vodovodno omreZje, javno razsvetljavo, dostopno cesto in javne poti ter plocnik,
kolesarsko stezo na ulici Brod in urejene javne zelene povrsine na UE2).

Za izraCun komunalnega prispevka (sorazmerni delez stroskov opremljanja) v obmocju
opremljanja ni potrebno lociti posamezne vrste objektov glede na preteZzno uporabo stavb,
saj je za vse stavbe predvidena stanovanjska ali mirna poslovna dejavnost, pri ¢emer noben
objekt z vidika obremenjevanja infrastrukture s svojo dejavnostjo posebej ne izstopa.
Posledicno izpeljemo sklep, da podrobnejSa razdelitev stroSkov na Se veé obracunskih
obmodij za vsako vrsto komunalne opreme posebej ni potrebna.

Povrsine obracunskih obmocij investicije

Za preracun stroskov nove komunalne opreme na enoto mere (m? parcele, m? neto tlorisne
povrsine) se za vsako obracunsko obmocje posebej prikaze povrsine parcel in neto tlorisne
povrsine objektov na obracunskem obmocju v skladu z dolocili Uredbe o vsebini programa
opremljanja stavbnih zemljisc.

Na obravnavanem obmocdju je predvidena izgradnja vecjega Stevila stanovanjskih stavb, na
katerih temelji preracun obracunskih stroSkov v stroSek na enoto, saj so vsi objekti
predvideni za prikljucitev. V skladu z uredbo so to »dolocljivi zavezanci«. Izjema je obstojec
objekt v UE1 v OPPN Mrzla dolina — zahod.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se bo
prikljucil, oziroma mu bo omogocena uporaba predvidene nove komunalne opreme.

Neto tlorisna povrsina objektov

Neto tlorisna povrsina objektov je seStevek vseh tlorisnih povrsin objekta in se izracuna po
standardu SIST ISO 9836. Kot vsota neto tlorisnih povrsin na obracunskem obmodju se
Stejejo neto tlorisne povrsine vseh predvidenih objektov.

V tem konkretnem primeru Se ne obstaja projektna dokumentacija za vse predvidene
objekte, zato je ocena neto tlorisnih povrsin teh objektov na obmocju OPPN Brod-Drage
podana s strani projektantskega podjetja, ki za investitorja izvaja projektiranje objektov na
tem obmocju, za obmocje OPPN Mrzla dolina - zahod pa je bila ocena narejena glede na
dolocila prostorskega akta ter Ze izdelano projektno dokumentacijo za objekta 1 in 2 v UE2.

Pri izdaji odlo¢be o odmeri komunalnega prispevka se bo uposteval podatek o neto tlorisni
povrsini objektov iz predloZene projektne dokumentacije PGD za pridobitev gradbenega
dovoljenja za objekte, ki jo bodo predlozili zavezanci.
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Tabela: Neto tlorisne povrsine objektov v prvem obracunskem obmocju (oba OPPN)

Neto tlorisne

Obmocje povrsine
1. OPPN Mrzla dolina - zahod 23.027,37
2. OPPN Brod-Drage 42.170,50
UE1 - vecstanovanjske stavbe
- 1a - stolpici 12.865,00
- 1b - vila blok 4.514,00
- 1c - vila dupleks 2.783,90

UE2 - individualne stanovanjske stavbe
- 2a - povrsina za razvoj objektov prostostojecih his

- od tega objekt SPO1 650,36

- ostali objektiv 2a 10.313,25

- 2b - mesana gradnja - hise v nizu/vrste hise/dvojcki/prostojece stavbe 7.043,99
UE3 - obmocje mesane gradnje

- 3a vila dupleks ali prostostojece stavbe 4.000,00

Skupaj (1+2) 65.198,23

Neto tlorisna povrsina objektov v drugem obracunskem obmocju (samo OPPN Mrzla dolina —
zahod) znas$a 23.027,37 m2.
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Parcele

Za potrebe preracuna skupnih stroskov nacrtovane investicije na m? parcele v obradunskih
obmocjih so v nadaljevanju prikazane povrsine parcel.

Parcela (3. ¢len uredbe)

Za parcelo se po uredbi Steje zemljiska parcela ali njen del, na kateri je mozno graditi objekt
ali je objekt Ze zgrajen in za katerega mora zavezanec placati komunalni prispevek. Za
parcelo se Steje tudi gradbena parcela iz veljavnih prostorskih aktov.

Povrsina parcel, ki se prikljuCujejo na javno komunalno infrastrukturo, in za katero se odmeri
komunalni prispevek, znasa 60.165,62 m? v prvem obradunskem obmoéju (oba OPPN), oz.
13.562 m? v drugem obra¢unskem obmoc¢ju (OPPN Mrzla dolina — zahod).

Tabela: Povrsine parcel, ki so osnova za obracun komunalnega prispevka v prvem
obracunskem obmocju

Obmocje Parcele
1. OPPN Mrzla dolina - zahod 13.562,00
2. OPPN Brod-Drage 46.603,62
UE1 - vecstanovanjske stavbe
- 1a - stolpici 9.249,00
- 1b - vila blok 3.705,00
- 1c - vila dupleks 3.514,00

UE2 - individualne stanovanjske stavbe
- 2a - povrsina za razvoj objektov prostostojecih his
- od tega objekt SPO1 849,50
- ostali objekti v 2a 13.751,00
- 2b - mesana gradnja - hise v nizu/vrste hise/dvojcki/prostojece stavbe 11.946,12
UE3 - obmocje mesane gradnje
- 3a vila dupleks ali prostostojece stavbe 3.589,00
Skupaj 60.165,62
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3.2. Skupni stroski investicije (Ss)

Skladno z 12. ¢lenom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ se kot skupni
stroski investicije upoStevajo:

1. stroski izdelave projektne in investicijske dokumentacije za gradnjo komunalne
opreme,

2. stroski odkupa nepremicnin, stroski odSkodnin zaradi razlastitve nepremicénin ter
omejitev lastninske pravice ter stroski ruSitev, ki so potrebni zaradi gradnje
komunalne opreme,

3. stroski gradnje komunalne opreme (stroski materiala, stroski dela, stroski gradbene
opreme, stroski rezije).

Skupni stroski nacrtovane investicije se obvezno doloCijo po posamezni vrsti komunalne
opreme in za posamezno obracunsko obmocje investicije.

Ocena stroska izgradnja kanalizacijskega sistema izven obmocja obeh OPPN je povzeta po
Programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje opremljanja »Kanalizacija za OPPN
Mrzla dolina-zahod in OPPN Brod-Drage« iz novembra 2011 in ustrezno revalorizirana na 31.
julij 2014 .

Ostali izvedbeni stroski so ocenjeni s strani projektantskega podjetja Topos d.o.o., pri cemer
so na stroske izvedbenih del dodani Se 3 % ocene vrednosti projektne dokumentacije in 4 %
ostalih stroSkov (parcelacija, varnost pri delu, ostala dela...). Projektna dokumentacija je
ocenjena v delezu samo tam, kjer nimamo znanega podatka o strosku.

Stroski za odkup zemljiS¢ so ocenjeni glede na povrsino zemljis¢, ki jih je Se potrebno
odkupiti in ceno 44,4 EUR/m?2. Cena je doloéena glede na Sklep okrajnega sodi3¢a v Novem
mestu zaradi doloCitve odSkodnine iz dne 17.10.2013 glede odkupa zemljis¢a v 899 k.o.
Smihel. Na ceno je dodan 22% DDV, ki se pojavi v primeru, da je lastnik zemlji$¢a pravna
oseba (v tem primeru je temu tako). Ker gre za zemljis¢a za izvedbo javne komunalne
opreme pa ni potrebno placilo 2 % davka na promet z nepremi¢ninami.

Stroski za izvedbo urejenih javnih zelenih povrSin na UE4 v obmocju OPPN Mrzla dolina-
zahod za potrebe SirSega obmocja so prikazani le med skupnimi stroski, medtem ko bo
delitev teh stroSkov med obcino in investitorji podrobneje obravnavana v dodatku k tem
programu opremljanja ali v posebnem programu opremljanja.

Tabela: Skupni stroski izgradnje komunalne opreme

Postavka v EUR
Skupna infrastruktura za OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla Dolina-
zahod 1.592.079
1. Fekalna kanalizacija za oba OPPN 256.170
2. Meteorna kanalizacija za oba OPPN 503.816
3. Cesta 1A
- zemljis¢e za cesto 92.952
- gradnja ceste 133.978
- projektna dokumentacija (3 % GOI) 4.019
- ostali stroski (4 % GOI) 5.359

21



4. Brod — zavijalni pas na cesto 1A
- zemljisce za cesto 17.713
- gradnja ceste 54.900
- projektna dokumentacija (3% GOI) 1.647
- ostali stroski (4 % GOI) 2.196
5. Javne zelene povrsine v UE4
- odkup zemljisca 351.279
- gradnja igrisca 122.000
- projektna dokumentacija (3 % GOI) 3.660
- ostali stroski (4 % GOI) 4.880
5. Avtobusno postajalisce
- odkup zemljisca 4.875
- gradnja igrisca 30.500
- projektna dokumentacija (3 % GOI) 915
- ostali stroski (4 % GOI) 1.220
Infrastruktura samo za OPPN Mrzla Dolina - zahod 780.370
6. Ulica Brod (samo plocnik in kolesarska steza)
- zemljis€e za plocnik in kolesarsko stezo 9.642
- dograditev plo¢nika in kolesarske steze 97.600
- projektna dokumentacija (3% GOl) 2.928
- ostali stroski (4 % GOI) 3.904
7. Cesta C (dostop za OPPN Mrzla dolina-zahod)
- zemljiScCe za cesto 27.463
- gradnja ceste 31.133
- ostali stroski (4 % GOI) 1.245
8. Kanalizacija znotraj OPPN Mrzla dolina-zahod
- meteorna kanalizacija 55.129
- ostali stroski (4 % GOI) 2.205
- fekalna kanalizacija 54.630
- ostali stroski (4 % GOI) 2.185
9. Vodovod znotraj OPPN Mrzla dolina-zahod
- izvedbena dela 59.493
- ostali stroski (4 % GOI) 2.380
10. Javne poti
- zemljisc€e za javne poti 56.389
- izvedbena dela 134.262
- ostali stroski (4 % GOI) 5.370
11. Javna razsvetljava
- izvedbena dela 41.480
- ostali stroski (4 % GOI) 1.659
12. Javne zelene povrsine v UE2
- odkup zemljisca 49.997
- ureditev javnih povrsin 85.400
- ostali stroski (4 % GOI) 3.416
13. Projektna dokumentacije znotraj OPPN Mrzla dolina-zahod 52.460

Navedeni stroski obsegajo vse z uredbo priznane skupne stroske za komunalno opremo.
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Tabela na prejsnji strani bi bila formalno sicer Ze zadostna podlaga za nadaljnjo razdelitev,
vendar je zaradi preglednosti bolje, da so stroski jasno loceni po posamezni vrsti komunalne
opreme. Tako so stroski projektne dokumentacije v sorazmernem deleZu pristeti posamezni
postavki, javna razsvetljava in javne poti vsebinsko sodijo pod cestno omreZje, posamezne
postavke pa so vsebinsko zdruZzene glede na vrsto komunalne opreme. Tako dobimo:

PRIKAZ SKUPNIH STROSKOV INVESTICIJE V GRADNJO NOVE KOMUNALNE OPREME

Tabela: Skupni stroski investicije po posamezni vrsti komunalne opreme

Komunalna oprema Skupni stroski
1. obracunsko obmocje - skupaj za OPPN Brod-Drage in
OPPN Mrzla Dolina-zahod 1.592.079
1. Fekalna kanalizacija 256.170
2. Meteorna kanalizacija 503.816
3. Cestno omrezje 312.764
- cesta 1A 236.308
- ulica Brod — zavijalni pas na cesto 1A 76.456
4. Urejene javne zelene povrsine v UE4 481.819
5. Avtobusno postajalisce 37.510
2. obracunsko obmocje - samo za OPPN Mrzla Dolina-
zahod 780.370
a. Cestno omreije 442.845
-cesta C 64.154
- ulica Brod (samo plocnik in kolesarska steza) 122.295
- javne poti znotraj OPPN Mrzla Dolina-zahod 210.148
- javna razsvetljava 46.248
b. Fekalna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina-zahod 60.910
c. Meteorna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina-zahod 61.466
d. Vodovod znotraj OPPN Mrzla Dolina-zahod 66.332
e. Urejene javne zelene povrsine v UE2 148.817
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3.3. Obracunski stroski investicije (So)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za doloCeno vrsto komunalne opreme na
obracunskem obmocju je viSina obracunskih stroskov investicije. Obracunski stroski
investicije so tisti del skupnih stroSkov investicije v doloCeno vrsto komunalne opreme, ki se
po nacrtu razvojnih programov obdinskega proracuna financirajo iz sredstev zbranih s placili
komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance.

Visina obracunskih stroSkov investicije se izracuna tako, da se od skupnih stroskov odstejejo
sredstva, ki jih obcina za izvedbo investicije pridobi iz drugih virov. Ti viri so predvsem:

takse na podlagi zakona o varstvu okolja,

sofinanciranje izgradnje komunalne infrastrukture iz naslova dodeljevanja regionalnih
drzavnih pomoci ter regionalnih spodbud lokalnim skupnostim,

nepovratna sredstva EZ za izgradnjo lokalne infrastrukture,

druga sredstva, praviloma predvsem upravljavcev posameznih omrezij.

V tem primeru bo obcina sama nosila vse stroske izgradnje avtobusnega postajalis¢a. Vsi
ostali obracunski stroski so enaki skupnim stroskom.

Poleg tega bodo zavezanci placali tudi komunalni prispevek za priklop na obstojeco
komunalno opremo.

Tabela: Obracunski stroski investicije po posamezni vrsti komunalne opreme

Obracunski
Komunalna oprema stroski
Skupaj za OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla Dolina-zahod 1.072.750
1. Fekalna kanalizacija 256.170
2. Meteorna kanalizacija 503.816
3. Cestno omreije 312.764
- cesta 1A 236.308
- ulica Brod - zavijalni pas na cesto 1A 76.456
4. Urejene javne zelene povrsine v UE4 *
5. Avtobusno postajalis¢e 0
Samo za OPPN Mrzla Dolina-zahod 780.370
a. Cestno omrezje 442.845
- cesta C 64.154
- ulica Brod (samo plocnik in kolesarska steza) 122.295
- javne poti znotraj OPPN Mrzla Dolina 210.148
- javna razsvetljava 46.248
b. Fekalna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina-zahod 60.910
c. Meteorna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina-zahod 61.466
d. Vodovod znotraj OPPN Mrzla Dolina-zahod 66.332
e. Urejene javne zelene povrsine v UE2 148.817

* Obracunski stroski bodo doloceni v dodatku k »Programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za
obmocje opremljanja »Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina - zahod in OPPN Brod-
Drage« ali drugem programu opremljanja.
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4. OBSTOJECA KOMUNALNA OPREMA

Za obstojeCo komunalno opremo se Steje tista komunalna oprema, za katero so bile
dolocene podlage, ki predvidevajo izracun komunalnega prispevka na podlagi ene izmed
predvidenih metod iz 12. ¢lena uredbe.

Skladno s 3. ¢lenom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ se komunalni
prispevek za priklju¢evanje na obstojeo komunalno opremo zaraCunava, Ce program
opremljanja vsebuje naslednje podlage za odmero komunalnega prispevka:

— obracunska obmocja posameznih vrst obstoje¢e komunalne opreme,

— izraCunane skupne in obracunske stroSke opremljanja po posameznih vrstah
obstojece komunalne opreme in po obracunskih obmocjih,

— preracun obracunskih stroskov opremljanja na parcelo oziroma na neto tlorisno
povrsino objekta po posameznih vrstah opreme in obracunskih obmogjih,

— podrobnejsa merila za odmero komunalnega prispevka.

Novi kanalizacijski vodi se v celoti navezujejo na obstojece primarno kanalizacijsko omrezje,
kar pomeni, da obstaja pravna osnova za obradun komunalnega prispevka tudi za to
postavko. Podobno velja tudi za vodovodno in cestno omrezje.

S tem v zvezi dolo€amo, da se vse parametre za izra¢un komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo obvezno povzame po obcinskem Splosnem odloku. V trenutku priprave
tega dokumenta je to Odlok o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za
obmocje Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS $t. 62/10, 76/13, 112/13 in Dolenjski
uradni list, $t. 2/15), v odloku pa je zapisano, da se vedno uporabi zadnjo veljavno verzijo.

Pri tem se odmeri komunalni prispevek za tisto obstojeco komunalno opremo, ki se glede na
dolocila SploSnega odloka nahaja v obradunskem obmodju posamezne vrste komunalne
opreme. V tem konkretnem primeru gre za delno opremljeno obmocje, kar je razvidno iz
grafi¢nih prilog Splosnega odloka.
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5. CASOVNI NACRT KOMUNALNEGA OPREMLIANJA

Sestavni del programa opremljanja zemljiS¢ je tudi Casovni nacrt izvajanja investicijskih
aktivnosti v zvezi z izgradnjo komunalne opreme na obmocju opremljanja.

Okviren ¢asovni nacrt je nasledniji:

- pridobitev lastninske in drugih stvarnih pravic na

zemljiskih parcelah, ki bodo sluzile komunalni opremi do leta 2017

- izdelava projektne in tehni¢ne dokumentacije do leta 2017

- gradnja komunalne opreme do leta 2017

- tehniéni pregled iz izdaja uporabnega dovoljenja konec leta 2017
- izvedba javnih zelenih povrsin v obmocju

OPPN Mrzla dolina-zahod (na UE4) *E

** Rok izvedbe bo dolocen v dodatku k »Programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje
opremljanja »Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina - zahod in OPPN Brod-Drage« ali
drugem programu opremljanja.

Iz dolocil obeh prostorskih aktov izhaja, da bodo komunalno opremo gradili investitorji na
podlagi pogodb o opremljanju na svoje stroske. Podrobnejsi ¢asovni nacért bo sestavni del teh
pogodb.

V pogodbah o opremljanju se v delu, ki se nanasSa na izgradnjo meteorne in fekalne
kanalizacije izven obmocja opremljanja tega programa opremljanja, z investitorjem, ki bo
zgradil navedeno skupno kanalizacijsko omreZje, uredi tudi nacin vracila dela stroskov, ki
presegajo njegove obveznosti in po programu opremljanja odpadejo na investitorje na
obmocdju drugega OPPN. Investitor je namrec v skladu z dolodili Odloka o OPPN Brod-Drage
dolZan izvesti rekonstrukcijo obstojeCe mesSane kanalizacije na Brodu socasno z izgradnjo
nove komunalne opreme na obmodju nove pozidave, pri ¢emer pa je novozgrajena
kanalizacija zasnovana s kapacitetami in na nacin, ki omogoca odvajanje odpadnih voda tudi
iz obmocja OPPN Mrzla dolina - zahod. V kolikor se gradnje prvi loti investitor na obmocju
OPPN Mrzla dolina — zahod, pa bo on moral prevzeti obveznost izgradnje te komunalne
opreme, saj drugace njegovo obmocje ne more funkcionirati.
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6. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Komunalni prispevek opredeljujejo naslednji pravni akti:

- Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, St. 33/07 s spremembami in
dopolnitvami),

- Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur.l. RS, st. 80/07),

- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur.l. RS, st. 95/07).

Komunalni prispevek je placilo dela stroSkov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanka ali
zavezanec placa obcini. V viSini komunalnega prispevka niso vklju€eni stroski vzdrZzevanja
komunalne opreme.

Komunalni prispevek vklju€uje placilo sorazmernega deleza:

— obracunskih stroskov investicije v novo (predvideno) komunalno opremo,
— obracunskih stroskov za obstoje¢o komunalno opremo.

Uredba o vsebini programa opremljanja zemljis¢ v 8. ¢lenu dolo¢a, da mora program
opremljanja vsebovati naslednje podlage za izra¢un komunalnega prispevka:

— dolocitev obracunskega obmocja komunalne opreme,

— oceno skupnih in obracunskih stroskov opremljanja po posameznih vrstah komunalne
opreme in po obracunskih obmogjih,

— preracun obracunskih stroSkov opremljanja po posameznih vrstah komunalne
opreme na parcelo in na neto tlorisno povrsino objekta in

— morebitna podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka.
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6.1. Preracun obracunskih stroskov nove komunalne opreme na merske enote

Preracun obraCunskih stroSkov na enoto mere se doloci v skladu z 14. ¢lenom Uredbe o
vsebini programa opremljanja, ki dolo¢a, da je za potrebe odmere komunalnega prispevka
zavezancem potrebno izraCunane obracunske stroske preracunati na enoto mere, ki se
uporabljajo za odmero komunalnega prispevka. Preracun se opravi na naslednji nacin:

Cp(ij) = OS(ij) / ZA(j) in Ct(ij)= OS(ij) / 2T(j)

Zgornje oznake pomenijo:

Cp(ij) strosek opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno komunalno
opremo na obracunskem obmodju,

Ct(ij) strosek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z
dolo¢eno komunalno opremo na obracunskem obmodju,

0Os(ij) obracunski stroski investiciie za doloCeno komunalno opremo na
obracunskem obmocdju

SA()) vsota povrsin vseh parcel oziroma delov parcel, ki lezijo na obracunskem
obmocdju, zmanjSana za povrSine namenjene objektom grajenega javnega
dobra

ST()) vsota povrsin vseh neto tlorisnih povrsin na obracunskem obmocju

Stroski opremljanja za odmero komunalnega prispevka za investicije v predvideno
komunalno opremo

Na podlagi programa opremljanja bo Mestna obc¢ina Novo mesto lahko odmerila komunalni
prispevek zavezancu za investicije v predvideno komunalno opremo, potrebno zaradi
priklju¢evanja objektov in povrsin nanjo. Za potrebe odmere komunalnega prispevka pa je
potrebno obradunske stroske preradunati na enoto mere, to je m? parcele oziroma m? neto
tlorisne povrsine objekta. Preracun je opravljen po naslednjih obrazcih:

Cp(ij) = OS(ij) / 2A() Ct(ij)= 0s(ij) / >T(j)
Glede na opredelitve iz 3. poglavja lahko zapiSemo:

>Aj  =kot je navedeno v poglavju 3.1. na strani 20
>Tj = kot je navedeno v poglavju 3.1. na strani 19
0S(ij) = kot je navedeno v poglavju 3.3. na strani 24.
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StroSek opremljanja za odmero komunalnega prispevka za investicije v nadrtovano
komunalno infrastrukturo, preracunan na povrsino parcel oziroma neto tlorisno povrsino
objektov na obra¢unskem obmocju, je prikazan v naslednji tabeli:

Tabela: preracun stroskov na enoto mere za novo komunalno opremo

1. obracunsko obmocje - skupna infrastruktura za OPPN Cp(ij) Ct(ij)
Brod-Drage in OPPN Mrzla dolina - zahod (EUR/m?) (EUR/m?)
1. Fekalna kanalizacija 4,26 3,93
2. Meteorna kanalizacija 8,37 7,73
3. Cestno omreizje 5,20 4,80
4. Urejene javne zelene povrsine (UE4) ok kK
5. Avtobusno postajalisce / /
Skupaj 17,83 16,46
2. obracunsko obmodje - infrastruktura za OPPN Mrzla Cp(ij) Ct(ij)
dolina - zahod (EUR/m?) (EUR/m?)
a. Cestno omrezje 32,65 19,23
b. Fekalna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina — zahod 4,49 2,65
c. Meteorna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla Dolina — zahod 4,53 2,67
d. Vodovod znotraj OPPN Mrzla Dolina — zahod 4,89 2,88
e. Urejene javne zelene povrsine v UE2 10,97 6,46
Skupaj 57,53 33,89

*** Stroski na enoto mere bodo dolo¢eni v dodatku k »Programu opremljanja stavbnih
zemljis¢ za obmocje opremljanja »Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina - zahod in OPPN
Brod-Drage« ali v drugem programu opremljanja.
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6.2. Preracun obracunskih stroskov obstojece komunalne opreme na merske
enote

Preracun obracunskih stroskov obstojece komunalne opreme na enoto mere je narejen v
sploSnem programu opremljanja za obmocje celotne Mestne obcine Novo mesto (Uradni list
RS, st. 62/10, 76/13, 112/13 — Splosni odlok), pri cemer v tem programu dolocamo, da se iz
njega povzame vse parametre obracuna komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno
opremo. lz graficne priloge SplosSnega odloka je razvidno, da sodi obmocje obeh OPPN med
delno opremljena obmocdja. V primeru, da pride do spremembe Splosnega odloka se vedno
uposteva zadnjo veljavno verzijo.

Pri izdaji odlocbe se bo upostevala revalorizirana vrednost obstoje¢e komunalne opreme, kot
je navedena v Splosnem odloku za izra¢un komunalnega prispevka v Mestni obcini Novo
mesto.

6.3. Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dpi in
Dti)

Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dpi in Dti) je doloceno

enotno za celotno obracunsko obmodje.

Po tem programu se doloéi naslednje razmerje med merilom parcele in merilom neto
tlorisne povrsine (Dpi in Dti).

Dpi:Dti=0,3:0,7 Dpi+Dti=1

pri cemer je
Dpi — delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka
Dti — deleZ neto tlorisne povrsine objekta pri izracunu komunalnega prispevka

Razmerje je dolo¢eno v sploSnem programu opremljanja za obmocje celotne Mestne obcine
Novo mesto in ga na tem mestu samo povzemamo.

30



6.4. Faktor dejavnosti

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka doloca, da se faktor dejavnosti za
posamezne vrste objektov doloci v sorazmerju z obremenjevanjem komunalne infrastrukture
glede na prevladujoto dejavnost v objektu. Faktor dejavnosti se lahko za razlicne vrste
objektov dolodi v razponu od 0,7 do 1,3.

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka doloca, da so faktorji
dejavnosti po tem programu opremljanja enaki vsakokrat veljavnim faktorjem po SploShem
odloku Mestne obcine Novo mesto.

6.5. Indeksiranje stroskov opremljanja

Stroski opremljanja se indeksirajo. Nacin indeksiranja stroSkov, doloéenih s tem programom
opremljanja se doloc¢i na podlagi 16. ¢lena uredbe:

»Stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v dolocenem
obracunskem obmodju z dolo¢eno komunalno opremo (Cp) in stroski opremljanja
kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta z dolo¢eno komunalno opremo (Ct), se pri
odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povprecnega letnega indeksa cen za
posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

Bazni indeks (t.j. 1,00) je september 2014..
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6.6. Izracun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek, ki se izracuna na podlagi programa opremljanja, vkljuéuje placilo
sorazmernega deleza:

— obracunskih stroskov investicije v novo komunalno opremo,
— obracunskih stroskov za obstojeco komunalno opremo.

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka v 6. ¢lenu doloca, da se komunalni
prispevek za dolo¢eno vrsto komunalne opreme izracuna na naslednji nacin:

KPj; = (Aparcela x Cpij x Dp) + (Kdejavnost X Atlorisna X Ctij X Dt)

pri cemer zgornje oznake pomenijo:

KP; = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmocju

Aparcela = povrsina parcele

Cpij = obracunski strodki, prera¢unani na m? parcele na obra¢unskem obmogju za
posamezno vrsto komunalne opreme

Dp = delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka

Ct; = obracunski stroski, preraunani na m?2 neto tlorisne povrsine objekta na
obra¢unskem obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme

Atiorisna = neto tlorisna povrsina

Dt = delez neto tlorisne povrsine objekta pri izracunu komunalnega prispevka

Kdejavnost = faktor dejavnosti

i= posamezna vrsta komunalne opreme

j= posamezno obracunsko obmocje

Celotni komunalni prispevek KP se izra¢una na naslednji nacin:
KP = SKPi

Zgornje oznake pomenijo:
KP celoten izracunan komunalni prispevek
KPi izracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme
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V kolikor bi kakSen od investitorjev gradil infrastrukturo v ve¢jem obsegu, kot je to dejansko
potrebno za funkcioniranje njegovih objektov (npr. da bi zgradil oz. rekonstruiral meteorno
in fekalno kanalizacijo izven obmocja obeh OPPN, pri ¢emer bi sam potreboval samo del
kapacitet vodov) in bi z oblino podpisal ustrezno Pogodbo o opremljanju, se v pogodbi
opredeli tudi nacin porac¢una vloZenih sredstev ob placilu komunalnega prispevka Se ostalih
uporabnikov v 1. obra¢unskem obmocju (oba OPPN).

Pri tem bi se upostevala razdelitev 66,23 % stroskov, ki odpade na obmocje OPPN Brod-
Drage oz. 33,77 % stroskov, ki odpade na OPPN Mrzla dolina — zahod. Izra¢un delezev izhaja
iz formule za izraCun komunalnega prispevka in v tem programu navedenih vhodnih
parametrov. UposStevano je tudi, da imajo vsi objekti v obeh OPPN faktor dejavnosti 1,3,
razen objektov v ureditveni enoti 2, kjer gre za individualne stavbe, za katere velja faktor
dejavnosti 1. Prav tako je upoStevano, da je del objekta v SPO1 v OPPN Brod Drage
predviden za zdravstveno dejavnost in tako oproscen placila komunalnega prispevka. V
nobenem primeru pa vlozena sredstva ne morejo biti priznana v visji viSini, kot je ocenjena
vrednost investicije v tem programu opremljanja.

V kolikor bo sredstva za izvedbo komunalne opreme zagotovila Mestna ob¢ina Novo mesto iz
svojega proracuna, je zgornja navedba in razdelitev brezpredmetna in zavezanci placajo
komunalni prispevek po izdanih odlo¢bah ob zaprosilu za izdajo gradbenega dovoljenja glede
na vrednosti in vhodne parametre, kot so navedeni v tem programu opremljanja in
spremljajo¢em odloku.

6.7. Sklenitev pogodbe o opremljanju

V skladu z 78. ¢lenom ZPNacrt se s pogodbo o opremljanju med obcino in investitorjem
doloci, da investitor v dolo¢enem roku po programu opremljanja zagotovi opremljenost
zemljis€a s komunalno opremo. Finan¢ne obremenitve investitorja, ki bi jih morala prevzeti
obcina, se upostevajo pri odmeri komunalnega prispevka za novo (predvideno) komunalno
opremo, medtem ko je potrebno komunalni prispevek za obstojeCo komunalno opremo
placati glede na dolocila SploSnega odloka. Program opremljanja v drugem poglavju posebej
opredeljuje investicije oziroma dele investicij v komunalno opremo, katerih gradnja se bo
lahko oddala na podlagi pogodbe o opremljanju med obcino in investitorjem. V tej pogodbi
se podrobno opredelijo tudi obveznosti, ki jih dolo¢ajo predpisi o urejanju prostora: obseg
investicij, rok izvedbe, pogoji priklju¢evanja objektov na komunalno opremo ter nacin
revidiranja postopkov v zvezi z izgradnjo manjkajo¢e komunalne opremo.

V programu opremljanja so v poglavju o novi komunalni opremi prikazane investicije v
komunalno opremo s pripadajocimi obracunskimi stroski, katerih gradnja se bo lahko oddala
na podlagi pogodbe, investitor pa bo lahko ta dela oddal izvajalcu po predpisih, veljavnih v
Republiki Sloveniji.

V pogodbi o opremljanju se tudi podrobneje dolocijo medsebojne obveznosti glede gradnje
objektov in omrezij komunalne opreme ter glede prenosa komunalne infrastrukture v javno
last in upravljanje ter prikljuCevanja objektov na komunalno opremo v skladu s predpisi o
urejanju prostora in s tem v zvezi poracunom vseh medsebojnih obveznosti.
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Nekatera dolocila pogodbe o opremljanju so Ze navedena v 49. ¢lenu Odloka o OPPN Brod-
Drage, kjer je navedeno:

Financiranje izgradnje infrastrukture bo potekalo v dogovoru med investitorji, upravljavci
energetskih, komunalnih naprav in cest ter Mestno obcino Novo mesto, za kar se sklene
pogodba o opremljanju na osnovi 78. ¢lena ZPNacrt-a, v kateri se podrobneje definirajo
obveznosti posameznih pogodbenih strank, pri cemer pa stroSke izgradnje vodovodne,
kanalizacijske in cestne infrastrukture vkljucno z javno razsvetljavo v celoti nosi investitor.

Podobno je navedeno v 52. ¢lenu Odloka o OPPN Mrzla dolina — zahod:

Financiranje izgradnje in prestavitev infrastrukture bo potekalo v dogovoru med investitorji,
upravljavci in Mestno obcino Novo mesto. Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne
skupnosti, se sklene pogodba o opremljanju, v kateri se podrobneje definirajo obveznosti
posameznih pogodbenih strank. Za ostalo infrastrukturo se investitorji in upravljavci v
medsebojnih pogodbah podrobneje dogovorijo o pogojih financiranja.
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7. PRILOGE

a.) Predlog odloka o programu opremljanja

b.) Grafi¢ni prikaz obracunskih obmocij programa opremljanja

c) Odlok o obc¢inskem podrobnem nacrtu Mrzla doklina — zahod (Uradni list RS, st. 62/13)
d) OPPN Mrzla dolina-zahod - kon¢na ureditvena situacija

e) Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina-zahod

f) Skupna komunalna oprema za OPPN Brdo Drage in OPPN Mrzla dolina-zahod
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LEGENDA :

MEJA OBMOCJA OPPN

OBSTOJECI OBJEKTI

RUSITEV

MEJA OPPN ZA SOSESKO BROD DRAGE

OBSTOJECE MEJE ZEMLJISKE PARCELE
PREDVIDENA VECSTANOVANJSKA POZIDAVA (MRZLA DOLINA)
PREDVIDENA MEJA GRADBENE PARCELE

PREDVIDENI OBJEKTI ZNOTRAJ OPPN BROD DRAGE
UREJENE ZELENE POVRSINE (ZA IGRO Z ZOGO ZA POTREBE VECJIH OTROK IN MLADOSTNIKOV IN

IGRALNE POVRSINE ZA IGRO MLAJSIH OTROK)

PRESTAVITEV KAPELICE

EKOLOSKI OTOK

PREDVIDENA MEJA GRADBENE PARCELE ZA REKONSTRUKCIJO ULICE BROD (IZVEN OBMOCJA OPPN)
OBMOCJE SKUPNE INFRASTRUKTURE SOSESK BROD DRAGE IN MRZLA DOLINA

LEGENDA:
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Projektna reSitev komunalne in cestne infrastrukture na obmocju OPPN Brod - Drage (Cesta 1'A’) po
gradbenem dovoljenju (GD) st. 351-1266/2012-12 z dne 26.3.2013, ki ga je izdala UE Novo mesto na
podlagi projekta §t. PGD-01/11, februar 2011, dopolnitev julij 2011 in november 2012, ki ga je izdelalo

podjetje Topos d.o.0. Novo mesto.
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2. ¢len

Ta odlok zaéne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem
listu Republike Slovenije.

St. 007-0007/2013-1(6)
Dobrna, dne 17. julija 2013

Zupan
Obcine Dobrna
Martin Brecl I.r.

NOVO MESTO

2499. Odlok o Obé&inskem podrobnem prostorskem
nacrtu Mrzla dolina — zahod

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju
(Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10
— ZUPUDPP (106/10 — popr.), 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12
— ZUPUDPP-A, 109/12 in 35/13 — Skl. US: U-1-43/13-8) in
16. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS,
§t. 7/13) je Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo mesto na 23. seji
dne 11. 7. 2013 sprejel

ODLOK

o0 Ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
Mrzla dolina — zahod

|. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obginskem
prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS,
§t. 101/09, 37/10 — teh. popr., 76/10 — teh. popr., 77/10 — DPN,
26/11 — obv. razl., 4/12 — teh. popr., 87/12 — DPN, 102/12 —
DPN in 44/13 — teh. popr.; v nadaljnjem besedilu: OPN) sprej-
me Obginski podrobni prostorski na¢rt Mrzla dolina — zahod (v
nadaljnjem besedilu: OPPN).

2.¢len
(vsebina in oblika OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni in graficni del. Izdelana sta
v digitalni in analogni obliki.

(2) Tekstualni del OPPN je dolo¢en v Il. poglavju tega
odloka.

(3) Grafi¢ni del OPPN je sestavina vezane mape OPPN
in je dolocen v Ill. poglavju tega odloka.

3.¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so sestavine vezane mape OPPN, in sicer:

1. lzvle€ek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta

2. Prikaz stanja prostora

3. Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo reSitve
prostorskega akta

4. Smernice urejanja prostora

5. Mnenja nosilcev urejanja prostora

6. Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta

7. Pojasnila v zvezi z nacinom pridobitve variantnih re-
Sitev, presoje in medsebojne primerjave variant z utemeljitvijo
izbora najustreznejSe variantne resitve

8. Povzetek za javnost

9. Odlo¢ba MKO glede CPVO.

II. TEKSTUALNI DEL OPPN

4. ¢len
(pomen izrazov)

(1) Ureditvena enota je sklop gradbenih parcel s skupnimi
znacilnostmi glede vsebine ter urbanisticno arhitekturnih po-

gojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev in so prikazana v
graficnem delu odloka, list 5.1 Ureditvene enote.

(2) Podenota je del ureditvene enote s posebnimi znadil-
nostmi, za katero veljajo tudi dolocila in pogoji za nacrtovanje v
sklopu ureditvene enote, katere del je. Podenote so prikazane
v graficnem delu odloka, list 5.1 Ureditvene enote.

(3) Gradbena parcela je zemljiS¢e, sestavljeno iz ene ali
ve¢ zemljiskih parcel ali njihovih delov, na katerem stoji oziroma
na katerem je predviden objekt in na katerem so utrjene povrsi-
ne, ki sluzijo takSnemu objektu oziroma je predvidena ureditev
povrsin, ki bodo sluzile tak§nemu objektu.

(4) PovrSina za razvoj stavb, ki je prikazana v grafic(nem
delu odloka, list 5.2.1 Ureditvena situacija kon¢no stanje in
5.2.2 Ureditvena situacija konéno stanje s prikazom dostopa
'Z' (1. faza), je del gradbene parcele, ki predstavlja omejitveni
prostor za gradnjo stavbe nad koto pritlicja, pri Cemer klet lahko
posega tudi izven te povrSine. Dolo¢ena je z odmiki, ki zago-
tavljajo gradnjo, redno rabo in vzdrZevanje stavb in zunanjih
povrsin, pozarno varnost, intervencijo, zascito pred rusitvami
itn. Funkcionalni elementi stavb (nadstreski, balkoni, loggie,
nastopne stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi in
podobno) ter enostavni in nezahtevni objekti lahko presegajo
povrsino za razvoj stavb, ¢e je zagotovljen razpoloZljiv prostor
za funkcioniranje stavbe.

(5) Kota platoja je kota konéno urejenega terena ob objektu.

(6) Kota pritli¢ja je kota, ki se nahaja neposredno nad koto
platoja ali najve¢ 1,40 m nad njo.

(7) Skupna funkcionalna povrSina je povrSina znotraj
gradbene parcele, ki je urejena za namen parkiris¢, mani-
pulacije in zelenic, potrebnih za posamezno stavbo. Znotraj
gradbene parcele je mozno funkcionalne povrsine tudi povecati
za ta namen, Ce je na parceli dovolj razpoloZljivega prostora.

(8) Gradbena linija je urbanistic¢ni element za reguliranje
in oblikovanje podobe soseske, ki ob upostevanju znacilnosti
nacrtovanega obmocja dolo¢a umestitev stavb vzdolZz me-
stne ceste oziroma njihovo smer in je prikazana v graficnem
delu odloka, list 5.2.1 Ureditvena situacija kon¢no stanje in
5.2.2 Ureditvena situacija kon¢no stanje s prikazom dostopa 'Z'
(1. faza). Je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom ali delom
fasade postavljene stavbe (osnovna enota stavbe). Funkci-
onalni elementi stavb (nadstreski, balkoni, loggie, nastopne
stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi in podobno) ter
enostavni in nezahtevni objekti lahko presegajo gradbeno linijo,
Ce je zagotovljen razpolozZljiv prostor za funkcioniranje stavbe.

(9) Faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) je razmerje
med tlorisno projekcijo zunanjih dimenzij najvecjih etaz nad te-
renom in povrsino gradbene parcele. Pri tlorisni projekciji se ne
upostevajo balkoni, napus¢i, nadstreski nad vhodom ipd., upo-
Steva pa se tudi tlorisna projekcija EO in NO na gradbeni parceli.

(10) Faktor izrabe gradbene parcele (Fl) je razmerje
med bruto tlorisno povrsino objekta (vkljuéno z zidovi) nad
terenom in celotno povrsino gradbene parcele. Pri izratunu
bruto tlorisnih povrsin objekta se ne upostevajo neizkoris¢eno
podstresje, povrsina balkonov, loz in odprtih teras ter povrsina
garaz in funkcionalnih prostorov objekta (shrambe, inStalacijski
prostori), ki so zgrajeni pod nivojem terena. Pri izkori§¢enem
podstresju in mansardi se uposteva tisti del bruto etaznih povr-
§in, kjer je svetla viSina prostora vecja od 1,80 m.

(11) Funkcionalno zaklju€ena celota je prostorsko za-
klju¢ena faza gradnje vseh stanovanjskih objektov, nacrtova-
nih na posamezni gradbeni parceli s pripadajocimi zunanjimi,
infrastrukturnimi in drugimi ureditvami ter pripadajo¢o javno
infrastrukturo, ki zagotavljajo nemoteno uporabo stanovanjskih
objektov te faze.

1. Opis prostorske ureditve

5. ¢len
(umestitev obmocja OPPN v prostor)

OPPN lezi na zahodnem delu Novega mesta v bliZini
mestne vpadnice iz smeri Straze. Obmocje zajema pretezno
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nepozidana zemljis¢a med vecstanovanjsko sosesko Slavka
Gruma na vzhodu in individualno pozidavo soseske Brod na
zahodu. Na severu obmocja sta locirani dve domadiji s stano-
vanjskima hisama in gospodarskimi objekti.

6. clen
(ureditveno obmocje OPPN)

Ureditveno obmocje OPPN je prikazano v graficnem
delu odloka in dolo€eno z mejo, ki na severu zajema del
lokalne ceste LZ 299131 Brod (v nadaljevanju besedila: ulica
Brod — cesta »B«), na vzhodu pe$pot ob soseski Slavka Gru-
ma, na zahodu obmocje meji na predvideno ulico Na Dragah
— cesta » 1A« (OPPN Brod — Drage), na jugu pa na travniske
povrsine. Obmocje je velikosti okoli 4,40 ha in obsega zemlji-
§Ca ter dele zemljis¢ s parcelnimi §t.: 825, 826-del, 828/2,
850, 851, 853, 854, 859, 1310/2, 1311, 1312, 855/3, 855/4,
856/1,, 856/5, 856/6, 856/7, 856/4, 857/2, 860/1, 860/2, 861/1,
1328/12 (ulica Brod), 873/1, 873/3, 873/5 in 873/6, vse k.o.
Smihel pri Novem mestu. Obsega enoto urejanja prostora
NM/24-OPPN-f, del enote NM/24-OPPN-e in del NM/24-a, ki
so dolo¢ene z OPN.

7.¢len
(posegi izven obmocja OPPN)

(1) lzven obmocja urejanja s tem OPPN se izvede novo-
gradnje in rekonstrukcije infrastrukturnih vodov, ki posegajo na
dele naslednjih zemljiS¢:

— plinovodno omrezje na zemljis¢a s parc. §t. 875/17 in
875/26, vse v k.0. Smihel pri Novem mestu;

— cestno omreZje — rekonstrukcija ulice Brod za izvedbo
ulic Brod, Cesarjeve, Slavka Gruma in Segove na zemljisgih s
parc. §t. 1328/12, 861/2, 872/4, 877/1, 877/21, 870/1, 870/3,
877/7, 877/8, 1303/2, 1056/3, 1069/1, 8661, vse k.o. Smihel
pri Novem mestu.

(2) Gradnije, ki se nacrtujejo s tem OPPN, se prikljucujejo
na javno gospodarsko infrastrukturo izven obmocja OPPN, ki je
nacrtovana z Odlokom o Ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu za sosesko Brod — Drage (Uradni list RS, §t. 113/09 in
§t. 45/11 — v nadaljevanju: OPPN Brod — Drage) ter se nanasa-
jo na skupno kanalizacijsko in prometno omrezje.

(3) Posegi izven obmocja urejanja so prikazani v grafic-
nem delu odloka, list 6.3 Zbirna situacija GJI za OPPN Brod
— Drage in OPPN Mrzla dolina — zahod.

8. ¢len
(prostorske ureditve)

(1) Obmocje je namenjeno gradnji vecstanovanjskih
stavb, razen na severnem delu ob ulici Brod, kjer je poleg vec-
stanovanjske dopustna tudi gradnja stanovanjsko poslovne ali
izklju€no poslovne stavbe. V juznem, vzhodnem in zahodnem
delu je obmocje namenjeno ureditvi javnih zelenih povrsSin.
V severozahodnem delu ob ulici Brod se izvede avtobusno
postajalisce.

(2) Z OPPN se nacrtujejo tudi prostorske ureditve za
nemoteno izvedbo in rabo nacrtovanih stavb in spremljajocih
ureditev iz prvega odstavka tega €lena, in sicer:

— zelene povrSine (ostale ureditve znotraj gradbenih par-
cel, povrsine za prosti €as in rekreacijo, parkovne ureditve);

— prometne ureditve znotraj obmocja (ceste, parkiri§¢a,
manipulativne povrsine);

— komunalna in energetska infrastruktura.

(3) Z navezavo infrastrukturnih vodov in naprav izven ob-
mocja OPPN se zagotavlja funkcioniranje objektov in ureditev,
ki so nacrtovani v obmocju OPPN. Navezave infrastrukturnih
vodov izven obmocja urejanja s tem OPPN, ki so potrebne za
funkcioniranje objektov in ureditev s tem OPPN, so nacrtovane
z OPPN Brod — Drage.

9. ¢len
(delitev obmocja na ureditvene enote)

(1) Obmogje urejanja je razdeljeno na Sest ureditvenih
enot (UE1 do UEB), in sicer:

— UE1 — obmocje vecstanovanjskih stavb s spremljajocimi
ureditvami,

— UE2 — obmocje javnih zelenih povrsin za potrebe so-
seske,

— UE3 — obmocje zelenih povrsin, ki so namenjene vr-
tickarstvu,

— UE4 — obmocje javnih zelenih povrsin za potrebe Sir-
Sega obmogja,

— UE5 — obmocje za gradnjo in rekonstrukcijo prometne
in ostale infrastrukture ter

— UE6 — obmocje za ureditev mirujoCega prometa za
potrebe soseske Slavka Gruma.

(2) UE1 vklju€uje podenoto UE1a — obmocje obstojece
pozidave.

(3) UES5 se deli na naslednji podenoti:

— UE5a — obmocje rekonstrukcije lokalne ceste Brod —
ceste »Bx,

— UE5b — obmocje ostalih cest.

2. Umestitev nacrtovane ureditve v prostor

2.1 Vplivi in povezave prostorske ureditve
s sosednjimi obmocji
10. ¢len
(medsebojni vplivi in povezave s sosednjimi obmocji)

(1) Nacrtovana gradnja naj predstavlja zapolnitev oziro-
ma nadaljevanje obstojece tipologije, ki povezuje arhitekturo
(grajeno strukturo) z zelenimi povrsinami in tako omogoca visjo
kvaliteto bivanja. ViSinski gabariti stavb ne smejo izstopati iz
okoliSke pozidave, z zagotovitvijo ustreznih odmikov v odnosu
do obstojece pozidave Slavka Gruma ter obstojecih objektov
na severnem delu obmocja pa se ne smejo poslab3ati pogoji
osonéenosti in ne zapirati pogledi na SirSo okolico.

(2) Nacrtovane reSitve se navezujejo na obstojeco infra-
strukturo in ureditve SirSega obmocja. Zaradi vpliva soseske na
obstoje¢o cestno mrezZo bo potrebno ulico Brod znotraj obmo-
¢ja OPPN rekonstruirati. Na severozahodu obmocja se ob ulici
Brod predvidi avtobusno postajali§ce, ki sluzi SirSemu prostoru.

(3) Javne zelene povrsine znotraj obmocja OPPN se s
pespotmi navezujejo na zeleni sistem SirSega prostora in tako
omogocajo dobro dostopnost vecjemu Stevilu ljudi. Za dostop
do zalednih kmetijskih povrsin se uredi obstojeca pot na zemlji-
§¢u s parc. §t. 1312, k.o. Smihel pri Novem mestu, ki se uredi
tudi za pe$ in kolesarski promet.

(4) Predvidena realizacija programov v obmocju ureja-
nja ne bo imela negativnih vplivov na okolje z vidika varstva
pred pozarom, zdravstvenega varstva ter ostalega varstva in
zaScCite okolja. Prostorske ureditve sledijo naravnim danostim
v prostoru (reliefu) in izhajajo iz obstojecega stanja (geometriji
obstojece grajene in naravne strukture).

(5) Nacrtovane gradnje s tem OPPN se navezujejo na
gospodarsko javno infrastrukturo, ki je skupna za obe soseski,
to je sosesko Brod-Drage in sosesko Mrzla dolina — zahod.
Skupna GJI je prikazana v graficnem delu na nacrtu 6.3 Zbirna
situacija GJI za OPPN Brod — Drage in OPPN Mrzla dolina —
zahod.

2.2 Resitve nacrtovanih objektov in povrsin

11. ¢len
(vrste gradenj)

V posameznih ureditvenih enotah so glede na nacrtova-
ne programe dovoljene gradnje novih objektov, rekonstrukcije
obstojecih objektov, redna in investicijska vzdrzevalna dela na
zgrajenih objektih, vzdrzevalna dela v javno korist ter odstrani-
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tve objektov. Dovoljene so tudi spremembe namembnosti dela
ali celotnih objektov znotraj dopustnih dejavnosti, dolo¢enih s
tem odlokom.

12. ¢len
(vrste objektov)

(1) V posameznih ureditvenih enotah so dovoljene na-
slednje vrste zahtevnih in manj zahtevnih objektov (povzeto
po Uredbi o klasifikaciji vrst objektov in objektih drzavnega
pomena, Uradni list RS, §t. 109/11):

V UE1 — obmogje vecstanovanjskih stavb s spremljajocimi
ureditvami:

1/ Stavbe:

11 / Stanovanjske stavbe

— 112 Veclstanovanjske stavbe.

2/ Gradbeni inZenirski objekti:

21 / Objekti transportne infrastrukture:

— 211 Ceste:

— 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane
ceste in gozdne ceste;

22 | Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroener-
getski vodi:

24 Drugi gradbeni inZenirski objekti:

— 241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, razen
24121: Marine s pripadajoc¢imi pristaniskimi napravami.

— 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:

— 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr-
$¢eni drugje.

V UE1a — obmocje obstojece pozidave je gradnja na-
vedenih zahtevnih in manj zahtevnih objektov dovoljena po
odstranitvi obstojecih stavb:

1/ Stavbe:

11 / Stanovanjske stavbe

— 112 Veclstanovanjske stavbe.

12 / Nestanovanijske stavbe

— 121 Gostinske stavbe (12112 Gostilne, restavracije in
tocilnice)

— 122 Poslovne in upravne stavbe

— 123 Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti
(12301 Trgovske stavbe, 12304 Stavbe za storitvene dejav-
nosti)

— 124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunika-
cij (le 1242 Garazne stavbe)

— 126 Stavbe sploSnega druzbenega pomena:

— 127 Druge nestanovanjske stavbe

— 12740 Druge nestanovanjske stavbe, ki niso uvrs¢e-
ne drugje

2/ Gradbeni inZenirski objekti:

21 / Objekti transportne infrastrukture:

— 211 Ceste:

— 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane
ceste in gozdne ceste;

22 | Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroener-
getski vodi:

24 Drugi gradbeni inZenirski objekti:

— 241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, razen
24121: Marine s pripadajoc¢imi pristaniskimi napravami.

— 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:

— 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr-
S€eni drugje.

V UE2 — obmocje javnih zelenih povrsin za potrebe so-
seske in UE 6 — obmocje za ureditev mirujoCega prometa za
sosesko Slavka Gruma:

1/ Stavbe:

12 / Nestanovanjske stavbe

— 124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komuni-
kacij

2/ Gradbeni inZenirski objekti:

21 / Objekti transportne infrastrukture:

— 211 Ceste:

— 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane
ceste in gozdne ceste;

22 | Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroener-
getski vodi:

24 Drugi gradbeni inZenirski objekti:

— 241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, razen
24121: Marine s pripadajocimi pristaniSkimi napravami.

— 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:

— 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr-
S¢eni drugje.

UE4 — obmogje zelenih javnih povrSin za potrebe SirSega
obmodja:

2 / Gradbeni inZenirski objekti:

21 / Objekti transportne infrastrukture:

— 211 Ceste:

— 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane
ceste in gozdne ceste;

22 | Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroener-
getski vodi:

24 Drugi gradbeni inZenirski objekti:

— 241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, razen
24121: Marine s pripadajocimi pristaniSkimi napravami.

— 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:

— 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr-
S¢eni drugje.

V UE5 — obmogje za gradnjo in rekonstrukcijo prometne
in ostale infrastrukture

1/ Stavbe:

12 / Nestanovanjske stavbe

— 127 Druge nestanovanjske stavbe:

— 1274 Druge stavbe, ki niso uvr§¢ene drugje: le nad-
stre$nice za potnike na avtobusnih

2 / Gradbeni inZenirski objekti:

21 / Objekti transportne infrastrukture:

— 211 Ceste:

— 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane
ceste in gozdne ceste;

22 | Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroener-
getski vodi:

24 Drugi gradbeni inZenirski objekti:

— 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:

— 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr-
§¢eni drugje.

(2) Poleg stavb iz predhodnih alinej so v obmocju ure-
janja, kjer je dovolj razpoloZljivega prostora, dovoljene tudi
gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov skladno z OPN ter
ob smiselni uporabi predpisa o razvr§¢anju objektov glede na
zahtevnost:

V UE1 — obmocje vecstanovanijskih stavb s spremljajocimi
ureditvami:

— objekti za lastne potrebe (steklenjak kot zimski vrt, nad-
streSek, utrjena dovozna pot, utrjena dvorisca);

— ograje, Skarpe in podporni zidovi;

— pomozni infrastrukturni objekti (plo¢nik, kolesarska ste-
za, pomozni objekti za spremljanje stanja okolja, objekti za
vodne infrastrukture; pomozni cestni objekti — razen: cestni
silos; pomozni energetski objekti — razen: telekomunikacijske
antene in oddajniki; pomozni komunalni objekti);

— zacasni objekti (kiosk ali tipski zabojnik, odprti sezonski
gostinski vrt, oder z nadstreSkom, pokrit prireditveni prostor);

— spominska obeleZja;

— urbana oprema (javna kolesarnica z nadstreskom, tran-
sparent, skulptura, ve€namenski kiosk oziroma tipski zabojnik,
vodnjak ali okrasni bazen, otrosko igris¢e, obeSanka na drogu,
objekt za oglasevanje).

V UE2 — obmocje javnih zelenih povrsin za potrebe so-
seske:

— objekti za lastne potrebe (uta oziroma sencnica, utrjene
dovozne poti, utriena dvoris¢a);

— ograje, Skarpe in podporni zidovi;

— pomozni infrastrukturni objekti (plo¢nik, kolesarska ste-
za, pomozni objekti za spremljanje stanja okolja, objekti za
vodne infrastrukture; pomozni cestni objekti — razen: cestni
silos; pomozni energetski objekti — razen: priklju¢ni plinovod,



Stran 7474 | .62 | 22.7.2013

Uradhni list Republike Slovenije

etazni plinski prikljucek, tipski zabojnik za skladiS¢enje jeklenk
za UNP, telekomunikacijske antene in oddajniki; pomozni ko-
munalni objekti);

— zacGasni objekti (kiosk ali tipski zabojnik, odprti sezonski
gostinski vrt, oder z nadstreSkom, pokrit prireditveni prostor,
zacasna tribuna);

— vadbeni objekti (igris¢e za Sport in rekreacijo na pro-
stem, sprehajalna pot, trimska steza);

— spominska obeleZja;

— urbana oprema (transparent, skulptura, ve€namenski ki-
osk oziroma tipski zabojnik, vodnjak ali okrasni bazen, otrosko
igriS¢e, obesanka na drogu, objekt za oglasevanije).

V UE3 — obmocje zelenih povrsin, ki so namenjene vr-
tickarstvu:

— ograje.

V UE4 — obmocje zelenih javnih povrsin za potrebe S$ir-
$ega obmocdja:

— objekti za lastne potrebe (uta oziroma sencnica, utriene
dovozne poti, nadstreSek, utrjena dvoris¢a);

— ograje, Skarpe in podporni zidovi;

— pomozni infrastrukturni objekti (plo¢nik, kolesarska ste-
za, postajalis¢e, pomozni objekti za spremljanje stanja okolja,
objekti za vodne infrastrukture; pomozni cestni objekti, pomozni
energetski objekti, pomozZni komunalni objekti);

— zacGasni objekti (kiosk ali tipski zabojnik; odprti sezonski
gostinski vrt, oder z nadstreskom, pokrit prireditveni prostor,
zacasna tribuna);

— vadbeni objekti (igris€e na prostem, kolesarska steza,
sprehajalna pot, trimska steza);

— spominska obeleZja;

—urbana oprema (javna kolesarnica z nadstreskom, tran-
sparent, skulptura, uta, vodnjak ali okrasni bazen, otrosko
igriS¢e, obeSanka na drogu, objekt za oglasevanije).

V UE5 — obmocje za gradnjo in rekonstrukcijo prometne in
ostale infrastrukture in UE6 — obmocje za ureditev mirujocega
prometa za sosesko Slavka Gruma:

— objekti za lastne potrebe (utrjene dovozne poti, nadstre-
Sek, utrjena dvorisca);

— ograje, Skarpe in podporni zidovi;

— pomozni infrastrukturni objekti (plo¢nik, kolesarska ste-
za, postajalis¢e, pomozni objekti za spremljanje stanja okolja,
objekti za vodne infrastrukture; pomozni cestni objekti; pomozni
energetski objekti; pomozni komunalni objekti);

— zacCasni objekti (kiosk ali tipski zabojnik);

— vadbeni objekti (kolesarska steza, sprehajalna pot);

— spominska obeleZja;

— urbana oprema (nadkrita ¢akalnica, javna kolesarnica
z nadstreSkom, transparent, skulptura, kiosk oziroma tipski
zabojnik, vodnjak ali okrasni bazen, otrosko igris¢e, obesanka
na drogu, objekt za oglasevanje).

(3) V UE1a — obmocje obstojece pozidave do odstranitve
obstojecih stavb gradnja nezahtevnih objektov ni dovoljena.

13. ¢len
(vrste dejavnosti)

(1) Obmogje urejanja je namenjeno bivanju, na severoza-
hodu pa se izvede avtobusno postajalisc¢e. V vecstanovanjskih
stavbah je za druge dejavnosti dovoljena izraba pritli¢ja (vho-
dne etaze) in dela kletne etaZe (npr. za skladis¢ne povrsine),
¢e se za potrebe zaposlenih in obiskovalcev uredijo dodatna
parkiri§¢a na skupnih funkcionalnih povrsinah ali v stavbi. V
UE1a se lahko objekt predvidi kot stanovanjski ali kot stano-
vanjsko-poslovni ali kot izkljuéno poslovni, kjer je umes¢anje
dejavnosti mozno v vseh etaZzah objekta.

(2) V skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti
(Uradni list RS, st. 69/07 in 17/08) so dovoljene naslednje
dejavnosti:

V UE1 — obmocje vecstanovanjskih stavb s spremljajocimi
ureditvami poleg bivanja Se:

C) PREDELOVALNE DEJAVNOSTI

— 10 Proizvodnja Zivil:

—10.7 Proizvodnja pekarskih izdelkov in testenin.

— 14 Proizvodnja oblacil:

— 14.13 Proizvodnja drugih vrhnjih oblacil (krojastvo in
Siviljstvo po meri)

— 18 Tiskarstvo in razmnoZevanje posnetih nosilcev za-
pisa

G) TRGOVINA

— 47 trgovina na drobno, razen z motornimi vozili.

J) INFORMACIJSKE IN KOMUNIKACIJSKE DEJAVNOSTI

— 58 Zaloznistvo,

— 62 Racunalnisko programiranje, svetovanje in druge s
tem povezane dejavnosti,

— 63 Druge informacijske dejavnosti.

K) FINANCNE IN ZAVAROVALNISKE DEJAVNOSTI

L) POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

M) STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAV-
NOSTI, razen dejavnosti 75 Veterinarstvo.

N) DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI

P) IZOBRAZEVANJE

Q) ZDRAVSTVO IN SOCIALNO VARSTVO

— 86 Zdravstvo, razen 86.1 Bolni$ni¢na zdravstvena de-
javnost),

— 88 Socialno varstvo brez nastanitve;

R) KULTURNE, RAZVEDRILNE IN REKREACIJSKE DE-
JAVNOSTI

— 90 Kulturne in razvedrilne dejavnosti,

— 93 Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as, razen
93.291 Dejavnost marin in

93.292 Dejavnost smucarskih centrov)

S) DRUGE DEJAVNOSTI

— 95 Popravila rac¢unalnikov in izdelkov za Siroko rabo,

— 96 Druge storitvene dejavnosti, razen 96.03 Pogrebna
dejavnost;

T) DEJAVNOST GOSPODINJSTEV Z ZAPOSLENIM HI-
SNIM OSEBJEM; PROIZVODNJA ZA LASTNO RABO

V UE6 — obmocje za ureditev mirujoCega prometa za
potrebe soseske Slavka Gruma;

H) PROMET IN SKLADISCENJE

49 Kopenski promet.

(3) Obmocji UE2 in UE4 sta namenjeni za urejene javne
zelene povrsine soseske, in sicer za:

— ureditev povrsin za Sport in rekreacijo ter prosti ¢as
(sprehajalna pot, trim steza, Sportno in otrosko igrisce),

— postavitev urbane opreme,

— zasaditev dreves in grmicevja,

— ureditev zatravljenih povrsin, brezin.

(4) V UE3 se dovoli dejavnost proizvodnje hrane oziroma
se uredi za vrtickarstvo.

(5) Obmocje UE5 je namenjeno za gradnjo javne infra-
strukture, in sicer za:

— gradnjo prometnic ter ostale komunalno — energetske
infrastrukture,

— ureditev avtobusnega postajalisc¢a,

— ureditev manipulativnih povrsin,

— ureditev ekoloskih otokov,

— postavitev trafopostaj in drugih infrastrukturnih objektov
(plinska postaja ...),

— ureditev tlakovanih pespoti.

14. ¢len
(vrste ureditev)

V obmocju OPPN so dovoljene naslednje ureditve:

— krajinske ureditve (kot je npr. ureditev cvetli€njakov,
zelenih povrsin, zasaditev drevoredov, grmovnic ipd.),

— parterne ureditve (tlakovanja zunanijih teras — platojev,
pespoti, zunanjih stopnic ipd.).

2.3 Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

15. ¢len
(pogoji za gradnjo ve€stanovanjskih stavb v UE1)

(1) Z dologitvijo povrsin za gradnjo stavb, gradbenih linij,
odmikov med enotami ter enako tipologijo se vzpostavlja pro-
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storski red, s kvalitetnimi arhitekturnimi resitvami, ki bodo upo-
Stevale ¢im vecjo enotnost pri oblikovanju posameznih stavb,
pa naj se zagotovi urejena in razpoznavna soseska. Kvalitetni
elementi oblikovanja prvega objekta morajo biti osnova za
oblikovanje ostalih objektov, ob upostevanju doloc¢b tega ¢lena.

(2) Urbanisti¢no-arhitekturni pogoji za stavbe:

Tipologija:

— Definirana je kot dalj$a ali kraj$a prostostojec¢a enota
pravokotne oblike, ki je lahko poljubno razgibana z izzidki,
dodajanjem prizidkov. Enota je lahko v detajlih tudi zaokrozena.

Velikost in zmogljivost:

— Horizontalni gabarit: Tlorisni gabarit osnovne enote
nad kletjo je v obliki pravokotne lamele z razmerjem stranic
najmanj 1:1,2, v primeru treh ali ve¢ enot na gradbeni parceli
pa je razmerje stranic lahko tudi 1:1. Sirina osnovne enote je
najmanj 12 m in najve¢ 18 m, kletna etaza je lahko tudi Sirsa.
Le-ta lahko posega tudi izven povrsine za gradnjo stavb z upo-
Stevanjem odmika najmanj 2 m od gradbene parcele.

— Vertikalni gabarit. maksimalni viSinski gabarit stavb ne
sme presegati najviSje kote stropa predzadnje etaZe blokov
soseske Slavka Gruma, tj. do viSine 192,50 m n.v. na GP1; do
viSine 196,00 m n.v. na GP2 in GP4 ter do viSine 199,00 m n.v.
na GP3. V primeru maksimalnega izkoristka viSine stavbe se
zadnja etaza izvede na nacin, da se zunanje stene pomaknejo
v notranjost tlorisa, ostali del pa se lahko izkoristi za izvedbo
teras ipd. Minimalna etaznost stavbe je (K)+P+3. Pritlicje je
glede na teren lahko delno vkopano. MozZna je izvedba vec
kletnih etaz. Znotraj posamezne enote so deli stavbe lahko tudi
razliéno visoki v okviru dovoljenih visin.

Oblikovanje zunanje podobe:

— Konstrukcija: dovoljene so vse vrste konstrukcij.

— Streha: osnovna streha je lahko ravna. V detajlih je
dovoljena kombinirana streha. Na strehah je dovoljeno posta-
vljati son¢ne zbiralnike, vendar naj bodo postavljeni zadrzano
in ob upostevaniju vpliva na podobo naselja. Meteorna voda s
streSin se odvaja v meteorno kanalizacijo po dolocilih 31. ¢lena
tega odloka.

— Kolencni zid: do najve¢ 1,40 m.

— Kritina: dovoljeni so temnejsi toni v sivi ali ope¢no rdeci
ali temno rjavi barvi, kritina ne sme biti trajno bleS¢eca.

— Fasada: pri oblikovanju fasad je dovoljena uporaba so-
dobnih materialov (les, kamen, plo€evina, omet) v kombinaciji
s steklom na nacin, da se doseze oblikovno in funkcionalno
kvalitetna arhitektura. Barve naj bodo umirjenih tonov, v detajlih
pa so lahko le-te tudi poudarjene. Uporaba fluorescentnih barv
je prepovedana.

Lega na zemljis¢u:

— Lega posamezne enote je definirana znotraj povrsine za
gradnjo stavb z upostevanjem ustreznih odmikov med enotami.

— Odmiki med osnovnimi enotami: tj. minimalno 13 m
med stranskima fasadama znotraj povrsine za razvoj stavb;
minimalno 25 m med fasado predvidenega objekta ter obsto-
jeco pozidavo izven obmocja, pri ¢emer je potrebno zagotoviti
pogoje za preprecitev negativnih vplivov med enotami (pozar,
osvetlitev, vibracije, svetlobni in zvo&ni u€inki) ter ¢im boljSa
naravna osvetlitev bivalnih prostorov.

— Gradbena linija: poteka v smeri sever—jug in je razvidna
iz grafitnega dela odloka, list 5.2.1 Ureditvena situacija kon¢no
stanje in 5.2.2 Ureditvena situacija kon¢no stanje s prikazom
dostopa 'Z' (1. faza).

— Kota platoja: prilagodi se niveleti dostopne ceste in je
razvidna iz graficnega dela odloka, list 5.2.1 Ureditvena situa-
cija kon¢no stanje in 5.2.2 Ureditvena situacija kon¢no stanje
s prikazom dostopa 'Z' (1. faza).

— Kota pritlicja: je lahko do 0,50 m nad koto platoja, v pri-
meru naravnega prezracevanja kleti pa je le-ta lahko do najve¢
1,40 m nad urejenim terenom.

— Dostopi na parcelo: z dostopnih cest in manipulativnih
povrsin z zahodne oziroma vzhodne strani.

— Dostopi v stavbo: se uredijo s funkcionalnih povrsin z
zahodne oziroma vzhodne strani stavbe.

— Dostopi v garaze: so predvideni z nivoja pritli¢ja oziroma
se izvedejo s klancino v kletno etaZo direktno ali s strani.

Zunanja ureditev:

— Okolica se zazeleni (zatravi, zasadi z drevesi, grmovni-
cami itn.) v kombinaciji s tlakovanimi povr§inami oziroma uredi
tako, da omogoca kvalitetno bivalno okolje z upostevanjem
SirSega koncepta krajinske ureditve soseske.

— V parterju se dopu$¢a ureditev teras za posamezna
stanovanja, ¢e je za to dovolj razpoloZljivega prostora, vendar
ne na Skodo zelenih povrsin in otroskih igriS¢.

— Na parcelah je dovoljena gradnja protihrupne in varo-
valne ograje.

Fi (faktor izrabe) in Fz (faktor zazidanosti):

— FZ:do 0,50.

— FlI: do 2,00.

Ostalo:

— Stavbe morajo biti projektirane in izvedene v skladu s
predpisi o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa,
vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter ve¢stanovanjskih
stavb.

16. ¢len
(pogoji za ureditve in gradnjo v UE1a)

(1) Do gradnje vecstanovanjske stavbe na GP1 so na
obstojecih objektih dovoljena redna in investicijska vzdrzevalna
dela. Med cestiS¢em in obstojecimi hiSami se postavi protihru-
pna ograja. V konéni fazi se gradnja v UE1a nacrtuje skladno
s pogoji 15. ¢lena tega odloka.

(2) GP6 se po ukinitvi dostopa »Z« lahko prikljuc¢i h GP1
za potrebe funkcionalnih povrsin ob objektu.

17. ¢len
(pogoji za ureditve in gradnjo v UE2)

(1) Javne zelene povrSine za potrebe soseske v UE2
se primarno namenijo za rekreacijo in prosti ¢as. Skladno s
24. ¢lenom tega odloka se opremijo z igris¢em ali vec igrisci za
igre z Zogo (ko$arkarsko igris¢e, mali nogomet ipd.), otroskim
igris€em (peskovnik, tobogan, gugalnice ipd.) ter ostalo opremo
za pocitek stanovalcev (klopi, kosi za smeti ipd.). Obmocje se
lahko nacrtno in skladno z ostalimi ureditvami dodatno zasadi
z zelenjem (drevesa in grmiCevje). Visinska razlika do nivoja
intervencijske ceste na vzhodu naj se reSuje v glavnem z oze-
lenjenimi brezinami.

(2) V UE2 je mozno poleg ureditve javnih zelenih povrsin
iz prve (1) tocke tega ¢lena nacrtovati podzemno garazno hiso
za potrebe parkiri§¢ stavb na GP2. V primeru izvedbe podze-
mne garaze se le-ta izvede izklju¢no pod urejenim terenom, na
terenu nad garazo je potrebno urediti javne zelene povrsine in
igris¢a skladno z normativom, ki je dolo€en v 24. ¢lenu tega od-
loka. Garaza se lahko izvede z upo$tevanjem odmika najmanj
2 m od gradbenih parcel, razen na sticnem obmocju z GP2, kjer
se ureditve navezujejo.

18. ¢len
(pogoji za ureditve v UE3)

Obmocje UE3 se lahko uredi za vrtickarstvo in se ogradi
z varovalno Zi¢no ograjo po moznosti zelene barve.

19. ¢len
(pogoji za gradnjo v UEG)

Na zemljiséu s parcelno &t. 873/5, k.o. Smihel pri No-
vem mestu, so predvidena parkirna mesta. Znotraj zacrtane
povrSine za razvoj stavb se dopusti tudi gradnja garaznega
objekta, namenjenega ureditvi parkirnih mest oziroma garaz,
z vertikalnim gabaritom (K)+P+1, pri Cemer Stevilo kletnih etaz
ni omejeno. Kletna etaza lahko poseze tudi izven povrsine za
razvoj stavb z upo$tevanjem odmika najmanj 2 m od gradbenih
parcel.
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20. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti postavljeni
v podrejenem polozaju glede na glavno stavbo na gradbeni
parceli in oblikovani skladno s podrobnejSo namensko rabo
obmodja ter z ostalimi okoliSkimi objekti.

(2) Za dolocitev velikosti in zmogljivosti, odmikov ter obli-
kovanja nezahtevnih in enostavnih objektov na obmocju ure-
janja se skladno z drugim odstavkom 12. €lena uporabljajo
dolocila predpisov o vrstah objektov glede na zahtevnost in
smiselno dolocila veljavhega OPN.

(3) Nezahtevni in enostavni objekti se lahko na gradbeno
parcelo umes¢ajo tudi izven povrsine za razvoj stavb, pri cemer
se skladno z drugim odstavkom 12. ¢lena uposteva odmike od
gradbenih parcel po dolocilih veljavnega OPN.

21. ¢len
(povr$ina za razvoj stavb)

(1) Na povrsini za razvoj stavb je poleg stavb dovoljena
tudi gradnja spremljajocih objektov in ureditev (kot gradbeno
inZenirski objekti, nezahtevni in enostavni objekti), pri ¢emer
lahko kletna etaza posega izven le-te.

(2) Povrsina za razvoj stavb je dolo€ena v okviru posa-
mezne gradbene parcele z odmikom najmanj 4 m od parcelnih
mej novodolocenih gradbenih parcel.

22. ¢len
(dolocitev gradbene linije)

Gradbene linije, dolo¢ene v graficnem delu odloka, listu
5.2.1 Ureditvena situacija kon¢no stanje in 5.2.2 Ureditvena
situacija kon¢no stanje s prikazom dostopa 'Z' (1. faza), se
lahko v okviru povr$ine za razvoj stavb premaknejo. Premik je
dovoljen le vzporedno s prikazano gradbeno linijo in hkrati za
vse stanovanjske stavbe v okviru posamezne gradbene parcele
v enaki razdalji.

23. ¢len
(rusitve objektov)

Za gradnjo nove vecstanovanjske stavbe na GP1 se vsi
objekti, zgrajeni na zemljiS¢u s parc. $t. 856/5, 857/2, 860/2,
vse k.0. Smihel pri Novem mestu, odstranijo. Prav tako se
odstrani kapelica, ki stoji na parc. §t. 856/6, k.o. Smihel pri
Novem mestu. Le-ta se prestavi na parc. &t. 861/1, k.o. Smihel
pri Novem mestu. Rusi se tudi obstoje¢a TP (na drogu), ki stoji
na zemlji$éu s parc. $t. 826, k.o. Smihel pri Novem mestu, na
GP16.

24, ¢len

(usmeritve za ureditev zelenih povrsin, brezin
in podpornih zidov)

(1) Za potrebe soseske se znotraj obmocja OPPN uredi
najmanj 15 m? zelenih povrsin na stanovanje. Od tega mora
biti zagotovljenih v oddaljenosti do 100 m od stanovanj naj-
manj 2,5 m? povr§in na stanovanje, namenjenih za pocitek
stanovalcey, ter 7,5 m? na stanovanje za igro mlajsih otrok. V
oddaljenosti do 300 m od stanovanj pa mora biti najmanj 5 m?
na stanovanje zagotovljenih povrsin za igro z Zogo za potrebe
vedjih otrok in mladostnikov.

(2) Zelene povrsine v obmocju urejanja sestavljajo javne
zelene povrSine (UE4) za potrebe SirSega obmocja, javne
zelene povrsine za potrebe soseske (UE2), zelene povrsine,
ki so namenjene vrtickarstvu (UE3) in urejene zelene povrsine
v sklopu gradbenih parcel v UE1. Zelene povrSine so med
seboj povezane z javnimi peSpotmi. Na predvidenih zelenih
povrsinah naj se obstoje¢a vegetacija v ¢im vecji meri ohranja.

(3) Za potrebe SirSega obmocja Drske in Broda se uredijo
zelene javne povrsine na zahodnem in juznem delu obmocja
(v UE4), na vzhodnem delu pa so zelene javne povrsine na-

menjene le tej soseski (v UE2). Javne zelene povrSine v UE2
in UE4, ki se morajo v ¢im vecji meri zasaditi z visokoraslim
drevjem skladno s predvideno vsebino, se namenijo parkovnim
ureditvam, rekreaciji in/ali prezivljanju prostega ¢asa ter uredijo
Sportna igriS¢a za igro z Zogo (koSarkarsko igris¢e ali drugo
igris€e z Zogo), opremijo z igrali za otroke ter ustrezno urbano
opremo. IgriS€e za igro z Zogo se ogradi z varovalno ograjo.

(4) Zelenice, ki pripadajo ureditvam znotraj gradbenih
parcel, se zatravi in/ali hortikulturno uredi ter redno vzdrZuje.
Pri ozelenitvah se uporablja avtohtone vrste drevnine.

(5) Ob pespoteh, ki se bodisi gramozirajo, tlakujejo ali
asfaltirajo, se postavi urbana oprema, namesti klopi, koSe za
smeti in cvetli¢na korita. Celotno obmocje se uredi s primerno
in poenoteno urbano opremo.

(6) Zasaditve drevesne vegetacije ob javnih povrsinah po-
udarjajo glavne smeri v prostoru, hkrati pa imajo funkcijo zelene
bariere med stanovanjskim obmocjem in naértovano mestno
cesto, pri ¢emer se uporablja ena vrsta dreves. Avtohtono
drevesno vegetacijo se izbira v skladu z Zelenim ucinkom ter
namenom zasaditve in pri tem upoSteva vegetacijsko podobo
v okolici. Krajinska ureditev celotnega naselja naj uposteva
poenoteno urejanje javnih povrSin naselja na nacin, da se
upostevajo dolo¢ene drevoredne poteze, enotne Zivice oziroma
ograje.

(7) Za organizacijo gradbenih parcel in ostalih povrsin
bodo predvsem v obmocju UE1 potrebne delne izravnave
terena s preoblikovanjem terena. Preoblikovanje terena ter
premostitev viSinskih razlik mora biti izvedeno z blagimi in
ozelenjenimi breZinami, ki se lahko urejajo tudi kaskadno z
vmesnimi zazelenitvami. Dovoljeni so tudi podporni zidovi v
kamniti ali betonski izvedbi. V primeru izvedbe podpornih zidov
se ti ozelenijo s popenjalkami ali sorodnimi rastlinami.

25. ¢len
(usmeritve za ureditev javnih povrsin)

(1) Javne povrSine v obmocju urejanja so prikazane v
graficnem delu odloka, list t. 5.3 Prikaz javnih povrsin. Kot
javne povrsine so opredeljena obmocja: obmocje za gradnjo in
rekonstrukcijo prometne in ostale infrastrukture (UE5), obmocje
javnih zelenih povrsin za potrebe soseske (UE2) in obmocje
javnih zelenih povrsin za potrebe SirSega obmocja (UE4).

(2) Komunalna in ostala infrastruktura poteka pretezno
v koridorju prometnih povrsin. V sklopu prometnic se uredijo
hodniki za peSce, namestijo lu¢i za javno razsvetljavo, kosi za
smeti ipd. Urbana oprema obmocja (svetilke, tlakovanje) mora
biti sodobno oblikovana in poenotena z elementi drobne urbane
opreme (klopi, kosi za smeti, ograje, konfini, stojala za kolesa,
oznacevalne table) in z arhitekturnim oblikovanjem obmodja.
Pri oblikovanju drobne urbane opreme je treba zagotoviti po-
enotenje v materialih in barvah za celotno obmocje. PovrSina
pod ekoloskim otokom se utrdi s tlakovci ali monolitno povrsino,
ob robu otokov pa predvidi ustrezna zazelenitev ali drugacne
ureditve, ki zakrivajo poglede na kontejnerje.

(3) V GP9 se izvede peSpot, celoten koridor pa se nameni
za ureditev infrastrukture. Na severnem delu GP9 oziroma
ob severnem robu pespoti se izvedejo ustrezne zasaditve z
grmovnicami oziroma drugo primerno vegetacijo v smislu ure-
ditve zelenega pasu do obstojecih stanovanjskih his v UE1a.
Za za&cito zelenih povrsin se ob robu avtobusnega postajalis¢a
oziroma hodnika za peSce (UE5a) postavi zas¢itna ograja.

2.4 Parcelacija in gradbene parcele

26. ¢len
(podatki za parcelacijo)

Nacrt parcelacije je razviden iz graficnega dela odloka, list
St. 9.1 Nacrt parcelacije in prikazuje povrsine za gradnjo javne
infrastrukture in povrsine gradbenih parcel. Mejne tocke parcel
so opredeljene po Gauss-Krugerjevem koordinatnem sistemu
in so razvidne iz istega nacrta.
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27. ¢len
(gradbene parcele v posameznih ureditvenih enotah)

(1) V UE1 so gradbene parcele dolo¢ene tako, da omo-
gocajo gradnjo, nemoteno uporabo in vzdrZzevanje manj zah-
tevnih, nezahtevnih in enostavnih objektov ter zagotavljanje
pozarne varnosti, vklju¢no z zagotavljanjem manipulativnih
povrsin, parkiri$¢, zelenic ter dostopov z javnih in/ali notranjih
internih cest.

(2) Na posamezni gradbeni parceli v UE1 se znotraj povr-
Sine za razvoj stavb zgradi najmanj dve vecstanovanjski stavbi.
V podenoti UE1a se na gradbeni parceli zgradi ena stavba.

(3) V UE2, UE3 in UE4 ter UE5 in UE6 so gradbene par-
cele dolo¢ene tako, da omogocajo po tem odloku nacrtovane
ureditve, gradnjo, nemoteno uporabo in vzdrZzevanje nezahtev-
nih in enostavnih objektov ter zagotavljanje pozarne varnosti,
vkljuéno z zagotavljanjem manipulativnih povrsin, parkirisc,
zelenic ter dostopov z javnih in/ali notranjih internih cest.

(4) Velikosti gradbenih parcel v posameznih ureditvenih
enotah so doloCene v graficnem delu odloka, list 9.1 Nacrt
parcelacije.

3. Zasnova projektnih resitev in pogojev glede
priklju€evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro

28. ¢len
(pogoji za izvedbo prometnega omrezja)

(1) Dostop v sosesko se izvede ob zahodni strani obmocja
urejanja z ulice Brod (LZ 299131) — ceste »Bx, in sicer preko
nove ceste » 1A« — del ulice Na Dragah (po OPPN Brod Drage).

(2) Ulica Brod — cesta »B« ima v naselju funkcijo zbirne
stanovanjske ceste. Na tangiranem odseku se predvidi rekon-
strukcija ulice Brod z umestitvijo povrsin za pesca in kolesarja,
preoblikovanjem obstojecih in izvedbe novih prikljuckov ter z
izvedbo avtobusnega postajalis¢a. Njena racunska hitrost je
30 km/h, kar se omeji s prometno signalizacijo Ze ob izvedbi
dostopa »Z«. Projektirani precni profil ulice Brod — ceste »B«
je v Sirini 10,70 m: kolesarski pas na nivoju vozis¢a S$irine
1,50 m; vozni pas Sirine 2x3,00 m; varovalni pas $irine 0,50 m;
kolesarska steza Sirine 1,00 m; hodnik za pesce Sirine 1,20 m
ter bankina Sirine 0,50 m.

ri. Zavijalni radiji se predvidijo na minimalno 8 m, kar ustreza
predvideni prometni obremenitvi in karakteristicnemu vozilu —
komunalnemu vozilu. Priklju¢ek javne poti JP 799113 na ulico
Brod ima status skupinskega priklju¢ka, ki se ga preoblikuje in
uredi s prometno signalizacijo.

(3) Soseska se na novo cesto » 1A« navezuje s priklju-
¢evanjem dostopne ceste »C« do objektov na GP2 in GP3.
Za dostop do predvidenih stavb na GP2 se do izvedbe ceste
»C« uredi dostop »Z« v Sirini do 5 m z rekonstrukcijo obstojece
poljske potiin s priklju¢evanjem (P1) na ulico Brod — cesto »B«.
Po izvedbi pre¢ne povezave — ceste »C« se dostop »Z« ukine.
Za dostop do objekta na GP1 se uredi dostop z rekonstrukcijo
obstojecega prikljucka (P2) pespoti na ulico Brod — cesto »B«.

(4) Ob vzhodni strani javnih zelenih povrsin v koridorju
obstojese poljske poti s parc. §t. 1312, k.0. Smihel pri Novem
mestu, se izvede kombinirana kolesarska in pe$pot v minimalni
Sirini 2 m, ki sluzi tudi kot dostop do zalednih kmetijskih povrsin.
Le-ta se utrdi in protiprasno uredi.

(5) Obstojeca javna pot (GP13), ki v naravi v ve¢jem delu
Ze obstaja predvsem za potrebe soseske Slavka Gruma in
poteka po zemljis¢u s parc. §t. 1310/2, 873/7, 875/32, 1311,
875/17, 875/18, vse k.o. Smihel pri Novem mestu, na vzho-
dnem delu se ohranja. Nacrtuje se le njeno vzdrZzevanje in
dograditev na manjkajo¢em delu ob GP5, ki se izvede v Sirini
3 m in naveZe na obstojece dele.

(6) Za vecstanovanjske stavbe je na terenu ali v stavbi
(pritlicna ali kletna etaza) potrebno zagotoviti najmanj 1,5 par-

kirnega mesta za vsako stanovanje. Vsaj 50 % potrebnih par-
kiriS¢ je potrebno zagotoviti v stavbi oziroma pod zemljo, 50 %
pa jih je lahko na terenu, pri ¢emer je na terenu potrebno
zagotoviti vsaj 10 % vseh parkiris¢ za obiskovalce. Odstopa-
nje od predpisanega % za umesc€anje parkiriS¢ je dovoljeno
+—10 %, pri Cemer pa mora projektant to odstopanje obrazloZiti
v projektni dokumentaciji. V okviru zunanjih parkiri$¢ mora biti
zagotovljen tudi ustrezen delez mest za parkiranje koles in
parkirna mesta za invalide, preostanek potrebnih mest le-teh
pa v okviru parkiris¢ v stavbah. Parkiri§¢a na terenu se uredijo
na obmocju posamezne gradbene parcele tako, da med njimi
in stanovanjskimi stavbami ne poteka javna cesta. Parkiris¢a
se izvedejo z betonskimi tlakovci in/ali se asfaltirajo, lahko se
nadkrijejo z nadstre$nicami. Izvedejo se na nacin, da dajejo iz-
gled zelenih povrsin, in sicer z zasaditvijo visokoraslih dreves, s
travnatimi plo§¢ami, s pomocjo travnatih reSetk ipd. Na ta nacin
se vzpostavlja in ohranja ve¢ zelenih povrsin, kar daje soseski
$e dodatno kvaliteto. Na nadstreskih za avtomobile se dopusca
moznost postavitve son¢nih zbiralnikov, ki naj bodo postavljeni
zadrzano in ob upostevanju vpliva na podobo celotnega obmo-
¢ja. Nadstreski se lahko izvedejo kot samostojni objekt, v nizu,
z ravno ali enokapno streho.

(7) Ob pedpoti parc. &t. 1310/2, vse k.o. Smihel pri Novem
mestu, se na GP14 na vzhodu obmocja izvedejo parkirna me-
sta za potrebe soseske Slavka Gruma, do katerih se omogoca
dostop z vzhodne strani med obstoje¢ima blokoma Ulice Slav-
ka Gruma $t. 58 in 60, dopusti pa se tudi gradnja garaznega
objekta, namenjenega ureditvi parkirnih mest oziroma garaze.

(8) Kot pozarne/intervencijske poti se opredelijo vse no-
tranje ceste, ki so za ta namen oznacene v graficnem delu,
list 8 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo okolja
pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom pred
pozarom, in sicer $irine minimalno 3,00 m.

(9) Vse pespoti znotraj obmocja, ki sluzijo peScu in/ali
kolesarju se utrdijo in izvedejo v protiprasni izvedbi.

(10) Vse prometne povrsine se izvedejo z elementi, ki
bodo omogocali osnovne dostope in uporabo tudi za funkci-
onalno ovirane ljudi. Opremijo se z ustrezno urbano opremo,
talno in vertikalno prometno signalizacijo (nesvetlobno, sve-
tlobno) ter opremo v skladu s predpisom, ki ureja prometno
signalizacijo in prometno opremo na javnih cestah. »Vhodi«
na hodnik za pesce se izvedejo z utopljenimi robniki s poloZzno
klanc¢ino. Svetla Sirina klanc¢ine mora biti najmanj 90 cm.

(11) Pri ureditvi cestne razsvetljave in osvetlitve kriziS¢ je
potrebno upostevati PriporocCila SDR-Cestna razsvetljava PR
5/2 — 2000 (Slovensko drustvo za razsvetljavo, Maribor 2000).

(12) Pri urejanju obmocja je potrebno upostevati veljavne
tehnine predpise s podrocja cest oziroma urejanja prometnih
povrsin ter predpise o zahtevah za zagotavljanje neoviranega
dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter ve¢stano-
vanjskih stavb. Predlagane reSitve so posebej utemeljene v
Idejni zasnovi Prometne resSitve priklju¢evanja soseske Mrzla
dolina — zahod (Topos, d.o.o., §t. proj. IDZ-11/12, oktober 2012,
sprememba januar 2013).

(13) V nadaljnjih fazah obdelave projektne dokumentacije
je potrebno skladno z veljavnimi tehni¢nimi predpisi predvideti
dimenzioniranje vozi§¢nih konstrukcij. Prav tako je potrebno
posebno pozornost nameniti odvodnjavanju padavinske vode
z vozi$¢a in planuma.

29. ¢len

(splosni pogoji za komunalno in energetsko urejanje

in priklju¢evanje)

(1) Objekti morajo biti priklju¢eni na komunalno in ener-
getsko infrastrukturno omrezje, prikljucitev se izvede skladno s
pogoji upravljavcev komunalnih in energetskih vodov in naprav.

(2) Gradnja vodov in naprav komunalne in energetske
infrastrukture mora potekati usklajeno z gradnjo stavb znotraj
posamezne ureditvene enote in lahko poteka tudi soasno.

(3) Stavbe lahko pridobijo uporabno dovoljenje le, e je
bila zgrajena in predana v uporabo pristojnim upravljavcem
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tudi vsa predvidena komunalna oprema ter objekti in omrezja
gospodarske javne infrastrukture, ki so potrebni za funkcio-
niranje stanovanjskih objektov na posameznih GP oziroma v
okviru posameznih funkcionalno zaklju¢enih celot ter komu-
nalna oprema izven obmocja urejanja, na katero se objekti,
nacrtovani v OPPN, navezujejo.

30. ¢len
(vodovod)

(1) Obstoje¢e vodovodno omrezje poteka severno od
obmocja urejanja v cestiS¢u ulice Brod — ceste »B«. Obmocje
cesto »B« preko dveh odcepnih vej.

(2) Znotraj obmocja urejanja se zgradi ustrezno sekundar-
no vodovodno omreZje. Dimenzioniranje omrezja se izvede na
osnovi hidravli¢nega izracuna celotnega vodovodnega sistema,
z upostevanjem dolgoro¢nih razvojnih potreb tega predela.
Zaradi zagotovitve poZarne vode se sekundarne vode zanka.

(3) Pri projektiranju in izvedbi vodovoda je potrebno upo-
Stevati predpise o javhem vodovodu, o oskrbi prebivalstva s
pitno vodo ter o za&¢iti vodnih virov na obmo¢ju Mestne obc&ine
Novo mesto.

(4) Priklju¢evanje objektov na javno vodovodno omrezje
bo mozno po izvedbi in predaji v upravljanje smiselno zakljuce-
nih celot vodovodnega omreZja, nacrtovanega po tem OPPN
in OPPN Brod — Drage (Uradni list RS, §t. 113/09 in 45/11, v
nadaljevanju: OPPN Brod — Drage).

31. ¢len
(kanalizacija)

(1) Na obmocju urejanja je predvidena kanalizacija v
lo¢enem sistemu.

(2) Za odvod fekalnih odpadnih vod se v obmocju urejanja
zgradi glavni vod fekalne kanalizacije DN 300, ki poteka v cesti
zahodno od predvidene gradnje in se na obmocju prikljucka
dostopa »Z« (predvidenega v 1. fazi za dostop na GP2) na
ulico Brod — cesto »B« priklju¢uje na rekonstruirano fekalno
kanalizacijo, nacrtovano po OPPN Brod — Drage, ki poteka
v ulici Brod in se navezuje na ¢rpaliS¢e Ir¢a vas ter naprej na
CCN Logna.

(3) Izpust meteornih voda s parkiriS¢ se izvede v meteor-
no kanalizacijo preko lovilcev olj in mas¢ob. Le-ta poteka v cesti
zahodno od predvidene gradnje in se na obmocju prikljucka
dostopa »Z« (predvidenega v 1. fazi za dostop na GP2) na
ulico Brod — cesto »B« prikljuCuje na rekonstruirano meteorno
kanalizacijo, na¢rtovano po OPPN Brod — Drage.

(4) Za odvodnjavanje manjsih utrjenih povrsin se v okviru
posameznih parcel lahko predvidijo tudi ponikovalnice z manj-
So kapaciteto, ¢e se z geoloskimi raziskavami in elaboratom
dokaze, da je ponikanje na lokaciji mozno in ne bo vplivalo na
odvodnjavanje SirSega obmocja ter poslabSevalo obstojecih
razmer. Dimenzioniranje ponikovalnic se izvede po predhodnih
geoloskih raziskavah in ugotovljenih sposobnostih zemljis¢a
za ponikanje. |z ponikovalnih komor se izvede prelivhe robove
za izredno visoke vode, ki se nato izpustijo v zbirno meteorno
kanalizacijo in naprej po rekonstruiranem kanalu, na¢rtovanem
z OPPN Brod — Drage, v reko Krko.

(5) Meteorna in fekalna kanalizacija, ki sta potrebni za
uporabo stanovanjskih objektov v UE1 na GP2 se v 1. fazi do
izvedbe lo¢enega sistema (rekonstrukcije kanalizacije po ulici
Brod do reke Krke, ki je nacrtovana z OPPN Brod — Drage) lah-
ko priklju€ujeta na obstoje€o kanalizacijo v meSanem sistemu,
ki poteka v ulici Brod — cesti »B«. Po izvedbi lo¢enega siste-
ma do reke Krke pa je obvezna priklju¢itev na novozgrajeno
omrezje. Do mesta prikljucitve na obstojeco kanalizacijo mora
investitor zgraditi lo€en sistem kanalizacije. Fekalne vode se
prikljuujejo na obstoje¢ mesan sistem, meteorne vode pa se
resujejo s ponikanjem. V primeru visokih voda se izvede pre-
livni rob za izredno visoke vode, ki se nato izpustijo v obstoje¢

sistem kanalizacije. Projektant mora s hidravli¢nim izracunom
dokazati preto¢no sposobnost obstojece kanalizacije.

(6) Vse resitve morajo biti potrjene s strani lastnika komu-
nalne infrastrukture in upravljavca javne kanalizacije.

(7) Pri projektiranju in izvedbi kanalizacije je potrebno
upostevati vse potrebne predpise o javni kanalizaciji, o izvaja-
nju gospodarske javne sluzbe odvajanja in €iS¢enja odpadnih
komunalnih in padavinskih voda ter o emisiji snovi in toplote pri
odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo.

(8) Priklju¢evanje objektov na javno kanalizacijsko omrez-
je bo mozno po izvedbi in predaji v upravljanje smiselno zaklju-
Cenih celot kanalizacijskega omrezja, projektiranega po tem
OPPN in OPPN Brod — Drage.

32. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Napajanje objektov se prednostno predvidi iz ob-
stoje¢ih TP (TP Mrzla dolina, TP Brod Drage ali TP Slavka
Gruma 2). V primeru potrebe po vecji odjemni moci se predvidi
novo TP ustrezne moci na obmocju urejanja. Rusi se obstojeca
TP (na drogu), ki stoji na zemlji$éu s parc. $t. 826, k.o. Smihel
pri Novem mestu, na GP16. Novo TP se vzanka v obstojece
oziroma predvidene 20 kV kablovode, poloZzene v EKK. Na
vseh uvozih se EKK dodatno mehansko utrdi skladno s tehni¢-
nimi predpisi, normativi in standardi.

(2) Obstojece 20 kV daljnovode, ki potekajo preko obmo-
¢ja urejanja, je potrebno prestaviti v novo obbetonirano EKK
skladno s predvidenim OPPN Brod — Drage.

(3) Kabelska kanalizacija se izvede s PVC cevmi ter jaski
standardnih dimenzij, ki se jih v cestnem telesu dodatno zasciti
s pustim betonom. Kanalizacija se vodi v pes¢evih povrsinah
odmaknjeno od ostale infrastrukture. V hodniku za pesce se
cevi zasipljejo s peskom ter nato z gramozom. Odjem za posa-
mezne objekte se izvede preko samostojnih KRO, ki so skupne
za vet objektov.

(4) Za potrebe informatike je potrebno po celotni trasi EKK
predvideti Se dvojéek 2 x fi 50 mm.

(5) Pri nacrtovanju elektroenergetskega omrezja je po-
trebno upostevati tudi sledece pogoje:

— Pred pri¢etkom posegov v prostor je potrebno zagotoviti
nadzor pri vseh gradbenih delih v bliZini elektroenergetskih
vodov.

— Vse tangence je potrebno projektno obdelati v smislu
dolgorocnih resitev, tangirane vode pa predhodno nadomestiti z
nadomestnimi vodi, pri emer se kakovost napajanja obstojecih
odjemalcev ne sme poslabsati.

— Minimalni odmiki od sosednjih komunalnih vodov in
naprav ter krizanja se izvedejo skladno s tehni¢nimi predpisi
in normativi.

— Vso elektroenergetsko infrastrukturo (eventualne pre-
stavitve vodov, ureditve mehanskih zasc¢it, novogradnja elek-
troenergetske infrastrukture) je v fazi projektne dokumentacije
potrebno projektno obdelati v skladu s tehni¢nimi pogoiji, veljav-
no tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

— Prikljucitev objektov na elektroenergetsko omrezje se
izvede skladno s pogoji upravljavcev energetskih vodov in
naprav.

(6) Na obmocju urejanja se ob cesti na vzhodni in zahodni
strani izvede klasi¢na javna razsvetljava. V sklopu nacrtovanja
vecstanovanjskih stavb se po poteh med stavbami predvidi
zunanja razsvetljava. Medsebojna oddaljenost svetilk naj ne
bo vecja od 40 m. ViSina kandelabrov in tipi svetilk naj bodo
skladni z namembnostjo povrsin. Kable naj se vodi ob nizkona-
petostnem razvodu in v kabelski kanalizaciji. Razsvetljava mora
biti izvedena s svetilkami, ki ne povzro¢ajo t. i. svetlobnega
onesnazevanja, in sicer v skladu s predpisi o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnazevanja okolja.

(7) Kot za&¢itni ukrep proti nevarnemu dotiku s previsoko
napetostjo je ni€enje. Poleg nicenja se ozemljitev izvede tudi s
pocinkanim valjancem FeZN.
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33. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje in sistem zvez)

(1) Za navezavo nove soseske na telekomunikacijska
omrezja telekomunikacijskih operaterjev (Telekom, Telemach,
T2) se v sklopu komunalne in cestne infrastrukture zgradijo
nove kabelske kanalizacije, ki se jih navezuje na najblizja
obstoje¢a zunaj obmocja urejanja oziroma so usklajena z re-
Sitvami OPPN za sosesko Brod — Drage. Izhodi$¢ne tocke
navezav se predvidijo v nadaljnjem projektiranju za vsakega
operaterja posebej. Kabelske kanalizacije se gradijo v skupnem
koridorju, kjer se predvidijo posamezne cevi lo¢eno glede na
telekomunikacijskega operaterja.

Za telekom se predvidi priklju¢evanje v kabelskem jasku
KJ23 na trasi glavne kabelske kanalizacije ob Topliski cesti,
za Telemach pa je predvideno priklju¢evanje v ve¢ vstopnih
tockah (jaskih) obstojece cevne KK (na Z delu obstojecega niza
blokov) v neposredni blizini (na V robu) OPPN.

(2) Ob kabelski TK kanalizaciji se predvidi samostojna
kabelska kanalizacija za opti¢no omrezje.

(3) S predvideno gradnjo na obravnavanem obmodju
bo tangirano obstojec¢e KKO in razvodno TK omrezje, za kar
se izvede ustrezna za$¢ita oziroma prestavitev na tangiranih
odsekih.

34. ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) Predviden plinovod znotraj obmocja se naveze na
obstoje¢o mestno plinovodno mrezo, ki poteka v cesti Brod.
Ob rekonstrukciji ceste se le-ta na tangiranem odseku zamenja
z vecjim profilom cevi. Plinovod v obmogju urejanja se krozno
naveze z obstoje¢im plinovodom ob objektu Slavka Gruma ter
plinovodom soseske Brod — Drage. Plinovod se polaga vzpore-
dno z vodovodom, z ustreznim odmikom. Distribucijski plinovod
ne sme potekati pod stavbami.

(2) Nadtlak v distribucijskem plinovodu bo zna$al 1,0 bar.
Na plinovodu morajo biti names¢ene sekcijske zaporne pipe, v
najnizjih tockah mora biti zagotovljen izpust kondenza.

(3) Plinovod mora biti projektiran in zgrajen v skladu z do-
lo¢ili o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje
plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do 16 bar. Notranja
plinska napeljava mora biti projektirana in izvedena v skladu
s tehni¢nimi predpisi za plinsko napeljavo DVGW-Trgi 86 ter
internimi tehni¢nimi zahtevami sistemskega operaterja.

(4) Krizanje plinovodnega omreZja z ostalimi komunalnimi
vodi je potrebno izvesti v prisotnosti nadzornega organa in
upravljavca posameznega komunalnega voda.

(5) Pri nadaljnjem projektiranju in izvedbi je treba upo-
Stevati $e predpise in navodila za distribucijsko plinovodno
omrezje zemeljskega plina v Mestni ob¢ini Novo mesto ter
splosne pogoje za dobavo in odjem zemeljskega plina iz dis-
tribucijskega omrezja.

35. ¢len
(ogrevanije)
Ogrevanje stavb je predvideno preko mestne plinske mre-
Ze z zemeljskim plinom. Stavbe se lahko ogrevajo tudi z izkori-
§¢anjem drugih virov energije, npr. alternativnih virov ogrevanja
in tudi hlajenja (pasivna hi$a), s solarno energijo (obnovljivi viri
energije), toplotnimi ¢rpalkami ipd.

36. ¢len
(odpadki)

(1) Komunalni odpadki se zbirajo v zabojnikih znotraj
obmocja urejanja in se redno odvazajo v Center za ravnanje
z odpadki Dolenjske v Leskovec. Na obmocju urejanja se za-
gotovi potrebno Stevilo ekoloskih otokov (zbirnih mest posod
za odpadke). Le-ti se locirajo tako, da je moZen odvoz s ko-
munalnim vozilom. Za posamezne zabojnike se uredijo zaprte
nadstresnice v leseni izvedbi, ki so dostopne stanovalcem in
koncesionarjem za odvoz.

(2) Odpadke, ki imajo znac¢aj sekundarnih surovin (em-
balaza/papir, karton, lesni odpadki in dr./, steklovina ter ostali
odpadki, ki se jih lahko predeluje), je potrebno zbirati lo¢eno in
jih odvazati v nadaljnjo predelavo. Zabojnike za lo¢eno zbiranje
odpadkov se postavi na ekolosko tehni¢no ustrezen prostor.

(3) Nacin zbiranja in odvoz odpadkov mora biti skladen
s predpisi o izvajanju gospodarske javne sluzbe ravnanja s
komunalnimi odpadki in gospodarske javne sluzbe odlaganja
ostankov komunalnih odpadkov na obmocju Mestne obcine
Novo mesto.

(4) V €asu izvajanja gradbenih del mora investitor z grad-
benimi odpadki ravnati in jih sanirati na nacin skladno s predpisi
o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih ter pred-
pisi 0 obremenjevanju tal z vnaSanjem odpadkov.

4. Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje
kulturne dedis¢ine

37. ¢len
(kulturna dedi$¢ina)
Na obmocju OPPN ni evidentirane kulturne dedis¢ine.

5. Resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov
in ohranjanje narave

38. ¢len
(varovanje pred prekomernim hrupom)

(1) Glede na mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju
obmocje predvidene stanovanjske soseske spada v obmocje
I1I. stopnje varstva pred hrupom. V primeru prekoracitve mejnih
vrednosti hrupa v okolju po izgradnji soseske je umestitev novih
hrupnejsih dejavnosti dopustna le, ¢e je moc¢ izvesti smiselne
protihrupne ukrepe oziroma za&c¢ito na stavbah oziroma zmanj-
§ati vpliv hrupa na dovoljeno raven.

(2) Za nacrtovane stavbe in zunanje povrsine v obmocju
OPPN je potrebno upostevati obremenitve s hrupom na pred-
metnem obmocju ter nacrtovati ustrezno zvo€no zascito stavb
skladno z dolo€ili predpisa o zvocni za&¢iti stavb. Pri tem je
potrebno upostevati predvsem obremenitve s hrupom, ki jih bo
povzro¢ala nac¢rtovana mestna cesta.

(3) Stanovanjsko obmocje se pred hrupom varuje na
nacin, da se od ceste loci z zelenim pasom, ob cesti pa se
zasadi drevored, ki hrup ublazi. Za za$¢ito pred hrupom se po-
stavi ograja ob GP1 (obstoje¢a pozidava) ter ob avtobusnemu
postajaliscu.

39. ¢len
(varovanje pred onesnazenjem zraka)

(1) Predvidena obremenitev zraka zaradi izgradnje sta-
novanjske soseske ne bo presegala dovoljenih koncentracij
v skladu z dolocili o mejnih, opozorilnih in kriticnih emisijskih
vrednostih snovi v zraku.

(2) Pri ureditvi ogrevanja stavb je treba upoStevati dolocila
predpisov o emisiji snovi v zrak iz malih in srednjih kurilnih na-
prav. Vse dimovodne naprave morajo biti zgrajene iz materiala,
da imajo dobro vleko in zgrajen dimnik z ustrezno visino.

(3) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezracevanje)
morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu z zakonskimi
zahtevami.

40. ¢len
(varovanje pred onesnazenjem voda)

(1) Odvodnjavanje komunalnih odpadnih vod je pred-
videno s prikljucitvijo na centralno cistilno napravo v Loc¢ni,
padavinske vode pa se preko meteorne kanalizacije speljejo v
reko Krko. Padavinske vode ne smejo pritekati na cesto ali na
njej zastajati, za kar mora biti urejeno ustrezno odvodnjavanje.
Pri izvedbi ponikovalnic je potrebno predvideti ukrepe za pre-
precitev udora ponikanih vod v cestna telesa. Onesnazene pa-
davinske vode se lahko odvaja le preko lovilcev olj in mascob.
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(2) Projektna resitev odvajanja in ¢iS€enja padavinskih
in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena z dologili
predpisov, ki urejajo izvajanje obvezne obcinske gospodarske
javne sluzbe odvajanja in ¢iS¢enja komunalne in padavinske
odpadne vode. Emisije v vodotok naj bodo urejene tako, da
bodo skladne z dolocili predpisa o emisiji snovi in toplote pri
odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo ter dologili
predpisa o stanju povrsinskih voda.

(3) Projektna resitev odvajanja in ¢iS€enja padavinskih
odpadnih voda z javnih cest mora biti skladna z dolocili pred-
pisa o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih
cest in dolocili predpisa o emisiji snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo na nacin, da bo v
¢im vedji mozni meri zmanj$an hipni odtok padavinskih voda
z urbanih povrsin, pri ¢emer se predvidi zadrZevanje padavin-
skih voda pred iztokom v povrsinske odvodnike ali padavinsko
kanalizacijo (zatravitev, travne plo$¢e, zadrzevalni bazeni, suhi
zadrzevalniki ipd.).

(4) V ¢asu gradnje mora investitor zagotoviti vse varno-
stne ukrepe in tako organizacijo gradbiS¢a, da bo preprec¢eno
onesnazevanje voda, izlitie nevarnih tekocin ali prosto v zemljo.

41. ¢len
(varovanje pred elektromagnetnim sevanjem)

(1) Za zagotavljanje povecanih potreb po elektri¢ni ener-
giji je predvidena postavitev transformatorske postaje, ki pred-
stavlja nizkofrekvenéni vir sevanja. Za njeno postavitev in obra-
tovanje se morajo upostevati dolocila predpisa o elektromagne-
tnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju ter dolocila
predpisa o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu za vire
elektromagnetnega sevanja ter o pogojih za njegovo izvajanje.

(2) Pri pridobitvi gradbenega dovoljenja za vsak nov ali
rekonstruiran objekt ali napravo, ki je vir elektromagnetnega
sevanja, mora biti izpolnjen pogoj, da elektromagnetno polje
kot posledica uporabe ali obratovanja vira ne sme presegati
mejnih vrednosti koli¢in elektromagnetnega polja v posame-
znih obmodgjih naravnega in Zivljenjskega okolja, dolo¢enih z
veljavnimi predpisi.

42. ¢len
(osoncenje fasad in odprtih povrsin)

Z upostevanjem umesc€anja stavb znotraj povrSine za
razvoj stavb ter z upostevanjem medsebojnega odmika med
posameznimi enotami znotraj povrsine za razvoj stavb, tj. mi-
nimalno 13 m med stranskima fasadama znotraj povrsine za
razvoj stavb in minimalno 25 m med fasado predvidenega
objekta ter obstoje¢o pozidavo izven obmocja, se zagotavlja
ustrezen kot osonéenja fasad in odprtih povrsin preko celega
leta. Lega stavb oziroma organizacija notranjih prostorov mora
biti predvidena tako, da se v najvecji mozni meri zagotovi dobro
osoncenost oziroma naravno osvetlitev bivalnih prostorov. Z
umestitvijo novih objektov, nac¢rtovanih s tem OPPN, mora biti
zagotovljeno vsaj minimalno osoncéenje obstoje¢ih objektov
v sosednji soseski Slavka Gruma na V delu, ki je dolo¢eno s
predpisi za osoncéenje bivalnih prostorov.

43. ¢len
(varovanje krajinskih znacilnosti)

(1) Predvidene gradnje in ureditve se umes$cajo v prostor,
katerega okolica je v vecji meri Ze pozidana. Z upoStevanjem
tipologije obodne pozidave se v notranjosti obmocja ohranja
zelene povrsine, ki se preko zelenega sistema v obmocju
OPPN navezuje na odprti prostor v juzni smeri. Notranjo struk-
turo obmocja je zaznati kot preslikavo linij iz neposredne oko-
lice z upostevanjem zadostnih odmikov, ki omogocajo zelene
prehode, optimalno osoncenost ter odpiranje pogledov. Pri
umesc&anju stavb je upostevana glavna smer, ki poteka v smeri
doline (sever—jug).

(2) Vertikalni gabariti ve€stanovanjskih stavb po dolocilih
tega odloka ne presegajo viSine obstojecih objektov oziroma

kote stropa predzadnje etaze blokov soseske Slavka Gruma in
tako le-te viSinsko ne izstopajo v prostoru, s ¢imer se ohranja
silhueta naselja.

(3) Zelene povrSine se zasadi z avtohtono vegetacijo.
Visinske razlike se morajo prednostno reSevati z izvedbo zaze-
lenjenih brezin. Pri zasaditvi je treba upostevati krajinske zna-
¢ilnosti (naklon terena, padec senc, blizino stavb in poti ipd.).

44. ¢len
(varovanje plodne zemlje in tal)

(1) Organizacija gradbiS¢a mora obsegati ¢im manjSe
povrsine in zagotoviti kar najmanj$e poskodbe tal. Vse izko-
pane plasti tal je potrebno deponirati lo€eno glede na njihovo
sestavo. Pri odstranjevanju gornjih plasti zemljine se rodovitna
zemlja odlaga v pasovih viSine do 2 m ter nato uporabi pri
konéni ureditvi obmocja.

(2) Potrebno je upostevati predpise o varstvu tal.

6. Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo
pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom

45, ¢len
(naravne omejitve)

Obmocje urejanja lezi izven obmocja erozivnosti ali
plazovitosti terena ter izven obmocja poplavnosti in visokih
podtalnih vod, zato dodatni ukrepi za zagotovitev potrebnega
varstva s tega podrocja pri gradnji stavb in ostalih ureditev
niso potrebni.

46. ¢len
(zaklanjanje)
Glede na dolocila predpisa o graditvi in vzdrzevanju za-
kloni$¢, zaklonilnikov ali drugih zas¢itnih objektov za zascito

pred vojnimi udejstvovaniji, le-teh ni potrebno predvideti. V vseh
novih objektih je potrebna ojacitev prve plosce.

47. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) Pozarno varstvo vseh objektov na obmocju urejanja
mora biti urejeno v skladu z veljavnimi pozZarnovarstvenimi
predpisi. Zagotovljeni morajo biti pogoji za varen umik ljudi
(zivali) in premozenja (Ce niso podani s posebnim predpisom,
se do izdaje slovenskega predpisa pri nacrtovanju uposteva
ustrezne tehni¢ne smernice primerljive tuje drzave). Notranji
prometni sistem cest omogo¢a dostop do objektov z vseh
strani, s ¢imer se zagotavlja dostop z vozili za intervencijo
in za razme$c¢anje opreme za gasilce v skladu z dolo¢bami
odloka o uporabi slovenskega nacionalnega standarda SIST
DIN 14090 (Uradni list RS, §t. 117/03). Na obmo¢ju urejanja je
predvideno hidrantno omrezje, ki zagotavlja zadostne koli¢ine
pozarne vode po dolocilih predpisa o tehniénih normativih za
hidrantno omrezje za gasenje pozarov. Razmik med samo-
stojecimi stavbami mora biti najmanj 8 m, da se ne omogoca
prenos pozara z objekta na objekt (¢e odmiki niso doloceni s
posebnim predpisom, se lahko uporabi smernica SZPV 204,
pozarnovarnostni odmiki med stavbami).

(2) Za zagotovitev ustrezne pozarne varnosti na obmocju
OPPN se morajo upostevati tudi poZzarna tveganja, ki so pove-
zana s pove¢ano moznostjo nastanka pozZara zaradi uporabe
pozarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov z moznostjo
Sirjenja pozara med posameznimi poselitvenimi obmogiji.

(3) Izpolnjevanije bistvenih zahtev varnosti pred pozarom
za pozarno manj zahtevne objekte se dokazuje v elaboratu —
zasnhova pozarne varnosti, za pozarno zahtevne objekte pa v
elaboratu — Studija pozarne varnosti. PoZarno manj zahtevni
in zahtevni objekti so dolo¢eni v predpisu o zasnovi in Studiji
pozarne varnosti.
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48. ¢len
(potresna varnost)

(1) Predvidene stavbe in ureditve morajo biti projektirane
za projektni pospesek tal, ki znasa 0,175 g. V skladu z dologili
predpisa o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov morajo biti
le-ti projektirani, grajeni in vzdrzevani tako, da vplivi, ki jim bodo
verjetno izpostavljeni med gradnjo in uporabo, ne bodo povzroili:

— porusitve celotnega ali dela gradbenega objekta,

— deformacij, vecjih od dopustnih ravni,

— Skode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljaviin
vgrajeni opremi zaradi vecjih deformacij nosilne konstrukcije ali

— Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katere obseg je
nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok.

(2) Intervencijske in evakuacijske poti so zagotovljene
po predvidenih prometnicah, parkiri$¢ih in pespoteh ter po
obstojeci peSpoti, ki poteka po zahodnem robu soseske Slavka
Gruma. Tako bodo zagotovljeni pogoji za varen umik ljudi, Zivali
ali premozenja.

7. Faznost (etapnost) izvedbe prostorske ureditve

49. ¢len
(faznost)

(1) OPPN se lahko izvaja fazno na nacin, da so posame-
zne faze prostorskih ureditev zaklju¢ene funkcionalne celote,
ki lahko sluzijo svojemu namenu tudi brez izvedbe ostalih
delov prostorske ureditve. V sklopu zakljuenih funkcionalnih
celot mora biti so¢asno zagotovljena vsa pripadajoca javna in
ostala infrastruktura, ki je po tem odloku zahtevana za upora-
bo stanovanjskih objektov v okviru posamezne funkcionalno
zaklju€ene celote.

(2) Ureditev zelenih povrsin in gradnja igriS¢ k posame-
znim stanovanjskim stavbam se zagotovi skladno s 24. ¢lenom
tega OPPN. Investitorji posameznih stanovanjskih stavb so
glede na Stevilo stanovanj dolzni zagotoviti sorazmerni del
zelenih povrsin znotraj OPPN, pri ¢emer morajo biti zelene
povrsine in igri§¢a v UE2 za potrebe soseske zgrajene in pre-
dane v uporabo ob predaji v uporabo prvega izmed nacrtovanih
stanovanjskih objektov s tem OPPN.

(3) Do pri¢etka uporabe nacrtovanih stanovanjskih stavb
na GP3 v obmocju urejanja je potrebno izvesti priklju¢evanje na
cesto » 1A« ter zgraditi vso javno komunalno opremo nacrtova-
no s tem OPPN, ki mora biti predana v uporabo upravljavcem.

(4) lzvedba ureditev mirujoCega prometa za sosesko
Slavka Gruma na severovzhodnem obmocju urejanja (v UEB)
ni fazno opredeljena, njena realizacija ni odvisna od ostalih
gradenj in ureditev v obmocju OPPN.

(5) Po kon¢anju gradbenih del v okviru posamezne funk-
cionalno zaklju€ene celote se sanira zaCasne povrsine deponij
materiala in izvede konéne zunanje ureditve z ustreznimi po-
ravnavami, oblikovanjem brezin, zatravitvami in zasaditvami.

(6) Faznost izvedbe kanalizacijskega omrezja in priklop
na javno omrezje sta dolo¢ena v 31. ¢lenu tega odloka.

50. ¢len
(faznost izvedbe prometnih in ostalih ureditev)

(1) Faznost izvedbe prometne ureditve je prikazana v
grafi¢nem delu, listih §t. 6.1 Situacija prometne ureditve; 6.1.1
Situacija prometne ureditve — 1.faza:

—V prvi fazi je za namen gradnje stavb in drugih ureditev
na GP2 dopustno urediti dostop »Z« v Sirini do 5 m z rekon-
strukcijo obstojece kolovozne poti in s priklju¢evanjem na ulico
Brod — cesto »B« v prikljucku (P1). Za uporabo objektov na
GP2 mora biti izvedena tudi pe$pot ob severni strani GP2
(GP9) z ustrezno zasaditvijo kot zelene bariere do obstoje-
¢ih stanovanjskih hi§ na UE1a, pe$pot ob vzhodni (GP11) in
juzni strani GP2 (GP12), manjkajo¢i del pes$/kolesarske poti
ob JV strani GP5 (GP13) z navezavo na obstojeco interven-
cijsko/pes/kolesarsko pot in del kombinirane pes in kolesarske
poti ob zahodni strani GP2 (GP7).

— V konéni fazi se prikljuéevanje soseske Mrzla dolina
— zahod na ulico Brod predvidi preko ceste » 1A« (po OPPN
Brod — Drage).

— Ob izvedbi precne notranje ceste »C« se ukine do-
stop »Z«. Preko notranje ceste »C« je omogocen dostop do
objektov na GP2 in GP3.

—V smeri proti jugu se ob vzhodni strani javnih zelenih
povrsin po celotni dolzini izvede $e preostali del kombinirane
poti za pes in kolesarski promet, ki sluzi tudi za dostop do za-
lednih kmetijskih zemljiS¢.

— Ulica Brod se rekonstruira z umestitvijo povrsin za pe-
Sca in kolesarja s preoblikovanjem obstojecih in izvedbo novih
priklju¢kov ter z izvedbo avtobusnega postajalica.

Za uporabo objektov na GP3 mora biti izvedena pespot
ob severni strani GP3 (GP12) ter del kombinirane pes in kole-
sarske poti ob zahodni strani GP3 (GP17).

(2) Izvedba dostopa za uporabo objektov na GP1 preko
rekonstruiranega obstojecega priklju¢ka (P2) ni fazno oprede-
liena, njena realizacija ni odvisna od ostalih gradenj in ureditev
v obmocju OPPN.

(3) Ce do gradnje objektov na GP2 v 1. fazi ne pride in se
v 1. fazi izvaja gradnja na drugih GP, je potrebno funkcionalno
smiselno zgraditi ob gradnji stanovanjskih stavb tudi pes/ko-
lesarske poti oziroma njihove dele, na¢rtovane s tem OPPN.

8. Velikost dopustnh odstopanj od funkcionalnih,
oblikovalskih in tehni€nih resitev

51. ¢len
(velikost dopustnih odstopanj)

(1) Znotraj obmocja OPPN so dopustne naslednje tole-
rance:

— Zaradi konstrukcijskih ali fasadnih elementov se dopu-
§Ca odstopanje od maksimalnega horizontalnega gabarita, in
sicer za 5% ter posledi¢no tudi odstopanje izven povrsine za
razvoj stavb, Ce je za to dovolj prostora in povecéanje Sirine ne
vpliva negativno na sosednje stavbe.

— Gospodarski dostopi na streho ter ostali tehnoloski del
objekta (dimnik, stolp, dvigalo ipd.) ne predstavljajo maksimal-
nega viSinskega gabarita stavbe, definiranega v 15. ¢lenu in ga
le-ti lahko presegajo.

— Zaradi urejanja lastnistva je dopustna dodatna (nakna-
dna) parcelacija znotraj gradbene parcele, doloene s tem
OPPN.

— Odstopanja od visinskih kot kleti, pritli¢ij in posledi¢no
ostalih kot, dolo¢enih s tem OPPN, so mozna, ¢e se izkaze pri
pripravi projektov za gradbeno dovoljenje, da bo s tem gradnja
bolj ekonomic¢na ali bolj funkcionalna. Odstopanje nad maksi-
malno dovoljeno visino objektov s tem OPPN ni dovoljeno.

— V primeru odstopanja trase in kote ceste, predvidene
s tem OPPN, se morajo novi trasi in koti ceste prilagoditi vse
ostale tangirane ureditve (gradbena parcela, gradbena linija
po celotnem nizu, absolutna viSinska kota objekta, ostala in-
frastruktura).

— Pri gradnji ali prenovi prometnih ureditev, komunalne
in energetske infrastrukture, sistemu zvez so dovoljena odsto-
panja od predvidenih tras in lokacij infrastrukturnih objektov
ter napray, ¢e se pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastniStva
zemljiS¢ oziroma ustreznejSe tehnoloske ali bolj ekonomi¢ne
reSitve, Ce te resitve ne poslabsajo obstojeCega oziroma pred-
videnega stanja. Ce so spremembe pri urejanju komunalne
infrastrukture tako velike, da niso v skladu s smernicami in
pogoji, podanimi s strani nosilcev urejanja prostora v postopku
sprejemanja tega OPPN, je potrebno v fazi izdelave projektne
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja pridobiti
projektne pogoje in soglasja pristojnih upravljavcev.

— Dovoljeno je odstopanje od tras peSpoti.

— Dovoljeno je odstopanje od faznosti, dolo¢ene v 49. in
50. ¢lenu tega odloka, v primeru predhodne izgradnje ceste » 1A«.

— V primeru, da bosta cesta »1A« in cesta »C« zgrajeni
pred gradnjo objektov na GP2, se dostop »Z« ne izvede.



Stran 7482 | &t. 62 | 22.7.2013

Uradhni list Republike Slovenije

— Dovoljeno je odstopanje od faznosti, predpisane za
gradnjo javne kanalizacije, dolo¢ene v 31. oziroma 49. ¢lenu
tega odloka.

(2) Prikaz umestitve stavb, organizacije zelenih in ma-
nipulacijskih povrsin v graficnem delu, list 5.2.1 Ureditvena
situacija konéno stanje in 5.2.2 Ureditvena situacija kon¢no
stanje s prikazom dostopa 'Z' (1. faza), je zgolj informativna in
se lahko spremeni glede na drugacne tehni¢ne resitve skladno
z mejnimi pogoji tega odloka. Pri nadaljnjem projektiranju stavb
ter ostalih ureditev so za investitorja tako obvezujoci lokacijski
pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo ter vsi ostali
pogoji iz tega odloka.

9. Usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju
veljavnosti OPPN

Po prenehanju veljavnosti tega OPPN se obmocje ureja
z OPN.

10. Drugi pogoji in zahteve za izvajanje OPPN

10.1 Obveznosti investitorjev in izvajalcev

52. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Poleg vseh obveznosti, navedenih v tem odloku, so ob-
veznosti investitorjev in izvajalcev pri prostorskih ureditvah $e:

— Pred pri¢etkom zemeljskih del je potrebno pravo¢asno
obvestiti upravljavce cestnega in ostalega infrastrukturnega
omrezja zaradi uskladitve posegov oziroma zakoli¢be in ustre-
zne zascCite tangiranih podzemnih vodov ter nadzora nad iz-
vajanjem del.

— Pri gradnji infrastrukturnih omrezij in gradnji objektov
je potrebno izpolnjevati zahteve v skladu s tehni¢nimi predpisi
oziroma z navodili posameznega upravljavca glede varnostnih
(vertikalnih in horizontalnih) odmikov in krizanj, neposredne
spremembe nivelete cestisca in globine infrastrukturnih vodov.

— Stavbe se priklju€ujejo na infrastrukturno omrezje po
pogojih upravljavcev.

— lzvajalec del mora o vsaki poskodbi infrastrukturnih
objektov in naprav takoj obvestiti upravljavca tangiranega in-
frastrukturnega omrezja.

— StroSke ogleda, zakolicbe, za&cite, prestavitve infra-
strukturnega omrezja (vkljuéno z izdelavo projektov) ter nad-
zora krije investitor prostorske ureditve. Prav tako bremenijo
investitorja tudi stroski odprave napak, ki bi nastale zaradi del
v prostoru, kakor tudi stroski zaradi izpada prometa, ki bi zaradi
tega nastali.

— Zagotovljeni morajo biti vsi potrebni varnostni ukrepi in
gradbi$¢e organizirano tako, da bo prepreceno onesnazenje
okolja.

— Omogoditi je potrebno dovoze in dostope do vseh zale-
dnih zemljiS¢ v ¢asu gradnje in po gradniji.

— Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati loceno
glede na njihovo sestavo.

— Rodovitna zemlja se uporabi pri konéni ureditvi obmocja
oziroma posamezne lokacije.

— Investitor stavb na posamezni gradbeni parceli mora
poleg ureditve okolice stavbe urediti tudi sorazmerni del zu-
nanjih zelenih povrsin za igro otrok in pocitek stanovalcev v
okviru UE2.

— Manjkajoci del poti GP13 mora biti zgrajen so¢asno ob
ureditvi povrSin na GP5 in je obveznost investitorja ureditve
na GP5.

— Investitor gradnje objektov na GP2 mora financirati in
zgraditi peSpot ob severni strani GP2 (GP9) z ustrezno zasa-
ditvijo kot zeleno bariero do obstojecih stanovanjskih hi§ na
UE1a, pe$pot ob vzhodni (GP11) in juzni strani GP2 (GP12) ter
del kombinirane pes in kolesarske poti ob zahodni strani GP2
(GP7), sofinancirati in zgraditi pa manjkajoci del pe$/kolesarske
poti ob JV strani GP5 (GP13) z navezavo na obstojeco inter-
vencijsko/pes/kolesarsko pot.

— Investitor gradnje objektov na GP3 mora financirati in
zgraditi manjkajoci del pespoti ob severni strani GP3 (GP12),
Ce ta Se ne bo izvedena, del kombinirane pes$ in kolesarske
poti ob zahodni strani GP3 (GP17) ter sofinancirati in zgraditi
manjkajoci del pes/kolesarske poti ob JV strani GP5 (GP13)
z navezavo na obstojeco intervencijsko/pe$/kolesarsko pot.

— Financiranje izgradnje in prestavitev infrastrukture bo
potekalo v dogovoru med investitorji, upravljavci in Mestno
obcino Novo mesto. Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti
lokalne skupnosti, se sklene pogodba o opremljanju, v kateri
se podrobneje definirajo obveznosti posameznih pogodbenih
strank. Za ostalo infrastrukturo se investitorji in upravljavci
v medsebojnih pogodbah podrobneje dogovorijo o pogojih
financiranja.

— Stroske izgradnje javne vodovodne, kanalizacijske in
cestne infrastrukture, vklju¢no z javno razsvetljavo, ki je sku-
pna za OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla dolina-zahod, nosi
investitor v sorazmernem delezu glede na Odlok o programu
opremljanja stavbnih zemlji$§¢ za obmocje opremljanja Kana-
lizacija za OPPN Mrzla dolina-zahod in OPPN Brod — Drage
(Uradni list RS, st. 107/11 s spremembami in dopolnitvami) in
glede na delitev stroSkov za skupno dostopno cesto 1A, ki se
doloci z lo¢enim odlokom oziroma programom opremljanja.

— Delitev stroskov nove nacrtovane javne komunalne
opreme v obmocju tega OPPN, ki se nanasa na javno vodovo-
dno, kanalizacijsko in prometno omrezje z javno razsvetljavo
ter javne zelene povrsine, bo predmet za ta namen izdelanega
odloka in programa opremljanja stavbnih zemljis¢, ¢e z inve-
stitorji s pogodbo o opremljanju ne bo drugace dogovorjeno.

— lzvedba manjkajo¢ega plo¢nika in kolesarske steze
na ulici Brod — cesta »B« ob GP1 je obveznost investitorjev
gradenj v tem OPPN.

— Investitorji so dolzni urediti zelene povrSine in otroska
igri¢a v okviru gradbenih parcel k posameznih stanovanjskim
stavbam po dologilih 24. ¢lena tega OPPN ter prispevati so-
razmerni del stro$kov ureditve zelenih povrsin v UE2 in UE4.

— Investitor gradnje na GP2 mora izvesti prestavitev ka-
pelice.

— Investitor gradnje na GP2 mora postaviti protihrupno
ograjo med cestiS¢em in zemljis¢i na GP1.

Il. GRAFICNI DEL OPPN

Grafi¢ni del OPPN vsebuje naslednje nacrte:

1 Izsek iz grafi¢nih prilog izvedbenega dela OPN Mestne
obc¢ine Novo mesto s prikazom lege prostorske ureditve na
SirSem obmocju, M 1:5000

2 Umestitev obmocja urejanja:

2.1 Prikaz obmocja urejanja v SirSem prostoru (TTN),
M 1:5000

2.2 Pregledna situacija (DOF), M 1:5000

3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji,
M 1:2500

4 Prikaz obstoje¢ega parcelnega stanja (DKN), M 1:1000

5 Prikaz ureditev glede postavitve objektov znotraj ob-
mocja OPPN:

5.1 Ureditvene enote, M 1:1000

5.2.1 Ureditvena situacija konéno stanje, M 1:1000

5.2.2 Ureditvena situacija kon¢no stanje s prikazom do-
stopa 'Z' (1. faza), M 1:1000

5.3 Prikaz javnih povrsin, M 1:1000

5.4 Znacilni prerezi, M 1:500

6 Prikaz ureditev glede poteka omreZij in prikljucevanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno
dobro — energetska, komunalna in ostala infrastruktura:

6.1 Situacija prometne ureditve, M 1:500

6.1.1 Situacija prometne ureditve — 1. faza, M 1:1000

6.2 Situacija energetske, komunalne in ostale infrastruk-
ture, M 1:500

6.3 Zbirna situacija GJI za OPPN Brod — Drage in OPPN
Mrzla dolina — zahod, M 1:1000

7 Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih
virov in ohranjanje narave, M 1:1000
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8 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesrec¢ami, vklju¢no z varstvom pred po-
zarom, M 1:1000

9 Nacrt parcelacije s tehni¢nimi elementi za zakoli¢bo:

9.1 Nacrt parcelacije, M 1:1000

9.2 Zakoli¢bena situacija, M 1:500.

IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

53. ¢len
(prehodne dolo¢be)

Z dnem veljavnosti tega odloka preneha veljati Odlok o
obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za sosesko Brod
— Drage (Uradni list RS, §t. 113/09 in §t. 45/11) v delu, ki se
nanasa na izvedbo avtobusnega postajalis¢a na zemljiS¢u
parc.§t. 825 in 1312, vse k.o. Smihel pri Novem mestu, ter ce-
ste » 1A« (del ulice Na Dragah), na obmocju priklju¢evanja na
ulico Brod — cesto »B« na zemljiS¢u s parc.st. 826, k.o. Smihel
pri Novem mestu.

54. ¢len
(hramba)

OPPN se v analogni in digitalni obliki hrani na sedezu Me-
stne obc¢ine Novo mesto in sedezu Upravne enote Novo mesto.
55. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem
listu Republike Slovenije.

St. 350-25/2010
Novo mesto, dne 11. julija 2013

Zupan
Mestne ob¢ine Novo mesto
Alojzij Muhi¢ I.r.

2500. Odiok o spremembah Odloka o proraéunu
Mestne obc¢ine Novo mesto za leto 2013

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Ura-
dni list RS, §t. 94/07, uradno precis¢eno besedilo, 27/08 — odlI.
US, 76/08, 100/08 — odl. US, 79/09, 14/10 — odI. US, 51/10 in
84/10 — odl. US), 29. ¢lena Zakona o javnih financah (Uradni
list RS, §t. 79/99, 124/00, 79/01, 30/02, 56/02 — ZJU, 110/02
— ZDT-B, 127/06 — ZJZP, 14/07 — ZSPDPO, 109/08, 49/09,
38/10 — ZUKN, 107/10, 11/11), Zakona za uravnoteZenje
javnih financ (Uradni list RS, §t. 40/12) in 16. ¢lena Statuta
Mestne obc¢ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 7/13) je Ob-
¢inski svet Mestne obcine Novo mesto na 23. redni seji dne
11. 7. 2013 sprejel

ODLOK

o spremembah Odloka o proracunu Mestne
obéine Novo mesto za leto 2013

1. ¢len
(Vsebina odloka)

V Odloku o prorac¢unu Mestne obc¢ine Novo mesto za leto
2013 (Uradni list RS, §t. 106/12) se drugi ¢len spremeni tako,
da se glasi:

»2. Clen
(Sestava proracuna in vsebina sploSnega dela proracuna)

Prora¢un sestavljajo splo$ni del, posebni del in nacrt
razvojnih programov. Splo$ni del proracuna sestavljajo bilanca
prihodkov in odhodkov, rac¢un finanénih terjatev in nalozb ter
racun financiranja. Namen porabe proracuna je opredeljen s
proracunskimi postavkami.

Splosni del proracuna na ravni podskupin kontov v bilanci
prihodkov in odhodkov je dolo€en v naslednjih zneskih:



PRILOGA 3

Na podlagi tretjega odstavka 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, St.
33/07, 70/08- ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 106/10-popr., 43/11-ZKZ-C, 57/12-ZPNacrt-
B, 57/12-ZUPUDPP-A in Uradni list RS, $t. 109/12), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi
(Uradni list RS, st. 94/07 — UPB2, 76/08, 79/09, 51/10 in 40/12-ZUJF), 17. ¢lena Uredbe o
vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, $t. 80/07), Pravilnika o
merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, st. 95/07) ter 16. ¢lena Statuta
Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, $t. 7/13, 18/15) je Obcinski svet Mestne obcine
Novo mesto na seji dne sprejel

ODLOK
o Programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja »Komunalna oprema za
OPPN Mrzla dolina - zahod in OPPN Brod-Drage«

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(Predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja
»Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod-Drage« (v nadaljevanju:
program opremljanja).

2. ¢len
(Vsebina programa opremljanja)

(1) S programom opremljanja se opredeli gradnja komunalne opreme, dolo¢i obrac¢unska
obmocja opremljanja, ¢asovni nacrt gradnje, finanéno konstrukcijo opremljanja in parametre
za izra¢un komunalnega prispevka ter obremenitev zavezancev za placilo komunalnega
prispevka.

(2) Program opremljanja vsebuje:
- splosni del programa opremljanja,
- prikaz komunalne opreme pred izvedbo projekta in po izvedbi,
- prikaz investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
- Casovni nacrt izgradnje,
- podlage za odmero komunalnega prispevka in
- grafiéni prikaz obracunskih obmodij.

Stran 1



3.clen
(Razlog za sprejem programa opremljanja)

(1) Program opremljanja je podlaga za:
- odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, sklenitev pogodbe o
opremljanju med Mestno obCino Novo mesto in investitorjem in
- dolocitev finan¢nih podrobnosti glede poracuna medsebojnih obveznosti med
Mestno obc¢ino Novo mesto in investitorji na obmocju OPPN Mrzla dolina — zahod ter
OPPN Brod-Drage.

(2) Dolotila tega odloka se uporabljajo pri odmeri komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo, medtem ko se pri odmeri komunalnega prispevka za ostalo komunalno
opremo v tem obmocju opremljanja uporablja zadnji veljavni odlok, ki ureja podlage in
merila za odmero komunalnega prispevka za obmocje Mestne obcéine Novo mesto (v
nadaljevanju: Splosni odlok Mestne obcine Novo mesto).

(3) Splosni odlok Mestne obcine Novo mesto se uporablja tudi pri vseh ostalih vprasanjih, ki s
tem odlokom niso posebej urejena in se nanasSajo na: razumevanje splosnih dolocb in
pojmov, podlage za odmero komunalnega prispevka, izratun komunalnega prispevka,
vklju¢no s posebnimi primeri obracuna komunalnega prispevka, odmero komunalnega
prispevka, oprostitve placil komunalnega prispevka in priklju¢evanje obstojecih objektov na
novozgrajeno komunalno opremo s posebnimi dolocbami glede oprostitev.

4. ¢len
(Obracunsko obmocje)

(1) Obracunski obmocji programa opremljanja sta dve:

- prvo obracunsko obmocje obsega obmocji obeh prostorskih aktov OPPN Brod-Drage
in OPPN Mrzla dolina — zahod in obravnava komunalno opremo, ki je skupno
namenjena zavezancem za pladilo komunalnega prispevka na obmodju obeh
prostorskih aktov,

- drugo obracunsko obmocéje obsega samo obmocje OPPN Mrzla dolina — zahod in
obravnava komunalno opremo, ki je namenjena izklju¢no objektom znotraj tega
prostorskega akta.

(2) Obracunski obmocji sta opredeljeni v grafi¢ni prilogi k programu opremljanja.
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Il. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME

5. ¢len
(Obstojeca in predvidena komunalna oprema)

(1) Obmocje opremljanja pred zacetkom gradnje infrastrukture ni imelo komunalne opreme,
ki bi omogocala normalno funkcioniranje, dostop oz. zadostne kapacitete za predvideno
pozidavo.

(2) Predvidena je izgradnja skupnega novega fekalnega in meteornega kanalizacijskega ter
prometnega omreZja za potrebe OPPN Brod Drage in OPPN Mrzla dolina-zahod in v okviru
tega projekta tudi prestavitev ali rekonstrukcija obstojee komunalne opreme, kjer je to
potrebno zaradi izvedbe projekta. Predvidena je tudi celostna infrastrukturna ureditev
drugega obracunskega obmocja OPPN Mrzla dolina — zahod. Podrobnosti so razvidne iz
prostorske in projektne dokumentacije, ki je na vpogled na sedeZu obcine.

[1. INVESTICIJA'V GRADNJO KOMUNALNE OPREME

6. Clen
(Skupni in obracunski stroski investicije)

Skupni in obracunski stroski za gradnjo nove komunalne opreme, ki odpadejo na posamezno
obracunsko obmocje, so razvidni iz tabele 1.

Obracunski stroski so glede na skupne stroske zniZani za strosSke izgradnje avtobusnega
postajalisca, ki ga bo v celoti financirala obcina.

Tabela 1: Skupni in obracunski stroski za novo komunalno opremo v EUR

Skupni Obracunski
Komunalna oprema stroski stroski

1. obracunsko obmocje - skupaj za OPPN Brod-Drage in
OPPN Mrzla dolina-zahod 1.592.079 1.072.750
1. Fekalna kanalizacija 256.170 256.170
2. Meteorna kanalizacija 503.816 503.816
3. Cestno omrezje 312.764 312.764
- cesta 1A 236.308 236.308
- ulica Brod — zavijalni pas na cesto 1A 76.456 76.456
4. Urejene javne zelene povrsine v UE4 481.819 *
5. Avtobusno postajalisce 37.510 0
2. obracunsko obmocje - samo za OPPN Mrzla dolina-zahod 780.370 780.370
a.) Cestno omreije 442.845 442.845
-cesta C 64.154 64.154
- ulica Brod (samo plocnik in kolesarska steza) 122.295 122.295
- javne poti znotraj OPPN Mrzla dolina-zahod 210.148 210.148
- javna razsvetljava 46.248 46.248
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b.) Fekalna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla dolina-zahod 60.910 60.910
c.) Meteorna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla dolina-zahod 61.466 61.466
d.) Vodovod znotraj OPPN Mrzla dolina-zahod 66.332 66.332
e.) Urejene javne zelene povrsSine v UE2 148.817 148.817

* Obracunski stroski bodo doloceni v dodatku k »Programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za
obmocje opremljanja »Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina - zahod in OPPN Brod-
Drage« ali drugem programu opremljanja.

7. ¢len
(Financiranje in izvedba predvidene investicije)

(1) Financiranje in izvedbo predvidene (nove) komunalne opreme na obmocjih opremljanja
bodo investitorji v skladu z dolocili obeh prostorskih aktov (OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla
dolina — zahod) izvajali v dogovoru z Mestno ob¢ino Novo mesto in pristojnimi upravljavci
energetskih, komunalnih naprav in prometnega omreZja. Za komunalno opremo v
pristojnosti ob¢ine se ob upostevanju dolocil 78. ¢lena ZPNacrt med investitorji in obcino
sklene pogodbe o opremljanju, v katerih se podrobneje definirajo obveznosti posameznih
pogodbenih strank.

(2) V pogodbi o opremljanju se investitor in obc¢ina dogovorita, da bo investitor v skladu z
dolocili prostorskih aktov sam zgradil del ali celotno nacértovano komunalno opremo in
podrobnosti poracuna glede na vlaganja investitorja v komunalno opremo in njegove
obveznosti po programu opremljanja. Z izgradnjo komunalne opreme se Steje, da je
investitor na ta nacin v naravi poravnal tisti del komunalnega prispevka, ki se nanasa na
komunalno opremo, katero je zgradil.

8. ¢len
(Casovni nacrt)
Casovni nacrt je sledet:

- pridobitev lastninske in drugih stvarnih pravic na

zemljiskih parcelah, ki bodo sluzile komunalni opremi do leta 2017
- izdelava projektne in tehni¢ne dokumentacije do leta 2017
- gradnja komunalne opreme do leta 2017
- tehnicni pregled in izdaja uporabnega dovoljenja konec leta 2017
- izvedba javnih zelenih povrsin v obmocju

OPPN Mrzla dolina-zahod (na UE4) *x

** Rok izvedbe bo dolocen v dodatku k »Programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje
opremljanja »Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina - zahod in OPPN Brod-Drage« ali
drugem programu opremljanja.
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IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
9. ¢len
(Izracun komunalnega prispevka)
(1) Komunalni prispevek se obra¢una po formuli:
KPij = (Aparcela X Cpij X Dp) + (Kdejavnost X Atlorisna X Ctij X Dt).

Zgornje oznake pomenijo:

KPjj = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmocju

Aparcela = povrsina parcele

Cpij = obracéunski stroski, prera¢unani na m? parcele na obraéunskem obmogju za
posamezno vrsto komunalne opreme

Dp = delez parcele priizracunu komunalnega prispevka

Ctj= obracéunski stroski, prera¢unani na m? neto tlorisne povrsine objekta na
obracunskem obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme

Atlorisna = neto tlorisna povrsina objekta

Dt = deleZ neto tlorisne povrsine objekta pri izracunu komunalnega prispevka

Kdejavnost = faktor dejavnosti

i= posamezna vrsta komunalne opreme

j= posamezno obracunsko obmocje

(2) Komunalni prispevek je sestevek izraCunanih komunalnih prispevkov za posamezno vrsto
komunalne opreme.

10. ¢len

(Merila za odmero komunalnega prispevka)
(1) Merila za odmero komunalnega prispevka so:
— povrsina stavbnega zemljisca,
—neto tlorisna povrsina objekta,
— opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo,
—namembnost objekta in
—izboljSanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo.

(2) Razmerje med deleZzem parcele in delezem neto tlorisne povrsine je Dpi: Dti=0,3:0,7.

(3) Faktorji dejavnosti po tem odloku so enaki vsakokrat veljavnim faktorjem po Splosnem
odloku Mestne obcine Novo mesto.
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(4) Pri povrsini stavbnega zemljis¢a se uposteva velikost parcele. Za parcelo se Steje zemljisSka
parcela ali njen del, na kateri je mozno graditi objekt ali je objekt Ze zgrajen, in za katerega
mora zavezanec placati komunalni prispevek, kot je doloCeno v nacrtu parcelacije, ki je
sestavni del obeh prostorskih aktov (OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla dolina — zahod)
oziroma opredeljeno v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(5) Neto tlorisna povrsSina objekta se za objekte, za katere je potrebno pridobiti gradbeno

dovoljenje, izracuna po standardu SIST ISO 9836 tako, da se povzame iz projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja.

11. ¢len
(Obracunski stroski na enoto mere)

(1) Obracunski stroski izgradnje kanalizacije iz 6. ¢lena, preracunani na povrsino parcel
oziroma neto tlorisno povrsino objektov, so slededi:

Tabela 2: preracun stroskov na enoto mere za novo komunalno opremo

1. obracunsko obmocje - skupna infrastruktura za OPPN Cp(ij) Ct(ij)
Brod-Drage in OPPN Mrzla dolina - zahod (EUR/m?) (EUR/m?)
1. Fekalna kanalizacija 4,26 3,93
2. Meteorna kanalizacija 8,37 7,73
3. Cestno omrezje 5,20 4,80
4. Urejene javne zelene povrsine v UE4 ok ok
5. Avtobusno postajalis¢e / /
Skupaj 17,83 16,46
2. obracunsko obmocje - infrastruktura za OPPN Mrzla Cp(ij) Ct(ij)
dolina-zahod (EUR/m?) (EUR/m?)
a. Cestno omrezje 32,65 19,23
b. Fekalna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla dolina-zahod 4,49 2,65
c. Meteorna kanalizacija znotraj OPPN Mrzla dolina-zahod 4,53 2,67
d. Vodovod znotraj OPPN Mrzla dolina-zahod 4,89 2,88
e. Urejene javne zelene povrsine v UE2 10,97 6,46
Skupaj 57,53 33,89

*** Stroski na enoto mere bodo dolo¢eni v dodatku k »Programu opremljanja stavbnih
zemljis¢ za obmocje opremljanja »Komunalna oprema za OPPN Mrzla dolina - zahod in OPPN
Brod-Drage« ali drugem programu opremljanja.

(2) Pri dolo¢anju obracunskih stroskov za obstojeCo komunalno opremo na enoto mere se
obvezno uporabi podatke za delno opremljeno obmocje po SplosSnem odloku Mestne obcine
Novo mesto.

(3) Obracunski stroski za novo komunalno opremo veljajo na datum september 2014,
obracunski stroski za obstojeco komunalno opremo pa se upostevajo glede na datum objave
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SploSnega odloka Mestne obcline Novo mesto in se do datuma izdaje odlocbe ustrezno
revalorizirajo.

12. ¢len
(Indeksiranje stroSkov opremljanja)

Komunalni prispevek se na dan odmere indeksira ob uporabi povpre¢nega letnega indeksa
cen za posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske
zbornice Slovenije pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

13. ¢len
(Oprostitve in olajsave placila komunalnega prispevka)

Po Splosnem odloku Mestne obcine Novo mesto se smiselno upostevajo tudi vse dolocbe, ki
se nanasajo na oprostitve in placila komunalnega prispevka, prikljucevanje obstojecih
objektov na novozgrajeno komunalno opremo in posebne dolocbe glede oprostitev.

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

14. ¢len
(Dostop do podatkov )

Program opremljanja vklju¢no s prilogami je na vpogled na sedeZu Mestne obcine Novo
mesto.

15. ¢len
(Prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o programu opremljanja stavbnih
zemljiS€ za obmocje opremljanja Kanalizacija za OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod-

Drage (Uradni list RS, st. 107/11).

16. ¢len
(Veljavnost)

Ta odlok zac¢ne veljati naslednji dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.

$t.:35112-208/2013 Zupan
Novo mesto, dne Gregor Macedoni
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