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OBCINSKEMU SVETU

Mestna ob¢ina Novo mesto

Zupan

Seidlova cesta 1

tel.: 07/ 39 39 244, faks: 07 / 39 39 269
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Stevilka: 350-16/2010 (1905)
Datum: 6.9.2012

MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

Zadeva:

Namen:

Pravna podlaga:

Pripravljavec gradiva:
Izdelovalec gradiva:
Porocevalec:
Obrazlozitev:

Predlog sklepov:

PRILOGE:

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O ZAZIDALNEM
NACRTU PODBREZNIK

2. obravnava usklajenega predloga prostorskega akta

Zakon o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08- ZVO-
1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 106/10-popr., 43/2011-ZKZ-C, 57/2012,
57/2012-ZUPUDPP-A)

Statut Mestne obdine Novo mesto, uradno preciséeno besedilo (Statut
MONM-UPB-2, Uradni list RS, §t. 96/08)

Urad za prostor

ACER d.o.o. Novo mesto

Mojca Tavéar, Vodja Urada za prostor

V prilogi.

Usklajen predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o

zazidalnem naértu Podbreznik se sprejme v predlozeni obliki ter objavi v
Uradnem listu RS in na spletnih straneh MONM.

ZUPAN

Alojzij MUHIG

e Obrazlozitev pripravljavca;
e Usklajen predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacértu Podbreznik (tekstualni

del);
e Neuradno precis€eno

besedilo odloka s sledljivostjo sprememb in dopolnitev;

e Grafi¢na priloga (celostno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor MONM, Seidlova cesta 1, Novo mesto,

1.nadstropje);

e Stali€a do pripomb na dopolnjeni osnutek prostorskega akta.

DOSTAVITI:
e Naslov, tu
e spis, tu
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Obcinska uprava
Urad za prostor

Seidlova c.1

8000 Novo mesto

tel.: 07 / 39 39 287, faks: 07 / 39 39 282
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Stevilka:  350-16/2010 (1905)
. Datum:  6.9.2012
OBCINSKEMU SVETU, TU

ZADEVA: SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA PODBREZNIK
PREDMET: Obrazlozitev usklajenega predloga prostorskega akta (2. obravnava)

1. NAMEN IN IZHODISCE ZA PRIPRAVO DOKUMENTA

Odlok o zazidalnem nacrtu Podbreznik, (Uradni list RS, §t. 74/02; v nadaljevanju: ZN
Podbreznik), dolo€a pogoje za gradnjo velstanovanjskih objektov — blokov ter vrstnih in
prostostojecih individualnih stanovanjskih hi§, vse na bruto povrSini priblizno 15 ha ter dolo¢a
pogoje za gradnjo poslovno — oskrbnih objektov in objektov v okviru tehnoloSkega parka na
bruto povrsini priblizno 8,6 ha. Hkrati predvideva izgradnjo novih cest in parkirnih povrsin ter
infrastrukturnih vodov in naprav vkljuéno z navezavami na obstoje€a omrezja in ureditve zelenih
in utrjenih odprtih povrsin.

Od zacetka veljavnosti ZN Podbreznik so bili zgrajeni Stirje veCstanovanijski bloki B4, B6, B8 in
B10 ter objekti obrtno-proizvodne in storitvene dejavnosti T6a, T6b, T8a, T8b, T10a in T10b.
Gospodarska javna infrastruktura je ve€inoma zgrajena, razen na jugu, v delu med gru¢ami
stanovanjskih hiS. Prometna infrastruktura je zgrajena le v delu in sicer na obmodju
tehnoloSkega parka in na obmocju zgrajenih ve€stanovanjskih blokov.

Pri nadaljnji realizaciji ZN Podbreznik se je izkazala potreba po spremembah prometne ureditve
znotraj obmocja gru€ stnovanjskih his in tehnoloskega parka v povezavi z okolisko obstojeco ter
predvideno prometno ureditev, kar je pogojeno s predvideno traso zahodne obvoznice Novega
mesta, ki se nacrtuje v okviru drzavnega prostorskega nacrta za drzavno cesto od avtoceste A2
Ljubliana — Obrezje pri Novem mestu do prikljucka Maline in poteka vzdolz celotnega
zahodnega dela ZN.

Vsebina programa in splosSni pogoji za oblikovanje ter urbanisticno — arhitekturni pogoji v
posameznih programskih enotah se spremenijo z namenom racionalnej$e izrabe prostora, z
namenom izboljSati pogoje za bivanje stanovalcev, kakor tudi pogoje za umestitev spremljajocih
dejavnosti (vrtec, trgovina, dom za ostarele) v novo nastajajoem naselju.

2. OPIS NACRTOVANIH UREDITEV SD ZN PODBREZNIK
Odlok o SD ZN Podbreznik dopolnjuje in spreminja veljavni ZN Podbreznik in doloca:
ureditveno obmodje, namembnost prostora, splodne pogoje za izrabo obmodja in za

oblikovanje posegov v prostor, urbanisticno — arhitekturne pogoje za objekte, pogoje za
zunanje ureditve, pogoje za prometno in komunalno ter drugo ureditev obmoc€ja, pogoje za
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parcelacijo, faznost izvajanja, tolerance ter obveznosti investitorjev, izvajalcev in lastnikov
zemljisc.

SD ZN vsebujejo spremembe programov in splodnih pogojev za oblikovanje ter urbanisti¢no —
arhitekturnih pogojev posameznih obmocij z namenom funkcionalnejSe izrabe prostora in
pripadajoCe spremembe glede pogojev za gospodarsko javno infrastrukturo. Namen SD ZN je
tudi oblikovanje moznosti za umestitev spremljajoCih dejavnosti, kot vrtec, trgovina, dom za
ostarele ipd. ter s tem izboljSanje pogojev za bivanje prebivalcev v novo nastajajoCem naselju.

Dejavnosti: dejavnosti v obmodju se spreminjajo glede na osnovni ZN Podbreznik:

- Za enoti O1a in O1b (po osnovnem ZN predvideni za dejavnosti trgovina, posta, banka,
gostinski objekt in storitvene dejavnosti), se dopusti zdruZitev z enoto T3, ki je po osnovnem
ZN del tehnoloSkega parka. S tem se predvidenim dejavnostim zagotovijo ustreznejSe vedje
povrsine.

- Za enklavi E1 in E2 se dopusti tudi dejavnosti vrtec, dom starejSih ob&anov, oskrbovana
stanovanja. Temu se prilagodi tudi oblikovanje objektov - objekti so lahko nizji. Zunanji gabariti
pozidanega obmocja enklav ostajajo v mejah, kot so doloCene po osnovnem ZN.

- V vec&stanovanjskih blokih B1 in B3 se dopusti ureditev apartmajskih stanovanj (npr. Studentski
dom), mladinskih prenocCiS¢ (hostel), hotela, gostiS€¢a in podobnih stavb za nastanitev kot
mozne ponudbe za Sportne dejavnosti pri Velodromu.

- V nizih vrstnih hi§ V10 in V11, ki sta poleg enklave, se dopusti tudi oskrbovana stanovanja v
pritli¢ju,

- V tehnoloskem parku se dopusti ureditev garaznih his.

Ureditev objektov in povrsin: V SD ZN se spreminjajo lokacije in gabariti objektov ter ureditve
povrsin v obmocju:

- Za obmocje objekta T4 na obmocju tehnoloSkega parka se dopusti sprememba viSinskega
gabaritov do (K)+P). Dopustitev zniZzanja viSine objekta je potrebno zaradi mozZnosti
umesCanja trgovske dejavnosti, za kar je taka etaznost najprimernejSa. Pri tem se z
oblikovanjem objekta oz. fasad doseze, da bo usklajen z nizom preostalih objektov v
tehnoloskem parku. (namestitev slepe fasade, ki bo opti¢no zvidala objekt ali podobno).

Za obmocje T6b in T8b na obmocju tehnoloskega parka se dopusti sprememba tlorisnih
gabaritov — zmanjSanje objekta do minus 30 %, parkiranje se dovoli v vseh etazah objekta.
Dopustitev zmanj$anje tlorisnih gabaritov je potrebno zaradi zagotovitve potrebnih parkirnih
mest, ki jih samo v kletni etazi ni moZno zagotoviti. Parkirna mesta v objektu se lahko
namenijo tudi za potrebe sosednjih objektov.

Za objekte T9 in T11 ter TS in T7 v okviru tehnoloSkega parka se dopusti zdruZevanje, s Cimer
se omogocijo racionalnej$e ureditve objektov in manipulacijskih povrsin ter dostave.

Za stanovanjske bloke B1, B3, B5, B7 in B9 se, za zagotovitev vecje funkcionalnosti ureditev,
dopusti zdruzevanije kleti (po najvec tri skupaj) s skupnim uvozom/izvozom in izvedba terasnih
etaz (ki obsegajo do 70 % bruto tlorisne povrSine pritlicne etaze). Na obmocju zmanjSanih
gradbenih parcel blokov B1, B3, B5, B7 in B9 se ohranja obstojeci gozd. Poleg tega se dolodi
nova faznost izvedbe in predaje v uporabo osrednjega parka, ki se veze na zadetek uporabe
stanovanjskih blokov B1, B3, B5, B7, B9, enklav E1 in E2 ter nizov vrstnih his.

V enklavah E1 in E2 se dopusti nizjo etaznost objektov, do (K) + P.

Nizi vrstnih hi$ V5, V6 in V7 se razmaknejo. Korekcija odmikov med nizi vrstnih his je potrebna
zaradi novih predpisov o pozarni varnosti stavb. Nizih vrstnih his V9, V10 in V11 se podalj$ajo
za po eno vrstno hiso.

Za obmocja gru¢ enodruzinskih stanovanjskih objektov P1, P2, P3, P4 in P5 se predlaga
ureditev dovoznih cest do vseh objektov in parkiranje v sklopu parcel, potrebnih za gradnjo
vsakega objekta. Zaradi teh sprememb so potrebne tudi spremembe postavitve objektov in
parcelacije, pri ¢emer se zagotovi ohranitev zelenih povrdin med gru€ami. Zelene povrsine
med gru€ami se parcelno razdelijo, vendar se ohranjajo kot gozd ali parkovni gozd.



3. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE (GJI)

Med objekti T4 in T6 se varuje koridor za morebithno novo povezovalno cesto, ki se lahko
navezuje na predvideno zahodno obvoznico Novega mesta. V pripravi je drZzavni prostorski
nacrt za 3. razvojno os, ki zajema tudi zahodno obvozno cesto.

Nacrtuje se zdruzevanja objektov na obmoc¢ju tehnolodkega parka: T9 in T11 ter T5 in T7 ter
O1a in O1b z enoto T3, zato se temu ustrezno prilagodi ureditev uvozov in izvozov. To
omogoca tudi speljavo internih cestnih zank v zaledju predvidenih objektov. Pri lociranju uvozov

Za dostop do enodruZinskih stanovanjskih objektov na obmocju gru¢ P1, P2, P3, P4 in P5 se
uredijo dovozne ceste do vseh objektov in parkiranje v sklopu parcel, potrebnih za gradnjo
vsakega objekta.

Notranja cestha zanka mimo enodruzinskih hi§ na obmocju med gru¢ami P5 in P4 na jugu se
spelje vse do meje obmocja ZN Podbreznik.

Potek predvidene pes in sprehajalne poti po osrednjem delu obmocja se delno korigira, tako da
poteka severno od obmocij E1 in E2.

Predvidi se nova javna pesSpot na trasi obstojeCe poti med blokom B9 in nizom vrstnih his V1.

Zagotovi se oskrba z GJI (kanalizacija, vodovod, plinovod, elektrika in elektronske
komunikacije) za vse objekte na obmocju urejanja. Na obmocju gru¢ P1, P2, P3, P4 in P5 se
infrastrukturni vodi izgradijo v vozi§¢ih dovoznih cest.

Kanalizacijsko omrezZje se izvede v loenem sistemu. Padavinsko vodo z javnih in ostalih
povrSin se odvaja v padavinsko kanalizacijo. Padavinske odpadne vode iz severnega obmocja
dela tehnoloSkega parka, juznega dela obmocja predvidene blokovne gradnje ter iz obmocja
individualnih stanovanjskih objektov, kjer zaradi terenskih razmer gravitacijsko odvajanje
padavinske vode v javno padavinsko kanalizacijo ni mozno, se zagotovi individualno odvajanje
padavinske vode s ponikanjem oz. izpustom po terenu znotraj posamezne parcele.

Javne povrSine na celotnem obmocju urejanja se opremijo z javno razsvetljavo.

Energetska oskrba objektov se v ¢im vecdji meri zagotovi iz obnovljivih virov energije
(geotermalna energija, sonéno obsevanje idr.) ter najmanj v delezu, ki ga doloCa predpis s
podrocja ucinkovite rabe energije. Sistemi ogrevanja, hlajenja, prezraevanja, priprave tople
vode in razsvetljava objektov se predvidi na nacin, ki bo zagotavljal energetsko ucinkovitost
stavbe.

Zmogljivosti omrezij GJI se zaradi vseh navedenih sprememb in dopolnitev ZN Podbreznik ne
spreminjajo.

4. RESITVE ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE, ZA VAROVANJE
OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE NARAVE TER ZA OBRAMBO TER
VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM
PRED POZAROM

Nacrtovane spremembe ne bodo povzroCile sprememb glede celostnega ohranjanja kulturne
dedis€ine, varovanja okolja, naravnih virov in ohranjanje narave ter za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesreCami, vkljuéno z varstvom pred pozarom.



5. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

Predvideni sta dve fazi izvajanja zazidalnega nacrta.

- v 1. fazi se zgradijo ustrezne navezave na obstojeca infrastrukturna omrezja,

- v 2. fazi pa se so€asno gradijo posamezni objekti tehnoloskega parka, enklav in stanovanjskih
objektov s pripadajo€imi zunanjimi ureditvami, ki so znotraj gradbene parcele posameznih
objektov, vkljuéno z osrednjim parkom in igrid€i ter drugimi zelenimi povrSinami.

Posamezno fazo za izvedbo je mozZno deliti na posamezne etape. Etape oziroma faze se lahko

izvajajo posamezno ali skupaj, vedno pa morajo predstavijati posamezne zakljuéene

funkcionalne celote. Podrobnejda opredelitev poteka gradnje se doloCi v projektni
dokumentaciji.

Faznost izvedbe in predaja v uporabo osrednjega parka sta pogojeni z zacetkom uporabe

stanovanjskih blokov B1, B3, B5, B7, B9, enklav E1 in E2 ter nizov vrstnih hiS. Zato mora biti:

- osrednji park ZP2 in najmanj polovica ZP1 izvedena in predana v uporabo v roku enega leta
po pridobitvi uporabnega dovoljenja za prvega izmed objektov B1, B3, B5, B7 in B9, ki bo
predan v uporabo, oziroma

- osrednji park ZP2 mora biti izveden in predan v uporabo v roku enega leta po pridobitvi
uporabnega dovoljenja stanovanjskih ali nestanovanjskih prostorov za prvega izmed
objektov enklave E2, ki bo predan v uporabo, oziroma

- vsaj polovica osrednjega parka ZP1 mora biti izvedena in predana v uporabo v roku enega
leta po pridobitvi uporabnega dovoljenja stanovanjskih ali nestanovanjskh prostorov za
prvega izmed objektov enklave E1, ki bo predan v uporabo;

- osrednji park ZP3 izveden in predan v uporabo v roku enega leta po pri€etku uporabe prvega
zgrajenega nhiza vrstnih his.

Posamezni niz vrstnih hiS se gradi v eni etapi.

6. USMERITVE ZA DO‘I,.O(VIITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
PODROBNEGA NACRTA

Po prenehanju veljavnosti teh sprememb in dopolnitev ZN Podbreznik, ko so vsi predvideni
objekti zgrajeni in v uporabi, se obmocje ureja z Obc&inskim prostorskim nacrtom Mestne obcine
Novo mesto.

7. OBRAZLOZITEV POSTOPKA

Priprava SD ZN Podbreznik se je zaCela na podlagi Sklepa o zaletku priprave sprememb in
dopolnitev zazidalnega nacrta Podbreznik (SD ZN Podbreznik), Uradni list RS, §t. 45/10.

V juliju 2010 je bil pripravljen osnutek SD ZN Podbreznik, ki je bil poslan v pridobitev smernic
vsem pristojnim nosilcem urejanja prostora.

V septembru 2010 so bile pridoblijene smernice nosilcev urejanja prostora in odlo¢ba MOP
ARSO, da postopek priprave Celovite presoje vplivov na okolje ni potreben.

Po pridobitvi smernic je bil ob upostevanju zahtev iz smernic pripravljen dopolnjen osnutek SD
ZN Podbreznik, ki je bil na podlagi javnhega naznanila javno razgrnjen od 3. 2. 2011 do vklju¢no
7. 3. 2011 v prostorih Mestne obCine Novo mesto. V sklopu javne razgrnitve je bila sklicana
javna obravnava dne 16. 2. 2011. Odbor za okolje in prostor ter Odbor za komunalo in promet
sta dopolnjen osnutek prostorskega akta obravnavala na 1. skupni seji odborov dne 8. 3. 2011
in Obcinski svet Mestne ob&ine Novo mesto na 5. seji dne 10. 3. 2011.

Stali§¢a do podanih pripomb in predlogov je izdelalo podjetje Acer, d.o.0. Novo mesto v mesecu
aprilu 2012. Zupan je stali$¢a do pripomb in predlogov zavzel s sklepom z dne 24. 4. 2012.

Na podlagi zavzetih stali8¢ do pripomb in predlogov je bil izdelan predlog Odloka o
spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu Podbreznik in posredovan v pridobitev
mnenj nosilcev urejanja prostora. Po prejetju vseh pozitivnih mnenj je bil izdelan usklajen
predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu Podbreznik, ki je
posredovan v obravnavo in sprejem Obginskemu svetu Mestne obcine Novo mesto.



V skladu z zakonskimi in obcinskimi akti je mozZzna sprememba usklajenega predloga z
amandmaiji, e se ne posega v materijo nosilcev urejanja prostora.

Po sprejetju Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacértu Podbreznik je
predvidena objava v Uradnem listu RS in na spletnih straneh MONM.

8. FINANCIRANJE PRIPRAVE SD ZN

SD ZN z izdelavo potrebnih strokovnih podlag financira v celoti investitor IMOS d.d., Fajfarjeva
ulica 33, 1000 Ljubljana.

Izdelovalec SD ZN podjetje Acer d.o.o., Novo mesto je bil izbran s strani investitorja.

9. VPLIV NA PRORACUN MESTNE OBCINE NOVO MESTO

Uveljavitev sprememb in dopolnitev ZN Podbreznik predvidoma ne bo imela vpliva na
odhodkovni del proracuna MONM, na dohodkovnem delu pa so predvideni prihodki iz naslova
komunalnih prispevkov.

10. PREDLOG SKLEPA

Usklajen predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu
Podbreznik se sprejme v predlozeni obliki ter objavi v Uradnem listu RS in na spletnih
straneh MONM.

Pripravil:

Tomaz PRAZNIK,
VISJI SVETOVALEC

Mojca TAVCAR, Borut NOVAK,
VODJA URADA ZA PROSTOR DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE
Priloge:

1. Usklajen predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem naértu Podbreznik
(tekstualni del);

2. Neuradno precis¢eno besedilo odloka s sledljivostjo sprememb in dopolnitev;

3. Grafi¢na priloga — (celotno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor MONM, Seidlova cesta 1, Novo
mesto, 1.nadstropje);

4. Stalis¢a do pripomb na dopolnjeni osnutek prostorskega akta.

Poslano:

1. Naslov, tu
2. spis, tu.



Usklajen predlog

Na podlagi 61. ¢lena v povezavi s tretjim odstavkom 97. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju —
ZPNacrt (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11 —
7ZKZ-C, 57/2012 in 57/2012-ZUPUDPP-A) ter 16. ¢lena Statuta Mestne obCine Novo mesto (Uradni list
RS, st. 96/08 — UPB-2) je Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo mesto na ..... seji dne ....... sprejel

ODL OK OSPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O
O ZAZIDALNEM NACRTU PODBREZNIK

1. ¢len

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta Podbreznik (v nadaljevanju tudi
ZN Podbreznik ali ZN), Uradni list RS, §t. 74/02. Spremembe zazidalnega nacrta Podbreznik (v
nadaljevanju spremembe ZN ali SD ZN) je izdelalo podjetje Acer Novo mesto d.o.o. pod stevilko OPPN-
L4/2010v ....... 2012.

Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta vsebujejo tekstualni del (spremembe in dopolnitve odloka s
prilogama la in 1b z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti), spremembe in dopolnitve
grafi¢nega dela in priloge.

2. ¢len
Za 1. ¢lenom se doda nov la. ¢len (Vsebina zazidalnega nacrta), ki se glasi:
»ZN vsebuje tekstualni (odlok) in grafi¢ni del. Izdelana sta v digitalni in analogni obliki.

A) Odlok

Splosne dolocbe

Namembnost prostora

Splosni pogoji za izrabo obmocja in za oblikovanje posegov v prostor
Urbanisti¢no — arhitekturni pogoji za objekte

Pogoji za zunanje ureditve

Pogoji za prometno in komunalno ter drugo ureditev obmocja

Drugi pogoji za izvedbo posegov v prostor

Parcelacija

Faznost izvajanja zazidalnega nacrta

Tolerance

Druge obveznosti investitorjev, izvajalcev in lastnikov zemljis¢

Prehodne dolocbe

Koncne dolocbe

Priloga 1a: Dopustni nezahtevni objekti po posameznih obmocjih ZN Podbreznik
Priloga 1b: Dopustni enostavni objekti po posameznih obmog¢jih ZN Podbreznik

B) Grafi¢ni del (graficni del SD ZN v celoti nadomesti grafi¢ni del ZN Podbreznik) z naslednjo vsebino
je sestavina vezane mape ZN:

1. lIzsek iz graficnega nacrta kartografskega dela OPN s prikazom lege prostorske M 1:5.000
ureditve na SirSem obmocju,

2. Katastrski nacrt z vrisom meje ZN, M 1:2.000
3. Geodetski na¢rt z vrisom meje ZN, M 1:1.000
4. Ureditvena situacija s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmocji, M 1:10.000
5. Ureditvena situacija, M 1:1.000
6. Arhitektonsko-zazidalna situacija z znacilnim vzdolznim prerezom, M 1:1.000
7. Znacilni precni prerezi prek obmocja ZN, M1:500



8.a Situacija cestnega omrezja s prikazom prometne ureditve, M 1:1000

8.b Vzdolzni prerez osrednje cestne zanke, M 1:1000/100
8.c Karakteristi¢ni precni prerez ceste v naselju s komunalnimi vodi, M1:50
9. Zbirna situacija komunalnih vodov in naprav na obmocju ZN, M 1:1.000
10. Situacija vodovodnega in plinovodnega omrezja, M 1:1.000
11. Situacija elektroenergetskega omrezja, M 1:1.000
12. Situacija telekomunikacijskega omrezja, M 1:1.000
13. Situacija kanalizacijskega omrezja, M 1:1.000
14. Navezave na obstojeca infrastrukturna omrezja, M 1:5.000
15. Nacrt parcelacije, M 1:2.000
16. Tehnic¢ni elementi za zakolicenje objektov M 1:2.000
17. Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja M 1:10.000«
3. ¢len

Za 1.a ¢lenom se doda nov 1b. ¢len (Priloge ZN), ki se glasi:

»Priloge ZN so:

Izvlecek iz planskega akta in veljavnega prostorskega akta

Prikaz stanja prostora

Seznam strokovnih podlag

Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta

. Povzetek za javnost

Priloge ZN so sestavine vezane mape ZN razen Strokovnih podlag iz 3. tocke, ko so elaborirane v
posebnih mapah in se hranijo na sedezu Mestne ob¢ine Novo mesto.«

R

4. ¢len
V 2. ¢lenu se doda naslov ¢lena »(Obseg ureditvenega obmocja)«.
Besedilo 1. odstavka 2. ¢lena se v celoti nadomesti z novim besedilom:

»Obmocje zazidalnega nacrta zajema zemljisca in dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami:

2064/1, 2064/2, 2066/2, 2066/3, 2070, 2072/1, 2072/3, 2073/4, 2073/5, 2073/6, 2073/7, 2073/8, 2073/9,
2073/10, 2073/11, 2073/12, 2073/13, 2074/1, 2074/2, 2074/3, 2074/4, 2074/5, 2074/6, 2074/7, 2075/4,
2075/5, 2075/6, 2075/8, 2075/10, 2075/12, 2075/14, 2075/15, 2075/16, 2075/17, 2075/18, 2075/19,
2075/20, 2075/22, 2075/23, 2075/25, 2075/26, 2075/27, 2075/28, 2075/29, 2075/31, 2075/35, 2075/36,
2075/37, 2075/38, 2075/39, 2075/40, 2075/42, 2075/43, 2075/44, 2075/45, 2075/46, 2075/47, 2075/48,
2075/49, 2075/50, 2075/51, 2075/52, 2075/53, 2075/54, 2075/55, 2075/56, 2075/57, 2075/58, 2075/59,
2075/60, 2075/61, 2075/62, 2075/63, 2075/64, 2075/65, 2075/66, 2075/67, 2075/68, 2075/69, 2075/70,
2075/71, 2075/72, 2075/73, 2075/74, 2075/75, 2075/76, 2075/78, 2075/79, 2075/80, 2075/81, 2075/82,
2075/83, 2075/84, 2075/85, 2075/86, 2075/87, 2075/88, 2075/89, 2075/91, 2075/92, 2075/93, 2075/94,
2075/95, 2075/96, 2075/97, 2075/98, 2075/99, 2075/100, 2075/101, 2075/102, 2075/103, 2075/104,
2075/105, 2075/106, 2075/107, 2075/108, 2075/109, 2075/110, 2075/112, 2075/114, 2075/115,
2075/116, 2075/117, 2075/118, 2075/119, 2075/120, 2075/121, 2075/122, 2075/123, 2075/124,
2075/125, 2075/126, 2075/127, 2075/128, 2075/129, 2075/130, 2075/131, 2075/132, 2075/133,
2075/134, 2075/135, 2075/136, 2075/137, 2075/138, 2075/139, 2075/140, 2075/141, 2075/142,
2075/143, 2075/144, 2075/145, 2075/146, 2075/147, 2075/148, 2075/149, 2075/150, 2075/151,
2075/152, 2075/153, 2075/154, 2079/3, 2079/4, 2079/5, 2079/6, 2080/5, 2080/7, 2080/8, 2080/9,
2080/10, 2080/11, 2080/12, 2080/13, 2080/14, 2080/15, 2081/1, 2083/5, 2084/1, 2086/3, 2087/1, 2087/9,
2090/1, 2091/1, 2091/4, 2093, 2094/6, 2094/7, 2094/8, 2094/9, 2094/10, 2094/11, 2094/12, 2094/13,
2094/14, 2094/15, 2094/16, 2094/17, 2094/18, 2094/19, 2094/20, 2095/5, 2095/6, 2095/7, 2095/8,
2095/9, 2095/10, 2095/11, 2095/12, 2095/13, 2095/14, 2095/15, 2095/16, 2095/17, 2095/18, 2095/19,
2096/4, 2097/5, 2097/6, 2098/3, 2098/4, 2197/11, 2223/3, vse k.o. Gornja Straza in 420/1, 420/3, 420/4,
420/5,421/4,421/5,421/6, 421/7, 442/5, 1024/1, 1024/4, 1024/5, 1024/6, 1034, vse k. 0. Brsljin.«
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5. ¢len
Besedilo 1. odstavka 4. ¢lena se v celoti nadomesti z novim besedilom:

»Obmocje urejanja se namenja izgradnji stanovanjskih objektov — blokov ter vrstnih in prostostojecih
individualnih his, vse na povrsini okoli 15 ha in izgradnji poslovno — oskrbnih objektov in objektov v
okviru tehnoloskega parka na povrsini okoli 8,6 ha. Dejavnosti na obmocju tehnoloskega parka se
doloc¢ajo glede na ponudbo in povprasevanje, ob upostevanju zdruzljivosti s stanovanjskim naseljem in z
dolocili 7. in 9. ¢lena tega odloka.«

6. Clen

IzbriSeta se poglavje III. PREDPISANA VSEBINA IZRISA 1Z ZAZIDALNEGA NACRTA in
5. ¢len.

7. ¢len
Besedilo 2. in 3. odstavka 6. ¢lena (Koncept) se v celoti nadomesti z novim besedilom:

»Obmocje zazidalnega nacrta se deli na:

- povrsine gradbenih parcel s pripadajo¢imi obmo¢;ji za razvoj objektov. Gradbene parcele so zemljisca,
na katerih stojijo oz. na katerih so predvideni objekti in na katerih so urejene povrsine, ki sluzijo
takSnim objektom oz. je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluzile tak§nim objektom.

- povrsine namenjene prostorskim ureditvam grajene javne infrastrukture (ceste, plo¢niki, peSpoti in
kolesarske steze).

- zelene povrsine, ki obsegajo park z otroskim in $portnimi igrisci (z oznako ZP), parkovni gozd (z
oznako PGz in PGj) ter povrsine na katerih se ohranja obstojeci gozd (z oznako ZG).

Javne povrSine obsegajo povrSine cest in infrastrukture, povrSine parka (z oznako ZP), pe$ poti ter

povrsine parkovnega gozda (z oznako PGj).

Povrsine iz gornjih odstavkov so prikazane v nacrtu parcelacije v graficnem delu ZN.«

8. Clen
Besedilo 7. ¢lena (Program in splosni pogoji za oblikovanje) se v celoti nadomesti z novim besedilom:

»a) Tehnoloski park se uredi obojestransko ob vzhodnem delu cestne zanke, s tem da je na vzhodni
strani ceste prostor za vecje objekte in pripadajoe manipulativne povrSine, na zahodni strani pa za
manj$o strukturo objektov in za dejavnosti, ki so sprejemljivejSe v stanovanjskem okolju. Predvidena
cestne zanke v globini gradbenih parcel tudi (2K) + P + 2. Dovoljen visinski gabarit je tudi (2K)+P, pri
¢emer pa mora pritli¢na etaza obsegati najmanj 6 m svetle viSine. V kletnih etazah so predvidene parkirne
uredijo v nadstropjih. Dovolijo se poslovne, storitvene, proizvodne, gostinske, trgovske in Sportno -
rekreativne dejavnosti, pri katerih bodo pricakovane emisije v okolje v zakonskih okvirih brez posebnih
tehni¢nih oziroma tehnoloskih ukrepov oziroma dejavnosti, ki so zdruzljive s stanovanjskim naseljem. Tu
ni dovoljeno uvajanje tezke in kemicne industrije, galvan, usnjarn in strojarn, skladis¢ vnetljivih in
eksplozivnih snovi, objektov za predelavo odpadkov, betonarn in objektov za izdelavo betonskih izdelkov
ter dejavnosti, ki utegnejo povzrocati smrad v stanovanjskem okolju.

Predvidena je izgradnja garaznih hi§, podzemnih garaz pod objekti in manipulacijskimi povrSinami; del
parkiriS¢ se uredi tudi na terenu ob objektih. Med posameznimi enotami v tehnoloskem parku se ohranijo
zeleni pasovi, ki se zasadijo z gozdnim drevjem, tako da se tudi v tem delu ohranja koncept naselja v
gozdu.

b) Poslovno-oskrbni objekti se zgradijo na severnem delu obmocja urejanja in sicer vzdolz ceste Novo
mesto — Ce$¢a vas. Tu je predvidena izgradnja oskrbno-storitvenega centra s trgovinami, posto, banko,
gostinskimi lokali in podobnimi dejavnostmi, ki bodo zadovoljevale osnovne potrebe stanovalcev v novi



soseski. Parkirne povrsine so predvidene na terenu in v kletnih etazah objektov. Dopustna je tudi ureditev
parkiranja na strehi.
¢) Stanovanjsko obmoc¢je se uredi na zahodnem in juznem delu obmo¢ja ZN, z izgradnjo:
- stanovanjskih blokov z etaznostjo (2) K + P+ 3 + T (terasna etaza, ki obsega do 70% bruto tlorisne
povrsine pritlicne etaze),
- enklav — gru¢ stanovanjskih blokov, katerih etaznost znasa od (2K)+P do najvec (2K)+P+4;
— vrstnih hi§, katerih skupine se nanizajo vzdolz osrednje cestne zanke; etaznost vrstnih his je (K) + P
+1.
- prostostojecih individualnih hi$, ki se uredijo v grucah s po 6 — 9 objekti; etaznost prostostojecih his je
(K)+P+1.
dejavnosti, ki ne predstavljajo vira hrupa in drugih motenj v stanovanjskem okolju — manjsih trgovin in
drugih lokalov ter otroskega vrtca, doma za starejSe in podobnih dejavnosti. V stanovanjskih blokih B1,
B2 in B3 je dopustna tudi ureditev apartmajskih stanovanj (npr. Studentski dom), mladinskih prenocis¢
(hostel), hotela, gostis¢a in podobnih stavb za nastanitev.
V stanovanjskem delu se urejajo vecji deli zelenih povrsin, predvsem pa zelenic z gozdnim drevjem.
d) Park se uredi v osrednjem delu obmoc¢ja ZN in je neposredno navezan na osrednjo cestno zanko.
Preko obmocja parka je speljana osrednja pespot, na katero se lahko navezujejo pespoti do posameznih
stanovanjskih blokov in enklav. Med vzhodnim delom cestne zanke ter osrednjo peSpotjo se uredijo
Sportna igriS¢a (obmocje z oznako ZP2), med osrednjo peS potjo in zahodnim delom cestne zanke se
uredijo otroska igris¢a (obmocje z oznako ZP1), skrajno zahodno od cestne zanke se uredi parkovni gozd

v we

sprehajalne poti, vse z ustrezno urbano opremo.«
9. ¢len

Naslov in besedilo 8. ¢lena (Oblikovanje stanovanjskih, poslovnih in tehnoloskih objektov) se v celoti
nadomestita z novim besedilom:

»8. Clen
(Oblikovanje stanovanjskih, poslovnih in tehnoloskih objektov ter enklav)

Tip pozidave se poenoti s sodobno oblikovanimi objekti enostavnih pravokotnih oblik, ki se med seboj
lahko sestavljajo. Objekti imajo sodobne fasade in enokapne strehe nizkega naklona ter temne kritine
(¢rna, temno siva, temno rjava). Dovolijo se tudi ravne strehe in nizke dvokapnice - slednje morajo biti
zakrite s horizontalnim fasadnim vencem. Kleti so dopustne pri vseh objektih. Uporaba materialov na
fasadah je enotna (omet, beton, les, steklo. Na obmocju tehnoloskega parka, v enklavah in stanovanjskih
blokih se dopustijo tudi kovinske fasade. Objekti s kovinsko fasado morajo biti oblikovno skladni z
oblikovanjem stanovanjskih blokov in objektov za centralne dejavnosti, ki so poleg enklav. Barve fasad
so usklajene po celotni soseski. Dovolijo se fasade v toplih barvnih tonih zemeljskih barv (odtenki opecno
rdece in tople rjave ali oker rumene barve) in odtenkih sivih barv.

Pri tlorisnih zasnovah stanovanjskih blokov in objektov v enklavah je predvidena uporaba
komunikacijskih elementov po sredini ali obodu stavb, kar omogoca veliko prilagodljivost tlorisov.
Komunikacijski sklopi naj se odrazajo na fasadah. Juzne fasade ter posebej vrhnja etaza blokov naj bodo
proti jugu bolj zastekljeni (balkoni, loze, terase). Balkoni, loze in terase so dopustni na vseh fasadah.
Dopustna je zasteklitev (zapiranje) teh elementov, kar pa mora biti oblikovano poenoteno. Nasteti fasadni
elementi se smiselno uporabijo tudi pri ostalih objektih v naselju, s ¢imer se zagotovi poenotenost in
prepoznavnost obmocja.

Poslovni in tehnoloski objekti morajo imeti kvalitetno in z zgornjimi pogoji usklajeno (mestotvorno)
oblikovane vse fasade, ki so vidne z notranje cestne zanke ter fasade, ki so orientirane v osrednji zeleni
prostor soseske. Posebej pozorno in kvalitetno je treba oblikovati fasade ob cesti proti Ces¢i vasi
(poslovno-oskrbni center in poslovni oziroma tehnoloski objekt). Oblikovanje objektov se prilagodi tudi
tehnoloskim in programskim zahtevam razli¢nih dejavnosti.

V primeru izgradnje vrtca se dopusti tudi izvedba samostojnega objekta v modularni izvedbi. Objekt mora
biti oblikovno usklajen z oblikovanjem stanovanjskih blokov in drugih objektov za centralne dejavnosti v
obmocju Podbreznik, ki so poleg vrtca.



Vrstne hise se koncipirajo v sistem nizov, prostostojeCe individualne hise pa v sistem gru¢. Objekti v
posameznem nizu ali gruci morajo biti Se posebej oblikovno poenoteni. Izjeme so vkopane hise.

Na obmocju prostostojecih individualnih hi§ so dopustne izjeme glede tipa pozidave (na gradbenih
parcelah objektov Plg, P2e, P3f, P4c). Tu je dopustno urediti vkopane hiSe, to je vkopane oz. delno
vkopane stavbe. Tipologija vkopanih hi§ se medsebojno poenoti. Vidni (nadzemni) deli vkopanih his se
obenem smiselno uskladijo z oblikovanjem drugih stanovanjskih hiS. Vkopani deli teh stavb so lahko
veliki do najve¢ 150 m® bruto tlorisne povrsine in z vi§ino najve¢ dve etazi. Obvezna je uporaba naravnih
materialov na fasadah (kamen, les, steklo, opeka ipd.). Z umestitvijo take stavbe se v ¢im ve¢ji meri
izkoristi naravni teren - podporni zidovi in nasutja, vi§ja od 1,5 m, niso dopustna.

Vhodi v stanovanjske vrstne hise se uredijo na mestih dostopov z dostopnih poti, ki se speljejo s skupnih
parkirnih povrsin.

Del zemljisca ob stanovanjskih blokih se nameni povrSinam za pocitek in otroska igrisca, del zemljis¢a pa
vrtovom, ki pripadajo pritlicnim stanovanjem, in sicer v enotni Sirini.

Upostevajo se nacela nizkoenergetske gradnje objektov; na strehah objektov je dovoljena namestitev
son¢nih kolektorjev, fotovoltaike in drugih tehni¢nih naprav, namenjenih za obratovanje objektov z
izhodi na streho.«

10. ¢len

Besedilo 9. ¢lena (Arhitekturni pogoji) se v celoti nadomesti z novim besedilom:

»Preglednica 1: Pogoji za nacrtovanje poslovno-oskrbnih objektov

Sifra | Namembnost |Tlorisni Visinski | Kota Drugi pogoji
gabarit oz. gabarit | pritli¢ja
pozidanost (m n.v.)
obmodja za
razvoj objekta
Obvezno je kvalitetno (mestotvorno)
Ola * 50 - 80% K+P+1 oblikovanje glavne fasade vzdolZ ceste Novo
oAk 192.00 | mesto — Ce$¢a vas. Dopustna je zdruzitev
enot Olain Olb s T3.
Obvezno je kvalitetno (mestotvorno)
Olb * 50 - 80% K+P+1 oblikovanje glavne fasade vzdolZ ceste Novo
oAk 191.00 | mesto — Ce$¢a vas. Dopustna je zdruzitev
enot Olain Olb s T3.
Obvezno je kvalitetno (mestotvorno)
02a * 50 —80% K+P+1 188.00 | oblikovanje glavne fasade vzdolz ceste Novo
mesto — Cesca vas
Obvezno je kvalitetno (mestotvorno)
02b * 50 —80% K+P+1 187.00 | oblikovanje glavne fasade vzdolz ceste Novo
mesto — Cesca vas
Javna Kvadratni vogalni element oz. objekt se uredi
1 namembnost ali | 16 mx 16 m P+1 ** 186.00 | kot kovinska instalacija (prostorski
instalacija kot poudarek), steklen stolpi¢ ali nadkrit prostor
prostorski za ureditev lokala(ov) ter opremi z
poudarek informacijami o naselju.

* trgovine, posta, banka, gostinski lokali, storitvene dejavnosti

** v primeru transparentnega objekta je lahko vertikalni gabarit do P+3

*** dopustna je zdruzitev enot Ola in Olb s T3. Dopustno je prilagajanje gabaritov glede na trgovsko
namembnost: (K)+P+(1).

Dopustna je nova prometna ureditev, ki omogoca prilagoditev uvozov in izvozov (dostava, obracanje). Pri

vvvvv

zanki.

Preglednica 2: Pogoji za nacrtovanje objektov v tehnoloskem parku

|§ifra |Name |Pozidanost|Vi§inski IKota |Drugi pogoji
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objekta

mbnost

obmocja
Za razvoj
objekta

gabarit*

pritli¢ja
(m n.v.)

Tla

skeskosk

50 - 80%

(2K)+P+1

192.00

Obvezno je kakovostno in mestotvorno
oblikovanje glavne fasade vzdolZ ceste Novo
mesto — Ces¢a vas, poudarjene zahteve po
mestnih programih, ustreznih za lokacijo ob
lokalni cesti

T1b

*k ok

50 - 80%

(2K)+P+1

193.00

Obvezno je kakovostno in mestotvorno
oblikovanje glavne fasade vzdolz ceste Novo
mesto — Ces¢a vas, poudarjene zahteve po
mestnih programih, ustreznih za lokacijo ob
lokalni cesti

T2a

*k ok

50 — 80%

k3k

(2K)+P+1 do 2

191.50

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke

T2b

seskosk

50 — 80%

%k

(2K)+P+1 do 2

192.00

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke

T3

skeskosk
sfeskeoskosk

50 - 80%

(2K)+P+1

191.10

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad. Dopustna je zdruZitev enot Ola in
Ol1b s T3. Dopustno je prilagajanje gabaritov
glede na trgovsko namembnost: (K)+P+(1).

T4

skeskosk

50 - 80%

*% od (K)+P
do najveé
(2K)+P+2

191.10

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke. Z
oblikovanjem naj se doseze, da bo objekt
usklajen z nizom preostalih objektov v
tehnoloSkem parku (namestitev slepe fasade, ki
bo opticno zvisala objekt ali podobno).
PovrSina med obmocjema tehnoloskega parka z
oznako T4 in T6 se ureja skladno s Pogoji za
prometno ureditev tega odloka.

TS

Hok ok
sokkk

50 - 80%

(2K)+P+1

191.10

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad. Dopustno je zdruzevanje objektov,
manipulacijskih povr§in in dostave ob objektih
T5in T7.

To6a

seskosk

50 — 80%

sk

(2K)+P+1 do 2

189.00

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke.

To6b

skeskosk

50 - 80%

sk

(2K)+P+1 do 2

187.50

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke.
Dopustna je sprememba tlorisnih gabaritov —
zmanjSanje objekta do 30 %. Parkiranje je
dopustno v vseh etazah objekta. Dostop do
parkiri$¢ je dopustno urediti mimo objektov
T6a in T8a.

T7

Hok ok
sk kK

50 - 80%

(2K)+P+1

189.50

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad. Dopustno je zdruzevanje objektov,
manipulacijskih povr§in in dostave ob objektih
T5in T7.

T8a

skeskosk

50 — 80%

sk

(2K)+P+1 do 2

188.50

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke.

T8b

skeskosk

50 - 80%

sk

(2K)+P+1 do 2

187.00

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke.
Dopustna je sprememba tlorisnih gabaritov —
zmanj$anje objekta do 30 %. Parkiranje je
dopustno v vseh etazah objekta. Dostop do
parkiri$¢ je dopustno urediti mimo objektov
T6a in T8a.

T9

Hok ok
sk kK

50 - 80%

(2K)+P+1

189.00

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad. Dopustno je zdruzevanje objektov,
manipulacijskih povr$in in dostave ob objektih
T9in T11.

sk

188.50

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje




T10a ok 50 — 80% (2K)+P+1 do 2 vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke.
*k 187.00 Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
T10b roxk 50 — 80% (2K)+P+1 do 2 ) vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke.
Hokok Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
TI11 ok 50 - 80% (2K)+P+1 do 2 | 188.80 vseh fasad. Dopustno je zdruzevanje objektov,
manipulacijskih povr§in in dostave ob objektih
T9in T11.

* dopustna je izvedba ene ali dveh kletnih etaz. Dovoljen je tudi gabarit (2K)+P, pri ¢emer pa mora
pritlicje obsegati najmanj 6.0 m svetle viSine.

** vy globino parcel od notranje gradbene linije naprej je dopusten visji ali nizji gabarit objektov:
(2K)+P do (2K)+P+2

*#*  dopustne so obrtno-proizvodne, storitvene in Sportno - rekreativne dejavnosti, trgovina, gostinstvo,
garazne hiSe ipd.

***% poudarjene zahteve po programih, ki bodo zdruzljivi s stanovanjskim obmoc¢jem — predvsem
dejavnosti, ki ne bodo povzrocale hrupa in drugih moten;j v stanovanjskem okolju

Sprememba tlorisnega gabarita je dopustna, pri Cemer se morajo upoStevati % pozidanosti in gradbene
linije.

Dopustna je nova prometna ureditev, ki omogoca prilagoditev uvozov in izvozov (dostava, obracanje) ter
speljavo internih cestnih zank v zaledju predvidenih objektov. Pri lociranju uvozov in izvozov se v ¢im

vvvvv

Preglednica 3: Pogoji za naCrtovanje stanovanjskih blokov

Sifra | Namem | Tlorisni Visinski Kota Drugi pogoji
bnost | gabarit gabarit pritli¢ja
(m n.v.)
* K:28x32m (2)K+P3+T | 185.95
Bl *ok P+3: 18x 32 m
* K: 40 x 40 m (2)K+P+3
B2 *ok P+3: 18x 40 m 186.00
* K: 40 x 40 m (2)K+P+3+T | 185.65
B3 *ok P+3: 18x 40 m
ok K:28x32m (2)K+P+3
B4 P+3: 18x 32 m 186.00
K:28x32m (2)K+P+3+T
B5 *k P+3: 18x 32 m 185.50
K:28x32m (2)K+P+3
B6 *k P+3: 18x 32 m 186.00
K: 40 x 40 m (2)K+P+3+T
B7 *k P+3: 18x 40 m 184.80
K:28x32m (2)K+P+3
B8 *k P+3: 18x 32 m 185.00
K: 40 x 40 m (2)K+P+3+T
B9 Hk P+3: 18x 40 m 184.80
ok K: 40 x 40 m (2)K+P+3
B10 P+3: 18x 40 m 184.00
Hokok (2)KH kx5 (2K)+P+4 ] ‘ oL ]
Ela . P(4): 10 x 32 m 184.00 Uredi se en quekt qh vet ob]e'kjtov v okviru
oy QYK enklave.. Obhkovatnjg in gabariti objektov S0
Elb Sk sk (2K)+P+4 184.00 podobni stanovanjskim blokom, pri ¢emer se
) lahko prilagodijo programskim zahtevam
o P+4:*1*(l:*26 m (npr. vrtec, dom starej$ih ob¢anov). Tak
K (2K)+P+4 objekt je lahko niji, lahko tudi pritli¢en.
Elc HokAE P+4: 10 x 26 m 185.00
*EK (2K ¥ H*H* (2K)+P+4 Uredi se en objekt ali ve¢ objektov v okviru
E2a ol P+4:10x 32 m 188.00 enklave. Oblikovanje in gabariti objektov so
dokok (2K H A * (2-K)+P+4 podobni stanovanjskim blokom, pri ¢emer se
E2b sk P+4: 10x 26 m 188.00 lahko prilagodijo programskim zahtevam
®EE (2)KC ek sok e (npr. vrtec, dom starej$ih ob¢anov). Tak
objekt je lahko nizji, lahko tudi pritlicen.




[E2c  [****  |P+4:10x26m |(2K)+P+4 [187.00 |

* dopustna je ureditev apartmajskih stanovanj (npr. Studentski dom), mladinskih preno¢is¢ (hostel),
hotela, gostis¢a in podobnih stavb za nastanitev .

*E stanovanja in v pritlicjih mirne storitvene dejavnosti, tudi vrtec, ki lahko obsegajo do 50%

pritlicja; dopustna je ureditev vrtov za pritli¢na stanovanja; za ureditev stanovanj je dopustna tudi izvedba
podstresja/terasne etaze, pri Cemer se viSina slemena glede na stanovanjske bloke vzhodno od osrednje
cestne zanke povisa za najvec 1,5 m.

ek

mozna je ureditev vrtov za pritlicna stanovanja.

skeskoskeosk
seskeoskoskosk

stanovanja in v pritli¢jih mirne druzbene, storitvene dejavnosti ali manjSe trgovine in lokali;

dopustne so tudi dejavnosti vrtec, dom starejSih obCanov, oskrbovana stanovanja.
v primeru izvedbe ene kleti se dopusti povecanje gabarita kletne etaze do najvec¢ 30%. V primeru

izvedbe vrtca se otrosko igris¢e lahko uredi na obmocju parka, na katerega meji enklava, in se s tem
dopusti povecanje gradbene parcele v skladu z normativi za vrtce.
Dopustno je parkiranje ob objektih na nivoju terena.
Dopustna je zdruzitev po dve do najvec tri kleti stanovanjskih blokov B1, B3, B5, B7 in B9.

Preglednica 4: Pogoji za naCrtovanje prostostojecih individualnih hi§

Sifra Namembnost | Tlorisni gabarit v okviru | ViSinski | Kota pritli¢ja |Drugi pogoji**
obmoCdij za razvoj objekta | gabarit | (m n.v.)
Placde |* 9x 11,5m (K)*P+1 | 188.00
Plb * 9x 11,5m (K)+P+1 | 188.20
PIf * 9x11,5m (K)+P+1 | 187.50
Plg * 9x11,5m (K)+P+1 | 187.30
Plh * 9x11,5m (K)+P+1 | 187.60
Pli * 9x11,5m (K)*P+1 | 187.80
P2a-g * 9x11,5m (K)+P+1 188.00
P3a-h * 9x 11,5 m (K)*P+1 | 187.00
Pda-c * 9x 11,5m (K)+P+1 | 189.00
P4d-f * 9x 11,5m (K)*P+1 | 190.00
P5a-b * 9x 11,5m (K)*P+1 | 189.00
PSc-f * 9x 11,5m (K)*P+1 | 190.00

*

stanovanja; v pritli¢ju so dopustne tudi storitvene dejavnosti, ki ne generirajo tovornega niti vecjega

osebnega prometa;potrebno je oblikovno poenotenje objektov znotraj posamezne gruce, dopustne so
izjeme za obmocja P1g, P2e, P3f, P4c, na katerih je dopustna umestitev vkopane hise.

Preglednica 5: Pogoji za nacrtovanje vrstnih hi§

Sifra Namembno | Tlorisni Visinski | Kota pritli¢ja | Drugi pogoji***
st gabarit** gabarit | (m n.v.)
Vla-c * 6x12m (K)+P+1 | 182.40
Vid-g | * 6x12m (K)+P+1 | 181.90
V2a * 6x12m (K)+P+1 | 181.00
V2b * 6x12m (K)+P+1 | 180.50
V2c * 6x 12m (K)*P+1 | 180.00
vad * 6x12m (K)+P+1 | 179.50
V2e * 6x12m (K)+P+1 | 179.00
V2rf * 6x12m (K)+P+1 | 178.50
V2g * 6x12m (K)+P+1 | 178.00
V3a * 6x12m (K)+P+1 | 182.00
V3b * 6x12m (K)+P+1 | 181.50
V3c * 6x12m (K)+P+1 | 181.00
V3d * 6x12m (K)+P+1 | 180.50
V3e * 6x 12m (K)+P+1 | 180.00
V3f * 6x12m (K)+P+1 | 179.50
V3g * 6x12m (K)+P+1 | 179.00
Vda-c * 6x12m (K)+P+1 | 184.00




| V4d-g * 6x12m (K)+P+1 [ 183.50
V5a * 6x12m (K)+P+1 179.00 Bivalna klet, vrt na koti kleti
V5b-c * 6x12m (K)+P+1 178.50 Bivalna klet, vrt na koti kleti
V5d-e * 6x12m (K)+P+1 178.00 Bivalna klet, vrt na koti kleti
V5f-g * 6x12m (K)+P+1 178.50 Bivalna klet, vrt na koti kleti
V5h * 6x12m (K)+P+1 177.00 Bivalna klet, vrt na koti kleti
Vo6a-b * 6x12m (K)+P+1 | 181.00
Véc * 6x12m (K)+P+1 | 181.50
Veéd * 6x12m (K)+P+1 | 182.00
Voée * 6x12m (K)+P+1 | 182.50
V7a * 6x12m (K)+P+1 | 182.50
V7b * 6x12m (K)+P+1 | 183.00
V7c * 6x12m (K)+P+1 | 183.50
V7d * 6x12m (K)+P+1 | 184.00
V7e * 6x12m (K)+P+1 | 184.50
V8a-e * 6x12m (K)+P+1 | 186.50
V8f-g * 6x12m (K)+P+1 | 187.00
V9a-e * 6x12m (K)+P+1 188.00
V10a-d * ) Rk 6x12m (K)+P+1 | 188.00
Vl1la-f * Rk 6x12m (K)+P+1 | 187.00

*  stanovanja

** v okviru tlorisnega gabarita je prikazan gabarit hise; pri vseh hiSah merita predvrt 3 x 6 m in vrt 10x
6m. Dimenzije vrta in predvrta se v primeru horizontalnih zamikov hi$ ustrezno prilagodijo, pri ¢emer
ostajajo dimenzije gradbene parcele nespremenjene.

*** obvezno je oblikovno poenotenje objektov v nizu in enotna faznost izvedbe niza. Ob vrtovih
posameznih nizov se izvedejo dostopne peSpoti.

**** oskrbovana stanovanja, stanovanja prijazna starejSim v pritli¢ju.«

11. ¢len

Naslov in besedilo 10. ¢lena (Drugi objekti in drobna urbana oprema) se v celoti nadomestita z novim
besedilom:

»10. ¢len (Usmeritve za nezahtevne in enostavne objekte)

Nezahtevni in enostavni objekti (v nadaljevanju NO in EO) se razvrs¢ajo skladno s predpisom, ki doloca
vrsto objektov glede na njihovo zahtevnost (v nadaljevanju uredba) in ne smejo presegati dimenzij, ki so
dolocene v uredbi. Gradnja NO in EO je dopustna, kadar objekti izpolnjujejo pogoje iz uredbe in splosne
prostorsko izvedbene pogoje v zvezi s podrobnejSimi prostorsko izvedbenimi pogoji za podrobnejSo
namensko rabo veljavnega OPN razen, Ce doloCila tega odloka ne doloCajo drugace. Preglednici
dopustnih NO in EO sta prilogi 1a in 1b tega odloka.

Pomozni objekti za lastne potrebe ne smejo biti locirani pred vhodno fasado objektov. Izjeme so garaza in
nadstreSek za avtomobile. Izjema je tudi zimski vrt v primeru, da je vhodna fasada objekta orientirana
proti jugu. Dopustni so rastlinjaki do velikosti 20m”.

Nadstresnice na avtobusnih postajalis¢ih ter nadstreSnice za avtomobile pri individualnih in vrstnih
stanovanjskih hisah ter nad uvozi v podzemne garaze pri stanovanjskih blokih in v tehnoloSkem parku
morajo biti po uporabi materialov in oblikovanju poenoteni z grajenimi objekti. Dovoli se sodobno
oblikovanje z uporabo enostavnih pravokotnih oblik in enokapnih streh z nizkim naklonom ter uporaba
lahkih kovinskih konstrukcij temnih (sivih) barv.

Trafo postaje in prostori za odpadke ter ekoloski otoki se lahko zdruZijo pod enotnimi nadstreSnicami, ki
se morajo delno ograditi ali drugace zakriti. Namestijo se v §ir$i prostor osrednje cestne zanke. Tudi zanje
veljajo pogoji za oblikovanje drugih objektov. Oblikovanje objektov trafo postaj in nadstresnic ter ograj
mora biti medsebojno poenoteno. Ekoloski otoki se postavijo na betonsko podlago in se primerno
zagradijo z leseno ali kovinsko ograjo ali betonskim zidcem oziroma se ozelenijo. Dopustno jih je
nadkriti z nadstres$nico z ravno streho, enotno za vse ekoloske otoke znotraj obmocja.

Urbana oprema obmocja (svetilke, tlakovanje) mora biti poenotena z elementi drobne urbane opreme
(klopi, koSi za smeti, ograje, konfini, stojala za kolesa, oznaCevalne table), in z arhitekturnim
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oblikovanjem obmo¢ja. Skladno s koncipiranjem sodobno oblikovane soseske naj bo taka tudi urbana
oprema obmocja. Pri oblikovanju drobne urbane opreme je treba zagotoviti poenotenje v materialih (les,
kovina, steklo, beton) in barvah.

Ograje na obmocju tehnoloskega parka se izvedejo v visini najve¢ 2,0 m, v sivi barvi in kovinski izvedbi
in se oblikovno poenotijo. Ograje pri prostostojecih in vrstnih hiSah se lahko postavijo do mej zemljis¢, in
sicer kot vegetacijske zivice ali pa v kovinski ali leseni izvedbi, vse v visini najvec¢ 2,0 m. Ograje na meji
povrsin ZG se uredijo na zahodni meji gradbenih parcel blokov B1, B3, BS, B7 in B9.

Panoji in stebri za obvestila morajo biti oblikovno poenoteni ter usklajeni s preostalo drobno urbano
opremo in se lahko postavijo v koridorju osrednje cestne zanke na oddaljenosti 1 m od roba plo¢nika. V
celotni soseski se uporabi tipski pano oziroma steber.«

12. ¢len
Besedilo 11. ¢lena se v celoti nadomesti z novim besedilom:

»Obstojeci gozd se ohrani na obrobju, kjer posegi niso predvideni (pas oziroma vecje zaplate gozdne
vegetacije v §irini 20 — 40 m), in na obmoc¢jih naravnih depresij na osrednjem in na jugozahodnem delu
obmoc¢ja. Neposredna okolica objektov se ureja pretezno kot travnata povrSina (delno na strehah
podzemnih garaz), na preostalih zelenicah med stanovanjskimi enotami, bloki ali skupinami hi$ se zasadi
gozdno drevje (bukev, hrast, beli gaber). Predvidena je oblikovno enotna ureditev vseh zelenih povrsin z
redko zasaditvijo gozdnega drevja na povrSinah zunaj tlorisnih gabaritov podzemnih garaz in gradbenih
parcel. Drevesa in manjSe skupine dreves se zasadijo v zadostni oddaljenosti od objektov, da bo
zagotovljena osoncenost stanovanj.

Pri stanovanjskih blokih se na gradbeni parceli posameznega bloka uredijo povrsine za pocitek in otroska
igrisca.

Pri vrstnih stanovanjskih hiSah je dopustna ureditev povrsin za igro (peskovnik, igrala) ter pocivalis¢ s
klopmi v okviru zelenic na gradbenih parcelah. Natan¢na lokacija in ureditev takih povrsin se doloCijo v
nacrtu krajinske arhitekture.

Utrjene povrsine v okviru enklav: v primeru gradnje ve¢ objektov v posamezni enklavi se povr§ine med
objekti uredijo kot trzno — atrijsko zasnovane utrjene povrsine, ki se Clenijo z vegetacijskimi prvinami,
predvsem manjs$imi zelenicami in grmovnicami. Te povrSine se namenijo zbiranju stanovalcev v enklavah
Park: Relief in gozdna vegetacija se ohranita. Izvedejo se sanitarne secnje, tako da se ohranijo le vitalna
obstojeca drevesa. Gozdna tla se o¢istijo in redno vzdrzujejo. Dopustni so manjsi posegi v relief v smislu
oblikovanja manjSih povrSin za igro, za ureditev peskovnikov in za namestitev enostavnejSih in
zahtevnejsih igral za otroke razli¢nih starostnih skupin. Uredijo se tudi pocivalis€a, ki se opremijo s
klopmi in kosSi za smeti. Na osrednjem delu parka (na obmocju ZP1) se uredi osrednje otrosko igrisce. Na
vzhodnem delu parka (na obmoc¢ju ZP2) se uredita dve ve¢namenski asfaltni plo§¢adi — Sportni igris¢i. Na
zahodnem delu parka (na obmocju ZP3) se uredi parkovni gozd.

Povrsine gozda: Na povrsinah, na katerih se ohranja obstojeci gozd (na obmocju z oznakami ZG, PGz in
PGj) gradbeni posegi niso dopustni, dopustno je vzdrZzevanje in urejanje gozdne povrSine. Gozd se
ohranja v obstojeci §irini, oziroma vsaj v $irini, ki je enaka visini obstoje¢ega gozdnega sestoja. Zasebne
povrsine, na katerih se ureja parkovni gozd (obmocje z oznako PGz) in povrSine, na katerih se ohranja
obstojeci gozd (obmocje z oznako ZG), se lahko dodelijo le h gradbenim parcelam stanovanjskih hi$
oziroma blokov, na katere mejijo.

Povrsine iz gornjih odstavkov so prikazane v nacrtu parcelacije v graficnem delu ZN.

Zunanje ureditve se dimenzionirajo in opremijo v skladu z 78. ¢lenom veljavnega OPN (Splosni PIP o
urejanju odprtih, zelenih in drugih povrsin), ne glede na dolocila 6. odstavka navedenega 78. ¢lena OPN.
Zunanje ureditve, ohranitev gozda in zasaditev zelenih povrSin so dolzni investitorji objektov izvesti
socasno z izgradnjo objektov, tako da se bodo oblikovale enotno urejene in medsebojno usklajene zelene
povrsine kot funkcionalni in oblikovni vezni ¢len celotnega naselja Pred predajo objektov se zagotovi
poenoteno vzdrzevanje zelenih povrsin.«

13. ¢len
IzbriSe se 12. ¢len.
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14. clen
V 13. ¢lenu se doda naslov ¢lena »(Pogoji za prometno ureditev)«.
Besedilo 13. ¢lena se do besedila »Precni prerezi cest« v celoti nadomesti z novim besedilom:

»lzvedejo se neposredna navezava na lokalno cesto §t. 295050 Cegelnica — Ce$éa vas — Zalog — StraZa in
osrednja prometnica (cestna zanka) z dvema odcepoma na juznem delu, ki povezuje vse programske
enote na obmocju zazidalnega nacrta ter dostopne ceste do objektov. Predvidena je tudi razSiritev
obstojeCega vozis¢a lokalne ceste, tako da bo Sirina vozisca 2 x 3.25 m; zgrajeni bodo pasovi za leve
zavijalce, obojestransko avtobusno postajalisce ter kolesarska steza in hodnik za peSce. V sosesko se
lahko spelje proga javnega potniSkega prometa in sicer enosmerno — z vstopom na vzhodnem in izstopom
na zahodnem prikljucku osrednje cestne zanke na lokalno cesto. V okviru zazidalnega nacrta se uredijo
navezave na obstojece poti, ki obmo¢je novega naselja e danes povezujejo s Cedco vasjo in Cegelnico
oziroma Novim mestom. Zunaj meja tega zazidalnega nacrta je predvidena izgradnja plo¢nika in
kolesarske steze vzdolZ obstojece lokalne ceste, kar se ureja z lokacijsko dokumentacijo.

Povrsina med obmocjema tehnoloskega parka z oznako T4 in T6 se ohranja kot nepozidan koridor,
namenjen morebitni novi povezovalni cesti do nacrtovane prostorske ureditve Drzavnega prostorskega
nacrta za 3. razvojno os (zahodna obvozna cesta Novega mesta). V primeru izvedbe povezovalne ceste se
prestavi svetilka javne razsvetljave izven obmocja koridorja. V obmocju omenjenega koridorja se lahko
izvede tudi ureditev uvoza v obmocji T4 in T6. Lahko pa se obmocje za objekt T4 poveca v smeri proti
obmoc¢ju T6 do linije obmocja za razvoj objekta v graficnem delu tega odloka. Obstoje¢a uvozna in
izvozna rampa okrog objektov T6b in T8b se lahko uporabi tudi za dostop do objekta T4. Notranja cestna
zanka mimo enodruzinskih hi$ na obmoc¢ju med gru¢ami P5 in P4 na jugu se spelje do meje obmocja ZN
Podbreznik.

Na obmoc¢ju gru¢ stanovanjskih hi§ P1, P2, P3, P4 in P5 se uredijo dovozne ceste do vseh objektov in
parkiranje v sklopu gradbenih parcel.

Parkirne povrsine: Pri novogradnjah in pri spremembi namembnosti se na gradbeni parceli zagotovi
zadostno Stevilo parkirnih mest (PM). Zagotavljajo se na parkirnih povrSinah, garaznih mestih ali garazah
v kletnih in preostalih etazah.

Parkirne povrsine za stanovalce v blokih se uredijo v kletnih etazah blokov in delno na terenu ob objektih.
Dostopne so po rampabh, ki se izvedejo ob posameznih blokih in se navezujejo na osrednjo cestno zanko,
ob kateri se uredijo tudi parkirna mesta za obiskovalce.

Parkirne povrsine za vrstne hise se uredijo v skupinah ob nizih vrstnih his, in sicer je po eno parkirno
mesto na stanovanjsko enoto urejeno kot nadstreSnica oz. garaza, preostala PM pa kot odprto parkirisce.
Na obmocju gru¢ stanovanjskih hi§ P1 do P5 se uredijo dovozne ceste do vseh objektov in parkiranje v
sklopu gradbenih parcel. Ob dostopnih cestah se na javni povr$ini uredijo skupni prostori za zabojnike za
odpadke.

Parkirne povrSine za potrebe tehnoloskega parka so predvidene v sklopu manipulacijskih povrSin ob
objektih in v kletnih etazah posameznih objektov, za dostop do njih se zgradijo rampe v okviru
manipulacijskih povrsin. Za dostop (uvoz) do posameznih enot v okviru tehnoloskega parka se izvedejo
navezave na cestno zanko. Dolocitev Stevila parkirnih mest izhaja iz bruto tlorisnih povrSin oziroma
Stevila stanovanjskih enot.

Preglednica 5: Najmanjse Stevilo PM*

Stanovanjski bloki 1,5 PM/stanovanje
Prostostojece individualne hise 2 PM/hiso

Vrstne hise 1,8 PM/hiSo

Poslovni prostori 1PM/35 m’

Gostilne, restavracije, toCilnice, bari 1 PM/6 sedezev in 1 PM/tekoci

meter toCilnega pulta
Trgovske dejavnosti (nakupovalni center, veénamenski trgovsko- | 1 PM/35 m®
zabaviéni center nad 2.500 m°)

Trgovske dejavnosti (lokalna trgovina do 2.500 m?) 1 PM/30 m’
Trgovske dejavnosti (trgovina z neprehrambenimi izdelki) 1 PM/70 m’
Trgovske dejavnosti (lokalna trgovina do 500 m2) 1 PM/50 m*
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Sportne dvorane (brez gledalcev) 1 PM/70 m”
Sportne dvorane (pretezno namenjene razvedrilu, wellness, 1 PM/25 m’
fizioterapija, fitnes, kopalisce ipd.), od tega najmanj 80 % PM za

obiskovalce

Industrijske dejavnosti (ve¢ kot 200 m2) 1 PM/50 m”
Rezervoarji, silosi in skladisca (skladiSca s strankami) 1 PM/150 m’
Rezervoarji, silosi in skladi$ca (skladisca brez strank) ne manj kot 3 PM

* v primeru umescanja objekta ali dejavnosti, ki niso navedene v preglednici, se smiselno uporabljajo
parkirni normativi veljavnega OPN.

Parkirna mesta za stanovalce in za tehnoloski park ter poslovno-oskrbni center se zagotovijo v okviru
gradbenih parcel posameznega objekta. Pri tem je manjSi delez parkirnih povrSin za obiskovalce
predviden tudi v okviru javnih povrsin ob osrednji cestni zanki. Kadar na gradbeni parceli ni tehni¢nih in
prostorskih moznosti za zagotovitev zadostnega Stevila zahtevanih parkirnih mest, mora investitor
manjkajoca parkirna mesta, razen parkirnih mest za funkcionalno ovirane osebe, zagotoviti na drugih
ustreznih povrSinah, ki so od stavbe oddaljene do najve¢ 200 m, pri ¢emer se v izratun skupnega Stevila
PM lahko vkljucijo tudi parkirna mesta v javni rabi. V okviru parkirnih povrsin ob osrednji cestni zanki in
na odprtih povrSinah v okviru enklav se namestijo stojala za kolesa (1 PM na stanovanjsko enoto).
Obvezna je ureditev parkirnih povrSin za kolesa z ustreznimi stojali tudi ob posameznih objektih v
tehnoloskem parku, ob vseh poslovno-oskrbnih objektih (trgovine, posta, banka, gostinski lokalni) ter ob
igriS¢ih. Mikrolokacija, Stevilo in tip parkirnih mest morajo biti izbrani skladno z Navodili o projektiranju
kolesarskih povrsin (DRSC).

Pespoti in kolesarske steze: Plocniki in kolesarske steze se izvedejo v koridorju osrednje ceste; na
obmocju stanovanjske gradnje pa je predviden njihov odmik okoli 5 m od roba vozis¢a (v vmesnem pasu
je ob posameznih blokih predvidena ureditev parkirnih povrSin za obiskovalce). Plo¢niki se izvedejo v
Sirini 1,60 m, kolesarske steze pa v §irini 1,75, kjer potekajo ob osrednji cestni zanki, in v Sirini 2,00 m na
odseku, kjer potekajo v ve¢jem odmiku od vozis€a osrednje cestne zanke. Poleg tega se izvedejo Se
pespoti kot dostopne poti Sirine 2,40 m do stanovanjskih blokov ter do vrstnih hi§. Dimenzioniranje teh
poti se izvede ob upostevanju moznih urgentnih vozenj in dostave. Prek obmocja zazidalnega nacrta bodo
potekale Se posamicne pesSpoti, ki bodo namenjene predvsem sprehajanju ter dostopom do otroskih in
$portnih igris¢ in v zaledje naselja (Cegelnica, Groblje) ter k sredi§¢u Novega mesta. PeSpoti se v SirSem
prostoru navezejo na obstojeCe in/ali nacrtovane pespoti in kolesarske poti Novega mesta. Vzdolz
posameznih nizov vrstnih hi§ se ob vrtovih spelje pot ali pa se travna rusa utrdi s travnimi reSetkami, tako
da bo mozen gospodarski dostop na vrtove.«

15. ¢len

Besedilo zadnjega odstavka 13. ¢lena (Pogoji za prometno ureditev) se v celoti nadomesti z novim
besedilom:

»Vse prometne povrSine se izvedejo z elementi, ki bodo omogocali dostope in uporabo za invalide, ter se
opremijo z ustrezno signalizacijo.«

16. ¢len

Besedilo in naslov 14. ¢lena (Pogoji za ureditev komunalne infrastrukture) se v celoti nadomestita z
novim besedilom:

»14. ¢len (Pogoji za ureditev energetske in komunikacijske infrastrukture)
Dolocila tega zazidalnega nacrta se nanaSajo na ureditev energetske in komunikacijske infrastrukture v
mejah javnega sveta, kjer je predvidena izvedba naprav in so pusceni potrebni prikljucki za razsiritev

omrezij oziroma za oskrbo vsakega uporabnika.

Energetska oskrba objektov: energetska oskrba objektov se v ¢im vecji meri zagotovi iz obnovljivih
virov energije (geotermalna energija, son¢no obsevanje idr.) ter najmanj v delezu, ki ga dolo¢a predpis s
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podro¢ja ucinkovite rabe energije. Sistemi ogrevanja, hlajenja, prezraCevanja, priprave tople vode in
razsvetljava objektov naj bodo zasnovani na nacin, ki bo zagotavljal energetsko ucinkovitost stavbe.

Elektroenergetsko omreZje: Z clektri¢no energijo se pozidava v okviru zazidalnega nacrta napaja po 20
kV kablovodu iz RTP — Brsljin. Na obmocju zazidalnega nacrta se predvidi izgradnja ve¢ enot kabelskih
kompaktnih montaznih trafo postaj 20 / 0,4 kV. Vse transformatorske enote so v izvedbi kot vozlis¢ne.
Predvideno Stevilo in razpored transformatorskih postaj omogoca faznost izgradnje objektov in druge
infrastrukture. Vse transformatorske postaje se locirajo ob osrednjo cestno komunikacijo in so
medsebojno vzankane. Do posameznih enot se omogoci dostop s tovornim vozilom ter Stiristranski
pristop. Na obmocjih stanovanjskih blokov, vrstnih hi§ in prostostojecih hi§ se transformatorske postaje
funkcionalno in oblikovno poenotijo ter lahko zdruzijo s prostori za odpadke.

Stevilo transformatorskih enot ter lokacija posamezne transformatorske postaje se prilagodi pozidavi
posameznega kareja (dopustno je zdruzevanje ve¢ karejev). To pomeni, da je dopustno prestaviti Ze
zgrajeno ali nacrtovano transformatorsko postajo na novo pozicijo ob trasi kabelske kanalizacije. Za
odjemalce elektricne energije, ki Zelijo imeti lastno transformatorsko postajo, je postavitev le dopustna v
sklopu objekta, s tem da se omogoci dostop s tovornim vozilom.

Vsi kabli se po trasah pod zelenicami in pod utrjenimi povr§inami polagajo v kabelsko kanalizacijo. Trasa
kabelske kanalizacije se nacrtuje tako, da so revizijski jaski na medsebojni oddaljenosti okoli 55 do 70 m,
v odvisnosti od drugih gradbenih elementov infrastrukture. Kabelska kanalizacija se izdela iz nx PVC fi
160 cevi — dvo, $tiri in Sest cevna. Sistem razvoda na podrocju pozidave bo TN -CS. V transformatorski
postaji so vsa ozemljila zdruzena. Ob kablu se polozi ozemljilo, ki je na strani objekta prikljuceno na
temeljno ozemljilo objekta in na zbiralko za glavno izenacitev potenciala GIP.

NN 0,4 kV elektroenergetski priklju¢ek (kablovod in prikljuéno merilna omarica ) za posamezni kare
izvaja naro¢nik kareja po PGD dokumentaciji za ta kare. Do posameznih karejev (parcel) se izvede v
2XPVC fi 160mm kabelski kanalizaciji in se zakljuci na meji kompleksa z javnim svetom.
Elektroenergetski prikljucek stanovanjskih hi§ v grucah se izvede s polaganjem kablovoda v dvocevno
kabelsko kanalizacijo od najblizje (Ze zgrajene) transformatorske postaje do priklju¢no merilnih omaric.

Razvod javne razsvetljave: Javne povrSine in dostopne poti se opremijo z javno razsvetljavo. Skupna
obremenitev zunanje razsvetljave za celotno obmocje zazidalnega nacrta je P = 39 000 W. Javna
razsvetljava bo sestavljena iz enocevne kabelske kanalizacije po celi dolzini trase, napajalno krmilnega in
mernega dela, vodnikov in kandelabrskih svetilk ter kabelskih vodnikov in ozemljila. Kabelska
kanalizacija se izdela iz 1XPEHD @ 60 cevi.

V okviru zazidalnega naérta se cesta Novo mesto — Ce3¢a vas osvetli z enostransko postavljenim nizom
svetilk javne razsvetljave v medsebojnem odmiku 25 m, viSina namestitve svetilke je 9 m, moc¢ sijalk pa
Na 250(400) W. Osrednja komunikacija v zazidalnem kompleksu je cestna zanka, vzdolz katere se
obojestransko postavita niza svetilk javne razsvetljave v medsebojnem odmiku 22 m. ViSina namestitve
svetilk je 5 — 6 m, medsebojni razmik nizov glede na os cesti§¢a pa je 15 m. Svetilke se opremijo s
sijalkami NA 150(250)W. Oblika svetilk in njene fotometricne karakteristike morajo zagotoviti
maksimalno osvetlitev vozne povrsine. Srednji nivo osvetljeneosti cestiS¢a v obeh primerih naj bo: Esr >
151x, faktor enekomernosti Emin/Esr > 0,4. Obvezno je izbrati tip svetilk, ki ne povzro¢ajo svetlobnega
onesnazenja.

Javne povrsine, kot so sprehajalne in dostopne poti, se opremijo z nizom enostransko postavljenih svetilk
v medsebojnem odmiku od 18 — 30 m. Visina namestitve svetil je do 3 m, moc¢ pa Na 80(125)W. Srednji
nivo osvetljenosti pohodne povr§ine mora zagotoviti varno hojo ter splosno javno varnost in snago. Nivo
osvetlitve je prilagojena sprehajalni poti ter lokalnemu prometu z omejeno hitrostjo 40 km/h.
Vsa javna razsvetljava se bo napajala iz elektroenergetskega omrezja 0,4kV iz trafopostaj, ki so locirane
na severnem delu obmocja urejanja in se bodo glede na predvideno dinamiko gradnje izvajale prve. Ob
energetskem kablu se polozi ozemljilo iz jeklenega in pocinkanega valjanca FeZn 25x4mm 20 cm nad
kablom, in sicer kot zaS€itno in zdruZzeno ozemljilo. Sistem razvoda je TN-C-S. Zas¢ita pred previsoko
napetostjo dotika je pretokovna z izklopom varovalnega elementa.

Ogrevanje: Ogrevanje objektov in priprava tople sanitarne vode se uredi z uporabo biomase, toplotnih

¢rpalk, soncne energije ter drugih alternativnih virov ter z uporabo zemeljskega plina v skladu s
predpisom o izvajanju izbirnih gospodarskih javnih sluzb dejavnosti sistemskega operaterja
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distribucijskega omreZja in dobave zemeljskega plina tarifnim odjemalcem. Za uporabo zemeljskega
plina se predvidi plinovodno omrezje.

Plinovodno omreZje: Za oskrbo s plinom se zagotovi plinovodno omrezje znotraj obmocja z navezavo
na obstojece omrezje v Cegelnici. Glede na ocenjeno potrebno kapaciteto za novo naselje 1200 mn3/h je
do Cesée vasi predviden plinovod PE 160 tlaka 1 bar. Vzdolz glavne ulice skozi naselje je predvidena
glavna zanka sekundarnega plinovoda dimenzij PE 110 s sekcijskimi ventili. Cevi plinske mreze bodo
delno polozene v zemljo. Izkop je treba prilagoditi terenu, sosednjim objektom in drugim komunalnim
vodom. V obmocju krizanja z obstoje¢imi komunalnimi vodi je potreben delni roc¢ni izkop, da ne bi prislo
do poskodbe obstojecih vodov. Globina poloZenih cevi plinovoda je 1 m, merjeno od povrSine terena do
temena cevi. V primeru krizanja z drugimi komunalnimi vodi in ob upoStevanju predpisanih nivojskih
odmikov je dopustno odstopanje od nacrtovane globine, pri Cemer znasa min. globina 0,60 m.
Vidni del plinovoda je treba zascititi pred mehanskimi poSkodbami. Cestne kape v plo¢nikih, cestah in
drugih utrjenih povr§inah morajo biti izravnane s terenom, izven utrjenih povrsin pa morajo biti 10 cm
nad terenom.

Telekomunikacijsko omreZje: Navezava obmocja zazidalnega nacrta na TK omrezje se izvede z
izgradnjo primarnega opti¢nega kabla ter izgradnjo lokalne avtomatske telefonske centrale. Primarni
kablovod bo potekal na delu trase po obstojeci kabelski kanalizaciji, in sicer od ATC Bucna vas (Hedera)
do ceste Novo mesto — Precna ter po projektirani kabelski kanalizaciji, ki je v izvajanju ob cesti Novo
mesto — Pre¢na do odcepa ceste za Ce$¢o vas in od tu do roba obmoé&ja zazidalnega naérta.
Na obmoc¢ju zazidalnega nacérta se nacrtuje 2000-3000 telefonskih prikljuckov, od tega do 1000
prikljuckov za individualni odjem ter do 2000 prikljuckov na centrex sistem. V sklopu tehnoloskega
parka je predvidena avtomatska telefonska centrala brez posadke, kapacitete do 3000 prikljuckov in
okvirne kvadrature okoli 25 m2. Povezava te centrale na javno telefonsko omrezje bo izdelano po novo
polozenem opti¢nem kablu do opti¢nega odcepnika v avtomatski centrali v Hederi v Brsljinu ter nato po
obstojecih vodih do glavne avtomatske centrale na Novem trgu v Novem mestu.

Tk krajevno omrezje bo na obmocju tehnoloskega parka omogoc¢eno po predvideni kabelski kanalizaciji.
Potek in kapaciteto prikljucnega kabla ter obliko prikljucka bo vsak uporabnik s pogodbo urejeval sam.
Za potrebe stanovanjskega obmocja z individualno in blokovsko gradnjo je predvideno omrezje s kabli
TK 59GM nx4x0,6 mm kabli v kabelski kanalizaciji po tipizaciji s cevmi PVC 110 (dvocevna, Stiricevna
in Sestcevna kanalizacija) in jaski 180x180x200cm ter 120x150x200cm. Telefonski kabelski jaski se
izvedejo v plo¢niku in sicer v dimenzijah 1,8x2,5x1,9 ter 1,1 x 1,8 x 1,9 m in 1,1x1,8x1,9. Opremijo se z
litoZeleznimi pokrovi “lahke izvedbe” z napisom TELEFON. Pri gradnji jaskov je potrebno upostevati
zahteve drugih komunalnih upravljavcev, katerih vodi potekajo v neposredni blizini.
Pri prehodih preko cest in parkirnih povrsin ter pri krizanjih z drugimi podzemnimi inStalacijami in kanali
mora biti kabel polozen v ceveh. Priblizevanje in krizanje telefonske kanalizacije z drugimi podzemnimi
vodi se izvedejo na predpisanih medsebojnih razdaljah ter kotu krizanja.

Kabelska televizija catv: Na obmocju zazidalnega nacrta je predviden CATV razvod za okoli 700
prikljuckov. Izvedba kabelskega razvodnega omrezja kabelske televizije bo mozna z izgradnjo
primarnega kabelskega dovoda kabelske televizije na razdelilni omarici pri tovarni Pfleiderer Novoterm,
d.o.o., v Brsljinu v Novem mestu. Primarni vod se izvede z opti¢nim kablom v alakaten cevi 2x50mm in
zakljuéi v sprejemno-razdelilnem centru v okviru obmocja zazidalnega nacrta. V ta namen je predviden
prostor za naprave 2 x 3 m z elektroenergetskim prikljuckom in ustrezno mikroklimo.

Trasa primarnega voda poteka vzporedno s TK kanalizacijo. Na obmocju zazidalnega naclrta je
predvidena trasa kabelske kanalizacije. Po celi dolzini trase CATV kanalizacije so polozene 1x 110 mm
PVC cevi + 4X 63 alakten cevi z vmesnimi jaski 800 x 800 mm z litozeleznim pokrovom z oznako
CATYV. Razvod in distribucija v okviru obmocja urejanja se bosta izdelala s koaksialnim kablom.

Za distribucijo TV in R signala so predvideni linijski ojacevalniki. Vhodi in izhodi so prenapetostno
za$citeni. Napajanje se izvede iz omreZja javne razsvetljave iz najbliZje cestne svetilke.«

17. ¢len

Za 14. ¢lenom se doda nov, 14a. ¢len (Pogoji za ureditev okoljske infrastrukture), ki se glasi:
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»Vodovod: Predviden je glavni zankasti razvod poZarne in potrosne vode vzdolz osnovne cestne zanke s
potrebnimi hidranti, sekcijskimi ventili ter odzracevalno in praznilno armaturo. Nov razvod se dvakrat
prikljuéi na obstoje¢e javno vodovodno omrezje AC 200 C, ki poteka ob cesti Novo mesto — Ceséa vas.
Obstojece vodovodno omrezje AC 200 C je potrebno v obmocju zazidalnega nacrta ob cesti Novo mesto
— Cesc¢a vas zamenjati s cevmi nodulirane litine DN 200.

Obstojece primarno vodovodno omrezje, na katero bodo prikljuceni objekti v okviru zazidanega nacrta, je
glede na obstojeco in bodo¢o porabo poddimenzionirano na odseku od odcepa iz DN 500 pri Interevropi
do Zelezniske proge Ljubljana — Novo mesto. Ta odsek bo potrebno rekonstruirati za nemoteno dobavo
vode, kar pa bo zagotovil upravljalec vodovodnega omreZzja.

Poleg porabe vode za sanitarne namene so pri dimenzioniranju zunanjega omrezja upostevane potrebe
pozarnega varstva, kar znese 10 1/s vode in minimalno dimenzijo zunanjih vodov dn 100, na katere so
prikljuceni tudi nadzemni hidranti dn 80. V hidrantnem omrezju je zagotovljeno potrebno krozZenje vode.
Hidranti bodo nadzemni, dn 80 s prikljucki 1 x b in 2 x ¢, z oslabitvijo konstrukcije v nivoju terena. Za
ustrezno vgradno globino so predvideni cevni podaljski dn 80. Za gasenje poZara z zunanjimi hidranti je
potrebna kapaciteta vode 10 1/s. Za potrebno priklju¢no kapaciteto naselja ustreza dvakratni prikljucek
DN 100 na obstojeci vodovod DN 200 in glavna zanka dimenzije DN 100.

Kanalizacija: Predvidena je izvedba kanalizacijskega omrezja v loCenem sistemu. Komunalna odpadna
voda se bo odvajala v en kanalizacijski sistem, padavinska odpadna voda pa v drugega. Komunalna
odpadna voda se bo zbirala v ¢rpalis€u in s tlacnim vodom precrpala v zadnji jasSek na obstojeci
kanalizaciji na kanalu S v Cegelnici, ki je prikljuCen na centralno €istilno napravo v Lo¢ni. Glavni kanal
bo polozen v osi vozisca predvidene ceste, zgrajen pa bo iz poliestrske cevi ustreznih dimenzij. Na kanalu
so predvideni revizijski jaski profila 100 cm.

Onesnazene padavinske vode z manipulativnih povrsSin in parkiriS¢ se bodo odvajale v padavinsko
kanalizacijo preko koalescentnega separatorja lahkih teko¢in in mascob. Odvodnjavanje padavinskih vod
z vozisc¢, kolesarskih stez in hodnikov za pesce je omogoceno s precnimi in vzdolznimi nagibi. Voda se
bo zbirala v vto¢nih jaskih in kanalizaciji za odvod padavinskih vod, naprej pa po gravitacijskem vodu do
izpusta v reko Krko. Preckanje javnega vodovodnega omrezja s kanalizacijo mora biti izvedeno tako, da
bo teme kanalizacijske cevi najmanj 0,50 m pod vodovodom.

Padavinsko vodo se lahko tudi zadrzi ter uporabi za sanitarne, tehnoloske ali druge potrebe.

Na vzhodnem delu tehnoloskega parka, zahodnem delu obmocja predvidene blokovne gradnje ter na
obmocju individualnih stanovanjskih objektov, kjer zaradi terenskih razmer gravitacijsko odvajanje
padavinske vode v javno padavinsko kanalizacijo ni mozno, se zagotovi individualno odvajanje
padavinske vode s ponikanjem oz. izpustom po terenu znotraj posamezne gradbene parcele.

Odpadki: Na obmocju urejanja se zbiranje odpadkov uredi s postavitvijo posod za odpadke, ki se
postavijo na posebej urejena stojna mesta, ki se jih lahko ogradi in nadkrije. Stojna mesta za posode za
odpadke so predvidena v naravni prijazni ureditvi; omogocen je dostop s specialnim vozilom za odvoz
odpadkov v vsakem casu. Za loc¢eno zbiranje odpadkov so predvidene lokacije za ekoloske otoke
(zbiralnice locenih frakcij). Zabojniki za loCene frakcije se postavijo na utrjene povrSine (asfalt,
tlakovanje, beton ipd.). Ekoloski otok se lahko ogradi in nadkrije. Predviden je odvoz odpadkov v Center
za ravnanje z odpadki Leskovec. Za zbiranje morebitnih posebnih odpadkov v okviru tehnoloskega parka
je treba zagotoviti posebna mesta za zbiranje in odvoz v Center za ravnanje z odpadki Leskovec.«

18. ¢len
Besedilo 15. ¢lena (Varstvo pred hrupom) se v celoti nadomesti z besedilom:

»Obmocje zazidalnega nacrta je v blizini letalis¢a Novo mesto, prek obmocja pa poteka letenje Solskega
kroga za letalis¢e Novo mesto.

Raven hrupa v ¢asu gradnje mora biti v skladu s predpisi o hrupu v naravnem in zivljenjskem okolju
Dolociti je treba Casovno omejene in kontrolirane dejavnosti na gradbiscu, ki bodo povzrocale
prekomeren hrup.

Po izgradnji vseh objektov v prostorskih enotah v juznem delu ZN se bo to obmocje (vrstne hise in
prostostojece individualne hise) obravnaval kot ¢isto stanovanjsko obmocje, ki bo po predpisih o hrupu v
naravnem in Zivljenjskem okolju spadalo v II. stopnjo varstva pred hrupom s predpisano mejno in kriticno
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ravnijo hrupa, severni del obmocja, kjer bo mesano do Cisto obmocje s poslovno dejavnostjo, pa kot III.
obmoc¢je varstva pred hrupom. Na obravnavanem obmocju smejo potekati samo take proizvodne
dejavnosti, ki ne bodo presegale hrupa, dovoljenega z veljavno zakonodajo. Na obmocju, kjer je
predvidena proizvodna dejavnost, naj se uporablja taka tehnologija, ki predstavlja zadnje stanje tehnike z
minimalnim obremenjevanjem okolja s hrupom.«

19. ¢len

Besedilo zadnjega odstavka 16. ¢lena (Varstvo zraka) se v celoti nadomesti z besedilom:

»Zrak, ki se izpuséa v ozracje, ne sme presegati zakonsko dolo¢enih mejnih koli¢in vsebnosti snovi.«
20. ¢len

Besedilo zadnjega odstavka 18. ¢lena (Varstvo pred pozarom) se v celoti nadomesti z besedilom:

»Pri izdelavi projektne dokumentacije se upostevajo dolocila predpisov, ki urejajo varstvo pred poZarom.
Za objekte, ki so dolo¢eni v pravilniku o Studiji poZarne varnosti, se v sklopu projektne dokumentacije
PGD izdela Studija pozarne varnosti. Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja se pridobi pozarno soglasje
k projektnim resitvam pri Upravi RS za zascito in reSevanje. Za objekte za katere Studija pozarne varnosti
ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni pozame varnosti izhajati iz dokumenta zasnova pozarne
varnosti. Pri umestitvi objektov se zagotovijo odmiki od mej parcel in med objekti ter potrebne
protipozarne locitve z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte v skladu s predpisi, ki
urejajo varstvo pred pozarom.«

21. ¢&len

Besedilo 19. ¢lena (Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami) se v celoti nadomesti z novim
besedilom:

»Pri naértovanju nove zazidave in vseh zaradi nje potrebnih ureditev se uposStevajo predpisi o mehanski
odpornosti in stabilnosti objektov za obmocje seizmiCne intenzitete VII. stopnje lestvice Mercalli —
Cancan — Seiberg.

Pri projektiranju vseh objektov se uposteva projektni pospesek tal, ki na obmocju znasa 0,175 g.

Skladno s predpisi se na ureditvenih obmoc¢jih mest in drugih naselij z ve¢ kot 5000 prebivalci
namenjenih vzgojno varstveni ustanovi za ve¢ kot 50 otrok zagotovi zakloni§¢e osnovne zascite. V vseh
novih objektih se zagotovi ojacitev prve plosce.

Na obmo¢ju urejanja ni omejitev zaradi poplavnosti, visoke podtalnice in plazovitosti, zagotovijo pa se
obicajni protierozijski ukrepi.«

22. clen
Za 20. ¢lenom se dodata novo poglavje »IX. PARCELACIJA« ter 20a. ¢len, ki se glasi:

»Zemljiske parcele se lahko delijo ali zdruzujejo skladno z nacrtom parcelacije, ki je sestavni del
graficnega dela tega ZN. Odstopanja od pogojev nacrta parcelacije so dopustna, kadar so posledica
prilagajanja pozicijski natan¢nosti geodetskih postopkov in kadar zaradi odstopanj, dopustnih s tem
prostorskim aktom, pride do spremenjenih funkcionalnih, oblikovalskih ali tehni¢nih resitev in s tem do
spremenjene oblike in lege objektov ali cestnih povrSin. V povezavi s faznostjo izvajanja zazidalnega
nacrta je dopustna parcelacija obmocja ZP1, in sicer v prvi etapi v obsegu najmanj polovice obmocja ZP1
in tako, da predstavlja zaklju¢eno etapo ureditev v parku, utemeljeno v projektni dokumentaciji.

Za potrebe razlastitve in omejitve lastninske pravice v javno korist so v obmo¢jih javnih povrsin iz 6.
Clena tega odloka dopustne delitve in drugi geodetski postopki vseh zemljiskih parcel, ki so potrebne za
gradnjo javnih cest, drugih javnih povrsin (plo¢nik, kolesarska pot, park) in drugih objektov, namenjenih
izvajanju gospodarskih javnih sluzb.«
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23. ¢len
Besedilo 21. ¢lena se v celoti nadomesti z novim besedilom:

Predvideni sta dve fazi izvajanja zazidalnega nacrta. V 1. fazi se zgradijo ustrezne navezave na obstojeca
infrastrukturna omrezja, v 2. fazi pa se soCasno gradijo posamezni objekti tehnoloSkega parka, enklav in
stanovanjskih objektov s pripadajo¢imi zunanjimi ureditvami, ki so znotraj gradbene parcele posameznih
objektov, vkljucno z osrednjim parkom in igri§ci ter drugimi zelenimi povrsinami.

Posamezno fazo za izvedbo je mozno deliti na posamezne etape. Etape oziroma faze se lahko izvajajo

posamezno ali skupaj, vedno pa morajo predstavljati posamezne zakljucene funkcionalne celote.

Podrobnejsa opredelitev poteka gradnje se dolo¢i v projektni dokumentaciji.

Faznost izvedbe in predaja v uporabo osrednjega parka sta pogojeni z zacetkom uporabe stanovanjskih

blokov B1, B3, B5, B7, B9, enklav E1 in E2 ter nizov vrstnih hiS. Zato mora biti:

- osrednji park ZP2 in najmanj polovica ZP1 izvedena in predana v uporabo v roku enega leta po
pridobitvi uporabnega dovoljenja za prvega izmed objektov B1, B3, B5, B7 in B9, ki bo predan v
uporabo, oziroma

- osrednji park ZP2 mora biti izveden in predan v uporabo v roku enega leta po pridobitvi uporabnega
dovoljenja stanovanjskih ali nestanovanjskih prostorov za prvega izmed objektov enklave E2, ki bo
predan v uporabo, oziroma

- vsaj polovica osrednjega parka ZP1 mora biti izvedena in predana v uporabo v roku enega leta po
pridobitvi uporabnega dovoljenja stanovanjskih ali nestanovanjskh prostorov za prvega izmed
objektov enklave E1, ki bo predan v uporabo;

- osrednji park ZP3 izveden in predan v uporabo v roku enega leta po prietku uporabe prvega
zgrajenega niza vrstnih his.

Posamezni niz vrstnih his$ se gradi v eni etapi.

Pricetek gradnje objektov se dovoli ob pogoju, da sta izdani gradbeni dovoljenji za infrastrukturno

opremljanje obmocja zazidalnega nacrta in za pripadajoco zunanjo ureditev.

24. ¢len
Besedilo 22. ¢lena se v celoti nadomesti z novim besedilom:

»QOdstopanja od dolocil tega zazidalnega nacrta so dovoljena v tlorisnih gabaritih objektov, skladno z
Urbanisti¢no — arhitekturnimi pogoji za objekte tega odloka in s karto $t. 6: Arhitektonsko-zazidalna
situacija z znacilnim vzdolZnim prerezom.

Za gradnjo stanovanjskih blokov, vrstnih hi§ in blokov v enklavah so dovoljena odstopanja pri
horizontalnih gabaritih do = 15%. Pri vrstnih hiSah in blokih v enklavah so odstopanja dovoljena v okviru
posameznega niza oziroma enklave. Za gradnjo prostostojeCih stanovanjskih hi§ so dopustna odstopanja
pri horizontalnih gabaritih do = 20 %. Skladno s tem so dovoljena odstopanja pri bruto tlorisni povrsini
objektov.

Odstopanja so dovoljena tudi pri kotah pritli¢ij oziroma kleti do £ 1 m, ¢e se ob izdelavi projektne
dokumentacije podajo racionalnejse resitve glede prilagoditev niveletam cest in drugim mejnim pogojem
lokacij.

dolocenih s koordinatami, ¢e se ob izdelavi projektne dokumentacije podajo racionalnejse resitve glede
prilagoditev niveletam cest in drugim mejnim pogojem lokacij.

Dopustna so odstopanja od tehni¢nih resitev, ¢e se pri nadaljnjem podrobnejSem preucevanju prometnih,
geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne resitve, ki so primernejse s
prometno-tehni¢nega, funkcionalnega, oblikovalskega in okoljevarstvenega vidika.

Pri gradnji ali prenovi gospodarske javne infrastrukture in prometnih ureditev, tudi pri ureditvi parkirisc,
odpadke so dopustne tolerance, ¢e se pri izdelavi projektne dokumentacije ali gradnji zaradi prometnih,
geoloskih, geomehanskih, hidroloskih ali drugih razmer ugotovi, da je z manjSimi spremembami mozno
doseci prometno, tehni¢no, funkcionalno, ekonomsko ali okoljsko ugodnejso resitev.

Odstopanja od pogojev za projektiranje in gradnjo objektov in gospodarske javne infrastrukture, so
dopustna tudi, ¢e so utemeljena zaradi napredka tehnike, spremenjenih predpisov ali tehni¢nih smernic za
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projektiranje objektov in naprav in Ce tako utemeljena odstopanja niso v neskladju z ostalimi dolo¢ili tega
odloka.

Odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev iz prej$njih odstavkov ne smejo
spreminjati naCrtovanega videza obmocja niti poslabsati bivalnih in delovnih razmer na obmocju ZN
Podbreznik oziroma na sosednjih obmocjih ter ne smejo biti v nasprotju z javnimi koristmi. Z odstopan;ji
morajo soglasati soglasodajalci in organizacije, v katerih delovno podrocje spadajo ta odstopanja.
Dopustna so manjs$a odstopanja od podatkov, prikazanih v graficnem delu, ki so posledica natancnejse
stopnje obdelave projektov in odstopanja na podlagi dolocil geodetskega certifikata. Vecja odstopanja so
dopustna v skladu z dolocbami tega ¢lena.

Gradbene linije in meja: Obvezna gradbena linija je ¢rta, na kateri je obvezna postavitev glavne ali
stranske fasade objekta. Odstopanja od obvezne gradbene linije niso dovoljena. V okviru tehnoloskega
parka in poslovno-oskrbnega centra je na posameznih gradbenih parcelah dovoljena pozidava od 50 —
80% posameznega obmocja za razvoj objekta. Tu je notranja gradbena linija ¢rta, od katere se v globini
posamezne parcele lahko viSinski gabarit posameznih objektov zvisa ali zniza za eno etazo. Notranja
gradbena linija je hkrati meja, od katere je v globino parcele dovoljeno zdruZevanje ter povezovanje
gradbenih parcel — manipulacijskih povrSin oziroma objektov. Dovoljena so odstopanja do 2 m od
notranje gradbene linije.

Dovoljena gradbena linija je ¢rta, do katere smejo segati objekti, pri cemer so dovoljena odstopanja do 3
m od te linije v globino gradbenih parcel. Dovoljeno gradbeno linijo v obmocjih prostostojecih
individualnih hi§ lahko presegajo parkirisca, parkiriS¢a z nadstreSnicami (z ravno streho, oblikovane
usklajeno z osnovnim objektom), ograje, urbana oprema.

Gradbena meja je ¢rta, ki je nacrtovani objekti ne smejo presegati (razen tam, kjer je to dopustno z
dovoljeno gradbeno linijo), lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost obmocja za
razvoj objekta.

Nizi vrstnih hi§ V5, V7 in V9 se lahko podaljSajo za po eno enoto, kleti enklav E1 in E2 se lahko
povecajo za najvec 30%, skladno z 9. ¢lenom tega odloka. Temu se prilagodijo tudi meje parcel za razvoj
objekta, znotraj gradbenih parcel. Nizi vrstnih hi§ se lahko oblikujejo s horizontalnimi zamiki posameznih
enot v nizu v globino posameznih parcel, pri cemer se prilagodijo dimenzije vrtov in predvrtov, Sirina
celotnega niza pa se ne sme spremeniti.

Obvezna, notranja in dovoljena gradbena linija so vezane na potek cestne infrastrukture; v primeru
odstopanj pri nacrtovanju prometne infrastrukture se posledi¢no prilagodijo tudi vse tri gradbene linije.
Odstopanja pri nacrtovanju prometne infrastrukture so dovoljena v primeru, da se pri izdelavi izvedbene
projektne dokumentacije podajo resitve, v skladu s katerimi se osi cest in plocnikov ter kolesarskih steza
premaknejo za najve¢ 5 m oziroma njihove nivelete za najve¢ 0,5 m. Skladno s tem oziroma v enakih
okvirih so dovoljena tudi odstopanja pri nacrtovanju komunalne infrastrukture, ki poteka v koridorjih cest
in plo¢nikov ter kolesarskih stez.

Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov, ki utegnejo s svojo viSino vplivati na varnost
zraénega prometa, je treba za take objekte pridobiti ustrezno soglasje Ministrstva za promet, Uprave RS
za civilno letalstvo k lokaciji oziroma izgradnji takega objekta, objekt pa je treba oznaciti in zaznamovati
v skladu z veljavnimi predpisi.«

25. ¢&len
Besedilo 23. ¢lena se v celoti nadomesti z novim besedilom:

»Zemljisca je potrebno komunalno opremiti v skladu z dolocili predpisov o komunalnem opremljanju.
Stroski izgradnje skupnega infrastrukturnega omrezja se v skladu z dolocili predpisov o komunalnem
opremljanju odmerijo v obliki komunalnega prispevka vsem investitorjem na obmocju urejanja z ZN.
Program opremljanja je osnova za izrac¢un in odmero komunalnega prispevka.

Vsa infrastruktura omreZja in povrsine, ki so po zakonu v pristojnosti Mestne ob¢ine Novo mesto (ceste,
vodovod, kanalizacija, park z otroskimi in Sportnimi igris¢i), se po opravljeni gradnji brezplacno
prenesejo v last in posest Mestne ob¢ine Novo mesto.

Pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja za posamezne objekte je predhodno izdano uporabno
dovoljenje za infrastrukturno omrezje v obsegu, ki je potreben za delovanje posameznega objekta ter po
projektih izvedena zunanja ureditev ob objektu, vklju¢no z zasaditvenim nacrtom. Zemljisca, ki jih bo
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investitor oddal v last in posest Mestni ob¢ini Novo mesto, morajo biti urejena pod pogoji, dogovorjenimi
s posebno pogodbo z Mestno ob¢ino Novo mesto.

Pri dolocitvi vrednosti zemljiS¢, ki so namenjena za izgradnjo javne infrastrukture, igriS¢ in parka, je
potrebno izhajati iz namenske rabe teh povrsin pred sprejetjem tega odloka.

Investitor mora sporazumno oziroma na podlagi cenitev povrniti poSkodovana zemljis¢a in
infrastrukturne naprave v prvotno stanje ter povrniti stroske za Skodo, ki bi nastala med gradnjo.

Do izvedbe nacrtovanih posegov se na obmocju urejanja ohranja sedanja oz. primarna raba prostora
(gozd, travnik). Do izvedbe nacértovanih gradenj se vse povrSine, tudi Ze degradirane povrSine, uredijo
skladno s pogoji tega odloka oz. sanirajo tako, da ne bodo kazile podobe soseske in da ne bodo nevarne.
Urejanje in vzdrZevanje teh povrsin je obveza lastnikov zemljis¢.«

26. ¢len

Prestevil¢ijo se poglavja:
- VIL FAZNOST IZVAJANJA ZAZIDALNEGA NACRTA v X.,
- VIIL TOLERANCE v XL,
- IX. DRUGE OBVEZNOSTI INVESTITORJEV, IZVAJALCEV IN LASTNIKOV ZEMLIJISC v
XIL,
- X.PREHODNE DOLOCBE v XIII.,
- XL KONCNE DOLOCBE v XIV.

27. cClen
Spremeni se naslov poglavja IX. DRUGE OBVEZNOSTI INVESTITORJEV, IZVAJALCEV IN
LASTNIKOV ZEMLIISC, in sicer v »XII. OBVEZNOSTI INVESTITORIJEV, 1ZVAJALCEV IN
LASTNIKOV ZEMLIJISC«.
KONCNE DOLOCBE

28. ¢len

Spremembe in dopolnitve ZN se hranijo v analogni in digitalni obliki in so na vpogled na sedezu Mestne
ob¢ine Novo mesto in sedezu Upravne enote Novo mesto.

29. ¢len
Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St veeennn.
Novo mesto, dne ............

Zupan
Mestne ob¢ine Novo mesto

Alojzij Muhic, L.r.
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Priloga 1a: dopustni nezahtevni objekti po posameznih obmogjih ZN Podbreznik
Nezahtevni objekti e N I R ]
PGj
11.1. Objekti za lastne potrebe
11.1.a drvarnica [ ° ° [
11.1.b garaza [} [ [} ® [}
11.1.c steklenjak ° ) ° [ °
11.1d uta oz. sencnica ° ° ° ° ® ° °
11.1.e bazen [ ° [ ° [
11.1.f enoetazna pritlicna lopa [} [ [ [} ® [}
11.1. utrjena dovozna pot ° ) ° [ ° [ ] ] °
11.2. ograje [} [ [ [} ® [}
11.3. Skarpe, podporni zidovi ° ) ° [ ° [ °
11.4. Pomozni infrastrukturni objekti
11.4.a ploénik, kolesarska steza [ ) ) ° [ ° [ °
11.4.b postajalis¢e ° ° ° ° ® ° ®
11.4.d obj. spremlj. stanja okolja [ ) ) ° [ ° [ ] ] °
11.4.e obj. za vodne infrastrukture ° ° ° ° ° ° ®
11.4.f mala komunalna Cistilna naprava °
Zacasni objekti, namenjeni sezonski
11.6. turistiéni ponudbi ali prireditvam
11.6.a kiosk oz. tipski zabojnik ) ° ) [ )
11.7. spominska obelezja ° ° ° ® ° ° [
LEGENDA P: individualne hise O: poslovno oskrbni objekti

V: vrstne hise
B: stanovanijski bloki
E: enklave

T: tehnolo$ki park - poslovne enote

ZP: park

PG;j: javne povrsSine, na katerih se ureja parkovni gozd
PGz: zasebne povrsine, na katerih se ureja parkovni gozd
ZG: povrsine, na katerih se ohranja obstojeci gozd

GJI: gospodarska javna infrastruktura




Priloga 1b: dopustni enostavni objekti po posameznih obmocjih ZN Podbreznik

Enostavni objekti P V|B E [T,O| ZP :gi ZG (GJI
13. Objekti za lastne potrebe
13.a nadstreSek [ ] ] [ [ [ [ [ ]
13.d zajetje, vrtina ali vodnjak ] ) ° o ] ] ]
13.e zbiralnik za kapnico ] ) ° o ] ] ]
13.f enoetazni pritlicni objekt ° ) ° ° ° ° °
13.9 utrjena dvori¢a ] ) ] ] ] ] ]
14. Pomozni infrastrukturni objekti
14.1. Pomozni cestni objekti
14.1.a objekt za odvodnjavanje ceste o ]
14.1.b cestni snegolov ]
14.1.¢c objekt javne razsvetljave ]
14.1.d cestni silos ]
14.1.e varovalne in protihrupne ograje ] ) ] ] ] ] ] ]
14.6. Pomozni energetski objekt
14.6.a nizkonapetostno distribucijsko elektroenergetsko omrezje ] ) ° ] ] o ]
14.6.b lo¢ilno oz. krmilno mesto na elektroenergetskih omrezjih ] ) ° o ] ] ]
14.6.c signalno-za&gitni vod v elektroenergetskih omreZjin o [ o [ o [ o
14.6.d relejna hisica ° L) ° ) ° L) °
14.6.e priklju¢ni plinovod za male kurilne naprave v enostan. stav. | ® [J
14.6.f priklju€ek na distribucijsko plinovodno omrezje ] ) ° o ] ] ]
14.6.9 etazni plinski prikljucek ] ) ° o ]
14.6.h tipski zabojnik za skladigéenje jeklenk za UNP [
14.8. Pomozni komunalni objekti
14.8.a vodovodni prikljuéek ] ]
14.8.b objekt s hidroforno postajo oziroma pre¢rpali$éem o [
14.8.c kanalizacijski prikljucek ] ]
14.8.d tipska oziroma montaZna greznica [ o
14.8.e mala komunalna ¢istilna naprava [ o
14.8.f zbiralnica lo¢enih frakcij (ekoloski otok) ° ° ° ° ° ° °
14.8.9 cestni priklju¢ek na javno ob¢insko cesto ] ] ° o ] ] ]
14.10. pomozni objekti za spremljanje stanja okolja ] ] ° o ] ] ]
14.11. vrtina ali vodnjak, potrebna za raziskave ] ] ° ] ] ] ]
16. Pomozni kmetijsko-gozdarski objekti
16.f vrtina ali vodnjak ° ° °
16.k rastlinjak ] )
17. Zacasni objekti
17.1.a odprti sezonski gostinski vrt ] °
17.1.b pokrit prostor z napihljivo konst. ali montazni Sotor ° ° °
171.c oder z nadstreSkom ° ° ° ° °
17.1.d pokrit prireditveni prostor ] ) ]
171.e cirkus ]
17.1.f zacasna tribuna ° ° ° °
18. Vadbeni objekti
18.1.a igriSce na prostem ] ] ]
18.1.b kolesarska steza [ ] ] [ [ [ [ [ ] [ [
18.1.e sprehajalna pot ] ) ° ] ] o ] o ]
18.1.g9 trimska steza ] ) ° ] ] ] ] o ]
19. spominska obelezja ] ) ° o ] o ] ] ]
20. Urbana oprema
20.a nadkrita ¢akalnica [ [ [ [ [
20.b javna kolesarnica z nadstr. o ] ° ]
20.d transparent ) ] o ]
20.e skulptura ipd. ] ) o ] ] ] ] ]
20.f kiosk oz. tipski zabojnik ° ° ° °
20.9 montazna sanitarna enota ] ] ° ] ]
20.h vodnjak ali okrasni bazen ] ) ° o ] ] ]
20.i otrosko igris¢e ° ] ] ] ]
20, obe$anka na drogu j. razsv. ° ] ] ] ]
20.k objekt za oglasevanje ] ] ] ]
LEGENDA P: individualne hise O: poslovno oskrbni objekti

V: vrstne hise

B: stanovanijski bloki

E: enklave

T: tehnoloski park - poslovne enote

ZP: park

PG;j: javne povrsine, na katerih se ureja parkovni gozd
PGz: zasebne povrsine, na katerih se ureja parkovni gozd
ZG: povrsine, na katerih se ohranja obstojeci gozd

GJI: gospodarska javna infrastruktura




NP 4%

Neuradno preciS¢eno besedilo
Usklajen predlog

1—1—]H441a—2092—spFejel—Neuradno preélééeno besedilo Odloka 0 Za2|dalnem nacrtu Podbreznlk obseqa

- Odlok o Zazidalnem nac¢rtu Podbreznik (Uradni list RS, §t. 74/02),
- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nadrtu Podbreznik (Uradni list RS, §t. ..... ),

ODLOK
0 Zazidalnem naértu Podbreznik

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem odlokom se sprejme zazidalni naért Podbreznik-{v-nadaljevanju—zazidathi-nacrt), ki ga je izdelalo

podjetje Acer; Novo mesto, d.o.0., pod Stevilko J-1/01. Sestavljajo ga tekstualni del in grafi¢ne priloge.

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve zazidalnega na¢rta Podbreznik (v nadaljevanju tudi
ZN Podbreznik ali ZN), Uradni list RS, St. 74/02. Spremembe zazidalnega nacrta Podbreznik (v
nadaljevanju spremembe ZN ali SD ZN) je izdelalo podjetje Acer Novo mesto d.0.0. pod Stevilko OPPN-
L4/2010 v ....... 2012. Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta vsebujejo tekstualni del (spremembe
in dopolnitve odloka s prilogama 1a in 1b z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti), spremembe
in dopolnitve grafi¢nega dela in priloge.

la. ¢len
(Vsebina zazidalnega nadrta)

ZN vsebuje tekstualni (odlok) in grafi¢ni del. Izdelana sta v digitalni in analogni obliki.

A) Odlok

SploSne doloc¢be

Namembnost prostora

SploSni pogoji za izrabo obmogja in za oblikovanje posegov v prostor
Urbanisti¢no — arhitekturni pogoji za objekte

Pogoji za zunanje ureditve

Pogoji za prometno in komunalno ter drugo ureditev obmogja

Drugi pogoji za izvedbo posegov v prostor

Parcelacija

Faznost izvajanja zazidalnega naérta

Tolerance

Druge obveznosti investitorjev, izvajalcev in lastnikov zemljis¢

Prehodne doloc¢be

Kon¢éne doloc¢be

Priloga 1a: Dopustni nezahtevni objekti po posameznih obmoc¢jih ZN Podbreznik
Priloga 1b: Dopustni enostavni objekti po posameznih obmogjih ZN Podbreznik

B) Grafi¢ni del (grafi¢ni del SD ZN v celoti nadomesti grafi¢ni del ZN Podbreznik) z naslednjo vsebino
je sestavina vezane mape ZN:

1. lzsek iz grafi¢nega nacrta kartografskega dela OPN s prikazom lege prostorske M 1:5.000
ureditve na SirSem obmogju,

2. Katastrski nadért z vrisom meje ZN, M 1:2.000
3. Geodetski nacrt z vrisom meje ZN, M 1:1.000




4. Ureditvena situacija s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmogji, M 1:10.000
5. Ureditvena situacija, M 1:1.000
6. Arhitektonsko-zazidalna situacija z znac¢ilnim vzdolznim prerezom, M 1:1.000
7. _Znadilni pre¢ni prerezi prek obmoéja ZN, M 1:500
8.a Situacija cestnega omrezja s prikazom prometne ureditve, M 1:1000
8.b Vzdolzni prerez osrednje cestne zanke, M 1:1000/100
8.c_Karakteristi¢ni preéni prerez ceste v naselju s komunalnimi vodi, M1:50
9. Zbirna situacija komunalnih vodov in naprav na obmo¢ju ZN, M 1:1.000
10. Situacija vodovodnega in plinovodnega omrezja, M 1:1.000
11. Situacija elektroenergetskega omrezja, M 1:1.000
12. Situacija telekomunikacijskega omrezja, M 1:1.000
13. Situacija kanalizacijskega omrezja, M 1:1.000
14. Navezave na obstojec¢a infrastrukturna omrezja, M 1:5.000
15. Naért parcelacije, M 1:2.000
16. Tehnic¢ni elementi za zakoli¢enje objektov M 1:2.000
17. Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja M 1:10.000
1.b ¢len

(Priloge ZN)
Priloge ZN so:
1. lzvlecek iz planskega akta in veljavnega prostorskega akta
2. Prikaz stanja prostora
3. Seznam strokovnih podlag
4. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
5. ObrazloZitev in utemeljitev prostorskega akta
6. Povzetek za javnost

Priloge ZN so sestavine vezane mape ZN razen Strokovnih podlag iz 3. to¢ke, ko so elaborirane v
posebnih mapah in se hranijo na sedezu Mestne ob&ine Novo mesto.

2. ¢len
(Obseg ureditvenega obmogja)

2064/2 2066/2 2066/3 2070, 2072/1 2072/3 2073/4 2073/5, 2073/6, 2073/7 2073/8 2073/9, 2073/10,

2073/11, 2073/12, 2073/13, 2074/1, 2074/2, 2074/3, 2074/4, 2074/5, 2074/6, 2074/7, 2075/4, 2075/5,
2075/6, 2075/8, 2075/10, 2075/12, 2075/14, 2075/15, 2075/16, 2075/17, 2075/18, 2075/19, 2075/20,
2075/22, 2075/23, 2075/25, 2075/26, 2075/27, 2075/28, 2075/29, 2075/31, 2075/35, 2075/36, 2075/37,
2075/38, 2075/39, 2075/40, 2075/42, 2075/43, 2075/44, 2075/45, 2075/46, 2075/47, 2075/48, 2075/49,
2075/50, 2075/51, 2075/52, 2075/53, 2075/54, 2075/55, 2075/56, 2075/57, 2075/58, 2075/59, 2075/60,
2075/61, 2075/62, 2075/63, 2075/64, 2075/65, 2075/66, 2075/67, 2075/68, 2075/69, 2075/70, 2075/71,
2075/72, 2075/73, 2075/74, 2075/75, 2075/76, 2075/78, 2075/79, 2075/80, 2075/81, 2075/82, 2075/83,
2075/84, 2075/85, 2075/86, 2075/87, 2075/88, 2075/89, 2075/91, 2075/92, 2075/93, 2075/94, 2075/95,
2075/96, 2075/97, 2075/98, 2075/99, 2075/100, 2075/101, 2075/102, 2075/103, 2075/104, 2075/105,
2075/106, 2075/107, 2075/108, 2075/109, 2075/110, 2075/112, 2075/114, 2075/115, 2075/116,
2075/117, 2075/118, 2075/119, 2075/120, 2075/121, 2075/122, 2075/123, 2075/124, 2075/125,
2075/126, 2075/127, 2075/128, 2075/129, 2075/130, 2075/131, 2075/132, 2075/133, 2075/134,
2075/135, 2075/136, 2075/137, 2075/138, 2075/139, 2075/140, 2075/141, 2075/142, 2075/143,
2075/144, 2075/145, 2075/146, 2075/147, 2075/148, 2075/149, 2075/150, 2075/151, 2075/152,
2075/153, 2075/154, 2079/3, 2079/4, 2079/5, 2079/6, 2080/5, 2080/7, 2080/8, 2080/9, 2080/10, 2080/11,
2080/12, 2080/13, 2080/14, 2080/15, 2081/1, 2083/5, 2084/1, 2086/3, 2087/1, 2087/9, 2090/1, 2091/1,
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2091/4, 2093, 2094/6, 2094/7, 2094/8, 2094/9, 2094/10, 2094/11, 2094/12, 2094/13, 2094/14, 2094/15,
2094/16, 2094/17, 2094/18, 2094/19, 2094/20, 2095/5, 2095/6, 2095/7, 2095/8, 2095/9, 2095/10,
2095/11, 2095/12, 2095/13, 2095/14, 2095/15, 2095/16, 2095/17, 2095/18, 2095/19, 2096/4, 2097/5,
2097/6, 2098/3, 2098/4, 2197/11, 2223/3, vse kK.0. Gornja Straza in 420/1, 420/3, 420/4, 420/5, 421/4,
421/5, 421/6, 421/7, 442/5, 1024/1, 1024/4, 1024/5, 1024/6, 1034, vse k. 0. Brsljin.

Za izvedbo navezav obmoc¢ja zazidalnega nacrta na obstojeca infrastrukturna omrezja bodo potrebni tudi
posegi na zemljisca, ki lezijo zunaj obmocja zazidalnega nacrta, in sicer:

— za izvedbo navezav na cestno omreZje ter za izvedbo plocénika in kolesarske steze do ceste Novo mesto
— Pre¢na bodo potrebni posegi na zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: 1034, 278/3, 278/1, 278/5, 1029/1,
421/3, 421/1, vse k.o. Brsljin;

— za izvedbo navezav na elektroenergetsko, tk in catv omrezje bodo potrebni posegi na zemljiSéa s
parcelnimi Stevilkami: 278/1, 278/5, 278/3, 1029/1, 421/3, 421/1, 45/1, 267/2, 26771, 266, 265, 1033/2,
258, 1030, 287, 285, vse k.o. Brsljin;

— za izvedbo navezav na kanalizacijsko in plinovodno omreZje bodo potrebni posegi na zemljis¢a s
parcelnimi Stevilkami: 2045/1, 1995, 1996, 2225, 1991, 1990, 1989, 1968, 1959/3, 2231, 1939/2, 1954,
1958/2, 1953, 1952, 1951/1, 1951/2, 1950/1, 1949/1, 2230, 1864, 2252/4, 2248, 1861, 1860, 1858, 1855,
207711, 2069, 2223/3, 2066/1, vse k. o. Straza, in 410/3, 410/1, 1020/1, 41271, 416/2, 1016/1, 416/3,
1016/2, 412/2, 412/3, 415/1, 1015/1, 414/1, vse k.o. Brsljin.

Pred zac¢etkom izvajanja nacrtovanih posegov bo potrebna rusitev enega objekta, in sicer opuéenega
objekta Ministrstva za obrambo Republike Slovenije (objekt Breznik), ki stoji na zemljiS¢u s parc.
Stevilko 2095/4, k.o. Gornja Straza.

3. ¢len
Dolocila zazidalnega nacrta postavljajo pogoje urejanja za:
— graditev objektov,
— zunanje ureditve in
— prometne ter druge infrastrukturne ureditve na obmocju zazidalnega nacrta.

I1. NAMEMBNOST PROSTORA

4. ¢len

Obmocje urejanja se namenja izgradnji stanovanjskih objektov — blokov ter vrstnih in prostostojecih
individualnih hi$, vse na brute-povrsini okoli 15 ha in izgradnji poslovno — oskrbnih objektov in objektov
v okviru tehnoloSkega parka na brute-povrSini okoli 8,6 ha. Dejavnosti na obmogju tehnoloSkega parka se
dolocajo glede na ponudbo in povpraSevanje, ob upoStevanju zdruZljivosti s stanovanjskim naseljem in z
dologili 7. in 9. ¢lena tega odloka.

Hkrati so predvideni izgradnja novih cest in parkirnih povrSin ter infrastrukturnih vodov in naprav
vkljuéno z navezavami na obstoje¢a omreZja in ureditve zelenih in utrjenih odprtih povrsin.




IV. SPLOSNI POGOJI ZA IZRABO OBMOCJA IN ZA OBLIKOVANJE
POSEGOV V PROSTOR

6. ¢len
(Koncept)

Prostorska zasnova: Nova poselitev na obmocju zazidalnega nacrta se ureja kot naselje v gozdu, v
katerem je krajinska ureditev neloc¢ljiv del urbanisti¢cne strukture. Gozdni rob na najbolj vidno
izpostavljenih delih obmocja zazidalnega nacrta se ohranja. Obmocje zazidalnega nacrta se cleni v
programsko poenotena podobmocja: ob vstopnem delu je predvidena izgradnja oskrbno — storitvenega
centra za potrebe naselja, na severovzhodnem delu obmoc¢ja se zgradi tehnoloski park, na zahodnem in
juznem delu pa stanovanjska pozidava s pripadajo¢imi programi. Programi in struktura pozidave so
nanizani vzdolZ osrednje cestne zanke in se situacijsko in niveletno prilagajajo naravnim danostim ter
ustvarjenim razmeram. Ob izvedbi zazidalnega nacrta bodo potrebni posegi: ruditev opudéenega
vojaSkega objekta, vecji posegi v relief in posek vecjega dela gozda v osrednjem delu obmogja, Kjer je
predvidena gradnja objektov in ureditev zelenih povrSin z zasaditvijo gozdnega drevija.

sevy
a¥a N
v

A}
ct




Obm0c|e zaZ|daIneqa nadrta se deI| na:

- povrsSine gradbenih parcel s pripadajo¢imi obmodji za razvoj objektov. Gradbene parcele so zemljiséa,
na katerih stojijo 0z. na katerih so predvideni objekti in na katerih so urejene povrsine, Ki sluzijo
takSnim objektom oz. je predvidena ureditev povrSin, Ki bodo sluzile takSnim objektom.

- povrSine namenjene prostorskim ureditvam grajene javne infrastrukture. (ceste, plo¢niki, peSpoti in
kolesarske steze).

- zelene povrSine, ki obsegajo park z otroskim in Sportnimi igris¢i (z oznako ZP), parkovni gozd (z
oznako PGz in PG;j) ter povrSine na katerih se ohranja obstojec¢i gozd (z oznako ZG).

Javne povrSine obsegajo povrSine cest in_infrastrukture, povrSine parka (z oznako ZP), peS poti ter

povrSine parkovnega gozda (z oznako PG;j).

Povrsine iz gornjih odstavkov so prikazane v na¢rtu parcelacije v graficnem delu ZN.

7. ¢len
(Program in splosni pogoji za oblikovanje)

a) TehnoloSki park se uredi obojestransko ob vzhodnem delu cestne zanke, s tem da je na vzhodni strani
ceste prostor za veéje objekte in pripadajo¢e manipulativne povrsine, na zahodni strani pa za manjso
strukturo objektov in za dejavnosti Ki S0 sprejemljivej§e v stanovanjskem okolju. Predvidena etaznost
v globini gradbenih parcel tudi (2)K) + P + 2. Dovoljen V|5|nsk| gabarit je tudi (2)K)+P, pri ¢emer pa
mora pritliéna etaia obsegati najmanj 6 m svetle vi§ine Vv kletnih etaZah so predvidene parkirne in
uredijo v nadstropjlh. Dovolijo se poslovne, storitvene, pr0|zvodne, gostinske, —iA-trgovske in Sportno -
rekreativne dejavnosti, pri katerih bodo pri¢cakovane emisije v okolje v zakonskih okvirih brez posebnih
tehni¢nih oziroma tehnoloskih ukrepov oziroma dejavnosti, ki so zdruzljive s stanovanjskim naseljem. Tu
ni dovoljeno uvajanje tezke in kemic¢ne industrije, galvan, usnjarn in strojarn, skladis¢ vnetljivih in
eksplozivnih snovi, objektov za predelavo odpadkov, betonarn in objektov za izdelavo betonskih izdelkov
ter dejavnosti, ki utegnejo povzrocati smrad v stanovanjskem okolju.

Predvidena je izgradnja garaznih hi$, podzemnih garaz pod objekti in manipulacijskimi povrSinami; del
parkiris¢ se uredi tudi na terenu ob objektih. Med posameznimi enotami v tehnoloSkem parku se ohranijo
zeleni pasovi, ki se zasadijo z gozdnim drevjem, tako da se tudi v tem delu ohranja koncept naselja v
gozdu.

b) Poslovno-oskrbni objekti se zgradijo na severnem delu obmocja urejanja in sicer vzdolZ ceste Novo
mesto — Ce3¢a vas. Tu je predvidena izgradnja oskrbno-storitvenega centra s trgovinami, posto, banko,
gostinskimi lokali in podobnimi dejavnostmi, ki bodo zadovoljevale osnovne potrebe stanovalcev v novi
soseski. Parkirne povrsine so predvidene na terenu in v kletnih etazah objektov. Dopustna je tudi ureditev
parkiranja na strehi.

¢) Stanovanjsko obmocéje be-se urediurejene na zahodnem in juznem delu obmogja ZN, z -

Predvidenaje-izgradnjoa:

- stanovanjskih blokov z etaznostjo (2) K + P + 3 + T (terasna etaza, ki obsega do 70% bruto tlorisne

povrSine pritli¢ne etaze)-{bruto-pevrsin-45.200-m2),

- enklav — gru¢ stanovanjskih blokov, katerih etaznost znaSa od (2}K)+P do najve¢ (2}K)+P+4;

— vrstnih hi§, katerih skupine bede-se nanizajore vzdolz osrednje cestne zanke; etaznost vrstnih his je
(K)+P+1.

- prostostojecih individualnih his, ki se uredijo v gruc¢ah s po 6 — 9 objekti; etaznost prostostojecih his je
(K) +P+1.




V pritli¢jih nekaterih-stanovanjskih blokov ter v vseh etazah —predvsempa-v-enklavah—gruéah-blokov—
je—predvidenaje dopustna umestitev drobnejSih storitvenih dejavnosti, ki ne predstavljajo vira hrupa in

drugih motenj v stanovanjskem okolju-in-ki-re-generirajo-premeta- — manjsih trgovin in drugih lokalov ter
otroSkega vrtca, doma za starejSe in podobnih dejavnosti. V_stanovanjskih blokih B1, B2 in B3 je

dopustna tudi ureditev apartmajskih stanovanj (npr. Studentski dom), mladinskih prenocis¢ (hostel),
hotela, gostiS¢a in podobnih stavb za nastanitev.

V stanovanjskem delu se urejajo vecji deli zelenih povrsin, predvsem pa zelenic z gozdnim drevjem.

d) Park se uredi v osrednjem delu obmoc¢ja ZN in je neposredno navezan na osrednjo cestno zanko.
Preko obmogja parka je speljana osrednja peSpot, na katero se lahko navezujejo peSpoti do posameznih
stanovanjskih blokov in enklav. Med vzhodnim delom cestne zanke ter osrednjo peS-potjo se uredijo
Sportna igriS¢a (obmocje z oznako ZP2), med osrednjo peS potjo in zahodnim delom cestne zanke se
uredijo otroSka igriS¢a (obmogje z oznako ZP1), skrajno zahodno od cestne zanke se uredi parkovni gozd
(obmocje z oznako ZP3). Na celotnem obmoéju parka se urejajo manjsa otrodka igriséa s pocivaliséi in
sprehajalne poti, vse z ustrezno urbano opremo.

V. URBANISTICNO - ARHITEKTURNI POGOJI ZA OBJEKTE

8. ¢len
(Oblikovanje stanovanjskih, poslovnih in tehnoloskih objektov ter enklav)

Tip pozidave paj-se poenoti s sodobno oblikovanimi objekti enostavnih pravokotnih oblik, ki se med
seboj lahko sestavljajo. Objekti aaj-imajo sodobne fasade in enokapne strehe nizkega naklona a-ter temne
kritine (¢rna, temno siva, temno rjava). Dovolijo se tudi ravne strehe in nizke dvokapnice_- slednjekipa
morajo biti zakrite s horizontalnim fasadnim vencem. Kleti so dopustne pri vseh objektih. Uporaba
materialov na fasadah je enotna (omet, beton, les, steklo);. barvne-usklajena-pe-celothem-kompleksy- Na
obmogju tehnoloSkega parka, v enklavah in stanovanjskih blokih se dopustijo tudi kovinske fasade.
Objekti s kovinsko fasado morajo biti oblikovno skladni z oblikovanjem stanovanjskih blokov in
objektov za centralne dejavnosti, ki so poleg enklav. Barve fasad so usklajene po celotni soseski.
Dovolijo se fasade v toplih barvnih tonih zemeljskih barv (odtenki opec¢no rdece in tople rjave ali oker
rumene barve)_in odtenkih sivih barv.

Pri tlorisnih zasnovah stanovanjskih blokov in objektov v enklavah je predvidena uporaba
komunikacijskih elementov po sredini ali obodu stavb, kar omogoca veliko prilagodljivost tlorisov.
Komunikacijski sklopi naj se odraZajo na fasadah. Juzne fasade ter posebej vrhnja etaza blokov naj bodo
proti jugu bolj zastekljeni (balkoni, loZe, terase). Balkoni, loZe in terase so dopustni na vseh fasadah.
Dopustna je zasteklitev (zapiranje) teh elementov, kar pa mora biti oblikovano poenoteno. Nasteti fasadni
elementi se smiselno uporabijo tudi pri ostalih objektih v naselju, s ¢imer se zagotovi poenotenost in
prepoznavnost obmogja.

Poslovni in tehnoloski objekti morajo imeti kvalitetno in z zgornjimi pogoji usklajeno (mestotvorno)
oblikovane vse fasade, ki so vidne z notranje cestne zanke ter fasade, ki so orientirane v osrednji zeleni
prostor soseske. Posebej pozorno in kvalitetno je treba oblikovati fasade ob cesti proti Ces¢i vasi
(poslovno-oskrbni center in poslovni oziroma tehnolodki objekt). Oblikovanje objektov se prilagodi tudi
tehnoloskim in programskim zahtevam razli¢nih dejavnosti.

V primeru izgradnje vrtca se dopusti tudi izvedba samostojnega objekta v modularni izvedbi. Objekt mora
biti oblikovno usklajen z oblikovanjem stanovanjskih blokov in drugih objektov za centralne dejavnosti v
obmog¢ju Podbreznik, ki so poleg vrtca.

Vrstne hiSe se koncipirajo v sistem nizov, prostostojece individualne hiSe pa v sistem gru¢. Objekti v
posameznem nizu ali gru¢i morajo biti Se posebej oblikovno {in—fazne)}-poenoteni._lzjeme so vkopane
hise.

Na obmog¢ju prostostojecih individualnih hi§ so dopustne izjeme glede tipa pozidave (na gradbenih
parcelah objektov P1g, P2e, P3f, P4c). Tu je dopustno urediti vkopane hiSe, to je vkopane oz. delno
vkopane stavbe. Tipologija vkopanih hi§ se medsebojno poenoti. Vidni (nadzemni) deli vkopanih hi$ se
obenem smiselno uskladijo z oblikovanjem drugih stanovanjskih hiS. Vkopani deli teh stavb so lahko
veliki do najve¢ 150 m” bruto tlorisne povrsine in z vi$ino najve¢ dve etaZi. Obvezna je uporaba naravnih




materialov na fasadah (kamen, les, steklo, opeka ipd.). Z umestitvijo take stavbe se v ¢im vec&ji meri

|zkor|st| naravnl teren - podpornl ZIdOVI in nasut|a VISIa od 15 m niso dopustna

Vhodi v stanovanjske vrstne hiSe in-prostostojece—individualne—hiSe-se uredijo na mestih dostopov z
dostopnih poti, ki se speljejo s skupnih parkirnih povrsin. Mhodi-v-stanovanjske-bloke-se-lahko-uredijo-na
obeh-daljSih-fasadah-

Del zemljiS¢a ob juznih—fasadah—stanovanjskih blokihev se nameni povrSinam za pocitek in otroSka

igriS¢a, del zemljiS¢a pa vrtovom, ki pripadajo pritliénim stanovanjem, in sicer v enotni Sirini-najves-6-m.

Upostevajo se nacela nizkoenergetske gradnje objektov; na strehah objektov je dovoljena namestitev
soncnih kolektorjev, fotovoltaike in drugih tehni¢nih naprav, namenjenih za obratovanje objektov z
izhodi na streho.

9. ¢len
(Arhitekturni pogoji)

Preglednica 1: Pogoji za na¢rtovanje poslovno-oskrbnih objektov

St. | Sifra | Namembnost | Tlorisni Visinski | Kota Drugi pogoji
gabarit oz. gabarit | pritli¢ja
pozidanost
obmog¢ja za (mn.v.)
razvoj
objektapareel
Obvezno je kvalitetno (mestotvorno)
13 | Ola | * 50 - 80% K+P+1 19050 | oblikovanje glavne fasade vzdolZ ceste Novo
ookl 192.00 | mesto — CeS¢a vas. Dopustna je zdruZitev
enot Olain Olbs T3
Obvezno je kvalitetno (mestotvorno)
b | Olb | * 50 - 80% K+P+1 189.50 | oblikovanje glavne fasade vzdolz ceste Novo
il 191.00 | mesto — Ces¢a vas. Dopustna je zdruZitev
enot Olain Olbs T3
Obvezno je kvalitetno (mestotvorno)
2a |0O2a |* 50 - 80% K+P+1 188.00 | oblikovanje glavne fasade vzdolZ ceste Novo
mesto — Ce$¢a vas
Obvezno je kvalitetno (mestotvorno)
2b |O2b |* 50 - 80% K+P+1 187.00 | oblikovanje glavne fasade vzdolZ ceste Novo
mesto — Ce3¢a vas
Javna Kvadratni vogalni element oz. objekt se uredi
3 |1 namembnost ali |16 mx 16 m P+1 ** 186.00 | kot kovinska instalacija (prostorski
instalacija kot poudarek), steklen stolpi¢ ali nadkrit prostor
prostorski za ureditev lokala(ov) ter opremi z
poudarek informacijami o naselju.

* trgovine, posta, banka, gostinski lokali, storitvene dejavnosti
** v primeru transparentnega objekta je lahko vertikalni gabarit do P+3
*** dopustna je zdruzitev enot Ola in Olb s T3. Dopustno je prilagajanje gabaritov glede na trgovsko

namembnost: (K)+P+(1).

Dopustna je nova prometna ureditev, ki omogoca prilagoditev uvozov in izvozov (dostava, obracanje). Pri

Morv oy

lociranju uvozov in izvozov se v &im veéji mozni meri oblikujejo Stirikraka kriziS¢a na osrednji cestni

zanki.

Preglednica 2: Pogoji za na¢rtovanje objektov v tehnoloSkem parku

St. | Sifra Name |Pozidanost | ViSinski Kota Drugi pogoji
objekta | mbnost | obmo¢ja




za razvoj
objekta
parcele

*kkk%k

gabarit*

pritli¢ja

(m nLVL)

Tla

*k*k

50 - 80%

(2yK)+P+1

19150
192.00

Obvezno je kakovostno in mestotvorno
oblikovanje glavne fasade vzdolz ceste Novo
mesto — Ce3¢a vas, poudarjene zahteve po
mestnih programih, ustreznih za lokacijo ob
lokalni cesti

Tib

*kx

50 - 80%

(2}-K)+P+1

19250
193.00

Obvezno je kakovostno in mestotvorno
oblikovanje glavne fasade vzdolZ ceste Novo
mesto — Ce$¢a vas, poudarjene zahteve po
mestnih programih, ustreznih za lokacijo ob
lokalni cesti

T2a

*kx

50 - 80%

*%

(2>-K)+P+1 do
2

19160
191.50

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke

T2b

*k*k

50 - 80%

*%

(2}K)+P+1 do
2

192.00

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke

T3

*k*k

*kkk

50 - 80%

(2}-K)+P+1

190.00
191.10

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad. Dopustna je zdruzitev enot Ola in
0O1b s T3. Dopustno je prilagajanje gabaritov

glede na trgovsko namembnost: (K)+P+(1).

T4

*kx

50 - 80%

**_od (K)+P
do najveé
(2)K)+P+1-de
2

190:00
191.10

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke. Z
oblikovanjem naj se doseZe, da bo objekt

usklajen z nizom preostalih objektov v
tehnoloSkem parku (namestitev slepe fasade,
Ki bo opti¢no zviSala objekt ali podobno).
PovrSina med obmo¢jema tehnoloSkega parka
z 0znako T4 in T6 se ureja skladno s Pogoji
za prometno ureditev tega odloka.

T5

*k*k

*kkk

50 - 80%

(2yK)+P+1

191.10

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad. Dopustno je zdruzZevanije
objektov, manipulacijskih povrsin in dostave

ob objektih T5in T7.

T6a

*kx

50 - 80%

**

(2y-K)+P+1 do
2

189.00

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke.

T6b

*kk

50 - 80%

**

(2)-K)+P+1 do
2

187.50

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke.
Dopustna je sprememba tlorisnih gabaritov —
zmanj$anje objekta do 30 %. Parkiranje je
dopustno v vseh etazah objekta. Dostop do
parkiris¢ je dopustno urediti mimo objektov
T6ain T8a.

T7

*k*k

*kkk

50 - 80%

(2yK)+P+1

189.50

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad. Dopustno je zdruzZevanije
objektov, manipulacijskih povrsin in dostave
ob objektih T5 in T7.

T8a

*kx

50 - 80%

**

(2)-K)+P+1 do
2

188.50

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke.

T8b

*kk

50 - 80%

**

(2)-K)+P+1 do
2

187.00

Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke.
Dopustna je sprememba tlorisnih gabaritov —
zmanj$anje objekta do 30 %. Parkiranje je
dopustno v vseh etazah objekta. Dostop do
parkiris¢ je dopustno urediti mimo objektov
T6ain T8a.




Frx 18850 Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
9 | T9 Fhkk 50 - 80% (2}K)+P+1 189.00 vseh fasad. Dopustno je zdruZevanje
objektov, manipulacijskih povrsin in dostave
ob objektih T9 in T11.
** Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
10 | T10a fala 50 - 80% (2)-K)+P+1 do | 188.50 vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke.
a 2
** Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
10 | T10b falal 50 - 80% (2)-K)+P+1 do | 187.00 vseh fasad, vidnih z osrednje cestne zanke.
b 2
Frx 18850 Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje
11| T11 falaie 50 — 80% (2)-K)+P+1 do | 188.80 vseh fasad. Dopustno je zdruZevanje
2 objektov, manipulacijskih povrSin in dostave
ob objektih T9 in T11.

*  dovoljena-dopustna je izvedba ene ali dveh kletnih etaz. Dovoljen je tudi gabarit (2)K)+P, pri ¢emer
pa mora pritli¢je obsegati najmanj 6.0 m svetle viSine.

** v globino parcel od notranje gradbene linije naprej je develjen-dopusten visji ali niZji gabarit
objektov: (2)K)+P do (2)K)+P+2

***  dovoljene-dopustne so obrtno-proizvodne, -in-storitvene_in Sportno - rekreativne dejavnosti,
trgovina,_gostinstvo, garazne hise ipd.

**** poudarjene zahteve po programih, ki bodo zdruzljivi s stanovanjskim obmoc¢jem — predvsem
dejavnosti, ki ne bodo povzrocale hrupa in drugih motenj v stanovanjskem okolju

*x%x% Sprememba tlorisnega gabarita je v-kasnejSih-fazah-dopustnavelena, pri cemer se morajo
upostevati % pozidanosti in gradbene linije.

Dopustna je nova prometna ureditev, ki omogoca prilagoditev uvozov in izvozov (dostava, obracanje) ter
speljavo internih cestnih zank v zaledju predvidenih objektov. Pri lociranju uvozov in izvozov se v ¢im
vedji moZni meri oblikujejo Stirikraka kriZis¢a na osrednji cestni zanki.

Preglednica 3: Pogoji za na¢rtovanje stanovanjskih blokov

St Sifra | Name | Tlorisni Visinski Kota | Drugi pogoji
mbnos | gabarit gabarit pritli¢
t ja
(m
nLVL)
* K:28x32m 185.95
1 Bl ** P+3:18x32m (2)K+P+3+T | 18560
* K:40x40m Steritveni-progromi—vde v pritheliy
2 B2 *x P+3:18x40m | (2)K+P+3 186.00 bhzintosrednjecesthazanle
* K:40x 40 m 185.65
3 B3 el P+3:18x40m (2)K+P+3+T | 18560
** K:28x32m Stortventprogromivde v prithéyy
4 B4 P+3:18x32m | (2)K+P+3 186.00 blizintosrednjecestnezanke
K:28x32m 185.00
5 B5 ** P+3:18x32m | (2 K+P+3+T | 185.50
K:28x32m Storitveni-programi—v-delu-v-pritlic¢ij-v
6 B6 ** P+3:18x32m | (2K+P+3 186.00 blizintosrednjecestnezanke
K:40x40m 184.00
¥ B7 *x P+3:18x40m (2)K+P+3+T | 184.80
K:28x32m Storitventprogramivdeliv prithicliv
8 Bg | * p+3:18x32m | QK+P+3 | 18900 | piisini osrednie cestre zanke
K:40x40 m 18400
9 B9 *x P+3:18x40m (2)K+P+3+T | 184.80
*x K:40x40m Storitventprogramiseurediov dalyy
10 B10 P+3:18x 40 m (2)K+P+3 184.00 ithcl 12ini j
Fxx (2)KF****: 184.00 Uredi se en objekt ali ve¢ objektov v okviru
11 Ela kol P+(4): 10 x 32 m | (2}K)+P+4 ' enklave. Oblikovanje in gabariti objektov so
il (2)KFHH > podobni stanovanjskim blokom, pri éemer se
1 Elb ok (2K)+P+4 184.00 |lahko prilagodijo programskim zahtevam
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(npr. vrtec, dom starejSih ob¢anov). Tak
P+4: 10 X 26 m objekt je lahko nizji, lahko tudi pritlicen.
*kk _(ZIK*****% 1865.00
13 Elc ool P+4:10x26 m | (2)K)+P+4 185.00
falel (2)KF*H**: Uredi se en objekt ali vec objektov v okviru
14 E2a kol P+4:10x32m | (2JK)+P+4 188.00 | enklave. Oblikovanje in gabariti objektov so
il (2)KFHH > podobni stanovanjskim blokom, pri éemer se
15 E2b ok P+4:10x26 m | (2)-K)+P+4 | 188.00 | lahko prilagodijo programskim zahtevam
ok (2)KFHHs: (npr. vrtec, dom starejSih ob¢anov). Tak
16 E2c ool P+4:10x 26 m | (2YK)+P+4 187.00 | objekt je lahko nizji, lahko tudi pritlicen.
* v Y v

dopustna je ureditev apartmajskih stanovanj (npr. Studentski dom), mladinskih prenocis¢ (hostel),
hotela, gostis¢a in podobnih stavb za nastanitev stanevanja-meznaje-ureditev-vriov-zaprithiéna
stanovania.

*x stanovanja in v pritli¢jih mirne storitvene dejavnosti, tudi vrtec, ki lahko obsegajo do 50%
pritli¢ja; dopustna mezna-je ureditev vrtov za pritli¢na stanovanja; za ureditev stanovanj je dopustna tudi
izvedba podstreSja/terasne etaZe, pri cemer se viSina slemena glede na stanovanjske bloke vzhodno od
osrednje cestne zanke povisa za najve¢ 1,5 m.

***  stanovanja in v pritli¢jih mirne druzbene, storitvene dejavnosti ali manjSe trgovine in lokali;

x-55-m-dopustne so tudi dejavnosti vrtec, dom starejSih obéanov, oskrbovana stanovanja.
*x*%* v primeru izvedbe ene Kleti se dopusti povecanje gabarita kletne etaze do najve¢ 30%. V primeru
izvedbe vrtca se otroSko igriS¢e lahko uredi na obmocju parka, na katerega meji enklava, in se s tem
dopusti povec¢anje gradbene parcele v skladu z normativi za vrtce.

Dopustno je parkiranje ob objektih na nivoju terena.

Dopustna je zdruZzitev po dve do najve¢ tri kleti stanovanjskih blokov B1, B3, B5, B7 in B9.

Preglednica 4: Pogoji za na¢rtovanje prostostojecih individualnih hi$

St Sifra Name | Tlorisni Visinski Kota pritli¢ja Drugi pogoji**
mbnos | gabarit.v gabarit (mn.v.)
t okviru
obmogij za
razvoj
objekta***
19 Pia-i * 10-%12m (K)+P+1 188.00
Plac,d.e 9x115m
Plb * 10x12m (K)+P+1 188.20
9x115m
Pif * 10x12m (K)+P+1 187.50
9x115m
Plg * 10 2m (K)+P+1 187.30
9x115m
P1h * 10x12m (K)+P+1 187.60
9x115m
P1li * 10x12m (K)+P+1 187.80
9x115m
10-15 | P2a-fg * 10 x12m (K)+P+1 188.00
9x115m
16-22 [ P3a-gh |* 10 x12m (K)+P+1 187.00
9x115m
23-25 P4a-c * 10 2m (K)+P+1 189.00
9x115m
26-28 | P4d-f * 10-%12m (K)+P+1 190.00
9x115m
29-30 | P5a-b * 10-%12m (K)+P+1 189.00
9x115m
31-33 | P5c-ef * 10 x12m (K)+P+1 190.00




| 9x115m

*  stanovanja; v pritli¢ju so dopustneveljene tudi storitvene dejavnosti, ki ne generirajo tovornega niti
vecéjega osebnega prometa;
** __ohvezno-potrebno je oblikovno poenotenje objektov znotraj posamezne gruce, dopustne so izjeme

v

za obmocdja Plg, P2e, P3f, P

Preglednica 5: Pogoji za nacrtovanje vrstnih his

St Sifra Namem | Tlorisni Visinski Kota pritli¢ja | Drugi pogoji***
bnost gabarit** | gabarit (mn.v.)

1-3 Vl1a-c * 6x12m (K)+P+1 182.40
4-7 V1d-g * 6x12m (K)+P+1 181.90
8 V2a * 6x12m (K)+P+1 181.00
9 V2b * 6x12m (K)+P+1 180.50
10 V2c * 6x12m (K)+P+1 180.00
11 V2d * 6x12m (K)+P+1 179.50
12 V2e * 6x12m (K)+P+1 179.00
13 V2f * 6x12m (K)+P+1 178.50
14 V29 * 6x12m (K)+P+1 178.00
15 V3a * 6x12m (K)+P+1 182.00
16 V3b * 6x12m (K)+P+1 181.50
17 V3c * 6x12m (K)+P+1 181.00
18 Vad * 6x12m (K)+P+1 180.50
19 V3e * 6x12m (K)+P+1 180.00
20 V3f * 6x12m (K)+P+1 179.50
2% V3g * 6x12m (K)+P+1 179.00
22-24 V4a-c * 6x12m (K)+P+1 184.00
22-28 V4d-g * 6x12m (K)+P+1 183.50
29 V5a * 6x12m (K)+P+1 179.00 Bivalna Klet, vrt na koti kleti
30-31 V5b-c * 6x12m (K)+P+1 178.50 Bivalna Klet, vrt na koti kleti
32-33 V5d-e * 6x12m (K)+P+1 178.00 Bivalna Klet, vrt na koti kleti
34-35 V5f-g * 6x12m (K)+P+1 178.50 Bivalna Klet, vrt na koti kleti
36 V5h * 6x12m (K)+P+1 177.00 Bivalna Klet, vrt na koti kleti
3738 | V6a-b * 6x12m (K)+P+1 181.00
39 Véc * 6x12m (K)+P+1 181.50
40 Véd * 6x12m (K)+P+1 182.00
41 Vée * 6x12m (K)+P+1 182.50
42- V7a * 6x12m (K)+P+1 182.50
43 V7b * 6x12m (K)+P+1 183.00
44 V7c * 6x12m (K)+P+1 183.50
45-46 | V7d-e * 6x12m (K)+P+1 184.00

V7e * 6x12m (K)+P+1 184.50
46-50 | V8a-e * 6x12m (K)+P+1 186.50
51-52 | V8f-g * 6x12m (K)+P+1 187.00
53-56 | V9a-de * 6x12m (K)+P+1 188.00
5459 | V10a-d jflalolel 6x12m (K)+P+1 188.00
60-64 | Vlla-ef | * **** 6x12m (K)+P+1 187.00

*  stanovanja

** v okviru tlorisnega gabarita je prikazan gabarit hiSe; pri vseh hiSah merita predvrt 3 x 6 m in vrt 10x
6m. Dimenzije vrta in predvrta se v primeru horizontalnih zamikov his ustrezno prilagodijo, pri cemer

ostajajo dimenzije gradbene parcele nespremenjene.
*** obvezno je oblikovno poenotenje objektov v nizu in enotna faznost izvedbe niza. Ob vrtovih
posameznih nizov se izvedejo dostopne peSpoti.
**** oskrbovana stanovanja, stanovanja prijazna starejSim v pritli¢ju.
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10. ¢len
E  obiekiii I

(Usmeritve za nezahtevne in enostavne objekte)

Nezahtevni in enostavni objekti (v nadaljevanju NO in EO) se razvrScajo skladno s predpisom, ki doloca
vrsto objektov glede na njihovo zahtevnost (v nadaljevanju uredba) in ne smejo presegati dimenzij, Ki so
doloc¢ene v uredbi. Gradnja NO in EO je dopustna, kadar objekti izpolnjujejo pogoje iz uredbe in sploSne
prostorsko izvedbene pogoje v zvezi s podrobnejSimi_prostorsko izvedbenimi pogoji za podrobnejSo
namensko rabo veljavnega OPN razen, ¢e dolocila tega odloka ne dolo¢ajo drugace. Preglednici
dopustnih NO in EO sta prilogi 1a in 1b tega odloka.

PomozZni objekti za lastne potrebe ne smejo biti locirani pred vhodno fasado objektov. Izjeme so garaza in
nadstreSek za avtomobile. lIzjema je tudi zimski vrt v primeru, da je vhodna fasada objekta orientirana
proti jugu. Dopustni so rastlinjaki do velikosti 20m?.

NadstreSnice na avtobusnih postajalis¢ih ter nadstreSnice za avtomobile pri individualnih in vrstnih
stanovanjskih hiSah ter nad uvozi v podzemne garaze pri stanovanjskih blokih in v tehnoloSkem parku
morajo biti po uporabi materialov in oblikovanju poenoteni z grajenimi objekti—in-usklajeni-z-8—&lenom
tega-odieka. Dovoli se sodobno oblikovanje z uporabo enostavnih pravokotnih oblik in enokapnih streh z
nizkim naklonom ter uporaba lahkih kovinskih konstrukcij temnih (sivih) barv.

Trafo postaje in prostori za odpadke ter ekolo$ki otoki se lahko zdruZijo pod enotnimi nadstreSnicami, Ki
se morajo delno ograditi ali drugac¢e zakriti. Namestijo se v SirSi prostor osrednje cestne zanke. Tudi zanje
veljajo pogoji za oblikovanje drugih objektov. Oblikovanje objektov trafo postaj in nadstresnic ter ograj
mora biti medsebojno poenoteno._Ekolo3ki otoki se postavijo na betonsko podlago in se primerno
zagradijo z leseno ali kovinsko ograjo ali betonskim zidcem oziroma se ozelenijo. Dopustno jih je

nadkrltl z nadstresnlco z ravno streho enotno za vse ekoloske otoke znotra| obm0c|a

Urbana oprema obmocja (svetilke, tlakovanje) mora biti poenotena z elementi drobne urbane opreme
(klopi, koSi za smeti, ograje, konfini, stojala za kolesa, oznacevalne table), in z arhitekturnim
oblikovanjem obmogja. Skladno s koncipiranjem sodobno oblikovane soseske naj bo taka tudi urbana
oprema obmogja. Pri oblikovanju drobne urbane opreme je treba zagotoviti poenotenje v materialih (les,
kovina, steklo, beton) in barvah.
Ograje na obmogju tehnoloékega parka se izvedejo v visini najveé 2,0 m, v sivi barvi in kovinski izvedbi
S|cer kot vegetacuske Zivice all pa v kovmskl ali Iesenl izvedbi, vse v viSini najve¢ 2,0 m. Qpeml—adew
A —Ograje na meji povrsin ZG se uredijo na

zahodnl me|| qradbenlh parcel blokov B1, B3, BS B7 in B9.

Panoji in stebri za obvestila morajo biti oblikovno poenoteni ter usklajeni s preostalo drobno urbano
opremo in se lahko postavijo v koridorju osrednje cestne zanke na oddaljenosti 1 m od roba plo¢nika. V

celotni soseski se uporabi se-tipski pano oziroma steber..—ki-je-ze-tveljavijenv-mestnem-jedru:
VI. POGOJI ZA ZUNANJE UREDITVE

11. ¢len
Zelene—povrSine—Obstojeci gozd se ohrani na obrobju, Kjer posegi niso predvideni (pas oziroma vedje

zaplate gozdne vegetacije v Sirini 20 — 40 m), in na obmog¢jih naravnih depresij na osrednjem in na
jugozahodnem delu obmogja. Neposredna okolica objektovstanovanjskih-blekev se ureja pretezno kot
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travnata povrSina (delno na strehah podzemnih garaz), na preostalih zelenicah med stanovanjskimi
enotami, bloki ali skupinami his—pa se zasadi gozdno drevje (bukev, hrast, beli gaber). Predvidena je
oblikovno enotna ureditev vseh zelenih povrsin z redko zasaditvijo gozdnega drevja na povrsinah zunaj
tlorisnih gabaritov podzemnih garaz in gradbenih parcelpoesameznih-objektov. Drevesa in manjSe skupine
dreves se zasadl jov zadostnl oddaljenostl od objektov da bo zagotovljena osoncenost stanovanj

gradbeni parceli posamezneqa bloka ured||o povrsme za poditek in otroska i |qr|5ca
Pri individualnih—vrstnih stanovanjskih hiSah je develenadopustna ureditev manjSih—povrsin za igro

(peskovnlk |grala) ter p0c|vaI| S klopml v okV|ru zelenlc—Kl—seche}ajeJ(et—del—ﬁmkerenaLmh—zemJﬁéé

prHege— na qradbenlh parcelah. Natan¢na Iokacua in ureditev taklh povrsin se d0I0c||o i nacrtu kraunske

arhitekture.

Utrjene povrsine v okviru enklav: v primeru gradnje ve¢ objektov v posamezni enklavi se povrSine med
objekti uredijo v-ekvird-enklav-se-uredijo-kot trzno — atrijsko zasnovane utrjene povrsine, ki se ¢lenijo z
vegetacijskimi prvinami, predvsem manjSimi zelenicami in grmovnicami. Te povrSine se namenijo
zbiranju stanovalcev v enklavah in zunanjim prostorom javnih -oz. storitvenih dejavnosti v pritli¢jih.
Park: Relief in gozdna vegetacija se ohranita. l1zvedejo se sanitarne se¢nje, tako da se ohranijo le vitalna
obstojeca drevesa. Gozdna tla se ogistijo in redno vzdrZujejo. Dopustni so manjSi poseqgi v relief v smislu
oblikovanja manjSih povrSin _za igro, za ureditev peskovnikov in za namestitev enostavnejSih in
zahtevnejSih igral za otroke razli¢nih starostnih skupin. Uredijo se tudi pocivaliS¢a, Ki se opremijo s
klopmi in koSi za smeti. Na osrednjem delu parka (na obmoc¢ju ZP1) se uredi osrednje otrosko igriS¢e. Na
vzhodnem delu parka (na obmocju ZP2) se uredita dve ve¢namenski asfaltni ploS¢adi — Sportni igriS¢i. Na
zahodnem delu parka (na obmog¢ju ZP3) se uredi parkovni gozd.

Povrsine gozda: Na povrsSinah, na katerih se ohranja obstojec¢i gozd (na obmo¢ju z oznakami ZG, PGz in
PGj) gradbeni posegi niso dopustni, dopustno je vzdrZevanje in urejanje gozdne povrSine. Gozd se
ohranja v obstojeci Sirini, oziroma vsaj v Sirini, ki je enaka viSini obstojec¢ega gozdnega sestoja. Zasebne
povrsSine, na katerih se ureja parkovni gozd (obmogje z oznako PGz) in povrSine, na katerih se ohranja
obstojec¢i gozd (obmodje z oznako ZG), se lahko dodelijo le h gradbenim parcelam stanovanjskih his
oziroma blokov, na katere mejijo.

Povrsine iz gornjih odstavkov so prikazane v nacrtu parcelacije v graficnem delu ZN.

Zunanje ureditve se dimenzionirajo in opremijo v skladu z 78. ¢lenom veljavnega OPN (SploSni PIP o
urejanju odprtih, zelenih in drugih povrsin), ne glede na dologila 6. odstavka navedenega 78. ¢lena OPN.
Zunanje ureditve, ohranitev gozda in zasaditev zelenih povrSin so dolzni investitorji objektov izvesti
socasno z izgradnjo objektov, tako da se bodo oblikovale enotno urejene in medsebojno usklajene zelene
povrSine kot funkcionalni in oblikovni vezni ¢len celotnega naselja Pred predajo objektov se zagotovi
poenoteno vzdrzevanje zelenih povrsin.




VII. POGOJI ZA PROMETNO IN KOMUNALNO TER DRUGO UREDITEV OBMOCJA

13. ¢len
(Pogoji za prometno ureditev)

; . ;

Izvedejo se neposredna navezava na lokalno cesto §t. 295050 Cegelnica — Ce3¢a vas — Zalog — Straza in
osrednja prometnica (cestna zanka) z dvema odcepoma na juznem delu, ki povezuje vse programske
enote na obmodju zazidalnega nacrta ter dostopne ceste do objektov. Predvidena je tudi razSiritev
obstojecega vozisca lokalne ceste, tako da bo Sirina voziséa 2 x 3.25 m; zgrajeni bodo pasovi za leve
zavijalce, obojestransko avtobusno postajalisce ter kolesarska steza in hodnik za peSce. V sosesko se
lahko spelje proga javnega potniSkega prometa in sicer enosmerno — z vstopom na vzhodnem in izstopom
na zahodnem priklju¢ku osrednje cestne zanke na lokalno cesto. V okviru zazidalnega nacrta se uredijo
navezave na obstojece poti, ki obmogje novega naselja Ze danes povezujejo s Ce¢o vasjo in Cegelnico
oziroma Novim mestom. Zunaj meja tega zazidalnega nacrta je predvidena izgradnja ploc¢nika in

I. . i I. ’ . ..

PovrSina med obmogjema tehnoloSkega parka z oznako T4 in T6 se ohranja kot nepozidan koridor,

namenjen_morebitni_novi povezovalni cesti do naértovane prostorske ureditve Drzavnega prostorskega
nacrta za 3. razvojno os (zahodna obvozna cesta Novega mesta). V primeru izvedbe povezovalne ceste se
prestavi svetilka javne razsvetljave izven obmodja koridorja. V_obmoc¢ju omenjenega koridorja se lahko
izvede tudi ureditev uvoza v obmo¢ji T4 in T6. Lahko pa se obmo¢je za objekt T4 poveca v smeri proti
obmoc¢ju T6 do linije obmo¢ja za razvoj objekta v graficnem delu tega odloka. Obstojec¢a uvozna in
izvozna rampa okrog objektov T6b in T8b se lahko uporabi tudi za dostop do objekta T4. Notranja cestna
zanka mimo enodruzinskih hiS na obmo¢ju med gru¢ami P5 in P4 na jugu se spelje do meje obmocja ZN
Podbreznik.

Na obmog¢ju gru¢ stanovanjskih hi§ P1, P2, P3, P4 in P5 se uredijo dovozne ceste do vseh objektov in
parkiranje v sklopu gradbenih parcel.
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Parkirne povrsSine: Pri_novogradnjah in pri spremembi namembnosti se na gradbeni parceli zagotovi
zadostno Stevilo parkirnih mest (PM). Zagotavljajo se na parkirnih povrSinah, garaznih mestih ali garazah
v kletnih in preostalih etazah.

Parkirne povrsine za stanovalce v blokih se uredijo v kletnih etazah blokov in delno na terenu ob objektih.
Dostopne so po rampah, ki se izvedejo ob posameznih blokih in se navezujejo na osrednjo cestno zanko,
ob kateri se uredijo tudi parkirna mesta za obiskovalce.

Parkirne povrSine za vrstne hiSe se uredijo v skupinah ob nizih vrstnih hiS, in sicer je po eno parkirno
mesto na stanovanjsko enoto urejeno kot nadstreSnica 0z. garaza, preostala PM pa kot odprto parkirisce.
Na obmocju gru¢ stanovanjskih hiS P1 do P5 se uredijo dovozne ceste do vseh objektov in parkiranje v
sklopu gradbenih parcel. Ob dostopnih cestah se na javni povrSini uredijo skupni prostori za zabojnike za
odpadke.

Parkirne povrSine za potrebe tehnoloSkega parka so predvidene v sklopu manipulacijskih povrSin ob
objektih in v Kletnih etazah posameznih objektov, za dostop do njih se zgradijo rampe v _okviru
manipulacijskih povrsin. Za dostop (uvoz) do posameznih enot v okviru tehnoloSkega parka se izvedejo
navezave na cestno zanko. Dolocitev Stevila parkirnih mest izhaja iz bruto tlorisnih povrSin oziroma
Stevila stanovanjskih enot.

Preglednica 5: Najmanjse Stevilo PM*

Stanovanjski bloki 1,5 PM/stanovanje
Prostostojece individualne hiSe 2 PM/hiSo

Vrstne hiSe 1,8 PM/hiSo

Poslovni prostori 1PM/35 m*

Gostilne, restavracije, toc¢ilnice, bari 1 PM/6 sedeZev in 1 PM/tekodi

meter toc¢ilnega pulta
Trgovske dejavnosti (nakupovalni center, ve¢namenski trgovsko- | 1 PM/35 m®
zabavi$eni center nad 2.500 m?)

Trgovske dejavnosti (lokalna trgovina do 2.500 m?) 1 PM/30 m?
Trgovske dejavnosti (trgovina z neprehrambenimi izdelki) 1 PM/70 m?
Trgovske dejavnosti (lokalna trgovina do 500 m2) 1 PM/50 m?
Sportne dvorane (brez gledalcev) 1 PM/70 m*
Sportne dvorane (preteZno namenjene razvedrilu, wellness, 1 PM/25 m®
fizioterapija, fitnes, kopaliS¢e ipd.), od tega najmanj 80 % PM za

obiskovalce

Industrijske dejavnosti (ve¢ kot 200 m2) 1 PM/50 m*
Rezervoariji, silosi in skladiS¢a (skladiS¢a s strankami) 1 PM/150 m®
Rezervoariji, silosi in skladiS¢a (skladiS¢a brez strank) ne manj kot 3 PM

* v _primeru umeSéanja objekta ali dejavnosti, ki niso navedene v preglednici, se smiselno uporabljajo
parkirni normativi veljavnega OPN.

Parkirna mesta za stanovalce in za tehnoloSki park ter poslovno-oskrbni center se zagotovijo v okviru
gradbenih parcel posameznega objekta. Pri_tem je manjSi_delez parkirnih _povrSin za obiskovalce
predviden tudi v okviru javnih povrSin ob osrednji cestni zanki. Kadar na gradbeni parceli ni tehni¢nih in
prostorskih moznosti za zagotovitev zadostnega Stevila zahtevanih parkirnih mest, mora investitor
manjkajo¢a parkirna mesta, razen parkirnih mest za funkcionalno ovirane osebe, zagotoviti na drugih
ustreznih povrSinah, ki so od stavbe oddaljene do najve¢ 200 m, pri ¢emer se v izraéun skupnega Stevila
PM lahko vkljucijo tudi parkirna mesta v javni rabi. V' okviru parkirnih povrsSin ob osrednji cestni zanki in
na odprtih povrSinah v okviru enklav se namestijo stojala za kolesa (1 PM na stanovanjsko enoto).
Obvezna je ureditev parkirnih povrSin za kolesa z ustreznimi stojali tudi ob posameznih objektih v
tehnoloSkem parku, ob vseh poslovno-oskrbnih objektih (trgovine, posta, banka, gostinski lokalni) ter ob
igriS¢ih. Mikrolokacija, Stevilo in tip parkirnih mest morajo biti izbrani skladno z Navodili o projektiranju
kolesarskih povrsSin (DRSC).

PeSpoti in kolesarske steze: Plo¢niki in kolesarske steze se izvedejo v Kkoridorju osrednje ceste; na
obmogju stanovanjske gradnje pa je predviden njihov odmik okoli 5 m od roba vozis¢a (v vmesnem pasu
je ob posameznih blokih predvidena ureditev parkirnih povrsin za obiskovalce). Plo¢niki se izvedejo v
Sirini 1,60 m, kolesarske steze pa v Sirini 1,75, kjer potekajo ob osrednji cestni zanki, in v Sirini 2,00 m na
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odseku, kjer potekajo v ve¢jem odmiku od vozis¢a osrednje cestne zanke. Poleg tega se izvedejo Se
peSpoti kot dostopne poti Sirine 2,40 m do stanovanjskih blokov ter do individualnih—vrstnih in
prostestojecih—hiS. Dimenzioniranje teh poti se izvede ob upoStevanju moznih urgentnih vozenj in
dostave. Prek obmocja zazidalnega nacrta bodo potekale Se posamicne peSpoti, ki bodo namenjene
predvsem sprehajanju ter dostopom do otrosklh in sportnlh |gri3c inv zaledje naselja (Cegelnlca Groblje)
ter k sredis¢u Novega mesta
poti._PeSpoti se v SirSem prostoru navezejo na obst0|ece |n/aI| nacrtovane pespoti in kolesarske poti
Novega mesta. VzdolZ posameznih nizov vrstnih hi§ se ob vrtovih spelje pot ali pa se travna rusa utrdi s
travnimi reSetkami, tako da bo moZen gospodarski dostop na vrtove.

Pre¢ni prerezi cest:
a) Lokalna cesta:

v0ozna pasova 2x3,25= 6,50 m
razvrstilni pas 1x3,00= 3,00m
enostranska kolesarska steza 1x2,75= 2,75 m
enostranski hodnik za pesce 1x1,60= 1,60 m
bankina 2x0,50 = 1,00 m
skupaj 14,85 m
a) Osrednja cestna zanka:
vozna pasova 2x3,00= 6,00 m
dvostranska kolesarska steza 2x1,75= 3,50m
(in2x1,00m= 2,00 m)
dvostranski hodnik za peSce 2x1,60= 3,20m
bankina 2x0,50 = 1,00 m
skupaj 13,70 m

(in 12,20 m pri locenem poteku)

Odvodnjavanje: Odvodnjavanje meteornih vod z voziS¢a je omogoceno z ustreznimi pre¢nimi in
vzdolZnimi skloni. Voda bo odtekala v vtocne jaSke in kanalizacijo na spodnjo stran ceste ter nadalje v
odvodni kanal z izpustom v reko Krko. VVoda se pred izpustom v reko Krko spelje v lovilec olj in mascob.
Vtocni jaski so predvideni iz cementnega betona, kroZznega prereza @ 50 cm, globine 1,5 do 2 m. Vtoc¢ni
jaski so opremljeni z litoZeleznimi reSetkami dim. 40 x 40 cm oziroma litoZeleznimi pokrovi nosilnosti 25
Mp.

Objekti: V bliZini predvidene javne povrSine, ki bo urejena na obmogju naravne depresije in ohranjenega
gozda, je predvidena izvedba plo3¢atega propusta v Sirini ceste in svetlega prereza 3 m x 4 m; skozi
propust bo speljana peSpot z javne parkovne povrSine proti obrobju gozda.

Prometna oprema in signalizacija: Na obmogju osrednje cestne zanke sta predvideni ustrezna horizontalna
in vertikalna signalizacija vklju¢no z oznakami pozarnih poti in povrsin za gasilni avto. Na obmocju
tehnoloskega parka se namesti prometna signalizacija s katero bo prepovedana voznja tovornih vozil po
cestni zanki v smeri stanovanjskega dela naselja.

Vse prometne povrsine se izvedejo z elementi, ki bodo omogocali dostope in uporabo za invalide, ter se
opremijo z ustrezno signalizacijo.

14. ¢len
(Pogoji za ureditev energetske in komunikacijske kemunalne-infrastrukture)

Dolocila tega zazidalnega nacrta se nanaSajo na ureditev energetske in komunikacijske kemunatne
tfrastrukture—infrastrukture v mejah javnega sveta, kjer je predvidena izvedba naprav in so pusceni
potrebni prikljuc¢ki za razSiritev omrezij oziroma za oskrbo vsakega uporabnika.

Energetska oskrba objektov: energetska oskrba objektov se v &im vedji meri zagotovi iz obnovljivih
virov energije (geotermalna energija, sonéno obsevanje idr.) ter najmanj v delezu, ki ga dolo¢a predpis s
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podroc¢ja_ucinkovite rabe energije. Sistemi ogrevanja, hlajenja, prezracevanja, priprave tople vode in
razsvetljava objektov naj bodo zasnovani na nacin, ki bo zagotavljal energetsko u¢inkovitost stavbe.

Elektroenergetsko omrezje: Z elektri¢no energijo se pozidava v okviru zazidalnega na¢rta napaja po 20
kV kablovodu iz RTP — Brsljin. Na obmo¢ju zazidalnega nacrta se predvidi izgradnja ve¢ enot kabelskih
kompaktnih montaznih trafo postaj 20 / 0,4 kV. Vse transformatorske enote so v _izvedbi kot vozliS¢ne.
Predvideno Stevilo in razpored transformatorskih postaj omogoda faznost izgradnje objektov in druge
infrastrukture. Vse transformatorske postaje se locirajo ob osrednjo cestno komunikacijo in so
medsebojno vzankane. Do posameznih enot se omogodi dostop s tovornim vozilom ter Stiristranski
pristop. Na obmogjih stanovanjskih blokov, vrstnih hiS in prostostojecih hiS se transformatorske postaje
funkcionalno in oblikovno poenotijo ter lahko zdruZijo s prostori za odpadke.

Stevilo transformatorskih enot ter lokacija posamezne transformatorske postaje se prilagodi pozidavi
posameznega kareja (dopustno je zdruzevanje ve¢ karejev). To pomeni, da je dopustno prestaviti ze
zgrajeno_ali_nacértovano_transformatorsko postajo na novo pozicijo ob trasi kabelske kanalizacije. Za
odjemalce elektri¢ne energije, Ki Zelijo imeti lastno transformatorsko postajo, je postavitev le dopustna v
sklopu objekta, s tem da se omogo¢i dostop s tovornim vozilom.

Vsi kabli se po trasah pod zelenicami in pod utrjenimi povrSinami polagajo v kabelsko kanalizacijo. Trasa
kabelske kanalizacije se nadrtuje tako, da so revizijski jaSki na medsebojni oddaljenosti okoli 55 do 70 m,
v odvisnosti od drugih gradbenih elementov infrastrukture. Kabelska kanalizacija se izdela iz nx PVC fi
160 cevi — dvo, Stiri in Sest cevna. Sistem razvoda na podro¢ju pozidave bo TN -CS. V transformatorski
postaji so vsa ozemljila zdruzena. Ob kablu se polozi ozemljilo, ki je na strani objekta priklju¢eno na
temeljno ozemljilo objekta in na zbiralko za glavno izenacitev potenciala GIP.

NN 0,4 kV elektroenergetski priklju¢ek (kablovod in priklju¢no merilna omarica ) za posamezni kare
izvaja naro¢nik kareja po PGD dokumentaciji za ta kare. Do posameznih karejev (parcel) se izvede v
2XPVC fi 160mm kabelski kanalizaciji in se zaklju¢i na meji kompleksa z javnim svetom.
Elektroenergetski priklju¢ek stanovanjskih hiS v gru¢ah se izvede s polaganjem kablovoda v dvocevno
kabelsko kanalizacijo od najblizje (Zze zgrajene) transformatorske postaje do priklju¢no merilnih _omaric.

Razvod javne razsvetljave: Javne povrSine in dostopne poti se opremijo z javno razsvetljavo. Skupna
obremenitev zunanje razsvetljave za celotno obmogcje zazidalnega naérta je P = 39 000 W. Javna
razsvetljava bo sestavljena iz enocevne kabelske kanalizacije po celi dolzini trase, napajalno krmilnega in
mernega dela, vodnikov in kandelabrskih svetilk ter kabelskih vodnikov in ozemljila. Kabelska
kanalizacija se izdela iz 1XPEHD @ 60 cevi.
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V okviru zazidalnega na¢rta se cesta Novo mesto — Ce3¢a vas osvetli z enostransko postavljenim nizom
svetilk javne razsvetljave v medsebojnem odmiku 25 m, viSina namestitve svetilke je 9 m, mo¢ sijalk pa
Na 250(400) W. Osrednja komunikacija v zazidalnem kompleksu je cestna zanka, vzdolZ katere se
obojestransko postavita niza svetilk javne razsvetljave v medsebojnem odmiku 22 m. ViSina namestitve
svetilk je 5 — 6 m, medsebojni razmik nizov glede na os cestis¢a pa je 15 m. Svetilke se opremijo s
sijalkami NA 150(250)W. Oblika svetilk in njene fotometri¢ne karakteristike morajo zagotoviti
maksimalno osvetlitev vozne povrsine. Srednji nivo osvetljeneosti cestiS¢a v obeh primerih naj bo: Esr >
15Ix, faktor enekomernosti Emin/Esr > 0,4. Obvezno je izbrati tip svetilk, ki ne povzro¢ajo svetlobnega
onesnazenja.

Javne povrsine, kot so sprehajalne in dostopne poti, se opremijo z nizom enostransko postavljenih svetilk
v medsebojnem odmiku od 18 — 30 m. ViSina namestitve svetil je do 3 m, mo¢ pa Na 80(125)W. Srednji
nivo osvetljenosti pohodne povrsine mora zagotoviti varno hojo ter splodno javno varnost in snago. Nivo
osvetlitve je prilagojena sprehajalni poti ter lokalnemu prometu z omejeno hitrostjo 40 km/h.
Vsa javna razsvetljava se bo napajala iz elektroenergetskega omrezja 0,4kV iz trafopostaj, ki so locirane
na severnem delu obmogja urejanja in se bodo glede na predvideno dinamiko gradnje izvajale prve. Ob
energetskem kablu se poloZi ozemljilo iz jeklenega in pocinkanega valjanca FeZn 25x4mm 20 ¢cm nad
kablom, in sicer kot zasS¢itno in zdruzeno ozemljilo. Sistem razvoda je TN-C-S. Zascita pred previsoko
napetostjo dotika je pretokovna z izklopom varovalnega elementa.

Ogrevanje: Ogrevanje objektov in priprava tople sanitarne vode se uredi z uporabo biomase, toplotnih
érpalk, son¢ne energije ter drugih alternativnih virov ter z uporabo zemeljskega plina v skladu s
predpisom o0 izvajanju izbirnih gospodarskih javnih sluZzb dejavnosti sistemskega operaterja
distribucijskega omrezja in dobave zemeljskega plina tarifnim odjemalcem. Za uporabo zemeljskega
plina se predvidi plinovodno omreZje.

Plinovodno omrezje: Za oskrbo s plinom se zagotovi plinovodno omrezje znotraj obmogja z navezavo
na obstojec¢e omrezje v Cegelnici. Glede na ocenjeno potrebno kapaciteto za novo naselje 1200 mn3/h je
do Cesce vasi predviden plinovod PE 160 tlaka 1 bar. VVzdolZ glavne ulice skozi naselje je predvidena
glavna zanka sekundarnega plinovoda dimenzij PE 110 s sekcijskimi ventili. Cevi plinske mreze bodo
delno polozene v zemljo. Izkop je treba prilagoditi terenu, sosednjim objektom in drugim komunalnim
vodom. V obmocju kriZzanja z obstoje¢imi komunalnimi vodi je potreben delni ro¢ni izkop, da ne bi prislo
do poSkodbe obstojecih vodov. Globina polozZenih cevi plinovoda je 1 m, merjeno od povrSine terena do
temena cevi. V primeru Kkrizanja z drugimi_komunalnimi vodi in ob upoStevanju predpisanih nivojskih
odmikov je dopustno odstopanje od nacrtovane globine, pri ¢emer znaSa min. globina 0,60 m.
Vidni del plinovoda je treba zaS¢ititi pred mehanskimi poSkodbami. Cestne kape v plo¢nikih, cestah in
drugih utrjenih povrSinah morajo biti izravnane s terenom, izven utrjenih povrSin pa morajo biti 10 cm
nad terenom.

Telekomunikacijsko omrezje: Navezava obmocja zazidalnega nacrta na TK omreZje se izvede z
izgradnjo primarnega opti¢nega kabla ter izgradnjo lokalne avtomatske telefonske centrale. Primarni
kablovod bo potekal na delu trase po obstojeci kabelski kanalizaciji, in sicer od ATC Bu¢na vas (Hedera)
do ceste Novo mesto — Prec¢na ter po projektirani kabelski kanalizaciji, ki je v izvajanju ob cesti Novo
mesto — Pre¢na do odcepa ceste za Ce3¢o vas in od tu do roba obmo¢ja zazidalnega naérta.
Na obmocju zazidalnega nacrta se nacrtuje 2000-3000 telefonskih prikljuckov, od tega do 1000
priklju¢kov za individualni odjem ter do 2000 priklju¢kov na centrex sistem. V sklopu tehnoloSkega
parka je predvidena avtomatska telefonska centrala brez posadke, kapacitete do 3000 prikljuckov in
okvirne kvadrature okoli 25 m2. Povezava te centrale na javno telefonsko omrezje bo izdelano po novo
poloZenem opti¢nem kablu do opti¢nega odcepnika v avtomatski centrali v Hederi v Brsljinu ter nato po
obstojecih vodih do glavne avtomatske centrale na Novem trgu v Novem mestu.

Tk krajevno omreZje bo na obmogju tehnoloskega parka omogocéeno po predvideni kabelski kanalizaciji.
Potek in kapaciteto prikljucnega kabla ter obliko prikljucka bo vsak uporabnik s pogodbo urejeval sam.
Za potrebe stanovanjskega obmocja z individualno in blokovsko gradnjo je predvideno omrezZje s kabli
TK 59GM nx4x0,6 mm kabli v kabelski kanalizaciji po tipizaciji s cevmi PVC 110 (dvocevna, Stiricevna
in Sestcevna kanalizacija) in jaSki 180x180x200cm ter 120x150x200cm. Telefonski kabelski jaski se
izvedejo v plo¢niku in sicer v dimenzijah 1,8x2,5x1,9 ter 1,1 x 1,8 x 1,9 min 1,1x1,8x1,9. Opremijo se z
litoZeleznimi pokrovi “lahke izvedbe” z napisom TELEFON. Pri gradnji jaSkov je potrebno upoStevati
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zahteve drugih komunalnih upravljavcev, katerih vodi potekajo v neposredni blizini.
Pri prehodih preko cest in parkirnih povrsin ter pri krizanjih z drugimi podzemnimi inStalacijami in kanali
mora biti kabel poloZen v ceveh. PribliZzevanje in krizanje telefonske kanalizacije z drugimi podzemnimi
vodi se izvedejo na predpisanih medsebojnih razdaljah ter kotu kriZanja.

Kabelska televizija catv: Na obmoc¢ju zazidalnega naérta je predviden CATV razvod za okoli 700
prikljuckov. lzvedba kabelskega razvodnega omrezja kabelske televizije bo mozna z izgradnjo
primarnega kabelskega dovoda kabelske televizije na razdelilni omarici pri tovarni Pfleiderer Novoterm,
d.o.o., v Brsljinu v Novem mestu. Primarni vod se izvede z opti¢nim kablom v alakaten cevi 2x50mm in
zakljuci v sprejemno-razdelilnem centru v okviru obmocja zazidalnega nacrta. V ta namen je predviden
prostor za naprave 2 x 3 m z elektroenergetskim prikljuckom in ustrezno mikroklimo.

Trasa primarnega voda poteka vzporedno s TK kanalizacijo. Na obmod¢ju zazidalnega nacrta je
predvidena trasa kabelske kanalizacije. Po celi dolzini trase CATV kanalizacije so poloZene 1x 110 mm
PVC cevi + 4X 63 alakten cevi z vmesnimi jaski 800 x 800 mm z litozeleznim pokrovom z oznako
CATV. Razvad in distribucija v okviru obmocja urejanja se bosta izdelala s koaksialnim kablom.

Za distribucijo TV in R signala so predvideni linijski ojacevalniki. Vhodi in izhodi so prenapetostno
zaSciteni. Napajanje se izvede iz omrezja javne razsvetljave iz najblizje cestne svetilke.

14a. ¢len
(Pogoji za ureditev okoljske infrastrukture)

Vodovod: Predviden je glavni zankasti razvod poZarne in potrosne vode vzdolZ osnovne cestne zanke s
potrebnimi hidranti, sekcijskimi ventili ter odzracevalno in praznilno armaturo. Nov razvod se dvakrat
priklju¢i na obstoje¢e javno vodovodno omreZje AC 200 C, ki poteka ob cesti Novo mesto — Ce3¢a vas.
Obstojece vodovodno omreZje AC 200 C je potrebno v obmocju zazidalnega nac¢rta ob cesti Novo mesto
— Cedc¢a vas zamenjati s cevmi nodulirane litine DN 200.

Obstojece primarno vodovodno omrezje, na katero bodo prikljuceni objekti v okviru zazidanega nacrta, je
glede na obstojeco in bodoc¢o porabo poddimenzionirano na odseku od odcepa iz DN 500 pri Interevropi
do zelezniSke proge Ljubljana — Novo mesto. Ta odsek bo potrebno rekonstruirati za nemoteno dobavo
vode, kar pa bo zagotovil upravljalec vodovodnega omrezja.

Poleg porabe vode za sanitarne namene so pri dimenzioniranju zunanjega omrezja upoStevane potrebe
poZarnega varstva, kar znese 10 I/s vode in minimalno dimenzijo zunanjih vodov dn 100, na katere so
priklju¢eni tudi nadzemni hidranti dn 80. V hidrantnem omreZju je zagotovljeno potrebno kroZenje vode.
Hidranti bodo nadzemni, dn 80 s prikljucki 1 x b in 2 x ¢, z oslabitvijo konstrukcije v nivoju terena. Za
ustrezno vgradno globino so predvideni cevni podaljski dn 80. Za gaSenje poZara z zunanjimi hidranti je
potrebna kapaciteta vode 10;8 I/s. Za potrebno prikljuéno kapaciteto naselja ustreza dvakratni prikljucek
DN 100 na obstojeci vodovod DN 200 in glavna zanka dimenzije DN 100.

Kanalizacija: Predvidena je izvedba kanalizacijskega omreZja v loéenem sistemu. Komunalna odpadna
voda se bo odvajala v en kanalizacijski sistem, padavinska odpadna voda pa v drugega. Komunalna
odpadna voda se bo zbirala v ¢&rpaliSéu in s tlatnim vodom preérpala v zadnji jaSek na obstojeci
kanalizaciji na kanalu S v Cegelnici, ki je priklju¢en na centralno ¢istilno napravo v Loéni. Glavni kanal
bo poloZen v osi vozid¢a predvidene ceste, zgrajen pa bo iz poliestrske cevi ustreznih dimenzij. Na kanalu
so predvideni revizijski jaski profila 100 cm.

Onesnazene padavinske vode z manipulativnih povrSin in parkiriS¢ se bodo odvajale v padavinsko
kanalizacijo preko levieev—olj—in—beneina_koalescentnega separatorja lahkih tekocin in mascob.
Odvodnjavanje padavinskih vod z vozis¢, kolesarskih stez in hodnikov za peSce je omogoc¢eno s pre¢nimi
in vzdolzZnimi nagibi. Voda se bo zbirala v vto¢nih jaskih in kanalizaciji za odvod padavinskih vod, naprej
pa po gravitacijskem vodu do izpusta v reko Krko.

Preckanje javnega vodovodnega omrezja s kanalizacijo mora biti izvedeno tako, da bo teme
kanalizacijske cevi najmanj 0,50 m pod vodovodom.

Padavinsko vodo se lahko tudi zadrZi ter uporabi za sanitarne, tehnoloSke ali druge potrebe.

Na vzhodnem delu tehnoloSkega parka, zahodnem delu obmo¢ja predvidene blokovne gradnje ter na
obmogju individualnih stanovanjskih objektov, kjer zaradi terenskih razmer gravitacijsko odvajanje
padavinske vode v javno padavinsko kanalizacijo ni mozno, se zagotovi individualno odvajanje
padavinske vode s ponikanjem 0z. izpustom po terenu znotraj posamezne gradbene parcele.
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Odpadki: Na obmocju urejanja se zbiranje odpadkov uredi s postavitvijo posod za odpadke, ki se
postavuo na posebej urejena sto;na mesta ki se ||h Iahko oqradl |n nadkrue Na—ebmeew—tekmeleskega

posode za odpadke SO predwdena V naravni pruaznl uredltw om090cen Je dostop S speualmm vozilom
za odvoz odpadkov v vsakem ¢asu. Za loc¢eno zbiranje odpadkov so predvidene lokacije za ekoloSke

otoke (zbiralnice locenih frakcij). Zabojniki za lo¢ene frakcije se postavijo na utrjene povrSine (asfalt,
tlakovanje, beton ipd.). Ekolo3ki otok se lahko ogradi in nadkrije. Predviden je odvoz odpadkov v Center
za ravnanje z odpadki Leskovec.

Za zbiranje morebitnih posebnih odpadkov v okviru tehnoloSkega parka je treba zagotoviti posebna mesta
za zbiranje in odvoz v Center za ravnanje z odpadki Leskovec.

VIIl. DRUGI POGOJI ZA 1ZVEDBO POSEGOV V PROSTOR

15. ¢len
(Varstvo pred hrupom)

Obmocje zazidalnega nacrta je v blizini letaliSéa Novo mesto, prek obmocja pa potekajo—precedure
letenjea; Solskega kroga za letaliS¢e Novo mesto.

Raven hrupa v ¢asu gradnje mora bltl v skladu s predplsis—el—l&reelbe— 0 hrupu vV naravnem in
2|vljenjskem okolju 2 3 3

g-F&d—FIjG—DOlOCI'[I je treba ¢asovno omejene in kontrollrane dejavnostl na gradb|3cu Ki bodo povzr0cale
prekomeren hrup.
Po izgradnji vseh objektov v prostorskih enotah v juznem delu ZN se bo to obmocje se-bo—juzni-del

obmegja-(vrstne hiSe in prostostojece individualne hise) obravnaval kot ¢isto stanovanjsko obmogje, ki bo
po predpisih Yredbi-o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju {Jradni-Hst-RS,5t-45/95)-spadalo v 11
stopnjo varstva pred hrupom s predpisano mejno in Kriticno ravnijo hrupa, severni del obmocja, kjer bo
meSano do c¢isto obmocje s poslovno dejavnostjo, pa kot IlIl. obmogje varstva pred hrupom. Na
obravhavanem obmocju smejo potekati samo take proizvodne dejavnosti, ki ne bodo presegale hrupa,
dovoljenega z veljavno zakonodajo. Na obmocju, kjer je predvidena proizvodna dejavnost, naj se
uporablja taka tehnologija, ki predstavlja zadnje stanje tehnike z minimalnim obremenjevanjem okolja s
hrupom.

16. ¢len
(Varstvo zraka)

Med gradnjo (zemeljska dela, gradnja cest in komunalne infrastrukture, gradnja objektov) je treba
zagotoviti ukrepe proti onesnazenju zraka, predvsem pa ukrepe proti prasenju. lzvajalec gradbenih del
mora Vv susnem obdobju z vlaZzenjem odprtih delov gradbi$¢a zagotoviti, da na obmocjih v okolici
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gradbis¢ ne bodo presezene mejne koncentracije prasnih usedlin v zraku (preprecevanje nekontroliranega
raznosa prasnih delcev v ¢asu rusitve, raznosa gradbenega materiala z obmocja gradbisSca s transportnimi
sredstvi). Po konéani gradnji posebni ukrepi za varstvo zraka predvidoma ne bodo potrebni.

Zrak k| se |zpu30a \ ozracje ne sme presegatl zakonsko d0|OCenIh mejmh kO|ICIn vsebnostl snow-

17. ¢len
(\Varstvo voda)

Transportni in gradbeni stroji, ki se bodo uporabljali pri gradnji, morajo biti tehni¢no brezhibni in
ustrezno vzdrzevani. Vzdrzevalni posegi na gradbenih strojih in pranje gradbenih strojev na gradbiscu
niso dopustni. Dolivanje goriva v gradbene stroje ni dovoljeno na povrSinah na gradbiscu, kjer lahko
pride do razlivanja v tla in podtalje. Na obmogju gradbiSéa ni dovoljeno hranjenje odpadkov.
V primeru razlitja nevarnih tekoc¢in mora onesnazeni material preiskati ustrezna strokovna institucija,
pooblascéena s strani Ministrstva za okolje in prostor, in v skladu z dologcili pravilnika o ravnanju z
odpadki opredeliti pravilen na¢in deponiranja.

Novo trafopostajo bo treba zgraditi tako, da bo imela lovilno skledo, ki bo omogocala zajetje vsega v
primeru nesrece razlitega transformatorskega olja. Predvideti je treba tudi uporabo takSne vrste
transformatorskega olja, ki bo biolosko razgradljivo.

Na obmocju zazidalnega nacérta ne bo dovoljena poslovha dejavnost, pri kateri bi lahko prislo do
onesnaZevanja voda, zato na tem podro¢ju niso predvideni nobeni okoljevarstveni ukrepi.

18. ¢len
(\Varstvo pred poZarom)

PoZarno varstvo vseh objektov in lokacije se uredi v skladu z veljavnimi pozarno-varstvenimi predpisi.
Notranji (kroZni) cestni sistem omogoca dostop do objektov z najmanj treh strani, s ¢imer se zagotavlja
dostop z vozili za intervencijo in za razmeS¢anje opreme za gasilce (v skladu s SIST DIN 14090, maj
1996), zazankano hidrantno omrezje pa zagotavlja zadostne koli¢ine poZzarne vode.

PoZarni dostopi do stanovanjskih objektov so moZni po peSpoteh in po utrjenih (armiranih) travnatih
povrsinah, Sirine 3 m, ki se uredijo vzdolz stanovanjskih blokov in nizov vrstnih his v oddaljenosti 3 — 9
m. Te poti se dimenzionirajo za voznjo tovornih vozil, njihov vzdolzni naklon ne presega 10%. Pozarni
dostopi do objektov v tehnoloSkem parku se uredijo v okviru manipulacijskih povrsin posameznih
objektov.

V stanovanjskih blokih in vecetaznih poslovno-oskrbnih in tehnoloSkih objektih se zagotovijo pozarna
stopnis¢a.

Pri izdelavi projektne dokumentacije je—trebase upeStevati-upoStevajo dolocila predpisov, ki urejajo
varstvo pred pozarom.iz22-¢lenaZakena-o-varstvu-pred-pezarem-(Uradni-Hst RS-St—71H93). Za objekte,
ki so doloceni v pravilniku o Studiji poZarne varnosti, se v sklopu projektne dokumentacije PGD izdela
Studija pozarne varnosti. Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja se pridobi pozarno soglasje k
projektnim reSitvam pri Upravi RS za zaS¢ito in reSevanje. Za objekte, za katere Studija poZarne varnosti
ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni pozarne varnosti izhajati iz dokumenta zasnova pozarne
varnosti. Pri_umestitvi objektov se zagotovijo odmiki od mej parcel in med objekti ter potrebne
protipoZarne locitve z namenom prepreditve Sirjenja poZara na sosednje objekte v skladu s predpisi, Ki
urejajo varstvo pred pozarom.

19. ¢len
(Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

Pri nacértovanju nove zazidave in vseh zaradi nje potrebnih ureditev je-trebase upeStevati-upoStevajo

predpm deleeﬂa—o mehanskl odpornostl |n stabllnostl ob|ektov —éU#adm—hst—F@—st—L@y%)—ee#eébe—e
za obmocje

seizmicne |nten2|tete VII stopnje lestvice Mercalll — Cancan - Selberg
Pri projektiranju vseh objektov se upoSteva projektni pospeSek tal, ki na obmocju znaSa 0,175 g.
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Skladno s predpisi_se na ureditvenih obmoc¢jih _mest in drugih naselij z ve¢ kot 5000 prebivalci
namenjenih vzgojno varstveni ustanovi za ve¢ kot 50 otrok zagotovi zakloniS¢e osnovne zascite. V vseh
novih objektih se zagotovi ojaditev prve plosce.

Na obmo¢ju urejanja ni omejitev zaradi poplavnosti, visoke podtalnice in plazovitosti, zagotovijo pa se
obicajni protierozijski ukrepi.

20. ¢len
(ReSitve v zvezi z varovanjem naravne in kulturne dedis¢ine)

Na Sirsem obmocju predvidenih posegov je znano arheoloSko najdisce — arheoloSsko obmocje Groblje,
zato bo na obmogju zazidalnega nacrta treba zagotoviti predhodni arheoloski pregled.

IX. PARCELACIJA

20a. ¢len

ZemljiSke parcele se lahko delijo ali zdruzujejo skladno z nacértom parcelacije, ki je sestavni del
graficnega dela tega ZN. Odstopanja _od pogojev nacrta parcelacije so dopustna, kadar so posledica
prilagajanja_pozicijski natan¢nosti geodetskih postopkov in kadar zaradi odstopanj, dopustnih s tem
prostorskim aktom, pride do spremenjenih funkcionalnih, oblikovalskih ali tehni¢nih reSitev in s tem do
spremenjene oblike in lege objektov ali cestnih povrSin. V povezavi s faznostjo izvajanja zazidalnega
nacrta je dopustna parcelacija obmoc¢ja ZP1, in sicer v prvi etapi v obsegu najmanj polovice obmogja ZP1
in tako, da predstavlja zaklju¢eno etapo ureditev v parku, utemeljeno v projektni dokumentaciji.

Za potrebe razlastitve in omejitve lastninske pravice v javno korist so v_.obmogjih javnih povrSin iz 6.
¢lena tega odloka dopustne delitve in drugi geodetski postopki vseh zemljiSkih parcel, ki so potrebne za
gradnjo javnih cest, drugih javnih povrSin (plo¢nik, kolesarska pot, park) in drugih objektov, namenjenih
izvajanju gospodarskih javnih sluzb.

MH-X. FAZNOST 1ZVAJANJA ZAZIDALNEGA NACRTA
21. ¢len

Predvideni sta dve fazi izvajanja zazidalnega naérta. V 1. fazi se zgradijo ustrezne navezave na obstojeca

infrastrukturna omrezja, v 2. fazi pa se socasno gradijo posamezni objekti tehnoloskega parka, enklav in

stanovanjskih objektov s pripadajo¢imi z—zunanjimi ureditvami, ki so znotraj gradbene parcele
posameznih objektov, vkljuéno z osrednjim parkom in igris¢i ter drugimi zelenimi povrSinami.

Posamezno fazo za izvedbo je mozno deliti na posamezne etape. Etape oziroma faze se lahko izvajajo

posamezno ali skupaj, vedno pa morajo predstavljati posamezne zakljuéene funkcionalne celote.

PodrobnejSa opredelitev poteka gradnje se dolo¢i v projektni dokumentaciji.

Faznost izvedbe in predaja v uporabo osrednjega parka sta pogojeni z zacetkom uporabe stanovanjskih

blokov B1, B3, B5, B7, B9, enklav E1 in E2 ter nizov vrstnih hiS. Zato mora biti:

- osrednji_park ZP2 in najmanj polovica ZP1 izvedena in predana v _uporabo v roku enega leta po
pridobitvi uporabnega dovoljenja za prvega izmed objektov B1, B3, B5, B7 in B9, ki bo predan v
uporabo, oziroma

- osrednji park ZP2 mora biti izveden in predan v uporabo v roku enega leta po pridobitvi uporabnega
dovoljenja stanovanjskih ali nestanovanjskih prostorov za prvega izmed objektov enklave E2, ki bo
predan v uporabo, oziroma

- vsaj polovica osrednjega parka ZP1 mora biti izvedena in predana v _uporabo v roku enega leta po
pridobitvi uporabnega dovoljenja stanovanjskih ali nestanovanjskih prostorov za prvega izmed
objektov enklave E1, ki bo predan v uporabo;

- osrednji_park ZP3 izveden in predan v uporabo v roku enega leta po pri¢etku uporabe prvega
zgrajenega niza vrstnih his.

Posamezni niz vrstnih hisS se gradi v eni etapi.
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Pricetek gradnje objektov se dovoli ob pogoju, da sta izdani gradbeni dovoljenji za ecelotro
infrastrukturno opremljanje obmocja zazidalnega nacrta in za pripadajoco eeletre-zunanjo ureditev.

VHH-XI. TOLERANCE
22. ¢len
Odstopanja od dologil tega zazidalnega nacrta so dovoljena v tlorisnih gabaritih objektov, ki-se-skladnoa

Z -s-to¢ke-V Urbanisti¢no — arhitekturnimi pogoji za objekte_tega odloka in s karto St. 6: Arhitektonsko-
za2|dalna S|tuaC||a z znacllnlm vzdolznlm prerezom.

dovoljena odstopanja pri horlzontalnlh gabaritih do + 15%. Pri vrstnlh hiSah in blokih v enklavah so

odstopanja dovoljena v okviru posameznega niza oziroma enklave. Za gradnjo prostostojecih
stanovanjskih hiS so dopustna odstopanja pri_horizontalnih gabaritih do + 20 %. Skladno s tem so
dovoljena odstopanja pri bruto tlorisni povréini objektov

e

dokumentacije podajo racionalnej3e reSitve glede prilagoditev nlveletam cest in druglm mejnim pogojem
lokacij.

.....

dolocenih s koordlnataml, ¢e se ob izdelavi projektne dokumentacue podajo racionalnejSe resitve qlede
prilagoditev niveletam cest in drugim mejnim pogojem lokacij.

Dopustna so odstopanja od tehni¢nih reSitev, ¢e se pri nadaljnjem podrobnejSem preuc¢evanju prometnih,
geoloskih, hidroloSkih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne reSitve, ki so primernejse s
prometno-tehni¢nega, funkcionalnega, oblikovalskega in okoljevarstvenega vidika.

Pri qradnii aIi prenovi qospodarske iavne infrastrukture in prometnih ureditev tudi pri ureditvi parkiriS¢,

vy

odpadke so dopustne tolerance, e se pri_izdelavi projektne dokumentacije ali gradnji zaradi prometnih,
geoloSkih, geomehanskih, hidroloskih ali drugih razmer ugotovi, da je z manjSimi spremembami mozno
doseci prometno, tehni¢no, funkcionalno, ekonomsko ali okoljsko ugodnejSo resitev.

Odstopanja_od pogojev _za projektiranje in gradnjo objektov in gospodarske javne infrastrukture, so
dopustna tudi, ¢e so utemeljena zaradi napredka tehnike, spremenjenih predpisov ali tehni¢nih smernic za
projektiranje objektov in naprav in ¢e tako utemeljena odstopanja niso v neskladju z ostalimi dologili tega
odloka.

Odstopanja_od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev iz prejSnjih _odstavkov ne smejo
spreminjati_naértovanega videza obmocja niti _poslabsati bivalnih in delovnih razmer na obmogju ZN
Podbreznik oziroma na sosednjih obmog¢jih ter ne smejo biti v nasprotju z javnimi koristmi. Z odstopanji
morajo soglaSati soglasodajalci in organizacije, v katerih delovno podrodje spadajo ta odstopanja.
Dopustna so manj$a odstopanja od podatkov, prikazanih v graficnem delu, ki so posledica natan¢nejSe
stopnje obdelave projektov in odstopanja na podlagi dolodil geodetskega certifikata. Ve¢ja odstopanja so
dopustna v skladu z dolo¢bami tega ¢lena.

Gradbene linije_in meja: Obvezna gradbena linija je Hnijacrta, na kateri je obvezna postavitev glavne ali
stranske fasade objekta. Odstopanja od obvezne gradbene linije niso dovoljena. V okviru tehnoloSkega
parka in poslovno-oskrbnega centra je na posameznih gradbenih parcelah dovoljena pozidava od 50 —
80% posameznega parceleobmocija za razvoj objekta. Tu je notranja gradbena linija mejacrta, od katere se
v globini posamezne parcele lahko viSinski gabarit posameznih objektov zvisa ali zniza za eno etazo.
Notranja gradbena linija je hkrati meja, od katere je v globino parcele dovoljeno zdruZevanje ter
povezovanje gradbenih parcel — manipulacijskih povrsin oziroma objektov. Dovoljena so odstopanja do 2
m od notranje gradbene linije.

Dovoljena gradbena linija je Hniacrta, do katere smejo segati objekti-v—globino—gradbenih—pareel, pri
¢emer so dovoljena odstopanja do 3 m od te linije_v globino gradbenih parcel. Dovoljeno gradbeno linijo
v_obmocjih prostostojecih individualnih hi$ lahko presegajo parkiriS¢a, parkiriSéa z nadstreSnicami (z
ravno streho, oblikovane usklajeno z osnovnim objektom), ograje, urbana oprema.
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Gradbena meja je ¢érta, ki je nacrtovani objekti ne smejo presegati (razen tam, kjer je to dopustno z
dovoljeno gradbeno linijo), lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost obmoéja za
razvoj objekta.

Nizi vrstnih hi§ V5, V7 in V9 se v-globino-parcele-lahko podaljSajo za po eno enoto, kleti enklav E1 in E2
se lahko povecajo za najve¢ 30%, skladno z 9. élenom tega odloka. Temu se prilagodijo tudi meje parcel
za razvoj objekta, znotraj gradbenih parcel. Nizi vrstnih hi$ se lahko oblikujejo s horizontalnimi zamiki
posameznih enot v nizu v globino posameznih parcel, pri ¢emer se prilagodijo dimenzije vrtov in
predvrtov, Sirina celotnega niza pa se ne sme spremeniti.

Obvezna, notranja in dovoljena gradbena linija so vezane na potek cestne infrastrukture; v primeru
odstopanj pri nacrtovanju prometne infrastrukture se posledi¢no prilagodijo tudi vse tri gradbene linije.
Odstopanja pri nacrtovanju prometne infrastrukture so dovoljena same-v primeru, da se pri izdelavi
izvedbene projektne dokumentacije podajo reSitve, v skladu s katerimi se osi cest in plo¢nikov ter
kolesarskih steza premaknejo za najve¢ 5 m oziroma njihove nivelete za najve¢ 0,5 m. Skladno s tem
oziroma v enakih okvirih so dovoljena tudi odstopanja pri nacrtovanju komunalne infrastrukture, ki
poteka v koridorjih cest in plo¢nikov ter kolesarskih stez.

Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov, ki utegnejo s svojo viSino vplivati na varnost
zracnega prometa, je treba za take objekte pridobiti ustrezno soglasje Ministrstva za promet, Uprave RS
za civilno letalstvo k lokaciji oziroma izgradnji takega objekta, objekt pa je treba oznaciti in zaznamovati
v skladu z veljavnimi predpisi.

PXIL-BRYUGE OBVEZNOSTI INVESTITORJEV, 1IZVAJALCEV IN LASTNIKOV
ZEMLJISC

23. ¢len

Zemljisca je potrebno komunalno opremiti v skladu z dolocili predpisov 0 komunalnem opremljanju.

.....

Stroski |zgradnje skupnega mfrastrukturnega omreZJa se v skladu z doI0c|I| predplsov 0 komunalnem

opremljanju ve

pera%de\tu&narm %F}GWWMMH—EWOdmeHJO v obI|k| komunalnega prlspevka
vsem lastrikem-pareelinvestitorjem na obmocju urejanja z ZN. Program opremljanja je osnova za izraéun

in odmero komunalnega prispevka.

Vsa infrastruktura omrezja in povrsine, ki so po zakonu v pristojnosti Mestne ob¢ine Novo mesto (ceste,
vodovod, kanalizacija, esrednji-park z otrodkimi in Sportnimi igris¢i), se po opravljeni gradnji brezplaéno
prenesejo v last in posest Mestne ob¢ine Novo mesto.

Pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja za posamezne objekte je predhodno izdano uporabno
dovoljenje za infrastrukturno omrezje v obsegu, ki je potreben za delovanje posameznega objekta; kar-se
doleciv-izrisu-izzazidalnega-naérta—ter po projektih izvedena zunanja ureditev ob objektu, vkljuéno z
zasaditvenim nacrtom. Zemljis¢a, ki jih bo investitor oddal v last in posest Mestni ob¢ini Novo mesto,
morajo biti urejena pod pogoji, dogovorjenimi s posebno pogodbo z Mestno ob¢ino Novo mesto.

Pri dologitvi vrednosti zemljis¢, ki so namenjena za izgradnjo javne infrastrukture, igris¢ in esrednjega
parka Je potrebno izhajati iz namenske rabe teh povrsm pred sprejetjem tega odloka

Investitor mora sporazumno oziroma na podlagi cenitev povrniti poSkodovana zemljiSéa in
infrastrukturne naprave v prvotno stanje ter povrniti stroSke za Skodo, ki bi nastala med gradnjo.

Do izvedbe nadrtovanih posegov se na obmodju urejanja ohranja sedanja 0z. primarna raba prostora
(gozd, travnik). Do izvedbe nadrtovanih gradenj se vse povrsSine, tudi Ze degradirane povrsSine, uredijo
skladno s pogoji tega odloka 0z. sanirajo tako, da ne bodo kazile podobe soseske in da ne bodo nevarne.
Urejanje in vzdrZevanje teh povrsin je obveza lastnikov zemljiS¢.
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X X111. PREHODNE DOLOCBE

24, ¢len

Do izvedbe nacrtovanih posegov se ha obmocju urejanja ohranja sedanja raba prostora.

X1 X1V. KONCNE DOLOCBE

25. ¢len

InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega zazidalnega nacrta opravlja MOP, InSpektorat za okolje in
prostor.

26. ¢len
Zazidalni nacrt je stalno na vpogled pri Sekretariatu za okolje, prostor in komunalne zadeve Mestne
obc¢ine Novo mesto.

27. ¢len
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Odlok o spremembah in dopolnitvah ZN Podbreznik (Uradni list RS, §t. ...) vsebuje naslednje
konéne doloébe

24. ¢len

Spremembe in dopolnitve ZN se hranijo v analogni in digitalni obliki in so na vpogled na sedezu Mestne
obd&ine Novo mesto in sedezu Upravne enote Novo mesto.

25. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St
Novo mesto, dne ............

Zupan
Mestne ob¢ine Novo mesto

Alojzij Muhig, I.r.
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Zupan

Seidlova cesta 1

8000 Novo mesto

tel.: 07 / 39 39 244, faks: 07 / 39 39 269
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Stevilka: 350-16/2010-83 (1905)
Datum: 24 4,2012

Na podlagi 30. &lena Statuta Mestne obé&ine Novo mesto, uradno preci§ceno besedilo (Uradni
list RS, &t. 96/08-UPB2) in v povezavi s 60. ¢lenom Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni
list RS, &t. 33/07, 70/08-ZVO-1B, 108/09 in 80/10-ZUPUDPP, 43/11-ZKZ-C) je zupan Mestne
obcine Novo mesto dne 24. 4. 2012 sprejel

SKLEP

Zavzamejo se staliS¢a do pripomb in predlogov z javne razgrnitve dopolnjenega osnutka
sprememb in dopolnitev zazidalnega naérta Podbreznik, ki jih je pripravil izdelovalec
ACER d.o.0.. Stalis¢a do pripomb in predlogov so sestavni del tega sklepa in se javno
objavijo do sprejema prostorskega akta na oglasni deski Mestne obcine Novo mesto ter
na spletnem naslovu www.novomesto.si.

PRILOGA:

1, Stalis¢a do pripomb in predlogov na dopolnjeni osnutek Odloka o spremembah in dopolnitvah
Odloka o zazidalnem nacrtu Podbreznik.

POSREDOVANO:
1.V objavo na oglasno desko Mestne obcine Novo mesto,
2. 'V objavo na spletnem portalu Mestne ob&ine Novo mesto www.novomesto.si.




Mestna obc¢ina Novo mesto Zupan

Seidlova cesta 1

8000 Novo mesto

tel.: 07 / 39 39 244, faks: 07 / 39 39 269
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

%ﬁ@
EH=

Stevilka: 350-16/2010-83 (1905)
Datum: 24.4.2012

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA PODBREZNIK

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV
z javne razgrnitve in javne obravnave prostorskega akta

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka Sprememb in dopolnitev zazidalnega nacdrta
Podbreznik (v nadaljevanju tudi SD ZN Podbreznik) je potekala od 3. 2. 2011 do 7. 3. 2011 v
prostorih MONM, Oddelek za prostor, Seidlova cesta 1, Novo mesto. V sklopu javne
razgrnitve je bila sklicana javna obravnava dne 16.02.2011 v sejni dvorani OS MONM
(Rotovz) Glavni trg 7, Novo mesto. Odbor za okolje in prostor ter Odbor za komunalo in
promet sta dopolnjen osnutek obravnavala na 1. skupni seji odborov dne 8. 3. 2011.

V nadaljevanju so zbrane pripombe in predlogi ter podana staliS¢a k razgrnjenemu
dopolnjenemu osnutku prostorskega akta, in sicer v naslednjih sklopih:

1. pripombe in predlogi, prejeti po posti in v knjigo pripomb

2. pripombe in predlogi, podani na javni obravnavi

3. pripombe in predlogi Obcinskega sveta, Odbora za komunalo in promet ter
Odbora za okolje in prostor

V staliscih do pripomb je za vsako navedeno pripombo podana najprej opredelitev do

pripombe (staliS¢e), v nadaljevanju pa Se obrazlozZitev stalis¢a. Stalis¢a so podana na

naslednje nacine:

— Pripomba se uposteva; pripomba se uposteva pri pripravi SD ZN Podbreznik v nadaljnjih
fazah, po potrebi je obrazloZzen nacin upo&tevanja pripombe.

— Pripomba se smiselno uposteva; podana je obrazlozitev o nacinu upostevanja
pripombe.

— Pripomba se ne uposteva; pripomba je nesprejemljiva, obrazlozen je razlog
neupostevanja.

— Na pripombo se poda pojasnilo; kadar pripombodajalec ni podal pripombe pac pa
komentar na reSitve ali zahteval pojasnilo k razgrnjenim reSitvam je na pripombo podano
pojasnilo.

Kadar se ve€ pripomb (in posledi¢no stalis€) nanada na enako ali podobno vsebino, je v
obrazloZitvi k staliS¢u do pripombe navedeno, kje se nahaja obrazlozitev konkretnega
staliS¢a. StaliS¢a so opredeljena za pripombe (ki vkljuCujejo tudi predloge, pobude in
opozorila), medtem ko so za trditve, mnenja ali vpradanja napisane le obrazloZitve.

Pojasnilo uporabljenih kratic:

SD ZN: spremembe in dopolnitve Zazidalnega naérta Podbreznik

OPN: obé¢inski prostorski nacrt

MONM: Mestna obc¢ina Novo mesto

OPN MONM: Ob¢inski prostorski nacrt mestne ob&ine Novo mesto (Uradni list, §t. 101/2009,
38/2010-teh.popr., 76/2010-teh.popr., 26/11-obvezna razlaga, 4/2012-teh.popr.).
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1. PRIPOMBE IN PREDLOGI, PREJETI PO POSTI IN V KNJIGO PRIPOMB

1.1 IMOS, projektiranje, inzeniring, tehniéno svetovanje in gradnje, Ljubljana

Predlagamo korekcijo gabaritov (1. predlog) in umestitve stavb (2. predlog) na obmodju
prostostojecih individualnih hi$ v funkcionalnih enotah od P1 do P5 (vir: www.novomesto.si, z
dne 25.01.2011):

1.1.1 Pripomba: Predlagamo, da se v preglednici st. 4 v 9. €lenu odloka SD ZN Podbreznik
zmanjSa dimenzija tlorisnega gabarita prostostojecih individualnih hi§ iz 10 x 12m na 9 x
11,5m.

Preglednica 4: Pogoji za nacrtovanje prostostojecih individualnih hi$

Sifra Namembnost(Tlorisni gabarit ;;é;:zlt(i ;(n?t:-s-;itliéja Drugi pogoji**
Placde [ ;%mm (K)+P+1  [188.00
P1b « ;%mm (K)+P+1 1 88.20
p1f « ;ﬁmm (K)+P+1 187.50
P1g - ;ﬁmm (K)+P+1 187.30
P1h « ;%mm (K)+P+1 187.60
PAj « ;%mm (K)+P+1 187.80
P2a-g « ;ﬁmm (K)+P+1 188.00
P3a-h - ;sﬁ%mm (K)+P+1 187.00
P4a-c - ;%mm (K)+P+1 189.00
P4d-f « ;%mm (K)+P+1 190.00
P5cf . ;mmm (K)+P+1 190.00

Stalisée: pripomba se uposSteva.
Obrazlozitev: skladno s pripombo se zmanjSajo tlorisni gabariti v preglednici 4.

1.1.2 Pripomba: V zazidalni situaciji se za vsako prostostojeco individualno hiSo oziroma
parcelo v obmocju prostorskih enot od P1 do P5 oriSe gradbeno mejo s predvidenim
obmocjem za razvoj objekta. Objekti, kot so risani sedaj se ne prikazejo. Predlog prikaza je
razviden iz spodnje skice:
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[ORvCIE 2 RAVOS OBJEKTA
i | b

LOSKI ; S AN :
Slika: Arhitektonsko-zazidalna situacija (list §t. 6) z dodano ¢rtkano &rto, ki prikazuje obmocje
za razvoj objekta

Utemeljitev: Zaradi raznolikosti velikosti parcel in na podlagi preveritev umestitve in zasnove
prostostojecih individualnih hi§ ugotavljamo, da je smiselno zmanjSati gabarit objekta, saj je v
okviru toleranc $e vedno mozen tudi trenuten predlog z vrisano dimenzijo 10 x 12m. S
predlagano zmanj$ano dimenzijo objekta lahko dosezemo BTP do 200m?, kar pomeni, da je
v okviru toleranc dopustna tudi BTP 130m? Ugotavljamo, da je na trgu nepremiénin
zanimanje oziroma povpradevanje ravno za hi$e z BTP od 130m? do 180m?>.

Stalisée: pripomba se smiselno uposteva.

ObrazlozZitev: skladno s pripombo se zmanj$ajo tlorisni gabariti v preglednici 4. Na grafi¢nih
prilogah se prikaZejo obmocja za razvoj objektov na posameznih parcelah, obmodéja se ¢im
bolj poenotijjo ob upoStevanju urejenih gradbenih linij v posamezni gruéi. Dopolni se tudi
poglavje V. urbanisticno — arhitekturni pogoji za objekte.

1.1.3 Pripomba: Predlagamo, da se v a) alingji 7. Clena tekst dopolni tako, da se poleg
poslovne, storitvene, proizvodne, gostinske in trgovske dejavnosti dovoli tudi umestitev
Sportno rekreativhega programa. Skladno s predlogom naj se dopolni tudi tekstualni del pod
preglednico §t. 2 v 9. €lenu in sicer naj se glasi: *** Dovoljene so obrtno-proizvodne,
storitvene in Sportno rekreativne dejavnosti, trgovina, gostinstvo ipd.

StaliSce: pripomba se upoSteva.
Obrazlozitev: skladno s pripombo se dopolni a) alineja 7. ¢lena odloka in preglednica §t. 2.

1.1.4 Pripomba: Predlagamo, da se omogoci zagotavljanje zadostnega Stevila parkirnih
mest tudi na drugih ustreznih povrSinah (npr. v garazni hiSi v sosedniji prostorski enoti).
Predlagamo, da se v odlok doda naslednji tekst: »Pri novogradnjah in pri spremembi
namembnosti je treba na gradbeni parceli zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest (PM).
Zagotavljajo se na parkirnih povrsinah, garaznih mestih ali garazah v kletnih in preostalih
etazah. Kadar na parceli, namenjeni gradnji objekta, ni tehnicnih in prostorskih moznosti za
zagotovitev zadostnega Stevila zahtevanih parkirnih mest, mora investitor manjkajoCa
parkirna mesta, razen parkirnih mest za funkcionalno ovirane osebe, zagotoviti na drugih
ustreznih povrsinah, ki so od stavbe oddaljene najvec¢ 200,00 m.«

Stalisée: pripomba se uposSteva.

1.1.5 Pripomba: Predlagamo, da se znotraj obmocja tehnoloSkega parka dolo€i, da klet ni
obvezna kadar tehnologija tega ne zahteva in je tudi vse ostale ureditve mogo&e organizirati
v pritli¢ju. Predlagamo, da se v odlok doda nasledniji tekst in dopolni tabela st. 2: »Kleti v
obmocju niso obvezne.« Skladno s tem se dopolni tudi preglednica §t. 2 (vertikalni gabariti),
kjer se zapiSe (2K)+P ...
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StaliSce: pripomba se uposSteva.

1.1.6 Pripomba: Glede na dejstvo, da iz obmo¢&ja Podbreznik ne bo mozna direktna

namesto koridorja za navezovalno cesto omogoli zdruZevanje uvozov oOziroma
manipulativnih povrsin okrog objektov T4, T6a, T6b in T8b. Predlagamo, da se v odlok doda
naslednji tekst: »Obstoje€a uvozna in izvozna rampa okrog objektov T6b in T8b se lahko
uporabi tudi za dostop do objekta T4.«

StaliSée: pripomba se uposSteva.

1.1.7 Pripomba: Predlagamo, da se normativi za parkiranje dopolnijo, saj za nekatere
dejavnosti ni dolocila. Predlagamo, da se odlok dopolni z naslednjimi normativi:

Gostilne, restavracije, tocilnice, bari 1 PM/6 sedezZev in 1 PM/teko¢i meter tocilnega pulta
Trgovske dejavnosti (nakupovalni center, ve¢namenski trgovsko-zabaviscni center nad 2.500,00 m2) 1 PM/30,00 m:2
Trgovske dejavnosti (lokalna trgovina do 2.500,00 m2) 1 PM/35,00 m:2
Trgovske dejavnosti (trgovina z neprehrambenimi izdelki) 1 PM/70,00 m2
Sportne dvorane (brez gledalcev) 1 PM/70,00 m2
Sportne dvorane (pretezno namenjene razvedrilu, wellness, fizioterapija, fitnes, kopalisée ipd.) 1 PM/25,00 m2
od tega najmanj 80 % PM za obiskovalce
Industrijske dejavnosti (ve¢ kot 200 mz) 1 PM/50,00 m2
Rezervoarji, silosi in skladiS¢a (skladis¢a s strankami) 1 PM/150,00 m2
Rezervoarji, silosi in skladiséa (skladis¢a brez strank) ne manj kot 3 PM

Stalisce: pripomba se uposteva.

1.2 M. K.

Pripomba: Podpisana Marija Koncek, lastnica zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 2073/10,
2073/8, 2073/6, 2073/5 in 2073/7, vse k.o. Gorenja Straza, podajam pobudo za spremembo
zazidalnega nacrta, katerega del so tudi moje parcele:

Predlagam, da se na obmod¢ju ureditvenih enot V2, V3, V4, V5, V6 in V7, kjer so predvidene
vrstne hiSe, spremeni prostorska ureditev tako, da bo dovoljena gradnja tudi individualnih
stanovanjskih hi§. Predlagam taksno ureditev, kot je predvidena na SV delu Podbreznika in
sicer pri enotah P1, P2, P3, P4 in P5, kar je glede na velikost zemljiS¢a izvedljivo. S tem bi
zagotovili ve€jo kakovost bivanja in prilagoditev bivalnih pogojev sodobnim zahtevam
investitorjev oziroma bodocih prebivalcev.

Glede na lokacijo Podbreznika (med mestom in podeZeljem) potencialni investitoriji
pricakujejo manjSo gostoto poseljenosti, ve¢ zasebnosti in lastnidtvo zemljiS¢ z vedjimi
povrSinami. PrepriCana sem, da bi predlagana ureditev zelo pripomogla k hitrejsi realizaciji
predvidenih nacrtov in ozivitev Podbreznika.
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Slika: Obmodje, za katerega se predlaga dopolnitve
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StaliSce: pripomba se ne uposteva.

Obrazilozitev: Prostorska urbanisticna zasnova stanovanjske soseske Podbreznik je bila
pridobljena na vabljenem natecCaju. Na nateCaju pridobljena reSitev (glej sliko spodaj) je bila
podlaga za urbanisticno zasnovo v veljavhem ZN Podbreznik (Uradni list RS, §t. 74/02). V
spremembah in dopolnitvah ZN Podbreznik se zato ohranja osnovna ideja zazidalnega
nacrta, da se na obmodju Podbreznik zagotovi raznovrstna stanovanjska ponudba
(stanovanja v blokih, vrstne hiSe in prostostojeCe hiSe). Taka raznovrstna stanovanjska
ponudba je potrebna tudi v okviru celotne stanovanjske ponudbe Novega mesta. Pripombe v
tem postopku sprememb in dopolnitev ni mozZno upoStevati, saj ni bila predmet strokovnih
podlag in bi v preveliki meri spreminjala osnovno zasnovo ZN Podbreznik ter razgrnjeno
gradivo (dopolnjen osnutek spremembe in dopolnitve ZN Podbreznik). Morebitno
upoStevanje te pripombe zahteva podrobno in pravocasno proucitev spremembe zazidalne
zasnove in drugih pogojev na obmod&ju Podbreznik in SirSe. Zaradi navedenega se pripombe
zdaj ne more upostevati, bo pa lahko predmet proucitve v okviru naslednje spremembe in
dopolnitve ZN Podbreznik oziroma priprave novega prostorskega akta za to obmodje.

L 3 : s e AL Ll 1Y
Slika: Na natecaju pridobljena reSitev v juzni del o

S RAEhT

Stran 5 od 21



1.3 G. M.

Na predlagani Osnutek Odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o zazidalnem nacrtu
Podbreznik predlagamo slede€e spremembe oz. pobudi za dopolnitve:

1.3.1 Pripomba: Da se med predvidenimi fasadami omogodi tudi izvedba kovinske fasade,
kar gre tudi v primeru kovine za naravni material (in popolnoma reciklabilni material):
»Obvezna je uporaba naravnih materialov na fasadah (kamen, les, kovina, steklo, opeka
ipd.)«

StaliSce: pripomba se smiselno uposteva.

Obrazlozitev: v odloku (v 8. ¢lenu: Oblikovanje stanovanjskih, poslovnih in tehnoloskih
objektov ter enklav) se dopusti tudi uporaba kovinskih fasad, ki se dopustijo na obmocju
tehnoloskega parka, v enklavah in stanovanjskih blokih, ne dopustijo pa se na obmodjih gru¢
prostostojecih hi§ in v nizih vrstnih hi§. Pri barvah fasad se dopustijo Se odtenki sivih barv.
Poleg tega se dolodi, da morajo biti objekti s kovinsko fasado oblikovno skladni z
oblikovanjem stanovanjskih blokov in objektov za centralne dejavnosti, ki so poleg enklav.

1.3.2 Pripomba: Da se med moznimi izvedbami vrtca navede tudi »izvedba samostojnega
objekta v modularni izvedbi«.

Obrazlozitev: Modularna izvedba vrtcev je eden od nacdinov gradnje, ki v zadnjem obdobju
reSuje potrebe obCin po hitrem reSevanju tovrstnih potreb, ki poleg hitrosti izgradnje
omogoca tudi energetsko varcne izvedbe s cenovno ugodno izvedbo.

StaliSce: pripomba se smiselno uposteva.

Obrazilozitev: v odloku se pri izvedbi vrtca dopusti tudi izvedba samostojnega objekta v
modularni izvedbi. Obenem se v odloku doloci, da mora biti tak objekt oblikovno usklajen z
oblikovanjem stanovanjskih blokov in drugih objektov za centralne dejavnosti v obmodju
Podbreznik, ki so poleg vrtca.

1.4 Obcani Mestne obéing Novo mesto in lastniki zemljiSkih pargel v obmocéju
ZN Podbfeznik: M.E.,B.S,,J.K,A.inF.Z,1.D,,J.H,,A.B,,J.Z, M. P,, E. K,,
B.D., J.S.

Obcani Mestne obcine Novo mesto in lastniki zemljiSkih parcel v obmod&ju ZN Podbreznik
dajemo v okviru javne razgrnitve dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev Zazidalnega
nacrta Podbreznik naslednje pripombe in predloge:

1.4.1 Pripomba: Ohrani se obstojeCi koncept in temeljni princip zazidave v veljavnem ZN z
oblikovanjem dovolj velikih funkcionalnih zeml;ji§¢, ki na juznem robu obmocja ureditve vsa
zemljidCa znotraj meje ZN opredeljuje kot funkcionalne povrsine k blokom oziroma skupinam
vrstnih hi§ ali pa kot javne parkovne povrsine. Tretja alineja 6. ¢lena odloka (»-povrSine na
katerih se ohranja obstoje¢i gozd (ZG) ne samo, da pomembno posega v koncept ureditve
temvec tudi dejansko spreminja namensko rabo prostora, kar je zakonsko nesprejemiljivo.

Razlogi za ohranitev obstoje¢ega koncepta:

a) Koncept je bil zasnovan na podlagi izbrane nate€ajne reSitve z urbanistiCnim nateCajem
izvedenem v letu 2000. ResSitev je bila zasnovana kot poslovno stanovanjska soseska z
razli€nimi tipi bivanja, ki je umes€ena v gozd. Gozdni rob je zato poleg tega, da se soseski
zagotavljajo zadostne funkcionalne povrsine, vklju¢en v obmocje ureditve in s tem v stavbna
zemljisca.

b) Gostota poselitve, ki je ze sedaj na robu sprejemljivosti, se tako zviSuje. Ob tem pa je Se
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predvidena dodatna etaza - »terasa« pri blokih B1, B3, B5, B7 in B9.

¢) Obstojeca reSitev v veljavnem aktu vklju€uje tudi funkcionalne povrSine - v obliki gozda,
parkovnega gozda na robovih soseske z namenom, da varujejo znaCaj soseske v gozdu,
ohranjajo mehak prehod urbanega prostora v krajino, omogoc¢ajo ureditev otroskih igris¢ k
posameznemu bloku, poveluje razpoznavnost posameznih enot. Vse to so bila tudi
izhodiSCa za zazidalni naért, ki so bila podana v izbrani nateCajni reSitvi pred vec kot 10 leti.
d) Z zastavljenim konceptom pozidave so se obc&ani strinjali in ob sprejemu v letu 2002 niso
nasprotovali.

e) Ob sprejemu sklepa o zaCetku postopka sprememb in dopolnitev ZN, razen prvega
investitorja Imos d.d., ostali lastniki in investitorji na obmocju urejanja s strani ob¢ine niso bili
obveS&eni o bistvu sprememb in pozvani k morebitnim predlogom. Obdina tudi s tem
postopkom dokazuje, da zastopa samo interese prvega investitorja (Imos d.d.), svoje ob¢ane
pa obravnava kot drugorazredne drzavljane in jih prepus&a pritiskom in izsiljevanju, v
posebnih primerih pa pri njih aktivno sodeluje.

f) Predlagane spremembe bodo o3kodovale lastnike zemljis&, ki ne bodo imela ve¢ znacaja
funkcionalnega zemljis¢a k objektom temvec¢ bodo postala samo »obstojeci gozd«. Hkrati pa
bo z omogoc¢anjem gradnje blokov in povidanje objektov za eno etazo (»teraso«) omogoc€ena
pridobitev vec€je premozZenjske koristi investitorju. Oc&itno ni naklju€je, da zacetek postopka
sprememb in dopolnitev ZN €¢asovno sovpada tudi z zaéetkom postopkov priprave projekta
javno zasebnega partnerstva za izgradnjo $portne dvorane - velodroma Ce$éa vas, za katere
naj bi se po javnih izjavah mestne oblasti zanimal prav investitor Imos d.d. Zato se nam
postavlja vprasanje ali v tem primeru ne gre za znake koruptivnih dejanj med obcino in
investitorjem. (Sklep o ugotovitvi javnega interesa za sklenitev javno-zasebnega partnerstva
v obliki koncesije gradnje za izvedbo projekta »lzgradnja $portne dvorane - velodroma Ce$éa
Vas« je obcCinski svet obravnaval na 30. seji, dne 10. 6. 2010; Zupan Mestne obcine Novo
mesto pa je dne 4. 6. 2010 v Uradnem listu RS, &t. 45/10, objavil Sklep o zacetku priprave
sprememb in dopolnitev Odloka o ZN Podbreznik.)

(Pripombe se nanasajo na obmodje parcel st.: 2091/1, 2090/1, 2087/1, 2087/9, 2083/5,
2084/1, 2081/1, 2080/13, 2080/7, 2074/1, 2074/2, 2073/10, 2066/3 vse k.o. Gor. Straza.)

Stalisc¢e 1.4.1. a, ¢, d in f: pripomba se ne uposteva. Na pripombo se poda pojasnilo.
Obraziozitev: Obmoéja z oznako ZG na zahodnem robu obmodja Podbreznik (pri
stanovanjskih blokih in pri nizih vrstnih hi§) se skladno z natec¢ajno reSitvijo ohranijo kot
povrsine na katerih niso dopustne gradnje stavb, ampak se ohranja gozd, kot naravna prvina
soseske znotraj obmocja ZN. Ker so izku$nje pri dosedanji realizaciji soseske Podbreznik
pokazale, da tak koncept ogroZa spajanje povrSin gozda s »funkcionalnimi zemljisci
stanovanjskih blokov«, torej zemljisci, ki so v smislu stvarnega prava nelocljivo povezane in
nujno potrebne za normalno uporabo zgrajenih stavb, se s SD ZN dolocijo takSne reSitve, da
se te povrsine oddelijo od zemljis¢, na katerih stojijo oziroma na katerih so predvideni stavbe
in na katerih so urejene povrsine, ki sluzZijo takSnim stavbam oziroma je predvidena ureditev
povrsin, ki bodo sluZile taksnim stavbam.

S konceptom ureditve soseske te povrsSine niso bile nikoli predvidene kot povrsine, ki naj bi
se urejale kot javne zelene povrsine za skupno rabo - take povrsine so doloCene drugje na
obmocju SD ZN. S SD ZN se doloéi, da se te gozdne povrSine urejajo skladno s pravili, ki
veljajo za gospodarjenje z gozdovi, tako da ta gozd ostaja dolgoro¢no vitalen. Na teh
povrsinah, ki so dolo¢ene kot povrsine, na katerih se ohranja obstojeCi gozd (povrsSine z
oznako ZG na karti st. 15: Nacrt parcelacije) gradnje stavb niso dopustne, niti niso dopustne
kréitve gozda, dopustne pa so gradnje tistih gradbeno inZenirskih objektov, ki so nujno
potrebni za ohranjanje gozda in gospodarjenje s tem gozdom. Na obmodjih, kjer povrsine
gozda mejijo na parcele za gradnjo stavb (oz. gradbene parcele stanovanjskih blokov), se
predvidi obvezna gradnja ograj na gradbenih parcelah stanovanjskih blokov, tako da gozd ne
bo pod pritiskom urbane rabe. PovrSine, na katerih se ohranja gozd, po svoji obliki in velikosti
izpolnjujejo pogoje za ohranjanje gozda po predpisih o gozdovih. Gozd v zahodnem delu
obmoc¢ja Podbreznik je uvrS€en v gozdno masko oddelka 04122 veljavnega
Gozdnogospodarskega nacrta gozdnogospodarske enote Novo mesto - sever z obdobjem
veljavnosti 2009 - 2018. S tem gozdom se gospodari v skladu z Zakonom o gozdovih, v
okviru namenske rabe v OPPN pa se dolocijo pogoji za urejanje te gozdne povrsine. V
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nadaljevanju postopka priprave SD ZN se za doloditev pogojev za urejanje te gozdne
povrsine pridobi strokovno mnenje Zavoda za gozdove.

- prastimo 23 gradajo
POTENCIAL
- za Genitey

- 22 programe odpitega prostora

Slika: Obmocje nateCaja je na jugozahodu vkljuéevalo parcele stanovanjskih blokov, ni pa
vklju¢evalo gozdnega roba.
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NATEEAJ EESEA VAS - URBANISTIENA ZASNOVA

SITUACA M 1;1000

Slika: Na natecaju pridobljena reSitev za Podbreznik — tlorisni prikaz.
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Slika: Na natecCaju pridobljena resitev za Podbreznik — perspektivni pogled.
Stalisce 1.4.1. b: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: NateCajna gostota pozidave (glej sliko spodaj) pokazZe, da se s spremembo
ZN ne zviSuje pozidanost soseske, gozdni rob na zahodu se ohrani. S spremembo ZN se ne
zviSuje faktor izrabe in faktor zazidanosti soseske, saj se v celotni soseski ohranjajo zelene
povrsine razlicnih kategorij, ki so kot zelene povrS§ine opredeljene tudi v osnovnem ZN
Podbreznik. ManjSe povelanje faktorja izrabe (Fl) pri stanovanjskih blokih, kjer se dovoli
izraba podstre$ja ( povrSina do 70% bruto povrsine etaze) se izravna z zmanj$anjem faktorja
izrabe (Fl) pri enklavah, kjer so zdaj dopustne tudi niZje visine objektov (osnovni ZN etaznost
enklav: 2K+P+4, SD ZN etazZnost enklav: od (2)K+P do najvec (2)K+P+4. Pri tem je treba
poudariti, da gre za izrabo podstre$ja pod enokapno streho stanovanjskih blokov in ne za
dodatno etazo, pri ¢emer se bo viSina slemena povisala za max 1.50m. Z upoStevanjem
tolerance pri doloCanju izhodiSéne kote pritli¢ja, odstopanje zaradi izrabe podstreSja v
odnosu do Ze zgrajenih objektov ne bo bistveno.

(Za podrobnejso obrazlozitev glej tudi staliS¢e k pripombi 1.4.7).

Stalis¢e 1.4.1. e: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazilozitev: Sklep o zacetku postopka sprememb in dopolnitev ZN je vklju¢eval pobude, ki
sta jih podala naroénik SD ZN Podbreznik podjetie IMOS d.d. Ljubljana in Mestna obcina
Novo mesto. Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka SD ZN pa je ¢as, ko se reSitve (skladno
s prostorsko zakonodajo) predstavijo javnosti, ki poda svoje pripombe. Mestna obc&ina Novo
mesto si prizadeva, da bi te pripombe upoStevala v najvecji mozni meri, v skladu z javnim
interesom in glede na moznosti tega postopka SD ZN. Nacin obve$c¢anja javnosti o postopkih
priprave OPPN ali sprememb in dopolnitev ZN dolo¢a Zakon o prostorskem nacrtovanju.
Obvescanje javnosti v postopku SD ZN Podbreznik je opravijeno v skladu z omenjenim
zakonom.

S SD ZN je namera pripravijavca MONM izbolj$ati pogoje za ume$c€anje poslovnih objektov,
dostopnost do stanovanjskih stavb (zato so v SD ZN predlagani dovozi do vseh
enodruzinskih hi§). S SD ZN se tudi razSirja nabor dopustnih dejavnosti na programe, ki so
se izkazali za potrebne. To so vrtec, dom za ostarele ter $portne, gostinske in podobne
dejavnosti, s katerimi bo soseska bolj zaZivela.

Glede funkcionalnih zemljis¢ pri stanovanjskih blokih B1, B3, B5, B7 in B9 — Ze v veljavnem
ZN je za to obmodje navedeno, da odkup parcel na zahodu ni nujen pogoj za zaCetek
gradnje. Glej tudi stalisSc¢e 1.4.1. a, ¢, din f

Pobude za morebitno naslednjo spremembo in dopolnitev ZN Podbreznik se lahko podajo na
prostorski oddelek Mestne obc&ine Novo mesto.

1.4.2 Pripomba: Ohranijo naj se parcelne meje opredeljenih parcel za gradnjo, ki vklju€ujejo
pripadajoce funkcionalno zemljiS€e tako kot je prikazano v veljavnem zazidalnem nacrtu.
Razlogi za ohranitev pripadajoCih funkcionalnih zemljiS¢ k objektom:

a) S spremembo ZN se zviSuje faktor izrabe in faktor zazidanosti soseske. Investitor -
naroCnik sprememb in dopolnitev akta je Ze pri sprejemu akta izrabo prostora v svoji
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zemljidki posesti postavil na mejo sprejemljivosti, zato je njeno prestopanje nesprejemiljivo.

b) Na funkcionalnih zemlji&€ih k blokom so v obstojeem aktu predvidena otroska igris¢a in
sicer k vsakemu od blokov v nizu B1, B3, B5, B7, B9 po eno. V odloku ni niti besede in ne
prikaza v graficnem delu, kje bodo otroska igriS¢a nadomes&ena.

¢) S sklepom o pripravi sprememb in dopolnitev ZN niso bile najavljene takdne spremembe,
kot jih sedaj prinaSa dopolnjen osnutek. Sprememba funkcionalnih zemljiS¢ objektom
ve€stanovanjskih blokov v sklepu ni bila najavljena. Nacrtovane spremembe parcelnih meja
na podlagi podzakonskih aktov ni mogoce pokriti oziroma opraviciti s toc¢ko (3) v 1. ¢lenu
Sklepa o zacetku priprave sprememb in dopolnitev Odloka o ZN Podbreznik (Uradni list RS,
8t. 45/2010 z dne 4. 6. 2010. V sklepu so bile najavljene le spremembe vsebine programa in
splodni pogoji za oblikovanje ter urbanisti¢no - arhitekturni pogoji v posameznih programskih
enotah, zaradi namena racionalnejSe izrabe prostora z namenom izboljSanja pogojev za
bivanje stanovalcev.

Citiran sklep: 1. €len (ocena stanja in razlogi za pripravo sprememb in dopolnitev Odloka o
ZN Podbreznik)

(1) Odlok o zazidalnem nacrtu Podbreznik, (Uradni list RS, §t. 74/02; v nadaljevanju: ZN
Podbreznik), dolo¢a .... Od zaletka veljavnosti ZN Podbreznik so bili zgrajeni Stirje
veCstanovanjski bloki B4, B6, B8 in B10 ter objekti obrtno-proizvodne in storitvene dejavnosti
T6a, T6b, T8a, T8b. T10a in T10b. Prometna in komunalna infrastruktura je zgrajena le v
delu in sicer za obmocje tehnoloSkega parka in zgrajenih ve¢stanovanjskih blokov.

(2) Pri nadaljnji realizaciji ZN Podbreznik se je izkazala potreba po spremembah prometne
ureditve znotraj obmocja ZN Podbreznik in glede na okoliSko obstojeCo ter predvideno
prometno ureditev, kar je pogojeno s predvideno traso zahodne obvoznice Novega mesta, ki
se nacrtuje v okviru drzavnega prostorskega nacérta za drZzavno cesta od avtoceste A2
Ljubljana - Obrezje pri Novem mestu do priklju¢ka Maline in poteka vzdolz celotnega
zahodnega dela ZN.

(3) Vsebina programa in splosni pogoji za oblikovanje ter urbanisti¢no - arhitekturni pogoji
v posameznih programskih enotah se spremenijo z namenom racionalnejSe izrabe prostora,
Zz namenom izboljSati pogoje za bivanje stanovalcev, kakor tudi pogoje za umestitev
spremljajocih dejavnosti (vrtec, trgovina, dom za ostarele) v novo nastajajoem naselju.«

Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obdinskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, §t. 99/07) med arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve in pogoje
prostorskih ureditev v 5. &lenu ne navaja parcelacije. Ta je navedena v samostojnem 7. ¢lenu
pravilnika. Zato sprememb parcelacije ni mogo€e zaviti v dikcijo »Vsebina programa in
splosni pogoji za oblikovanje ter urbanisti¢no - arhitekturni pogoji v posameznih programskih
enotah se spremenijo z namenom racionalnejSe izrabe prostora, z namenom izboljsati
pogoje za bivanje...«

d) V predvidenih spremembah zazidalnega naclrta je opredeljena nova oznaka stavbnega
zemljis€a ZG, ki je sicer niti s pomoc&jo podzakonskih predpisov s podro&ja prostorskega
nacrtovanja ni mogoc€e razjasniti. V odloku o spremembah ZN ni pojasnjeno za kaksno
povrSino pravzaprav gre. Stavbna zemljiS¢a znotraj meje ZN, ki ima sedaj status
funkcionalnega zemljiS¢a k objektom in se spreminja v gozd in ne opredeljuje niti njegove
funkcije niti lastniStvo. Torej njihova funkcija znotraj ZN ni pojasnjena, hkrati povrSine ZG
niso opredeljene niti kot javne, niti kot zasebne v smislu. Resitev v obstojeCem in veljavnem
aktu je jasna - to so funkcionalne povrsine k objektom, ki pa se jih ohranja kot zelene gozdne
povrsine. Zato ta sprememba ni potrebna.

e) Jasno je, da se investitor zeli izogniti odkupu funkcionalnih zemljiS¢ k objektom in s tem
maksimirati svoj dobiCek, vse ob podpori obline in izdelovalca. Brez te pomoci ne bi bil
sprejet javnost zavajajoC sklep o razlogih za spremembo akta in strokovno nerazloZljiva
iznajdba namenske rabe znotraj obmocja stavbnih zemljiS¢€ in meja veljavnega ZN z oznacbo
ZG. Na teh zemljiSCih sicer gradnja ni dovoljena, ker so to funkcionalne povrsine k objektom.
Brez njih tudi ni mogocCe zgraditi objektov. In prav v tem dejstvu ocitno temelji glavni razlog
za spremembo akta, saj investitorju za pridobitev gradbenega dovoljenja za objekte ne bo
potrebno odkupiti zemlji8¢€. Ta, sedaj funkcionalna zemljiS¢a blokov, bodo s spremembo akta
obvisela v nejasnem statusu, ne bodo ve¢ funkcionalna zemljis¢a blokov, s spremembo akta
niso opredeljena kot zasebne zelene povrsine (kar je sicer enako kot funkcionalna zemljis¢a)
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in niso opredeljene kot javne zelene povrsine.

ReSitve z opredelieno oznako ZG bodo za to obmocje dejansko pomenile povrnitev
stavbnega zemlji8¢a v primarno rabo gozda. Tega pa s podrobnim prostorskim nacrtom
zakonsko ni mogocCe storiti. To je mogoce storiti le z ob¢inskim prostorskim nacértom ob
hkratni spremembi meja ZN. lzdelovalec, obclina in investitor so s tem iznasli zakonsko
nerazlozljivo reSitev za katero bi teZko zatrdili, da je pomota ali napaka.

Zato bomo v primeru vztrajanja investitorja, ob¢ine in izdelovalca na taksnih resitvah, takden
akt po njegovi uveljavitvi predali v presojo upravnemu sodis€u, pristojnemu ministrstvu,
strokovni zbornici in z okoliS€inami njegovega sprejema seznanili tudi druge organe in
javnost. (Pripombe se nanaSajo na obmocje parcel &t.: 2091/1, 2090/1, 2087/1, 2087/9,
2083/5, 2084/1, 2081/1, 2080/13, 2080/7, 2074/1, 2074/2, 2073/10, 2066/3 vse k.o. Gor.
Straza)

Stalis¢e 1.4.2. a: Glej stalisce 1.4.1. a, c, d in f ter staliSce 1.4.7.

StaliSce 1.4.2. b: Pripomba se upoSteva.

Obrazlozitev: Odlok o SD ZN v poglavju VI. Pogoji za zunanje ureditve doloCa: »Pri
stanovanjskih blokih se v okviru gabaritov podzemnih garaZz, praviloma med objekti uredijo
otroSka igris¢a, kot utrjene povrsine za igro v peskovnikih in na igralih.« Ta stavek se
spremeni, tako da se zapiSe, da se zelene povrsine (povrSine za pocitek, otroska igrisc¢a ipd.)
uredijo na parcelah, potrebnih za gradnjo posameznega bloka™ (gradbenih parcelah). Poleg
tega se te povrSine zariSejo v graficnem delu OPN — prikazejo se s Crtkano C¢rto kot
»preadvideno obmodje ureditve povrsin za pocitek in otroskega igris€a«.

Skladno s 78. ¢lenom OPN MONM (Splo$ni PIP o urejanju odprtih, zelenih in drugih povrsin)
je treba za vsako stanovanje v stavbi s Sest ali veé stanovanji zagotoviti najmanj 15 m?
zelenih povrsin. Od tega mora biti najmanj 2,5 m? povrs§in namenjenih za pocitek
stanovalcev, najmanj 5,0 m2 povrsin zagotovijenih za igro z Zogo za potrebe vecjih otrok in
mladostnikov ter najmanj 7,5 m2 povrsin namenjenih in urejenih za igro mlajsih otrok (do 12
let). Povrsine za igro mlajSih otrok so lahko oddaljene od stanovanj do 100 m, povrsine za
igro vecjih otrok in mladostnikov pa do 300 m.

V skladu s temi dolocili OPN MONM so potrebne zelene povr$ine na stanovanje prikazane v
spodnji preglednici. Skupaj je treba glede na nacrtovano S$tevilo stanovanj v blokih, vrstnih
hiah in enklavah zagotoviti 8.775 m? zelenih povrsin, od tega del na parcelah, potrebnih za
gradnjo posameznega bloka (gradbenih parcelah) in delno v osrednjem parku z igrisci.
Povrsin osrednjega parka je 13.810 m? kar zadostuje oz. jej veé, kot znasajo potrebe po
zelenih povrSinah na stanovanje (prikazano v spodnji preglednici), je pa ustrezno glede na
koncept naselja v gozdu.

Preglednica: Potrebne zelene povrsine na stanovanje skladno s 78. ¢lenom OPN MONM

bloki vrstne hiSe enklave skupaj m?

§t. stanovanjskih enot na obmocju Podbreznik 420 65 100
potrebne zelene povrsine (15 m?na enoto stanovanja) 6.300 975 1.500 8.775
zelene povrSine, ki so zagotovljene v osrednjem parku 13.810

Izraz »parcele, potrebne za gradnjo« se v SD ZN uskladi z OPN MONM, tako da se izraz
zamenja z izrazom »gradbena parcela«.

StaliSce 1.4.2. c: Glej stalis¢e 1.4.1.e.

StalisSce 1.4.2. d in e: Na pripombo se poda pojasnilo. Glej tudi staliS¢e 1.4.1. a, c, d in
f ter stalisSce 1.4.7.

Oznaka stavbnega zemiljiS¢a ZG je v odloku oz. v grafiéni prilogi pojasnjena — gre za stavbna
zemljis€a, na katerih se ohranja obstoje¢i gozd. S tem odlokom o SD ZN ni mozZno
spreminjati namenske rabe, tako da se skladno z namensko rabo OPN MONM ohranjajo kot
stavbna zemljis¢a zelenih povrsin. V SD ZN se povrsine glede na rabo podrobneje delijo,
zato so uvedene nove oznake, Ki jih ni v OPN MONM, saj so tudi pomeni teh oznak drugacni.
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Spremembe stavbnih zemljiS§¢ z oznako ZG v gozd bodo mozZne v postopku sprememb in
dopolnitev OPN MONM.

1.4.3 Pripomba: V aktu se opredelijo roki za ureditev skupnih javnih povrsin - parka. Roki
naj bodo jasno povezljivi ne le s fazo realizacije ZN temvec€ z izdajo gradbenih dovoljenj za
posamezne objekte. Hkrati naj se nalozi sanacija gozdnega roba v obmodju Crpalisc€a, Kjer je
ta degradiran po nelegalnem posegu izvajalca gradnje kanalizacije.

Razlogi za opredelitev rokov ureditve skupnih javnih povrsin - parka v obmodju ZN:

a.) V aktu je nejasno in neopredeljeno kdo, kdaj in na kakSen nacin uredi javne parkovne
povrSine. Da je to potrebno opredeliti je jasno na podlagi stanja po zgrajenih in vseljenih
nekaj objektih. Stanovalci se dnevno srecujejo problemom pomanjkanja in neurejenosti
skupnih in javnih povrsin.

b.) Na podlagi dosedanjih 5 in ve¢ letnih izkuSenj z urejanjem skupnih javnih povrSin je
oCitno, da je investitorju in pripravljavcu malo mar kako in ali sploh bodo urejene javne
povrsine znotraj ZN namenjene stanovalcem in uporabnikom.

c.) Na parceli §t. 2080/7 k.o. Gor. Straza je z nemarnim in nelegalnim posegom izvajalca
del, ob brezbriZznem odnosu nadzora in investitorja, odstranjen del gozdnega roba na juzni
strani ZN. S tem je nastala odprta reza, ki nazorno kaze odnos investitorja, do tako
izpostavljene vrednote kot je ohranjen gozdni rob.

Stalis¢e 1.4.3 a in b: Pripomba se upoSteva.

Obrazilozitev: Skupne javne povrsine - parki sluzijo celotni poslovno stanovanjski soseski,
katere gradnjo ureja ZN. Urejanje teh povrSin je mozZno v fazah, ki sledijo gradnji stavb v
obmodju, zato so za namen izvedbe teh del v programu opremljanja predvidena sredstva, ki
se pokrivajo iz naslova obraCunanega komunalnega prispevka za posamezno gradnjo.
Soc¢asno z izdajo odlocb o komunalnem prispevku MONM sklepa z investitorji pogodbe o
opremljanju, s katerimi opredeljuje nacin Crpanja teh namenskih sredstev in roke za
realizacijo teh del. V nadaljnjem postopku priprave predloga SD ZN bodo oblikovana dolocila
glede postopnega urejanja javnih povrsin.

Stalis¢e 1.4.3 c: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazilozitev: Del gozdnega roba na juzni strani ZN je bil del legalnega posega na javnih
povrsinah in se je izvajal s soglasjem takratnih lastnikov. Dejstvo je, da se je Ze pred gradnjo
izvajala tudi se¢nja lesne mase, s ¢imer se je moc¢no poseglo v gozd in gozdni rob naselja.
Gospodarjenje z gozdom tudi v preteklosti zaradi secnje lesne mase ni bilo urejeno oz. se je
posegalo v gozdni rob.

1.4.4 Pripomba: V aktu naj se opredelijo obveznosti ureditve in vzdrZzevanja zemljiS¢ za
gradnjo, na katerih je s pripravljalnimi deli ali z gradnjo gospodarske javne infrastrukture ter
drugimi posegi Ze spremenjeno naravno stanje tako, da bodo ta zemljiS¢a primerno urejena
in vzdrZzevana.

ObrazloZitev:

a.) Zemlji€a na obmocju 1. faze realizacije ZN (obmoc€je v lasti naro¢nika in obmodje ob
lokalni cesti) je s posekom gozda in gradbenimi posegi degradirano in prepuséeno plevelu.
Neugledno stanje kazi podobo soseske in zmanjSuje privlaénost za bodocCe stanovalce in
uporabnike. Obcina sicer ima sprejet komunalni odlok o urejanju zelenih povrdin vendar ga
ne izvaja. Zato naj se ta problem uredi v odloku o spremembi ZN.

b.) Najbolj zanemarjena parcela v zazidalnem nacrtu, ki bistveno prispeva k neuglednosti
obmocja je prav parcele v lasti Mestne obcine Novo mesto (2095/10, 2095/12, 2095/18) in
nezazidana zemljiS¢a v lasti investitorja.

StaliS¢e: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev: Akt dolo¢a pogoje urejanja konénega stanja obmocja. VzdrZzevanje in ureditev
zemljiS¢ v Casu izvedbe del je v domeni posameznih investitorjev in izvajalcev. V nadaljnjem
postopku priprave predloga SD ZN bodo oblikovana dolocila glede urejanja zemljiS¢ za
gradnjo.
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1.4.5 Pripomba: Zahtevamo, da se k odgovoru in stali8¢em do pripomb pri odlo¢anju o
potrditvi staliS¢ organu odloCanja priloZzi tudi grafiéni prikaz ureditvene situacije in
funkcionalnih zemljiS¢ veljavnega odloka iz katerega bo organu odlo€anja lahko jasno
predstavljeno, kaj je v resnici bistvena sprememba ZN v tem postopku. Investitor zeli z
obcinsko pomocjo in usluznostjo ostalih sodelujocih pri pripravi akta izigrati lastnike zemljiS¢,
ki so v sedaj veljavnem aktu opredeljena kot funkcionalna zemljiS¢a k objektom blokov in
vrstnih hi$ v juznem delu zazidalnega nacrta. Ta funkcionalna zemiljiS§¢a predstavljajo gozdni
rob, ki mora kot tak tudi ostati nepozidani del gradbenih parcel. Prav gozdni rob soseski daje,
poleg funkcionalnih povrsin za igro otrok in sprehode starejSih, identiteto »soseske v gozdu«
in ima posebno vrednost in pomen pri oblikovanju tega dela krajine. Ta bistvena namera
investitorja in njegovih je bila prikrita Ze v sklepu o zaCetku postopka, prav tako pa tudi na
vseh javnih predstavitvah. Tudi v grafi€nih prikazih razgrnjenega gradiva niso prikazane
obstoje€e meje funkcionalnega zemljiS¢a, ki se spreminjajo.

Stalis¢e: Na pripombo se poda pojasnilo. Glej tudi staliSce 1.4.1. a, c, d in f ter staliSce
1.4.7.

Obrazlozitev: v nadaljevanju sta priloZzeni sliki: ureditvena situacija (list $t. 4) in nacrt
gradbenih parcel (list §t. 15) iz veljavnega ZN Podbreznik.
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Slika: ureditvena situacija (list $t. 4) iz veljavnega ZN Podb}eznik.
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Slika.: nacrt gfadbenih pa}cel (list 8t 15) iz veljévhegé ZN Podbréznik.

1.4.6 Pripomba: Pripravljavec naj pojasni na kak8en nacin bodo reSitve vplivale na
komunalno opremljanje obmocja oziroma kaksen vpliv (priCakovano ugoden za investitorja -
naro¢nika) bo imela sprememba akta na komunalni prispevek.

Stalis¢e: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazilozitev: Vse spremembe ZN Podbreznik bodo v nadaljevanju upoStevane pri pripravi
SD Programa opremljanja in se bodo odrazale pri izracunu komunalnega prispevka za vsak
posamezen objekt.

1.4.7 Pripomba: Pripravljavec naj pojasni kako predvidene spremembe z zmanjSanjem
funkcionalnih povrsin in pove€anjem bruto povrsin objektov vplivajo na faktor izrabe in faktor
zazidanosti povrsin. Pri tem naj oceni skladnost faktorjev z merili postavljenimi v obCinskem
prostorskem nacrtu.

StalisS¢e: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Obrazlozitev: S spremembo ZN se ne zviSuje faktor izrabe in faktor
zazidanosti soseske, saj se v celotni soseski ohranjajo zelene povrsine razliCnih kategorij, ki
So kot zelene povrsine opredeljene v osnovnem ZN Podbreznik. ManjSe poveéanje faktorja
izrabe (Fl) pri stanovanjskih blokih, kjer se dovoli izraba podstre$ja (povrsine do 70% bruto
povrsine etaZe) pa se izravna z enklavami, kjer so zdaj dopustne tudi niZje viSine objektov
(osnovni ZN etaznost enklav: 2K+P+4, SD ZN etaznost enklav: od (2)K+P do najvec
(2)K+P+4. Pri tem je treba poudariti, da gre za izrabo podstre§ja pod enokapno streho
stanovanjskih blokov in ne za dodatno etazo, pri ¢emer se bo viSina slemena povidala za
max 1.50m. Z upoStevanjem tolerance pri dolo¢anju izhodi§éne kote pritli¢ja, odstopanje
zaradi izrabe podstre$ja v odnosu do Ze zgrajenih objektov ne bo bistveno.

Merila OPN MONM v poglavju 3.5 Podrobnejsi PIP za posamezne PNR dolo¢ajo
podrobnejse PIP za urbano vecstanovanjsko pozidavo (SSv):

4. SSv - urbana vecstanovanjska pozidava

1 Tipologija zazidave: veCstanovanjska prostostojeca hisa, vila blok, bloki, bloki v nizih, karejih ipd.

2 Faktor izrabe in faktor FZ: do 0,50 Fl je lahko vecji v primeru vecjega Stevila

zazidanosti na gradbeni parceli: FlI: do 2,00 podzemnih etaz, ¢e ni drugih omejitev in ¢e
Je v posebnih PIP za EUP dolo¢ena visja
etaznost
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5. ¢len odloka o OPN MONM (pomen izrazov) dolo¢a:

Faktor izrabe gradbene parcele (Fl) je razmerije med bruto tlorisno povrsino objekta
(vkljuéno z zidovi) nad terenom in celotno povrsino gradbene parcele. Pri izraGunu bruto
tlorisnih povr$in objekta se ne upostevajo neizkoris¢eno podstre$je, povrsina balkonov, loZ in
odprtih teras ter povrSina garaZz in funkcionalnih prostorov objekta (shrambe, inStalacijski
prostori), ki so zgrajeni pod nivojem terena. Pri izkoriS¢enem podstresju in mansardi se
uposteva tisti del bruto etaznih povrs$in, kjer je svetla viina prostora vecja od 1,80 m.

Faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) je razmerje med tlorisno projekcijo zunanjih
dimenzij najvecjih etaz nad terenom in povrsino gradbene parcele. Pri tlorisni projekciji se ne
upostevajo balkoni, napuscéi, nadstreSki nad vhodom ipd., upoSteva pa se tudi tlorisna
projekcija EO in NO na gradbeni parceli.

Dolo¢ila OPN MONM glede Fl in FZ sicer ne veljajo za ZN Podbreznik, saj na tem obmocju
veljata Fl in FZ skladno z zazidalnim nacrtom. Vendar je pripomba smiselna glede gostote
pozidanosti na obmodje cele MONM. Po preverbi Fl in FZ za parcelo, potrebno za gradnjo
bloka B7** je izra¢un skladen s pogoji OPN MONM in ni presezen. FZ za to parcelo je 0,35
(po OPN je dovoljen faktor do 0,50), FI za to parcelo pa je 1,60 (po OPN je dovoljen faktor do
2,00). (glej tudi stalis¢e k pripombi 1.4.1).

**Opomba: za izracun Fl in FZ je izbrana parcela, potrebna za gradnjo stanovanjskega bloka
B7, saj so na tej parceli najslabsi pogoji glede faktorjev Fl in FZ, ki so na tej parceli najvecji.
Vsa ostala obmodja imajo boljSe pogoje glede faktorja izrabe in faktorja zazidanosti.

1.4.8 Pripomba: V ZN je potrebno opredeliti tudi podaljSanje ploénika in kolesarske steze do
Cesde vasi, saj je po nastanitvi stanovalcev na cesti vse veé peScev in sprehajalcev. Odsek
med vhodom v obmogje in Ce$&o vasjo je prometno vse bolj obremenjen $e zlasti s tovornim
prometom in je za peSce posebej nevaren.

Pripravljavec je pri naértovanju pespoti predvidel navezavo na gozdni oziroma poljski poti, ki
se na juzni strani navezujeta na lokalno cesto v obmo&ju Cesée vasi. Poti se izteeta na
cesto brez plo¢nika, nadaljevanje pespoti po cesti za sprehajalce ni varno.

Stalis¢e: Pripomba se ne uposSteva.

Obrazilozitev: Razsiritev obmodja urejanja z ZN zaradi ureditev plocnikov in kolesarske
steze do Ce$ée vasi v tej fazi ni mozna in tudi ni predmet teh SD ZN, se pa nadaljevanje
hodnika za pe$ce in kolesarska steza nacrtujeta v sodelovanji s sosednjo obcino StraZa. Za
to je bila Ze pripravijena projektna naloga za izdelavo Idejnega projekta - IDP rekonstrukcije
oziroma novogradnje lokalne ceste LC 295053 Zalog — Straza v Obcini Straza in LC
295052 Cegelnica — Ce$¢a vas — Zalog v Mestni obéini Novo mesto. Delno dostopnost
pescev in sprehajalcev od Ce$de vasi do Podbreznika se zagotavija po obstojecih pes in
gozdnih poteh, ki so speljane v obmodje Podbreznik.
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1.5 Svet krajevne skupnosti Pre¢na (predsednik sveta KS: Roman Kaps)

V javni razgrnitvi na dopolnjenega osnutka Odloka o spremembah in dopolnitvah ZN
Podbreznik predlagamo:

1.5.1 Pripomba: Gostota pozidave obmodja stanovanj naj se ne povecCuje na racun
zmanj$anja funkcionalnih zemljis¢ k objektom, zato naj se ohrani obstoje€a zasnova pri
objektih Bl, B3, B5. B7, B9, V1, V5, V6, V7 in P5 tako, da imajo ti objekti tudi funkcionalna
zemljis¢a. Ta zemljiS€a so zelene povrSine za igro otrok in rekreacijo stanovalcev. Hkrati pa
morajo ostati v obliki parkovnega gozda, ki obkroza celotno obmocdje ZN, razen ob lokalni
cesti. ObstojeCi gozdni sestoj bo sCasoma dotrajal, zato bo potrebno zasajevati nova
drevesa, da bodo ohranjala videz ozelenjenega urbanega naselja. Zaradi neposredne blizine
stanovanjskih objektov gosto poseljene soseske je potrebno gozdove ohranjati v rekreacijski
in estetski funkciji naselja, zato naj bodo te gozdne povrsine opredeljene tako kot so to ze
sedaj funkcionalna zemlji§¢a k parcelam za gradnjo ali kot javne parkovne povrsine.

Stalisce: glej stalisce 1.4.1. a, c, d in f ter staliSce 1.4.7.

1.5.2 Pripomba: Na vstopu v sosesko Podbreznik se pri velodromu koncata plo¢nik in
kolesarska steza. Nujno ju je potrebno podalj$ati do Ce$&e vasi, zaradi vse vegjega Stevila
pesScev, zlasti otrok, starejSih in mladih mamic z voziCki na cesti. V predlagani reSitvi
pogre$amo prav ploénik in kolesarsko stezo vsaj do Ce$ge vasi, potrebno pa ga je nadrtovati
in zgraditi vse do obmocja BTC oziroma obcinske meje z ob¢ino Straza. Zato predlagamo,
da v postopek sprememb in dopolnitev obc&ina vkljuéi tudi to infrastrukturno povrsino.

Stalisce: glej stalisce 1.4.8.

1.5.3 Pripomba: V odloku naj bo opredeljena obveznost urejanja in vzdrzevanja zemljis¢ za
gradnjo kot zelenih povrsin vse do izdaje gradbenih dovoljenj in do zaetka dejanske gradnje
objektov na posamezni parceli. Neurejenost povrsin ni v ponos obcine, investitorja in drugih
lastnikov in ne nazadnje krajevni skupnosti.

Stalisce: glej stalisce 1.4.4.

1.5.4 Pripomba: PreseneCa nas, da obcina ze v fazi priprave osnutka akta ni pozvala
krajevne skupnosti k razmisleku in predlogom za boljSo ureditev soseske. Stanovalcem in
javnosti v KS je ponujena le resitev, ki ustreza podjetju Imos d.d. Kljub temu, da je naro¢nik
sprememb in dopolnitev akta najvedji investitor, ki je lastnik slabe polovice povrin v obmodgju
ZN, ob&ina ne more zapostavljati javnega interesa. Se zlasti to velja za interes tistih skupin
stanovalcev, ki jih danes v soseski $e ni in bodo zaradi slabsih pogojev za bivanje, kot jih
prinadajo spremembe in dopolnitve ZN, prizadeti.

Stalisce: glej stalisce 1.4.1.e.

1.6 E. M.

Pripomba: Solastnica parcele 2083/5 k.o. Gorenja Straza predlagam, da se meja
funkcionalnega zemljis¢a premakne nazaj na obstojeCo varianto zazidalnega nadrta. Po
predlagani spremembi bodo namre¢ vse gozdne povrsine pod bloki B1 do B9 uporabljali
bododi stanovalci blokov.

Moj predlog je, da investitor odkupi predvidene gozdne povrSine kot funkcionalno zemljiS¢e k
blokom B1 do B9. Po predlogu spremembe izhaja, da bloki B1 do B9 prakticho nimajo
nobenega funkcionalnega zemlji§¢a v smeri zahoda.
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V primeru neupos$tevanja zgornjih pripomb naj se gozdne parcele znotraj obstojeCega
zazidalnega nacrta spremenijo nazaj v gozd in ne v nezazidana stavbna zemljis¢a!

Stalisce: glej stalisce 1.4.1. a, c, din f.

S postopkom SD ZN Podbreznik ni mogoce spreminjati rabe zemljiS¢. To je mozno izvesti
samo v naslednjih SD OPN Mestne ob¢ine Novo mesto, za kar pa lahko pobudo naslovite na
prostorski oddelek Mestne obc&ine Novo mesto.

1.7 R. K.

Pripomba: V 9. ¢lenu preglednica 3 je pri enklavah E1 in E2 v zadnji koloni (Drugi pogoji) v
zadnjem stavku zapisano, da je tak objekt lahko tudi niZji od K+P. Predlagam, da se pri
navedbi viSinskega gabarita pri K+P doda oklepaj (K)+P, kar bi pomenilo, da se klet v
primeru gradnje vrtca izvede le, ¢e se za to izkaze potreba.

Stalis¢e: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev: V preglednici 3 odloka o SD ZN se za obmocje enklav E1 in E2 navedba
viS§inskega gabatrita uskladi z drugimi pogoji te preglednice.
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2. PRIPOMBE IN PREDLOGI Z JAVNE OBRAVNAVE

21 M. 2.

Pripomba: Kaksen status bodo imela zemljiS€a na zahodni strani ob stanovanjskih blokih
B1, B3, B5, B7 in B9 z uveljavitvijo SDZN?

Stalisce: glej stalisce 1.4.1. a, c, d in f ter staliSce 1.4.7.

22M. 2.

Pripomba: Zakaj je v SDZN notranja cestna zanka med gru€ama stanovanjskih hi§ P4 in P5
speljana do meje obmodja ZN?

StaliS¢e: Na pripombo se poda pojasnilo.
Obrazlozitev: Cestna zanka je speljana med gru¢ama stanovanjskih hi§ P4 in P5 do meje
obmocja ZN Podbreznik na jugu za potrebe morebitne Siritve pozidave naselja v prihodnosti,

v kolikor bi se to izkazalo kot primerno. Poleg tega pa to omogocCa navezavo na javno pot, ki
poteka juzno od obmocja v smeri proti jugovzhodu.

231.D.

Pripomba: Izpostavil problem platevanja nadomestila za uporabo stavbnega zemljisCa
(NUSZ) in njemu nerazumno visoko oceno vrednosti zemljiS5¢a v povezavi s postopkom
vrednotenja nepremi¢nim GURS.

Obrazlozitev: vpraSanje se vsebinsko ne nanaSa na SDZN Podbreznik. Za vpraSanje se je
treba obrniti na za to pristojne urade in sluzbe (GURS,).

241.E.

Pripomba: Nacin obves€anja javnosti o javni razgrnitvi in javni obravnavi je neprimeren in da
bi lastniki zemljiS¢ na obmocju ZN morali biti vabljeni osebno.

Stalisce: glej stalisce 1.4.1. e.
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3. PRIPOMBE IN PREDLOGI OBCINSKEGA SVETA MONM, ODBORA ZA
KOMUNALO IN PROMET TER ODBORA ZA OKOLJE IN PROSTOR

ODBOR ZA KOMUNALO IN PROMET ter ODBOR ZA OKOLJE IN PROSTOR:

Odbor za okolje in prostor ter Odbor za komunalo in promet sta po obravnavi predloga
odloka o spremembi in dopolnitvi Odloka o zazidalnem nacrtu Podbreznik v prvi obravnavi z
vidika pristojnosti odborov z ve€ino glasov sprejela sklep, da podpirata Dopolnjen osnutek
odloka o spremembi in dopolnitvi Odloka o zazidalnem nacrtu Podbreznik z naslednjimi
predlogi:

3.1 Pripomba: Preuci naj se smiselnost in moznost navezave peSpoti na severno obvozno
cesto zahodno od obmocja E2.

Stalis¢e: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev: osrednjo peSpot se v predlogu SD ZN Podbreznik spelje bolj severno, tako da
se priklju¢i na osrednjo cestno zanko pri parku in nacrtovanih Sportnih igrisc¢ih, severno od
enklave E2. Oblikovanje povrsin v parku bo vkljuéevalo tudi druge pe$poti, ki bodo
omogocale povezavo v vseh smereh.

3.2 Pripomba: Glede na sprejete resitve po sprejemu Drzavnega prostorskega nacrta za 3.
razvojno os naj se sprosti rezervacija prostora med objekti T4 in T6 za morebitno novo
povezovalno cesto.

StaliS¢e: Pripomba se smiselno uposteva.

Obrazilozitev: v Casu priprave dopolnjenega osnutka SD ZN OPPN Podbreznik je bil v
pripravi tudi predlog DrZzavnega prostorskega nacCrta za drZzavno cesto od avioceste A2
Ljubljana — ObreZje pri Novem mestu do priklju¢ka Maline (v nadaljevanju DPN 3. os). Po
javni razgrnitvi SD ZN Podbreznik se je zaCela tudi javna razgrnitev DPN 3. os. Zahodna
povezovalna cesta, ki se pripravija v sklopu drZzavne ceste 3. razvojne osi, ki bo imela
izvennivojske prikljucke. Zato navezava iz obmocéja OPPN Podbreznik nanjo ni smiselna oz.
umestitev novega prikljucka na zahodno povezovalno cesto ni izvedljiva.

V odloku o SD ZN Podbreznik je Ze sedaj zapisano, da e se ta navezava ne izvede, se
ohranjajo reSitve po osnovnem ZN Podbreznik, kar se upoS8teva pri pripravi predloga SD ZN
Podbreznik.

OBCINSKI SVET MONM:

3.3 Pripomba: Bojan Kekec (opozoril bi na 14. Clen kjer se pojavlja kontradiktornost oz.
konflikt; pri energetski oskrbi objektov na strani 12. Govorimo, da naj bo v &im vedji meri
zagotovljena iz obnovljivin virov energije kar je v redu; pri ogrevanju na naslednji strani
gradiva pa pravimo da naj se ogrevanje uredi na zemeljski plin za kar je predvideno
plinovodno omrezje; dopustno je tudi ogrevanje z biomaso itd.; dikcija mora biti tukaj
zamenjana ker plin ni obnovljiv vir; pisati bi moralo: ogrevanje se uredi z uporabo
alternativnih virov in pod drugo narediti tudi moznost plina; skratka prioritete so zamenjane; v
razmislek za nadaljnje odloke in obracun komunalnega prispevka: nekdo ki investira v
pasivno hiSo prakticno od obcine nima ni¢, nima subvencije, nikakrsnih sredstev; tudi enak
komunalni prispevek placa kot nekdo, ki dela klasi¢no gradnjo; dolgoro¢no oz. v nekem
dolocen Casu je potrebno razmisliti o tem, da nase obane stimuliramo k taki gradnji pasivnih
hi§ da bomo kot drzava ali EU dosegli tri dvajsetke do leta 2020).
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Stalis¢e: Pripomba se smiselno uposteva.

Obrazlozitev: dolocila odloka glede ogrevanja objektov ter pripravo tople sanitarne vode se
dopolnijo, tako da se smiselno poudari uporaba alternativnih virov energije, kot so ogrevanje
z lesno biomaso, toplotnimi érpalkami, sonéno energijo ter drugimi alfemativnimi viri v skladu

S predpisi.
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