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Obrazlozitev:

Predlog sklepov:

PRILOGE:

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE UREDITVENEGA NACRTA
CENTRALNEGA DELA BRSLJINA

2. obravnava sprememb in dopolnitev prostorskega akta (usklajeni
predlog)

Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08-ZVO-
1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12 in Skl.US: U-1-43/13-8)

Statut Mestne ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 7/13)

Urad za prostor

ACER Novo mesto d.o.o.

Mojca Tavéar, Vodja Urada za prostor

V prilogi.

1. Obcinski svet Mestne obCine Novo mesto je obravnaval usklajeni
predlog sprememb in dopolnitev Ureditvenega nacrta Centralnega dela
Brsljina in ga sprejel s sprejetjem odloka o spremembah in dopolnitvah
Ureditvenega nacrta centralnega dela Brsljina v predlozenem besedilu.

2. Odlok se objavi v Uradnem listu RS in na spletnih straneh Mestne
obéine Novo mesto.

ZUPAN

Alojzij MUHIC

1. Obrazlozitev pripravljavca,

2. Usklajeni predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Ureditvenega nacrta centralnega dela Brsljina
(celotno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor MONM, Seidlova cesta 1, Novo mesto in na spletni
strani MONM: http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-akti/,

w

Neuradno preciS€eno besedilo odloka,
Povzetek za javnost.
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Obcinska uprava
Urad za prostor

Mestna obc¢ina Novo mesto

Seidlova c.1

8000 Novo mesto

tel.: 07 / 39 39 287, faks: 07 / 39 39 282
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

350-14/2014 (1902)
9.5.2014

OBCINSKI SVET
MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

ZADEVA: SPREMEMBE IN DOPOLNITVE UREDITVENEGA NACRTA CENTRALNEGA
DELA BRSLJINA

PREDMET: OBRAZLOZITEV USKLAJENEGA PREDLOGA SPREMEMB IN DOPOLNITEV
PROSTORSKEGA AKTA (2. OBRAVNAVA)

1. UVOD

Na obmocju enote urejanja prostora z oznako NM/10-OPPN-a je uveljavljen Ureditveni nacrt centralnega
dela Brsljina (Uradni list RS, st. 39/98, 74/02, 40/07-obvezna razlaga; v nadaljevanju: UN Brsljin), s
katerim so doloCeni pogoji urejanja za novogradnje in prenove v obmodcjih stanovanjske gradnje,
novogradnje in prenove na sedanjih in novih poslovnih obmodjih, preureditev cestnega omrezZja na
obmoc¢ju centralnega dela Brsljina, urejanje brezin vzdolZz Ljubljanske ceste in prometne ter druge
infrastrukturne ureditve na obmocdju ureditvenega nacrta.

V obmocdje urejanja, ki je predmet sprememb in dopolnitev UN Brsljin (v nadaljevanju: SD UN) bo
vklju€ena ureditvena enota P5 — 1. del, ki zajema zemljis¢a parc.§t. 176/2, 178, 176/1, 175/2, 173/1,
173/2, 175/4, vse k.o. 1456 Novo mesto, v velikosti 8 232 m®.
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Slika 1: Obmocje sprememb in dopolnitev
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Slika 2: Izsek iz UN centralnega dela Brsljina, ki bo predmet SD UN

2. PROGRAMSKA NAMEMBNOST IN VSEBINA

Glavni namen priprave SD UN je dopolnitev dejavnosti v ureditveni enoti P5 - 1. del, Obmocje bencinske
¢rpalke ob Ljubljanski cesti nasproti Blagovno-trgovskega centra, v bivsi Petrolovi upravni stavbi.

Slika 3: Bivéa Petrolova upravna stavba

Stavba §t. 10, na naslovu Kocevarjeva ulica 9, je danes prazen objekt. Pobudnik Zeli del objekta nameniti
izvajanju izobraZevalnih in Sportnih dejavnosti.



UN Brsljin iz leta 1998 je za obravnavano enoto P5 (1. del) sicer dolo¢al, da so dovoljene terciarne in
kvartarne dejavnosti, vendar je bilo s spremembami in dopolnitvami leta 2002 za ureditveno enoto P5 (1.
del) dolo¢eno, da se ureditvena enota nameni le ureditvi bencinske ¢rpalke s spremljajo¢imi programi.
Ker je Petrol d.d. v duhu racionalizacije poslovanja poslovno stavbo §t. 10 na zemlji§¢u parc.st. 173/1 k.o.
Novo mesto, skupaj s pripadajoimi parkiris¢i na zemljiS¢u parc.§t. 175/2 k.o. Novo mesto prodal,
investitor pa Zeli v njej opravljati dejavnost poucevanja plesa, je potrebna vnovi¢na sprememba v smislu
dopustitve opravljanja terciarnih in kvartarnih dejavnosti tudi v enoti P5-1. del, kjer se objekt nahaja.

3. IZVEDENE AKTIVNOSTI ZA PRIPRAVO SD UN BRSLJIN

Pobudo za pripravo SD UN Brsljin je podal Plesni studio Novo mesto, Robert Grmek s.p. z namenom
umestitve dejavnosti pouCevanje plesa v prostorih bivie Petrolove upravne stavbe.

Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev Ureditvenega nacrta centralnega dela Brsljina je bil
objavljen v Uradnem listu RS, §t. 20/2014 z dne 21.3.2014. Izdelovalec SD je v mesecu marcu 2014
MONM predlozil osnutek SD UN, na podlagi katerega so bili nosilci urejanja prostora zaproseni za izdajo
smernic. V zaCetku aprila 2014 je bil MONM predloZen dopolnjen osnutek SD UN, ki je bil javno razgrnjen
od 11. aprila do vkljuéno 28. aprila 2014. V sklopu javne razgrnitve je bila organizirana javna obravnava
dopolnjenega osnutka SD UN, in sicer 23. aprila 2014. Obcinski svet Mestne ob&ine Novo mesto je na
svoji 28. seji dne 17.4.2014 obravnaval in potrdil dopolnjen osnutek SD UN v 1. obravnavi.

Ker se spremembe in dopolnitve prostorskega akta, nanasajo samo na posami¢ne posege v prostor, Ki
ne vplivajo na celovitost nacrtovanih prostorskih ureditev ter na rabo sosednjih zemljiS¢ in objektov, je bil
za pripravo akta uporabljen skrajSani postopek na podlagi 61. a c¢lena ZPNacért (Cas trajanja javne
razgrnitve 15 dni, rok za pridobitev smernic in mnenj NUP 15 dni).

Ker v ¢asu javne razgrnitve in na javni obravnavi na dopolnjeni osnutek SD UN Brsljin ni bilo podanih
nobenih pripomb, je izdelovalec po koncani javni razgrnitvi pripravi predlog prostorskega akta, le ta pa je
bil konec aprila posredovan v pridobitev mnenj nosilcem urejanja prostora.

4. VPLIV NA PRORACUN
SDUN financira pobudnik, zato z vidika stroSkov izdelave prostorskega akta ne bo vpliva na proracun.

5. PREDLOG SKLEPOV

V skladu s poslovnikom Obcinskega sveta Obclinskemu svetu predlagamo, da obravnava in sprejeme
usklajeni predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Ureditvenega nacrta centralnega dela Brsljina ter
sprejme spodaj navedena sklepa:

1. Obcéinski svet Mestne obcine Novo mesto je obravnaval usklajeni predlog sprememb in
dopolnitev Ureditvenega naérta Centralnega dela Brsljina in ga sprejel s sprejetjem odloka o
spremembah in dopolnitvah Ureditvenega naérta centralnega dela Brsljina v predlozenem
besedilu.

2. Odlok se objavi v Uradnem listu RS in na spletnih straneh Mestne ob¢ine Novo mesto.

Pripravila:

Mojca TAVCAR, UrSka BAN

VODJA URADA ZA PROSTOR V.D. DIREKTORJA OBCINSKE UPRAVE
Priloga:

- Usklajeni predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Ureditvenega nacrta centralnega dela Brsljina
(celotno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor MONM, Seidlova cesta 1, Novo mesto in na spletni
strani MONM: http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-akti/),

- Neuradno preciS¢eno besedilo odloka,
- Povzetek za javnost.




Usklajeni predlog

Na podlagi 61. in 61. a €lena v povezavi s 7. odstavkom 96. ¢lena Zakona o prostorskem nacértovanju -
ZPNacrt (Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11 — ZKZ-
C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 Skl.US: U-I-43/13-8) in 16. ¢lena Statuta Mestne obcine
Novo mesto (Uradni list RS, &t. 7/13) je Obcinski svet Mestne ob&ine Novo mesto na .... seji dne ... sprejel

Odlok o spremembah in dopolnitvah
Odloka o ureditvenem naértu centralnega dela Brsljina

1. ¢élen

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o Ureditvenem nacrtu centralnega dela
Brsljina (Uradni list RS, 8t. 39/98, 74/02 in 40/07-obv.razl.), ki jih je izdelalo podjetje Acer Novo mesto d.o.o.,
pod Stevilko J-2/14. Sestavlja jih tekstualni del, so brez grafi€nih prilog.

2. ¢len
V 5. ¢lenu se v toCki a) Razporeditev dejavnosti spremeni prvi stavek 4. odstavka tako, da se glasi: »V
enotah P1 — P14, razen P11, v kateri se ohranja ZelezniSka postaja s spremljajoCimi objekti, so primerne
terciarne in kvartarne dejavnosti, v P5 (1. del) pa se uredi tudi bencinska Erpalka s spremljajo€imi programi.«

3. ¢len
V 9. &lenu se v petem odstavku »P5 - 1. del — Obmocje bencinske &rpalke ob Ljubljanski cesti nasproti
Blagovno-trgovskega centra (BTC)« spremeni prvi stavek tako, da se glasi: »Obmocje se nameni izgradnji
bencinske ¢rpalke s spremljajoCimi programi ter drugim terciarnim in kvartarnim dejavnostim.«
Na koncu petega odstavka 9. €lena se doda stavek: »Vhodi v objekte zunaj bencinskega servisa, v katerih je
vec kot 50 ljudi, morajo biti oddaljeni vsaj 30 m od virov nevarnosti na bencinskem servisu (to€ilne naprave,
centralna polnilna omara, nadzemni rezervoariji, ¢rpalno merilne naprave za razvoz goriva in skladis¢e
jeklenk uteko€injenega naftnega plina).«

KONCNE DOLOCBE

4. ¢len

InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega odloka opravlja ministrstvo, pristojno za prostor in druge
inSpekcijske sluzbe.

5. ¢len
Spremembe in dopolnitve ureditvenega nacrta se hranijo v analogni in digitalni obliki in so na vpogled na
sedezu Mestne obc&ine Novo mesto in sedezu Upravne enote Novo mesto.
6. Clen
Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
St. 350-14/2014
Novo mesto, dne ....

ZUPAN
Mestne obc&ine Novo mesto

Alojzij MUHIC



Odlok o ureditvenem naértu centralnega dela Brsljina — NPB 1
Neuradno preciséeno besedilo

OPOZORILO
Neuradno preciséeno besedilo odloka predstavlja zgolj informativni delovni pripomocek
Neuradno precis¢eno besedilo Odloka o ureditvenem nadrtu centralnega dela Brsljina obsega:

- Odlok o ureditvenem nacrtu centralnega dela Brsljina (Uradni list RS §t. 39/98),

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ureditvenem nacrtu centralnega dela Brsljina
(Uradni list RS, &t. 74/02 in 40/07 — obvezna razlaga),

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ureditvenem nacrtu centralnega dela Brsljina
(Uradni list RS, &t. ....... 114)

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem odlokom se sprejme ureditveni nacrta centralnega dela Brsljina (v nadaljevanju: ureditveni
nacrt), ki ga je izdelalo podjetije Acer Novo mesto, d.o.o., pod Stevilkko UN 21/97. Sestavljajo ga
tekstualni del in grafi¢ne priloge.

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o Ureditvenem nacrtu centralnega
dela Brsljina (Uradni list RS, §t. 39/98, 74/02 in 40/07), ki jih je izdelalo podjetje Acer Novo mesto
d.o.0., pod Stevilko J-2/14. Sestavlja jih tekstualni del, so brez grafi¢nih prilog.

2. ¢len

obmocjem vzdolz trase Ljubljanske ceste. Ravno tako zajema obmocje urejanja tudi cesto Brsljin
brez okoliSke pozidave (pri tej cesti je ob samem cestiS€u zajet le petmetrski rezervni pas za
izvajanje rekonstrukcije te ceste). Za posege, ki ne zadevajo samega cestnega telesa in
komunalnih naprav v tem pasu, veljajo doloCila PUP za Novo mesto izven mestnega jedra in
primestna sredi$¢a (Uradni list RS, &t. 7/92, 32/93, 22/95, 37/95, 41/95 in 35/97).

Meja ureditvenega obmocja na severu poteka po k.o. Brsljin in sicer po severni meji parcele 193/1,
preseka cesto $t. 1168/1 ter nadaljuje pot po spodnjem delu parcel 170/7, 170/8, 169/3, preseka
cesto $t. 1146/2 ter nadaljuje pot po k.o. Novo mesto po spodnjem delu parcele 158, kjer spremeni
smer proti jugu tako, da precka cesto &t. 153 in na zahodnem delu seka parcelo 159, nato ob
notranjem robu parcele 148 tako, da seka parcelo 147 ter vkljuci v obmocje parcelo 146 po severni
in vzhodni meji. V nadaljevanju poteka ob zahodni strani parcele 150, zatem po robu poti s
parcelno $t. 241, nadaljuje po juznem robu parcel 116 in 115, te€e nadalje po severni strani parcele
114 ter se obrne proti jugu in nadaljuje pot po parceli 113, kjer se obrne proti zahodu, seka severni
del parcele 470 in se dotakne roba parcele 472 ter te€e po parceli 469, nato nadaljuje proti zahodu
in se obrne proti jugu po parceli 467. V nadaljevanju seka pot s parcelno $t. 232 in cesto 583/1,
nato poteka po juzni meji parcele 483/2 proti zahodu in po zahodni meji parcel st. 483/1 in 484 proti
jugu, nato po severni meji parcele s st. 488 ter po vzhodni meji 486 do ceste 494 ter se nato na
parceli 495 obrne proti vzhodu do parcele 503/1, kjer se zopet obrne ter nadaljuje pot proti zahodu
po juzni meji parcele 495. Ko seka parcelo 497, nadaljuje pot po parceli 500 ter nato po parceli 507
ob poti parc. st. 508 in 510, po juznem delu parcele 506, nato proti jugovzhodu po gornjem robu
parcele 527 do parcele 529 in 533, kjer poteka po vzhodni meji le-teh parcel. Nato se na severni
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strani dotakne parcele 552/1 in nadaljuje pot po vzhodnem robu parcel 555/1 ter 554, seka parcele
553/1, 566, 568 in se nato na parceli 581/2 obrne ter preko parcel 1301/1, 1301/2, 1302, 1303/1,
1318, 1314, 1305/1, 395 in 434 nadaljuje proti severu. Ko precka parcelo 430, nadaljuje pot po
spodnjem robu parcele 435, tangira parcelo 436 ter v nadaljevanju v obmocje vkljuci del parcele
430. Pot nadaljuje v isti smeri po spodnjem robu parcele 403, nato zopet po parceli 430, nakar seka
parcele 407, 314 in 313. Od tu meja obmocja poteka po k.o. Brsljin v smeri severozahoda preko
parcel 1259, 1258, 1257/1, 1257/2 nadaljuje pot proti vzhodu tako, da seka parceli 215/2 ter 215/3,
na severni strani parcele 215/1, 214/2, 214/1, 214/4, 217, 1147/5, 120/4, 120/5, nato se na parceli
120/2 zopet obrne proti severozahodu in nadaljuje pot vzporedno s parcelo 1009/1 preko parcel
120/3, 122/1, 122/3, 122/4, 126, 1010/1, 104/1, 104/3. Na parceli 1033/2 se obrne proti
severovzhodu, prec¢ka 1009/1 ter se na parceli 1054/3 usmeri proti vzhodu vzporedno s parcelo
1009/1 in v tej smeri nadaljuje pot preko 3/7, 3/5, 3/4, 1054/2, 128/11, 128/10, 128/7, 128/4, 128/3,
na parceli 1147/2 se usmeri vzporedno s parcelo 1009/2 ter nadaljuje pot v isti smeri po sredini
parcele 213/1, 213/2, seka parcelo 211, 208/5, 208/3, 210/5, se obrne proti severovzhodu tako, da
seka parcele 210/3, 210/2, pot 205/6, 204/3, 205/1, 204/4, precka cesto 1058/1 in parcelo 1163/2
ter nadaljuje do parcele 1163/3 in po njeni zahodnji meji nadaljuje v smeri proti severu, po
zahodnem robu parcel 1163/5 in 195/5, kjer se tudi zakljuci.

3. ¢len

Dolocila ureditvenega nacrta postavljajo pogoje urejanja za:
- ureditvene posege za novogradnje in prenove v obmocjih stanovanjske gradnje,
- novogradnje in prenove na sedanjih in novih poslovnih obmogjih,
- preureditev cestnega omrezja na obmocju centralnega dela Brsljina,
- urejanje brezin vzdolz Ljubljanske ceste in
- prometne ter druge infrastrukturne ureditve na obmocju ureditvenega nacrta.

Predpisana vsebina izvle¢ka iz ureditvenega nacrta
4. ¢len

Za vse gradnje, novogradnje in prenove, razen za izvedbo javnih infrastrukturnih omrezij in naprav,
je potrebno pripraviti izvle€ek, ki mora izhajati iz dolo€il tega ureditvenega nacrta in mora imeti
naslednjo vsebino:

1. splo$ni podatki:

- naslov: lzvleCek iz ureditvenega nacrta centralnega dela Brsljina (in spremembe

Ureditvenega nacrta centralnega dela Brsljina) — za poseg

- Stevilka izvle€ka iz ureditvenega nacrta,

- datum izdelave izvle¢ka,

- investitor,

- objekt,

- ureditvena enota,

- parcelna Stevilka,

- katastrska ob¢€ina;

2. izjave:
izjava izdelovalca o registraciji podjetja z ostalimi podatki,
izjava o varstvu pred pozarom,

- izjava o varstvu pred hrupom;

3. soglasja:
Zaradi odprtosti pogojev za izvedbo doloCenih vrst gradenj v tem ureditvenem nacrtu je treba
pridobiti nekatera dodatna soglasja (vklju¢no s ponovnimi soglasji soglasodajalcev, ki so Ze bili
vklju€eni v pripravo tega UN in spremembe UN), ki jih dolo€i pristojni ob&inski upravni organ glede
na vsak posamezen primer posega.
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4. urbanisti¢na ureditev
- opis hameravanega posegda,
- opis izhodiS¢ iz ureditvenega nacrta,
- opis arhitektonske resitve objekta,
- opis zunanje ureditve,
- podrobnejse resitve glede tehni¢nih znadilnosti posega (horizontalni in vertikalni gabariti,
odmiki, dostopi, parkiri§¢a, lokacije zabojnikov za odpadke, opredelitev dejavnosti),
- reSitev prikljuCkov na javna infrastrukturna omrezja in naprave,
- dolocitev funkcionalnih zemlji&¢;
5. opis in reSitve v zvezi z vplivi naCrtovanega posega na okolje;
6. grafiCne priloge:
- kopija katastrskega nacrta,
- smiselno izbrani izseki iz graficnega dela ureditvenega nadrta,
- arhitektonsko-zazidalna situacija z zunanjo ureditvijo in podrobnejSo opredelitvijo
funkcionalnega zemljis¢a — M 1:1000 ali 1:500,
- situacija z resitvijo infrastrukturnih omreZzij in naprav za nameravani poseg — M1:1000 ali
1:500,
- idejna zasnova objekta (minimalno M 1: 200 — tlorisi, fasade, prerezi).
Za izgradnjo primarnih in sekundarnih infrastrukturnih omrezij in naprav (sem ne sodijo prikljucki
objektov v posameznih ureditvenih enotah na ta omrezja) sta podlaga za izdajo lokacijskega
dovoljenja sam ureditveni nacrt ter izvleCek iz njega v obsegu, ki je obiCajen za tovrstne
dokumente.

Il. POGOJI ZA REALIZACIJO PROSTORSKIH UREDITEV
A) Splosni pogoji
5. &len

a) Razporeditev dejavnosti
Osrednji del obmocja je namenjen oblikovanju novega poslovno komercialnega centra v Novem
mestu, torej poslovnim komercialnim dejavnostim, kamor spadajo pretezno trgovske, storitvene
(med temi pridejo v postev le storitvene dejavnosti mestotvornega znacaja, sposobne soustvarjati
kvaliteten urbani ambient), gostinske dejavnosti ter javne sluzbe. V obmocje je dovoljeno uvesti tudi
nekatere kvartarne funkcije, kot so zdravstvo, uprava ipd. Novi poslovni center ni namenjen
proizvodnim in srediS¢u mesta neprimernim servisnim dejavnostim. Poslovne dejavnosti so
zgoscéene ob Ljubljanski cesti ter v smeri proti zelenemu predelu Marofa in Mestnih njiv prehajajo
najprej v poslovno-stanovanjske objekte in iz teh v izklju¢no stanovanjsko obmocje. V predelu med
Ljubljansko cesto in plos€adjo vzdolz ZelezniSke proge je prav tako predvideno obsezno obmodje
novih poslovnih stavb. V ureditveno obmodje je zajeto tudi pobolje Marofa neposredno ob
Ljubljanski cesti, kjer se neustrezna vegetacija nadomesti z novimi vrstami, primernejSim strmi
breZini.
Obmocdje urejanja je razdeljeno na ureditvene enote, ki so prikazane v grafi¢nih prilogah kot
obmodja s specificno namembnostjo:

- enote P1in P2 ter P4—-P11 in P13: poslovne dejavnosti,

- enota P3, P12 in P14: poslovno-stanovanjske dejavnosti,

- enote S1-S8: stanovanja,

- enoti C1in C2: obmocje Ljubljanske ceste in ceste Brsljin,

- enota Z: zelene povrSine na pobocju Marofa.
Vse obstojeCe namembnosti se do uvedbe novih dejavnosti, ki so predvidene s tem ureditvenim
nacrtom, ohranjajo. Do uvedbe novih dejavnosti v obstojeCe objekte ter pred predvidenimi rusitvami
in do izvedbe drugih posegov, predvidenih s tem ureditvenim nacrtom, so na obstojeCih objektih
dovoljena samo vzdrzevalna dela, ki ne bodo spremenila horizontalnih in vertikalnih gabaritov

3



objektov. Pri tem je treba za posamezne ureditvene enote upostevati pogoje, ki so v nadaljevanju
posebej opredeljeni.

V enotah P1 — P14, razen P11, v kateri se ohranja ZelezniSka postaja s spremljajo€imi objekti, so
primerne terciarne in kvartarne dejavnosti, v P5 (1. del) pa se uredi tudi bencinska Crpalka s
spremljajoCimi programi. lzmed poslovnih dejavnosti niso sprejemljive vse tiste, ki niso zdruzljive s
stanovanjskim okoljem — predvsem tak3ne, ki povzro€ajo hrup ali druga onesnazenja in ne
ustvarjajo kvalitetnega urbanega ambienta. V enoti P3 je v pritli¢ju in 1. nadstropju predvidena
poslovna namembnost, 2. in 3. etaza pa se lahko namenita poslovnim dejavnostim ali stanovanjem.

6. ¢len

b) Prometna ureditev
Ljubljanska cesta se ohranja v sedanjem koridorju, podvoz ceste Brsljin pod Zeleznidko progo pa se
izvede blizu sedanjega izvoza iz BTC, v blizini katerega se izvede tudi njeno nivojsko krizanje z

vvvvv

zavijalni pasovi.
Svetlobno signalne naprave so potrebne na kriziscih:

- Ljubljanska: KoCevarjeva,

- Ljubljanska: nova povezovalna cesta D,

- Ljubljanska: cesta Brsljin in

- Ljubljanska: nova povezovalna cesta F.

Nove in rekonstruirane obstojeCe sekundarne ceste so:

- nova povezovalna cesta med Ljubljansko cesto in KoCevarjevo ulico, ki se pri¢ne v krizis¢u
pri sedanjem izvozu iz BTC (cesta D),

- nova ulica (G), ki poteka med Ljubljansko in Ko€evarjevo ulico oziroma vzporedno z njima
ter je locirana med bivSe Pionirjeve objekte kot dostopna cesta do poslovnih objektov in
stanovanjskih blokov ob Ljubljanski cesti,

- rekonstruirana cesta mimo bivSe Pionirjeve upravne stavbe in obstojecih parkiriS¢ oziroma
nacrtovanega parka v srediS¢u poslovnega centra v Brsljinu,

- rekonstruirana Koc¢evarjeva ulica,

- nova dostopna cesta do predvidenih vrstnih hi§ oziroma rekonstrukcija in podaljSanje ceste
Zlebej,

- nova povezovalna cesta med Ljubljansko cesto in Kolodvorsko ulico, ki se z Ljubljansko
Elektro Ljubljana (cesta F),

- nova interna cesta znotraj poslovnega predela ob objektu Elektro Ljubljana (cesta L),

- podaljSana Kolodvorska ulica, ki poteka vzdolz plosCadi ob Zelezniski progi vse od
zelezniSke postaje pa do objekta BTC, v kasnejSi fazi izvedbe ureditvenega nacrta pa Se
naprej (cesta J-K).

Zaradi zagotavljanja racionalne izrabe razpoloZljivega zemljis€a je treba Cimve¢ parkiriS¢ zagotoviti
pod zemljo. Vsak investitor v posamezni ureditveni enoti je dolZzan zagotoviti zadostno Stevilo
parkirnih mest za svojo dejavnost v obmodju te ureditvene enote; tako za svoje stranke, kot za
usluzbence. Pri dolo¢anju Stevila parkirnih mest se upoSteva tabela v prilogi 1 k ureditvenemu
nacrtu.

Uvozi in izvozi za motorna vozila k vsakemu objektu morajo biti urejeni z javne ceste oziroma ulice.
Uvozi in izvozi k posameznim objektom ter pripadajoim zemljiS¢em so lahko javni in interni. Javni
javnih cest odmaknjeni najmanj 30 m ter na smiselnih medsebojnih razdaljah. Interni dovozi sluzijo
predvsem dostavi blaga, urgenci in podobnemu ter so lahko tudi na manjsSih razdaljah od preostalih
uvozov/izvozov (dostava blaga v objekt je dovoljena tudi neposredno s plo¢nika sekundarne javne

Glede izvedbe uvozov/izvozov v blizini krizanja sekundarne javne ceste z Ljubljansko cesto se
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7. ¢len

¢) Splosni pogoji za novogradnje in prenove

Splosni pogoji se nanaSajo na oblikovanje novogradenj in na prenove ohranjenih poslovnih in
stanovanjskih objektov.

Pogoji za novogradnje in prenove objektov v ureditvenih enotah P1 — P14:

V enotah P2 — P13 morajo novozgrajene stavbe upoStevati predpisane obvezne in dovoljene
gradbene linije. Tako se mora vsaj 70% (v P5 — 1. in 2. del pa 50%) glavne fasade, ki gleda proti
ulici, drzati obvezne gradbene linije, ki je v teh enotah oznacena. Objekti v smeri proti javni cesti ne
smejo segati preko obvezne gradbene linije, oznacene v graficnem delu ureditvenega nacrta in
morajo biti projektirani tako, da je njihova glavna — uli¢na fasada identiCna z obvezno gradbeno
linijo. I1zjema je objekt v P6, kjer se gradbena linija lahko, ob soglasja Geoplina, pomakne bolj proti
javnim povrsinam (proti Ljubljanski cesti in cesti »D«), in sicer tako, da bo odmik od plinovoda ob
Ljubljanski cesti najmanj 3,00 m in odmik od plinovoda ob cesti »D« najmanj 2,50 m. Posledi¢no se
prilagodi tudi gradbena linija 2. dela ureditvene enote P5. Dovoljena gradbena linija pomeni ¢rto, do
katere sme objekt najdlje segati in na kateri je lahko projektirana zadnja fasada objekta.

V enotah P1 — P13 (razen v P5 — 1. del) morajo biti viSine etaz posameznih objektov med seboj
usklajene, predvsem se morajo med seboj ujemati venci med 1. in 2. etazo oziroma med visokim
pritliGiem in 1. etazo. Predpisane kote pritli¢ja je treba upostevati smiselno, dovolijena pa so
odstopanja navzgor ali navzdol za najve¢ 50 cm. Objekti v teh enotah imajo lahko ravne ali
iziemoma rahlo polkrozne strehe.

V enotah P2 — P9, razen v P4 in P5-1. del, je najvi§ja dopustna viSina objekta K+P+3, v P1 pa
K+P+3+M; od tega imata pritliCje in 1. etaza skupno svetlo viSino do stropa najmanj 6m, preostali
dve etazi pa vsaka najmanj po 2,6 m do stropa. Objekt ima lahko tudi visoko pritli¢je s svetlo viSino
najmanj 6 m do stropa in v nadaljevanju dve etazi z viSino do stropa najmanj po 2,6 m vsaka.

V enotah P2 — P9 razen v P4 in P5-1.del je najnizja dopustna viSina objekta K+P+1, v P1 pa
K+P+3; od tega imata pritliCje in 1. nadstropje skupno svetlo viSino do stropa najmanj 6 m. MozZna
je tudi izvedba visokega pritli¢ja s celotno prej omenjeno svetlo viSino, to je najmanj 6 m do stropa
— brez 1. nadstropja.

V enoti P5-1.del je najviSja dopustna viSina objektov K+P+1 in najniZja visina P.

V enotah P4 in P10 — P13 je dovoljena viSina novih objektov K+P+1, v P14 pa K+P+1+M.

Pri doloCanju kote pritli¢ja, ki se opredeli v izvleCku iz ureditvenega nacrta, je treba upostevati
viSinske razmere v sosednjih enotah, Se predvsem, kadar objekt sega v dva dela ureditvene enote.
V takih primerih se kota pritli¢ja ravna po predpisani koti v enem ali drugem delu z moznimi
odstopaniji navzgor ali navzdol do 50 cm. Za oblikovanje odprte povrsSine in novogradnje v enoti P1
se pridobijo podrobnejSi oblikovalski pogoji (urbanizem, arhitektura, krajinska arhitektura) z
natecajem.

V enotah P2 in P3 se na javnih povrSinah dovoli ureditev teras za obiskovalce gostinskih lokalov z
moznostjo izvedbe demontaznih sencil. Ureditve teras in konstrukcije sencil morajo biti izvedene
tako, da ne ovirajo tekoCega in mirujo¢ega motornega prometa, dostave, evakuacijskih poti in
ne posegajo na javne povrSine in ne ovirajo teko¢ega in mirujoega motornega prometa, dostave,
evakuacijskih poti in peScev. Za zgoraj navedene posege mora investitor pridobiti sklep Zupana o
ustreznosti predvidene ureditve na osnovi mnenja obc€inske urbanisti¢ne sluzbe in placati takso na
osnovi Odloka o komunalnih taksah v Mestni ob€&ini Novo mesto.

Pogoji za novogradnje in prenove objektov v ureditvenih enotah S1 — S8:

Obstojecdi stanovanjski objekti se ohranjajo, razen his, katerih ruSitev je nujna ali pa mozna zaradi
uresniCevanja dolodil tega ureditvenega nacrta in spremembe ureditvenega nacrta, kot so npr.
izgradnje cest in drugih objektov.



Dovoljene so prenove objektov, ki se ohranjajo. Pri prenovi individualnih stanovanjskih hi§ v enotah
S1-S8 (razen S4 in dela S7) spreminjanje kvalitetnih uli€nih fasad ni dovoljeno, prizidave in
spremembe fasad pa so dovoljene na drugih, manj izpostavljenih fasadah. Pri nadomestnih
gradnjah in vecjih prenovah objektov je dovoljena najve€ 20% sprememba tlorisnih gabaritov in
najve€¢ 10% sprememba viSine objektov. Dovoljena je izvedba fr€ad in strednih oken, ki pa ne
smejo presegati ve¢ kot 20% dela strehe, na katerem so izvedene.

Pri dolo€anju kote pritli¢ja, ki se opredeli v izvleCku iz ureditvenega nacrta, je treba upostevati
obstojeCe terenske razmere in nivelete dostopnih cest; mozna so odstopanja navzgor ali navzdol
do 50 cm.

V enotah S2 in S5 — S8 niso dovoljene novogradnje.

Pri prenovi fasad stanovanjskih blokov v enotah S2 in S7 je treba zagotoviti oblikovno poenotenost
blokov v vsaki posamezni enoti.

V enotah S5 in S7 se obstojeCi pomozni objekti odstranijo. V enotah S2 — S5 in S7 postavitev
pomoznih objektov ni dovoljena. ObstojeCi pomozni objekti se ob izvedbi s tem ureditvenim
nac¢rtom opredeljenih posegov odstranijo, do takrat pa so na njih dovoljena le najnujnejsa
vzdrzevalna dela. V juznem delu enote S7 se dovoli preureditev ali nadomestna gradnja objektov
ob Ljubljanski cesti, v enoti S4 pa novogradnja.

V enotah S1, S6 in S8 je dovoljena postavitev pomoznih objektov, ki so lahko le pritlini ter ne
smejo presegati tlorisnih dimenzij 6mx3m in viSine 2,8 m do kapa; strehe (kritina, naklon) morajo
biti prilagojene okoliskim objektom.

Zunanje povrsine na obmaogdjih individualnih hi§ ohranijo sedanjo namembnost.

8. Clen
d) Splosni pogoji za urejanje odprtih povrsin

Ureditvene enote P1 — P2, P4 — P11 in P13 (poslovna obmogja):

ParkiriSCa se izvedejo z vmesnimi zelenicami in z zasaditvijo istovrstnih dreves med linijami
parkirnih prostorov in sicer ob vseh parkirnih povrsinah, vecjih od 5 parkirnih mest. Na obmogjih,
kjer bodo zgrajeni podzemni objekti in nad njimi parkiriS§€a v nivoju, se na zelenicah lahko namesto
drevja zasadijo grmovnice. Pri nacrtovanju in izvedbi parkiriS¢ na strehah podzemnih objektov je
treba zagotoviti ustrezne nosilnosti, ki bodo omogocale zasaditev manjSih dreves ali vedjih
grmovnic (vsaj 50 cm zemlje). V primerih, ko je predvidena ureditev pohodnih povrSin pod drevesi,
je treba drevje zasaditi v jame, pokrite z reSetkami ali s tlakovanjem na pesc¢eni podlagi v obsegu
vsaj 2 m2 pod drevesi ter z izvedbo ustrezne drenaze za vzdrzevanje dreves. Zelenica z drevesno
in grmovno vegetacijo se predvidi tudi pri zunanji ureditvi bencinske &rpalke v enoti P6.

Ureditvene enote P3, P12 in P14 (poslovno — stanovanjska obmocja):

Odprte povrsine so na teh obmogjih zelo omejene in namenjene predvsem motornemu prometu in
parkiranju ter peScem. Zelenica z drevesno in grmovno vegetacijo se predvidi tudi pri zunaniji
ureditvi bencinske &rpalke v enoti P5 -1. del.

Ureditvene enote S1 — S8 (pretezno stanovanjska obmocja):

Obstojece odprte povrSine ob stanovanjskih hiSah se ohranjajo, razen v enoti S5, kjer se uredijo
parkirne povrsine za poslovni in dva stanovanjska objekta (KoCevarjeva ulica 4, 6 in 8). V enoti S2
se uredi otrosko igris¢e s Sportno povrsino. Javne povrsine na teh obmocdjih se uredijo in vzdrzujejo
kot zelenice ali javnhe peSpoti. Zunanje povrSine ob stanovanjskih blokih se urejajo kot poljaven,
zaklju¢en ambient, namenjen dopolnjevanju bivalnega okolja (prezivljanje prostega Casa,
sprehajanje, pocivanje, sreCevanje stanovalcev, otroSka igra). Sedanje kakovosti bivalnega okolja
so v ozjem obmocju Brsljina nasploh majhne, zato bi bilo treba z ustreznejSimi zunanjimi ureditvami
sedanje razmere izboljSati. Pri preurejanju prometne infrastrukture in parkiriS¢ se obstojeCa
drevesna vegetacija v ¢im vec¢jem obsegu ohranja in $Se dopolni predvsem na sti¢nih obmodjih z
Ljubljansko cesto oziroma z drugimi prometnicami. Uredijo se utrjene povrsine s pocivaliSci ter
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povrSine za igro otrok. Zunanje ureditve v stanovanjskih obmocjih morajo zagotoviti varnost in
prijeten bivalni ambient. ObstojeCe in predvidene stanovanjske soseske na robu obravnavanega
obmodja je treba funkcionalno in s peSpotmi povezovati z zelenim zaledjem Marofa. Na obmocju ob
vrstnih hiSah se ohranita sedanji zeleni ambient in njegova neposredna navezava na Marof. Nova
cestna prevezava Zlebej-Kettejev drevored se skupaj z obstojeéo pe$potjo po vzhodnem obrobju

Ureditvene enote C1, C2 in Z (obcestni prostor, pobodje Marofa):

Poteza Ljubljanske ceste se ohranja kot povezava Brsljina in mestnega jedra z naravnim, zelenim
obcestnim prostorom. Z novimi ureditvami bo ta prostor ob izboljSanju stabilnosti breZine
dolgoro€no ohranil svojo sedanjo podobo. Na vzhodni strani (zgornja brezina) se podporni zidovi
ohranijo in v skladu z ureditvami Ljubljanske ceste po potrebi korigirajo (delna prestavitev, sanacija
dotrajanih ali neustreznih delov zidov), pri Eemer se ohrani sedaniji videz zidov (naravni kamen kot
gradbeni material, viSina zidov). Na skrajnem juznem delu Ljubljanske ceste se potek kolesarske
steze prilagodi zahtevam po ohranitvi obstojecih vitalnih kostanjevih dreves.

BreZina pod Ljubljansko cesto bo na zgornjem delu pokrita s konzolo, na kateri bosta speljana
hodnik za peSce in kolesarska steza. Pod traso razSirjene ceste ne bo mogoc¢e ohraniti sedanje
vegetacije, zato bo brezina na predelu, ki bo v zadostni meri osvetljen in bodo na njem zagotovljeni
rastiS€éni pogoji, zatravljena, poleg tega pa bo zasajena tudi grmovna vegetacija.

Drevored vzdolz Ljubljanske ceste se zasadi v 2 m Siroke zelenice, urejene obojestransko,
enostranski drevored vzdolz dela KoCevarjeve ulice in dela ceste D pa se zasadi v liniji parkirnih
mest, urejenih za vzdolzno parkiranje vozil neposredno ob obeh cestah. Vzdolz ceste G se zasadi
obojestranski drevored, pod njim pa se uredi pohodna povrsina.

V ureditveni enoti C2 je na zemljis¢ih med ureditvenima enotama P7 in P8, ki so v 3. fazi
namenjena za gradnjo podvoza pod zelezniSko progo, v 1. ali 2. fazi, do izgradnje podvoza pod
zelezniSko progo v 3. fazi, dovoljeno zgraditi parkiriS$a za potrebe poslovnih dejavnosti v
ureditvenih enotah P7 in ali P8.

B) Posebni pogoji za posamezna poslovna in poslovno-stanovanjska obmoc¢ja
9. &len

P1 — Osrednji del poslovnega centra v Brsljinu

V tej enoti so dovoljene poslovne dejavnosti — predvsem storitveni programi, kot so: predstavnistva,
biroji, ban¢ne, zavarovalniske in razlicne intelektualne storitve, kozmeti¢ni saloni in podobno. Vse
obstojecCe stavbe se ohranijo. Dovoljeno je njihovo renoviranje, pri ¢emer ni dopustno spreminjati
tlorisne velikosti objektov. Pri prenovi zunanjosti objektov je potrebno zagotoviti kvalitetno obdelavo
fasad, ki naj skupaj tvorijo zaklju¢eno celoto osrednjega trga v poslovnem centru. Obstojeca
parkiriS€a na trgu med objekti se preuredijo v delno tlakovano in delno zeleno povrSino na strehi
podzemne parkirne hiSe. Niveleta strehe garaz se prilagodi okoliSkim objektom, tako da bo mogoce
zagotoviti dostope z vseh $tirih strani in zasaditev drevja v pohodne povrsine vzdolz objektov. V
Casu do ureditve podzemnih garaz se ohrani obstojeCe parkiris€e, preko katerega pa se ob izvedbi
parkiriSCe objekta na Kocevarjevi ulici 1. Projekt urejanja javne odprte povrSine v enoti P1 se
pridobi z javnim nateCajem.

P2 — Poslovno obmocje ob Ljubljanski cesti severno od stanovanjskih blokov

Kote pritli¢ij: 1. del: 179 m nv, 2. del: 180 m nv. Odprte povrSine v notranjosti te enote (kare) so
namenjene predvsem urejanju parkirnih mest; urejene so kot dostopne ter manipulacijske povrsine
ob poslovnih objektih, na zahodnem robu je zasajen drevored.

P3 — Poslovno-stanovanjsko obmocje severno od poslovne stavbe bivSega Pionirja



Kote pritli€ij: 1. del: 180 m nv, 2. del: 180,5 m nv., 3. del: 181m nv, 4. del: 181,5 m nv., 5. del: 182m
nv. Odprte povrSine so delno namenjene parkiranju, delno pa so urejene kot dostopne ter
manipulacijske povrsine ob poslovnih objektih, na vzhodnem robu je zasajen drevored.

P4 — Obmocdje poslovnih dejavnosti ob cesti Brsljin

ObstojeCi objekti v tej ureditveni enoti se odstranijo. Kota pritli¢ja novih objektov je 175 m nv.
Zunanje povrsine se urejajo kot funkcionalne povrSine k novim objektom, dostop z motornimi vozili
do ureditvene enote je mozen z obstojeCe ceste Brsljin — njegova lokacija se natan¢no dolodi v
izvle€ku iz ureditvenega nacrta.

P5 - 1. del — Obmocje bencinske Crpalke ob Ljubljanski cesti nasproti Blagovno-trgovskega centra
(BTC)

Obmocje se nameni izgradnji bencinske Erpalke s spremljajoCimi programi ter drugim terciarnim in
kvartarnim dejavnostim. Pri izgradnji bencinske Crpalke je potrebno upostevati vse tehniCne in
varnostne predpise, ki veljajo za takSno vrsto objektov. lzvedba bencinske Crpalke mora
zagotavljati njeno funkcionalnost in mestnemu okolju primeren izgled. Kota pritli¢ja je 180,50 m n.v.
Predpisano koto pritli¢ja je potrebno upoStevati smiselno — dovoli se odstopanja navzgor in navzdol
za 50 cm. Na juznem delu enote se postavi trafo postaja. Uvoz za motorna vozila se naveze na
obstojeli uvoz z Ljubljanske ceste na jugozahodu enote, izvoz pa na obstoje€i izvoz na severu na
Koc&evarjevo ulico. Obmocje bencinske Crpalke se na obrobjih ureditvene enote uredi kot zelena
povrSina s pomembnim delezem drevja, grmovnic in trate; izbor drevesnih vrst ne sme vsebovati
eksot in visokoraslih iglavcev. Objekti naj bodo oblikovani sodobno, obcestne fasade naj imajo
mestni znac€aj. Vhodi v objekte zunaj bencinskega servisa, v katerih je vec kot 50 ljudi, morajo biti
oddaljeni vsaj 30 m od virov nevarnosti na bencinskem servisu (toCilne naprave, centralna polnilna
omara, nadzemni rezervoarji, ¢rpalno merilne naprave za razvoz goriva in skladise jeklenk
utekocinjenega naftnega plina).

P5-2. del — Poslovno obmocje ob cesti »D«

Obstojeci objekti se lahko delno ohranijo ali nadomestijo s ciljiem, da se dosezeta boljSa
funkcionalnost in ubranejSa zunanjost objektov ter da se oblikuje mestni zna¢aj in vedje
ambientalne kvalitete od obstojecih. Kota pritli¢ja: 185 m n.v.

Objekti naj bodo oblikovani sodobno, obcestne fasade naj imajo mestni zna€aj. Ob parkirnih
povrsinah se v ¢imvedji mozni meri zasadijo linije dreves in grmovnic, predvidi se zasaditev ene ali
najveC dveh drevesnih vrst, s Cimer se vizualno poenoti odprti prostor v celi enoti. Odprte povrsine
se uredijo v notranjosti enote in se namenijo pe§ povrSinam ter parkiranju, dostopnim potem in
drugim manipulacijskim povrSinam. ParkiriS¢a se lahko zagotovijo tudi pod zemljo ali v objektu.
Uvoz in izvoz je obstoje¢ — s ceste »D« na jugu ureditvene enote P5 (2.del). Ta uvoz-izvoz se
uporablja tudi za dostop do P5 (3.del).

P5-3.del — Poslovno obmocdje ob Ljubljanski cesti na severu obmocja UN

Obstojeci objekti se lahko ohranijo in prenovijo. Dovoljeno je izvesti tudi prizidke s ciljem, da se
dosezZeta boljSa funkcionalnost in ubranej$a zunanjost objektov ter da se oblikuje mestni znacaj in
vecCje ambientalne kvalitete od obstojecih. Kota pritli¢ja: 181 m n.v.

P6- Trikotnik med Ljubljansko cesto in cesto »D«

Uredi se trgovsko-poslovni objekt. Zunanje ureditve: parkiris€a, interne ceste in manipulacija se
uredijo v objektu (v kleteh ali drugih etazah, razen v pritli¢ju) ali v notranjosti parcele. Objekti naj
bodo oblikovani sodobno, obcestne fasade naj imajo mestni zna€aj. Na zunanjih povrSinah se v
Cimvecji mozni meri zasadijo linije dreves in grmovnic, predvidi se zasaditev ene ali najve¢ dveh
drevesnih vrst, s ¢imer se vizualno poenoti odprti prostor v celi enoti. Uvoz in izvoz se uredita s
ceste »D« na jugu ureditvene enote P6, dostava pa se uredi z Ljubljanske ceste (tudi uvoz za
bencinski servis, hkrati lahko le desno za izvoz). Kota pritli¢ja: 181 m n.v.



P7 — Obmocdje obstojeCega Blagovno — trgovskega centra (BTC)

Obstojeli objekti BTC se ohranijo, dovolijo se izboljSave na fasadah in dozidave v okviru nove
dovoljene gradbene linije. PoveCanje obmocja za pozidavo znotraj dovoljene gradbene linije
omogoca ohranitev obstojeCih objektov ter hkrati moznost za dolgoro¢no resitev nadomestnih
objektov, pomaknjenih blize k Ljubljanski cesti in za ureditev povezovalne ceste “K” vzdolz
Zeleznice. Obstojeci objekti BTC se delno povecajo na juzni in vzhodni strani — na fasadi vzdolz
Ljubljanske ceste. ObstojeCi objekti se lahko ohranijo in prenovijo. Dovoljeno je izvesti tudi prizidke
v okviru dovoljene gradbene linije s ciliem, da se dosezeta boljSa funkcionalnost in ubranejSa
zunanjost objektov. S preureditvijo zunanjosti objektov in ureditvijo zunanjih povrsin je potrebno
doseci mestni znac€aj te ureditvene enote in ve€je ambientalne kvalitete od obstojecih. V primeru
poseganja za veC kot 6,00 m izven obstojeCih gabaritov objektov, je potrebno parkiriS¢a, ki se
zasedejo z objektom, ustrezno nadomestiti — tudi pod zemljo ali v etazah. Na juznem delu (na
mestu sedanjega parkiriS€a na terenu) je dovoljena postavitev garazne hiSe z izrabo v kleteh, lahko
pa tudi v zgornjih etazah (najvecja viSina 2K+P+2). Kote pritliCij — 1. del: 179,5 m n.v., 2. del: 179 m
n.v.

Obstoje€a prometna ureditev znotraj ureditvene enote se lahko ohrani, dokler bo ohranjen tudi

omogocalo uvoz in izvoz v ureditvenih enotah P7 in P8. Po izgradnji podvoza ceste Brsljin pod
Zeleznisko progo se ta dostop do ureditvenih enot P7 in P8 ukine in namesto njega vzpostavi nov.
Novi objekti morajo upoStevati novo povezovalno cesto “K”. Iz obmocja te enote se lahko izvede
podhod, s katerim se obmocje BTC po izgradnji novih objektov poveze z nasprotno stranjo
Ljubljanske ceste. AB konstrukcija podhoda mora biti prilagojena niveleti Ljubljanske ceste, ki se v
3. fazi poglobi. Cimved parkiri$é naj se zagotovi pod zemljo. Na obmogju obstojecega parkiri$¢a se
znotraj gradbene linije lahko uredi parkirna hiSa, potrebno je zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih
mest za dejavnosti te ureditvene enote - tako za stranke kot za zaposlene.

P8 — Poslovno obmocje med ZelezniSko progo in Ljubljansko cesto
Do izgradnje poslovnih objektov se ohranjajo obstojeCe stanovanjske hie, pri katerih so dovoljena
le nujna vzdrzevalna dela brez spreminjanja gabaritov in stanovanjske namembnosti. Kota pritlicij

vvvvv

vvvvv

Gradbena linija, s katero se dolo¢a severni rob nove pozidave, se tako prilagodi izvennivojskemu
krizanju Ljubljanske ceste in ceste Brsljin.

P9 — Poslovno obmocje ob Ljubljanski cesti nasproti stanovanjskim blokom
Obstojeci objekti se odstranijo. Kote pritli¢ij novih objektov se prilagodijo niveleti Ljubljanske ceste
(od 178,5 do 180,5 m nv).

P10 — Poslovno obmocje ob Ljubljanski cesti nasproti ZelezniSke postaje

V tej enoti se nekateri objekti ohranijo, drugi pa odstranijo in namesto njih zgradijo novi. Pri
ohranjenih stavbah (Elektro Ljubljana, trgovina, banka in objekt Windischer) so dovoljena
vzdrzevalna dela in njihovo renoviranje, ni pa dopustno spreminjanje tlorisnih velikosti in viSin
objektov. Izjema je poslovna stavba Elektra, kjer je dovoljena Siritev do oznacene gradbene linije,
prizidek pa mora biti oblikovno usklajen z obstojeCim objektom. Pri hiSi Windischer je ob
obnavljanju potrebno ohraniti kvalitetno obstoje¢o arhitekturno zasnovo. Objekti, ki bodo zgrajeni v
gradbenem otoku 1, morajo upostevati koto pritli¢ja 178 m nv. in biti oblikovno usklajeni s stavbo
zelezniSke postaje, hiSo Windischer in objektom Elektra Ljubljana (naklon strehe, kritina, obdelava
fasad, viSina etaz). Gradbeni otok 2 ima koto pritli¢ja 181 m nv. ObstojeCe drevje na obmocju ob
Ljubljanski cesti se ohranja, ¢e pa bo zaradi novih ureditev ceste treba odstraniti posamezna
drevesa, se jih nadomesti v okviru nove ureditve obcestnega prostora. ParkiriSa za potrebe
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Elektra se uredijo na obmocju med obstojedim objektom in predvideno novogradnjo na juZznem delu
enote. Na zahodnem robu enote se vzdolZ Kolodvorske ulice uredijo parkiri§¢a za potrebe potnikov
in zaposlenih na Slovenskih Zeleznicah Novo mesto.

P11 — Obmocdje zelezniske postaje

ObstojeCi objekt ZelezniSke postaje se ohrani in prenovi. Pri tem je treba ohraniti znacilnosti
sedanje kvalitetno oblikovane arhitekture. Pri preostalih dveh stavbah ZelezniSke postaje so
dovoljene prenove ali nadomestne gradnje, ki pa morajo biti oblikovno usklajene z objektom
ZelezniSke postaje (naklon strehe, kritina, obdelava fasad, viSina etaz). Objekt SVTK se odstrani,
nadomestne povrSine pa je mogofe pridobiti v okviru gradbene linije na severnem delu
skladis€nega objekta. Obstojece drevje na obmocju ob Ljubljanski cesti se v ¢im vecji meri ohranja.
Celotna zunanja ureditev juznega dela te enote se vklju€no z vegetacijo izvede oblikovno dovrSeno.

P12 — Poslovno-stanovanjsko obmocje Osolnik ob Ljubljanski cesti

Obstojeci objekti se lahko ohranijo, dovoljena pa je tudi izgradnja nadomestnega objekta in sicer
ene same, po potrebi vecfunkcionalne stavbe vzdolZ Ljubljanske ceste. Novi oziroma prenovljeni
objekt mora biti oblikovno usklajen z novim objektom v ureditveni enoti P13, kota pritli¢ja pa znasa
183,5 m nv. Do izgradnje novega objekta se ohranjajo obstojeCe stavbe. Dovoljeno je njihovo
renoviranje, pri cemer ni dopustno bistveno spreminjati tlorisne velikosti in viSine objekta, treba pa
je zagotoviti kvalitetno obdelavo fasad.

P13 — Poslovno obmocje obstojecih servisnih objektov ob Ljubljanski cesti

V okviru obmocdja te ureditvene enote je dovoljeno zgraditi nadomestni objekt namesto obstojecih in
sicer eno samo, po potrebi vecfunkcionalno stavbo vzdolz Ljubljanske ceste s koto pritli¢ja 185 m
nv. Novi objekt mora biti oblikovno usklajen z novim objektom v ureditveni enoti P12. Do izgradnje
novega objekta se ohranjajo obstojeCe stavbe. Dovoljeno je njihovo renoviranje, pri ¢emer ni
dopustno bistveno spreminjati tlorisne velikosti in viSine objekta, treba pa je zagotoviti kvalitetno
obdelavo fasad.

P 14 — Poslovno-stanovanjsko obmocje ob cesti Brsljin

ObstojeCe stanovanjske in poslovne stavbe se ohranjajo. Dovoljene so njihove prenove pa tudi
nadomestne gradnje, pri ¢emer pa so dovoljena le majhna odstopanja od tlorisnih gabaritov
obstojecih objektov. Pri prenovi zunanjosti objektov je potrebno zagotoviti kvalitetho obdelavo
fasad.

C) Posebni pogoji za posamezna stanovanjska obmoc¢ja
10. ¢len

S 1 — Stanovanjsko obmocje ob Kocevarjevi ulici

Obstojedi stanovanijski objekti in objekti v okviru kmetije se ohranjajo. Dovoljena je njihova prenova
in gradnja novih gospodarskih poslopij za potrebe kmetijske proizvodnje, vendar njihova velikost ne
sme presegati viSine stanovanjskega objekta za veC kot eno etaZo. Kolikor se pokaze potreba, je
dovoljeno zgraditi nadomestno stanovanjsko hiSo namesto obstojeCe. Ob Kodcevarjevi ulici je
dovoljeno zgraditi Se eno enodruzinsko stanovanjsko hiso.

S 2 — Stanovanijski bloki ob Ko€evarjevi ulici:

ObstojeCa bloka se ohranjata. Dovoljena je prenova, pri Cemer pa niso dovoljene spremembe
viSinskih in tlorisnih gabaritov ter velje spremembe fasad. Treba je zagotoviti oblikovno
poenotenost prenoviljenih blokov. Na obmocju obstojeCega asfaltiranega Sportnega igris€a se
uredijo otroSko igris€e (namestitev igral) v kombinaciji s Sportnim igriS¢em (igriS¢e za koSarko
oziroma namestitev koSev) in asfaltirano povrsino za rolanje ipd. Za parkiranje vozil stanovalcev
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bloka, ki leZi neposredno ob Koc&evarjevi ulici, se hamenijo garazne kapacitete v ureditveni enoti
S4. Ob Kocevarjevi ulici se uredi parkiriS¢e za obiskovalce.

Na lokaciji obstojeCega makadamskega uvoza s KoCevarjeve ulice se ob rekonstrukciji KoCevarjeve
ulice uredi uvoz za stanovanjski objekt KoCevarjeva ulica 12-16 in za predviden stanovanjski objekt
v enoti S1. Ob uvozu se uredi Se peSpot do stanovanjskega bloka KoCevarjeva ulica 10.

S 3 — Zlebej z vrstnimi higami in stanovanjskim blokom

VzdolZ novo zgrajene ceste Zlebej se postavi niz vrstnih hi$, katerih kota pritli¢ij se prilagaja terenu
in v 1. delu znasa 185,5 m nv ter v 2. delu 188 m nv. Najvi§ja dopustna viSina objektov je
K+P+1+M. Vsaka vrstna hiS8a mora imeti garazo za en osebni avtomobil in parkirno mesto za en
avtomobil pred hiSo, juzno ob cesti pa se zgradita manjsi parkiriS€i za obiskovalce. Na zahodnem
delu enote se v blizini stanovanjskega bloka uredijo zelenice, na vznozju Marofa pa se ohranja
gozdna vegetacija.

S4 — Garazni objekt s poslovno ali poslovno-stanovanjsko namembnostjo:

Za potrebe parkiranja stanovalcev in ureditvenih enot S2, S3 in S4 se zgradi garazno-poslovni
objekt v treh ali tirih etazah (P+2 ali P+3), tako da se zagotovi ¢imve¢ parkirnih mest z moznostjo
ureditve ene ali dveh etaz za parkiranje in dveh ali treh s poslovno (ali stanovanjsko)
namembnostjo. Objekt mora biti usklajen z okoliSkimi objekti in prilagojen terenu. Objekt naj bo
oblikovan sodobno, obcestne fasade naj imajo mestni znacaj. Na zunanjih povrSinah se na zgornji
strani objekta na meji s stanovanjskim obmocjem zasadi linija dreves in grmovnic, predvidi se
zasaditev ene ali najveC dveh drevesnih vrst, s Cimer se vizualno poenoti odprti prostor v celi enoti.
Odprte povrSine se uredijo kot pe$ povrSine ter dovozne poti. Uvoz in izvoz se uredita s
Kocevarjeve ulice in s ceste »l«.

S 5 — Obstojedi stanovanijski objekti ob priéetku ceste Zlebej

Novogradnje niso dovoljene, dovolijene pa so prenove obstojeCih objektov. Obstoje€i pomozni
objekti se ob preureditvi zunanjih povrSin odstranijo; do takrat so na njih dovoljena le nujna
vzdrzevalna dela. Juzno od stanovanjskega bloka se uredijo parkiriSa za objekte KoCevarjeva
ulica 4, 6in 8.

S6 — Obstojeca stanovanjska hisa ob predvidenih vrstnih hiSah
ObstojeCa stanovanjska hiSa se ohrani; drugih objektov (razen pomoznih k stanovanjski hisi) ni
dovoljeno graditi. Prav tako se ohrani obstojeci dostop za motorna vozila.

S7 — Obstojeca stanovanjska soseska ob Ljubljanski cesti

Obstojeci stanovanjski bloki in individualne hiSe se ohranjajo. Gradnja novih stavb ni dovoljena,
prenove pa so omejene na nujna vzdrzevalna dela. To ne velja za objekta KlemenciCeva ulica 1 in
2, kjer se dovoli preureditev ali nadomestna gradnja ter sprememba namembnosti v poslovno ali
poslovno-stanovanjsko namembnost. Zunanje povrsine ob stanovanjskih blokih se preuredijo tako,
da se odstranijo sedanji pomozni objekti — garaze in zgradijo parkiriS¢a ter uredijo utrjene povrsine
(dostopne poti) in zelenice. Ob ureditvi dostopne poti se ohrani obstojecCe igris€e za koSarko, tako
da se ga premakne proti severu. Obstoje€a drevesa se ohranijo, z novimi zasaditvami pa se
funkcionalno dopolni in izboljSa poljavni ambient soseske (pocivaliS¢a in otroSko igriSce ter
pohodne zelenice, drevje in grmovnice ob parkiris¢ih). Dovoz do te enote se izvede s ceste »G«,
obstojecCe prikljucevanje te ulice na Ljubljansko cesto pa se ukine.

S8 — Obmocje ob izteku Kettejevega drevoreda
Obstojedi stanovanjski hiSi se ohranita, drugih objektov (razen pomoznih k stanovanjskima hisama)
ni dovoljeno graditi. Dovoz do obeh stanovanjskih objektov ter objekta Kettejev drevored 19 se
izvede po novi cestni prevezavi Zlebej-Kettejev drevored (cesta »M«). Iztek Kettejevega drevoreda
se ureja in vzdrzuje v skladu z dolocili projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja in projekta za
izvedbo &t. RD 3674 (RRC Novo mesto, 1992).
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D) Funkcionalna zemljiS¢a
11. Clen

Funkcionalna zemlji5¢a k obstoje€im in novozgrajenim objektom so prikazana na karti Nacrt
gradbenih parcel in funkcionalnih zemljiS¢. Razdeljena so na:

- funkcionalna zemlji$a, ki pripadajo cestam,

- nova funkcionalna zemljiSc¢a in

- obstoje€a funkcionalna zemljis¢a.
Funkcionalna zemljis€a, ki pripadajo cestam, so hkrati tudi obmocja javnega cestnega sveta.
Pri novih funkcionalnih zemljis¢ih so med drugim na novo doloCene oziroma doreCene povrsine, ki
pripadajo obstoje€im stanovanjskim blokom. Na zemljiS¢ih, kjer so pogoji gradnje za nove objekte
prikazani samo okvirno z gradbeno linijo, je tudi prikaz funkcionalnih zemljiS¢ okviren in ga je
potrebno podrobno dolociti v izvleku iz ureditvenega nacrta (natancna dolocCitev novih parcelnih
meja), ki v tem trenutku niso znane, saj so odvisne od novih v tem trenutku Se ve€inoma neznanih
investitorjev.
Predeli, kjer so funkcionalna zemljis€a Ze dolo¢ena in glede na dolocila tega ureditvenega nacrta ni
potrebe, da bi jih spreminjali, so ozna¢eni kot obmocja obstojecih funkcionalnih zemljiS¢.

E) Rusitve
12. &len

Za uresniCitev doloCil tega ureditvenega nacrta bodo potrebne rusitve nekaterih objektov. V grafi¢ni
prilogi so prikazani objekti, ki so predvideni za ruSenje in objekti, katerih ruSitev je mozna oziroma
dovoljena.

lll. POGOJI ZA PROMETNE IN KOMUNALNE UREDITVE
A) Pogoji za ureditev prometnega omrezja
13. Clen

Na obmodju urejanja se rekonstruirajo obstojeCe ceste (Ljubljanska cesta, cesta Brsljin,
Ko&evarjeva ulica in Zlebej), poleg tega pa se zgradijo $e nekatere nove cestne povezave. Pri vseh
novo urejenih cestah se uredi odvodnjavanje meteornih vod z voziS¢, kolesarskih stez in hodnikov
za pesce in zagotovi ustrezna horizontalna in vertikalna signalizacija.

V I. fazi se horizontalni in vertikalni potek trase Ljubljanske ceste ne spreminjata, saj so trasni
z Seidlovo cesto in iztekom Kettejevega drevoreda pretezno ohrani, na zahodnem robu pa se
dodata enostranska dvosmerna kolesarska steza in enostranski dvosmerni hodnik za peSce. Na
nadaljnjem odseku se dodajo razvrstilni pas za leve zavijalce, dvostranska kolesarska steza in
dvostranski hodnik za peSce.

Brsljin na Ljubljansko cesto ta niveletno poglobi za 2,20 m, kar pa bi bilo treba ponovno preveriti po
izgradnji severne obvoznice Novega mesta. Predvidi se izgradnja dveh obojestranskih avtobusnih
postajalisc.

Normalni profil ceste do profila P28 znasa (do izteka Kettejevega drevoreda):
vozna pasova 2x3,25=6,50m
enostranski hodnik za peSce 1%x1,60=1,60m
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enostranska kolesarska steza 1%x2,75=2,75m
bankina 2x%x0,50=1,00m
skupaj 11,85 m

Na odseku od profila P28 do P42 se s pretezno Siritvijo na zemljiS¢a ob vzhodnem robu
obstojeCega voziS€a dodajo razvrstilni pas za leve zavijalce, dvostranska kolesarska steza in
dvostranski hodnik za peSce ter dvostranska zelenica z drevoredom.

Normalni profil ceste od profila P28 do profila P42 znasa:

vozna pasova 2%3,25=6,50m
razvrstilni pas 1 x 3,00 =3,00m
dvostranski hodnik za peSce 2x150=3,00m
dvostranska zelenica z drevoredom 2x%x200=4,00m
dvostranska kolesarska steza 2x175=350m
bankina 2x0,50=1,00m
skupaj 21,00 m

Rekonstrukcija ceste Brsljin se izvede tako, da bo situativno in niveletno ¢im bolj prilagojena
obstojeci cesti. Zgornji ustroj se zamenja, uredi se odvodnjavanje, zgradi se hodnik za peSce Se na
severni strani ceste, uredita se dve avtobusni postajaliS€i, zamenja se dotrajana signalizacija ter
povrsine zunaj cestnega telesa. Izbrani so trasni elementi za racunsko hitrost vr = 40 km/h.
Obstojeci prikljucek na Ljubljansko cesto, ki je neprimerne Y oblike, se opusti, izvede pa se nov
prikljuek s postavitvijo svetlobnih signalnih naprav. V lll. fazi se izvede podvoz ceste Brsljin pod
Zeleznisko progo.

Normalni profil ceste znasa:

vozna pasova 2 x3,00=6,00m
dvostranski hodnik za peSce 2%x150=3,00m
bankina 2x0,50=1,00m
skupaj 10,00 m

Z rekonstrukcijo KocCevarjeve ulice bo zviSan standard obstojeCe ulice. Izvedena bo zamenjava
zgornjega ustroja, zgrajen bo hodnik za peSce, zamenjana bo dotrajana signalizacija in urejeno

signalnih naprav. Na odseku mimo Novotehne se na zahodni strani ulice zasadi drevored, med
drevesi pa se uredijo parkirna mesta za vzdolzno parkiranje.

Normalni profil ceste znasa:

vozna pasova 2%3,00=6,00m
enostr. drevored z vzdolZznim parkiranjem 1x250=250m
dvostranski hodnik za peSce 2x150=3,00m
bankina 2x0,50=1,00m
skupaj 12,50 m

Povezovalna cesta med Ljubljansko cesto in Kocevarjevo ulico (cesta D) se v |. fazi prilagodi
terenu, v lll. fazi, ko se izvede izvennivojsko preCkanje zelezniSke proge in ceste Brsljin, pa se
s postavitvijo svetlobnih signalnih naprav. VzdolZz ceste D se na severni strani ulice zasadi
drevored, med drevesi pa se uredijo parkirna mesta za vzdolzno parkiranje.

Normalni profil ceste znasa:
vozna pasova 2% 3,00=6,00m
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enostr. drevored z vzdolZnim parkiranjem 1%x2,50=2,50m

dvostranski hodnik za peSce 2%x200=4,00m
bankina 2%x0,50=1,00m
skupaj 13,50 m

Cesta Zlebej se uredi kot dostopna cesta do predvidenih vrstnih his.

Normalni profil ceste do predvidenih vrstnih hi§ znasa:

vozna pasova 2%3,00=6,00m
enostranski hodnik za peSce 1%x1,60=1,60m
bankina 2x0,50=1,00m
skupaj 8,60 m

Med Ljubljansko cesto in Kolodvorsko ulico se zgradi nova povezovalna cesta (cesta F), ki se z

vvvvv

naprav.

Normalni profil ceste znasa:

vozna pasova 2%3,00=6,00m
dvostranski hodnik za peSce 2x150=3,00m
bankina 2x0,50=1,00m
skupaj 10,00 m

Znotraj poslovnega predela ob objektu Elektro Ljubljana se zaradi boljSe izrabe obstojeega
zemljiS€a in predvidenih novih ureditev zgradi nova interna povezovalna cesta.

Nova povezovalna cesta “G* poteka med Ljubljansko cesto in Ko€evarjevo ulico oziroma vzporedno
z njima ter je umeSc€ena med bivse objekte Pionirja. Namenjena je izkljuéno peScem-nakupovalcem
ter dostopu z motornimi vozili do poslovnih, poslovno-stanovanjskih in stanovanjskih objektov.
Vzdolz ceste G se obojestransko zasadi drevored, pod katerim se uredi pohodna povrsina.

Normalni profil ceste znasa:

vozna pasova 2%3,00=6,00m
dvostranski hodnik za peSce 2x250=500m
bankina 2x0,50=1,00m
skupaj 12,00 m

Povezovalna cesta “J“ je predvidena kot podaljSanje Kolodvorske ulice, ki v I. fazi poteka vzdolz
ploS¢adi ob zelezniski progi vse od zZelezniSke postaje pa do objekta BTC. V kasnejsi fazi izvedbe

ceste in ceste proti OS Brsljin.

Normalni profil obeh cest znasa:

vozna pasova 2% 3,00=6,00m
enostranski hodnik za peSce 1x1,60=1,60m
bankina 2x0,50=1,00m
skupaj 8,60 m

Nova interna povezovalna cesta “L* znotraj poslovnega predela ob objektu Elektro Ljubljana je
potrebna zaradi boljSe izrabe obstojeCega zemljiS€a, za izgradnjo novih poslovnih objektov in
zaradi laZje prometne in pe$ dostopnosti do obstojecih ter novih objektov.

Normalni profil ceste znaSa:
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vozna pasova 2% 3,00=6,00m

enostranski hodnik za peSce 1%x1,60=1,60m
bankina 2%x0,50=1,00m
skupaj 8,60 m

Za posege v zelezniSki 200-metrski varovalni progovni pas je treba predhodno pridobiti soglasje
Slovenskih Zeleznic in upoStevati pravilnik o pogojih za graditev gradbenih objektov ali drugih
objektov, saditev drevja ter postavljanje naprav v varovalnem pasu (Ul SRS, §t. 2/87) in zakon o
temeljih varnosti v ZelezniSkem prometu (UL SFRJ, §t. 26/87).

Povezovalna cesta Zlebej — Kettejev drevored — cesta »M« se uredi kot iztek Kettejevega
drevoreda na cestno omrezje v Brsljinu in se hkrati uporablja kot javna peSpot in kolesarska pot. Za
zmanjSanje posega v brezino Marofa (arheolosko najdiS¢e) se brezina kombinira z opornim zidom
vidine do 1 m.

Normalni profil ceste znasa:

vozna pasova 1%x3,00=1,00m
berma 1%x0,50=0,50m
bankina 1%x0,50=0,5m
skupaj 4,00 m

Nov uvoz-izvoz na parkiriS¢e poslovnega objekta KoCevarjeva ulica 1 se uredi s KoCevarjeve ulice
nasproti obstojeCega uvoza-izvoza na parkiris¢e na vzhodni strani KoCevarjeve ulice. Dovoz do
objekta Klemenciceva ulica 2 se uredi s Koevarjeve ulice, in sicer le kot desni uvoz in desni izvoz.

PeSpoti
Uredita se dve novi javni peSpoti, in sicer med Ljubljansko cesto in cesto »D« med enotami P5 in
P6 ter od Koc¢evarjeve ulice do obstoje€e poti pri stanovanjskem bloku Kocevarjeva ulica 10.

B) Pogoji za novogradnjo in prenovo komunalnega omrezja
14. Clen

Na celotnem obmocju Brsljina je potrebno obstoje€o komunalno infrastrukturo prilagoditi novi
prostorski in prometni ureditvi. Komunalni in energetski vodi se praviloma vodijo v javnem prostoru
(v profilu ceste, plo¢nikov, kolesarskih stez, zelenic).

Kanalizacijsko omrezje: Obstojeci kanalizacijski sistem na obmodcju urejanja je v celoti meSanega
tipa. Vse prispevne povrsine so preko razbremenilnikov priklju¢ene na kanal S, oziroma na zbirni
kanal A. Celotno obmocje bo Se naprej urejeno kot meSani kanalizacijski sistem, le del obmocja
(ureditvene enote P9, P10, P11, P12, P13, C1- del) je potrebno preurediti v lo€eni kanalizacijski
sistem.

Vodovodno in hidrantno omreZje: Preskrba s pitno, tehnoloSko in pozarno vodo je zagotovljena s
primarnim vodovodom, ki je rekonstruiran. Sekundarno omrezje bo potrebno v obmocju bivSega
kompleksa Pionir obnoviti oziroma zgraditi na novo. Priklju¢ke objektov se izvede preko
kontrolnega vodomernega jaSka za vsak objekt posebej. Hidrantno omrezZje se prilagodi novi
ureditvi in sicer ob glavnih servisnih cestah.

Plinovodno omrezje: V obravhavanem obmocju poteka primarni vodi P 461 MRP Novo mesto —
Straza in sekundarni vod. Primarni plinovod ima premer 200 mm in obratuje pod tlakom 6 bar. Del
sekundarnega voda, ki poteka od MRP do kotlovnice Pionir, bo potrebno prestaviti v projektirani
koridor komunalne infrastrukture. Obstoje¢a MRP se prestavi na vzhodni del enote P6. Sekundarno
plinovodno omrezje se Siri do novo projektiranih objektov.
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Elektroenergetsko omreZje: Obravnavano obmocje se napaja z elektri€éno energijo iz trafo postaje
TP Pionir 2 x 630kVA in iz TP Kovinar 1 x 63kVA. Potrebno je izdelati rekonstrukcijo TP, tako da se
omogocCi merjenje elektriCne energije posameznim uporabnikom. Vsi kabli se bodo polagali po
zelenicah in pod utrjenimi povrSinami v kabelsko kanalizacijo. Za napajanje predvidenih novih
posegov se predvidi nova trafo postaja na obmocdju ureditvene enote P5 — 1. del.

Javna razsvetljava: ObstojeCa javna razsvetljava se napaja iz transformatorskih postaj na tem
obmocdju. Javna razsvetljava se obnovi ob Ljubljanski cesti in zgradi na novo ob novih servisnih
cestah.

Telekomunikacijsko omrezje: Obravnavano obmocje spada pod avtomatsko telefonsko centralo
Novo mesto, katere lokacija je Novi trg 7, Novo mesto. Na podro€ju pozidave poteka tudi
medkrajevna TK linija ja KATC Trebnje. TK omrezje se zgradi z zemeljskimi kabli vzporedno z
elektro kabelsko kanalizacijo. ObstojeCo kabelsko kanalizacijo, kjer jo tangirata nova prometna
ureditev in drevored, je treba prestaviti.

Ogrevanje: Obstojecdi objekti v obmoc¢ju UN se ogrevajo na ve€ nacinov in sicer s kurilnim oljem, s
plinom in iz obstojece kotlovnice Pionir, ki povezuje objekte s toplovodno kineto. Obstojeci toplovod
bo z novo gradnjo tangiran, zato ga je potrebno na nekaterih mestih prestaviti.

Odstranjevanje odpadkov: Odpadne snovi, ki se pojavijo v obmocju UN, nastajajo z redno
dejavnostjo in jih lahko tretiramo kot komunalne odpadke, ki se zbirajo v zabojnikih znotraj
posameznega obmocja urejanja in redno odvazajo na komunalno deponijo v Leskovcu. Prostor za
zabojnike mora biti lociran tako, da je mozen kamionski odvoz.

Odpadke, ki imajo zna¢aj odpadnih surovin je potrebno zbirati lo€eno v okviru funkcionalnega
zemlji5¢a posamezne dejavnosti v posebnih zabojnikih ali delih objekta in jih redno odvazati v
nadaljnjo predelavo. Investitor pri katerem taki odpadki nastajajo, mora imeti sklenjeno pogodbo z
ustrezno, zato usposobljeno druzbo.

Odpadna olja kot posebni odpadki s Stevilko 54102, se morajo skladisc€iti v posebnih posodah.
Posebej je potrebno deponirati tudi prazno embalazo olj. O kon¢&ni dispoziciji odpadkov se mora
voditi posebna evidenca.

Pri tem naj se upoStevajo odlok o ravnanju z odpadki na obmocju Ob¢ine Novo mesto (Skup. DL,
§t. 19/87 in 21/87), zakon o ravnanju z odpadki (Uradni list SRS, st. 8/78) in pravilnik o ravnanju s
posebnimi odpadki (Uradni list SRS, §t. 20/86).

IV. PROSTORSKE UREDITVE PO POSAMEZNIH PODROCJIH
15. ¢len

Varovanje naravne in kulturne dediscine

Zaradi same rekonstrukcije in razSiritve Ljubljanske ceste tako predvidoma ne bo vecjih posegov v
obmocje obeh spomenikov oziroma obmodij kulturne dediS€ine. lzjema je ureditev brezZin nad
Ljubljansko cesto z utrditvijo tal in ureditvijo povrSinskega pokrova ter prepreCevanjem rusenja
dreves in erozije. Prav tako bo nekoliko spremenjen iztek Kettejevega drevoreda, pri ¢emer pa
bodo upostevane sedanje ureditve oziroma povzeta doloCila izvedbenega projekta za sanacijo
Kettejevega drevoreda.

Zaradi posega v brezino Marofa pri izgradniji cestne prevezave Zlebej-Kettejev drevored je treba
vkop v brezZino €imbolj zmanjSati, tako da se uredi kombinacija kamnitega opornega zidu iz
naravnega kamna in manjSe brezine, ki se ju utrdi z avtohtono vegetacijo. Na obmocju Marofa in na
SirSem obmocju poslovne stavbe Real bo pri izvedbi nacrtovanih del treba zagotoviti arheoloski
nadzor, pri izvedbi ceste Zlebej-Kettejev drevored pa predhodne arheolo$ke raziskave.
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Varovanje krajinskih znacilnostih

Ureditveni posegi na pobocju nad Ljubljansko cesto bodo omejeni na najvecje strmine in bodo
obsegali preureditev povrSinskega pokrova ter ureditev povrSinskega odtoka padavinskih vod, tako
da bo dolgoro¢no prepreCen nastanek erozijskih zariS¢. Drevesna vegetacija bo postopno, v
logicnem €asovnem zaporedju in glede na kasneje ugotovljene razmere na terenu zamenjana z
grmovnimi in z nizjerastoCimi drevesnimi vrstami. Pri tem bo treba predvideti predvsem zasaditev
vrst z mo€nim koreninskim spletom, ki bo zagotavljal stabilnost tal in prepre€eval erozijo. Zlasti na
najnizjih legah ter na robu opornih zidov, ki so v najve¢jem in neposrednem vidnem stiku s to zelo
frekventno cesto (pogledi v obeh smereh voznje), je poleg zasaditve avtohtonih smotrna tudi
uporaba nekaterih parkovnih vrst, vkljuéno s plezalkami in preve$ajoCimi grmovnicami. Pri
prenovah opornih zidov je treba uporabiti materiale, ki gradijo Ze obstojeCe zidove, mozna pa je tudi
postavitev podpornih zidov, ki bodo v materialih in oblikovno povzemali znacilnosti zidov vzdolz
rekonstruirane Seidlove ceste (uporaba naravnega kamna).

16. ¢len

Onesnazenje tal in vode

Onesnazenje tal in vode bo mogoce preprediti z namestitvijo lovilcev olj na prometne povrSine
(ceste, parkiriS¢a, obmocje bencinskega servisa), tako da se bodo meteorne vode prek njih
odvajale v kanalizacijsko omrezje oziroma v Brsljinski potok in Krko. Med izvedbo nacrtovanih
posegov je treba na gradbisCu zagotoviti zasCitne ukrepe, kot so npr. urejena pretakaliS¢a olj in
goriva ter lovilci olj in mas¢ob. Komunalne odpadke je treba zbirati na posebej za ta namen
urejenih mestih in jih odvazati na komunalno deponijo v Leskovcu. Za morebitne posebne odpadke
je treba zagotoviti zbiranje in odvoz na ustrezne deponije posebnih odpadkov oziroma ustrezno
predelavo.

Gazenije tal, izkopi in zaCasne deponije

V fazi zemeljskih del je treba zgorniji sloj tal odriniti na rob predvidenih posegov in oblikovati nasipe
za zaCasno deponiranje na robu gradbisca.

Visina nasipov ne sme presegati viSine 1,5 m, po moznosti pa je treba zagotoviti senenje (npr. s
setvijo hitrorastoCih rastlin). Po kon¢anih gradbenih delih bo ta material uporabljen ob urejanju
zelenih povrsin, zato je treba prepreciti meSanje Zivice in mrtvice.

Poskodbe vegetacije

Na obmocju Marofa vzdolz Ljubljanske ceste je treba zagotoviti stabilnost brezine s ¢im manjSimi
posegi v relief in tla ter z zasaditvijo in setvijo avtohtonih grmovnic in nizjerastoCih drevesnih vrst.
Na obmodju stanovanjskih sosesk je treba ohraniti vso drevesno vegetacijo in ji prilagoditi zunanje
ureditve s parkiri$&i. Ob izgradnji cestne prevezave Zlebej — Kettejev drevored je treba vkop v
breZino utrditi z avtohtono vegetacijo.

Hrup

Razen v Casu izvajanja predvidenih gradenj na obmoc¢ju ureditvenega nacrta niso priCakovana
preseganja dovoljenih ravni hrupa. Ukrepi za zmanjSanje hrupnih obremenitev med gradnjo so zelo
omejeni, zato je pomembna racionalna organizacija gradnje in gradbiS¢a. Tako bo treba gradbena
dela izvajati le v dnevnem Casu in tako, da bo skupni €as izgradnje vseh predvidenih objektov ¢im
krajSi. Po izvedenih delih bo treba spremljati stanje na podrocju hrupa. V stanovanjskih obmodijih je
potrebna gostejSa zasaditev grmovnic in drevja, ki bo prepreCevala vidne stike, delno pa tudi
delovala kot protihrupna bariera. Ob stanovanjskih blokih in hiSah je treba v ¢im vedji meri ohraniti
drevesno vegetacijo.

Onesnazenje zraka
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Zaradi nacrtovanih posegov v Brdljinu in v SirSem obmod¢ju ni priCakovati poslab3anja kakovosti
zraka. Po izgradnji bo potrebno zagotoviti spremljanje razmer na podroc¢ju emisij v zrak in skladno z
ugotovitvami monitoringa izvajati ustrezne ukrepe za preprecitev Sirjenja emisij prometa v
stanovanjska obmocja z dodatnimi zasaditvami drevja in grmovnic pa tudi z drugimi ustreznimi
ukrepi.

Vidne kakovosti bivalnega in delovnega okolja

Potrebne bodo ureditve kakovostnih ambientov sosesk (pohodne zelenice, otroska igrisca,
pocCivaliS€a ter zasaditev drevja in grmovnic) in obcestnega prostora Ljubljanske ter drugih cest
(drevoredi). Na poboc¢ju Marofa nad Ljubljansko cesto se ustrezneje uredijo in zasadijo brezine, tla
pa se dodatno vegetacijsko utrdijo, vse z uporabo avtohtonih grmovnih in pocasi rastoCih ter
man;jSih drevesnih vrst z moc¢nimi koreninskimi spleti. Ob vrstnih hiSah na Marofu nad Ljubljansko
cesto je treba ohraniti drevesno vegetacijo kot vizualno bariero.

17. ¢len

Ukrepi za obrambo in za&¢ito

V obmodju ureditvenega nacrta ni objektov in naprav iz IV. poglavja Navodila za dolo¢anje in
prikazovanje potreb obrambe in zascCite v prostorskih planih (Uradni list RS, §t. 23/94). Glede
ravnanja v skladu z uredbo o graditvi in vzdrzevanju zaklonis¢ (Uradni list RS, §t. 57/96) vecljega
poveCanja zaposlenih in stanujoCih v predelu urejanja tega ureditvenega nacrta od dosedanje ni
priCakovati, zato v tem primeru zadosCa Ze zgrajeno zaklonisCe za centralni del Brsljina.

V.FAZE 1ZVAJANJA UREDITVENEGA NACRTA
18. ¢len

Ureditveni nacrt za centralni del Brsljina bo realiziran v treh fazah. Od dinamike izvajanja javne
infrastrukture je odvisna tudi moznost izgradnje poslovnih in drugih objektov, ki se bodo nanjo
navezovali. Njihova realizacija je mozna le vzporedno ali v faznem zamiku glede na ureditev cest
ter komunalnega omrezja in naprav. Do realizacije novih objektov se lahko ohranjajo obstojedi in
sicer v skladu z urbanisti€¢nimi pogoiji, ki so navedeni za posamezne ureditvene enote.

Posamezne faze izvajanja javne infrastrukture, poslovnih in drugih objektov so prikazane na karti
faznosti izgradnje cest in objektov:

- 1. faza: obsega rekonstrukcijo Ljubljanske ceste in izgradnjo in rekonstrukcijo nekaterih
sekundarnih javnih cest,

- 2. faza: obsega nadaljevanje izgradnje oziroma rekonstrukcije sekundarnih javnih cest,

- 3. faza: obsega izgradnjo podvoza ceste Brsljin pod ZelezniSko progo ter podhoda pod
Ljubljansko cesto izvedbo potrebnih prilagoditev nivelete Ljubljanske ceste vklju¢no s
spremljajo€o komunalno infrastrukturo in nekaterimi sekundarnimi javnimi cestami ter z
ureditvijo brezZin nad Ljubljansko cesto.

Ne glede na Casovni potek gradenj novih objektov je v prvi fazi izgradnja komunalnih naprav
povezana z rekonstrukcijo Ljubljanske ceste (l. faza) in z izgradnjo servisnih cest v I. in Il. fazi.
Izgradnja vseh komunalnih sekundarnih vodov in rekonstrukcija primarnega kanala A bosta
potekala so€asno z izgradnjo cestnega omrezja.
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VI. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV PRI IZVAJANJU UREDITVENEGA
NACRTA

19. &len

Pred z izgradnjo in/ali prenovo objektov ali so¢asno je treba zgraditi ustrezno cestno in komunalno
infrastrukturo. Obratovanje posameznih objektov pred izgradnjo ustrezne cestne in komunalne
infrastukture ni dovoljeno.

VII. TOLERANCE
20. dlen

Odstopanja od dolocil tega ureditvenega nacrta so mozna skladno z dolo€ili 6., 7. in 9. Clena tega
odloka. Obvezne in dovoljene gradbene linije objektov se ohranjajo brez toleranc. Pri nadaljnjem
nacrtovanju (izvle€ki iz UN in PGD, PZI) in izgradnji prometnega omreZzja in infrastrukturnih vodov
in objektov so dovoljene tolerance premika osi +/- 10 m.

VIil. PREHODNA DOLOCBA
21. Clen

Do izvedbe naértovanih posegov se v obmogju urejanja ohranja sedanja raba prostora. Ce na
obmocju enote P6 v enem letu po sprejetju ureditvenega nacrta ne bo priSlo do gradnje, mora
lastnik oziroma investitor celotno zemljiS€e zatraviti in vzdrzevati zelenico. Prepovedane so
spremembe namembnosti objektov, predvidenih za ruSitev zaradi izgradnje cestnega omrezja
oziroma prometnih ureditev.

IX. KONCNE DOLOCBE
22. Clen

Z dnem veljavnosti tega odloka prenehajo v obmocju urejanja ureditvenega nacrta centralnega dela
Brsljina veljati dolocila PUP za obmocje mestnega jedra Novega mesta (SkupScinski Dolenjski list,
8t. 12/91), ki se nanaSajo na ureditev Ljubljanske ceste in dolocila PUP za Novo mesto izven
mestnega jedra in predmestna sredis€a (Uradni list RS, §t. 7/92, 32/93, 22/95, 37/95, 41/95 in
35/97) razen pri dolocilih, ki so opisana v prvem odstavku 2. ¢lena tega odloka in zadevajo
pozidavo ob cesti Brsljin. Z dnem veljavnosti tega odloka prenehajo na obmocju, na katerem velja
Odlok o ureditvenem nacrtu centralnega dela Brsljina (Uradni list RS, §t. 39/98), veljati dolodila, ki
se nanasajo na naslednje ureditvene enote oziroma njihove dele: P5 (1.del), P5 (2.del), P6, del S7,
del S2, del S5, S4, del P1, P5, del S8 in del Z in se smiselno nadomestijo oziroma spremenijo
skladno s €leni tega odloka.

23. ¢len

Ureditveni nacrt je stalno na vpogled pri Sekretariatu za varstvo okolja in urejanje prostora —
Zavodu za druzbeno planiranje in urbanisti¢no naértovanje Mestne ob&ine Novo mesto.

24. ¢len

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ureditvenem nacrtu centralnega dela Brsljina (Uradni
list RS, &t. ...../14) vsebuje naslednje kon¢ne dolocbe:

22. Clen

InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega odloka opravlja ministrstvo, pristojno za prostor in
druge inSpekcijske sluzbe.

23. ¢len

Spremembe in dopolnitve ureditvenega nacrta se hranijo v analogni in digitalni obliki in so na
vpogled na sedeZu Mestne obc¢ine Novo mesto in sedezu Upravne enote Novo mesto.

24. Clen

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St. 350-14/2014
Novo mesto, dne ....
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A. IZHODISCE IN NAMEN PRIPRAVE SD UN

Na obmodju enote urejanja prostora z oznako
NM/10-OPPN-a je uveljavljen Ureditveni naért
centralnega dela Brdljina (Uradni list RS, §t.
39/98, 74/02, 40/07; v nadaljevanju: UN), s
katerim so doloCeni pogoji urejanja za
novogradnje in  prenove v  obmocjih
stanovanjske gradnje, novogradnje in prenove
na sedanjih in novih poslovnih obmogjih,
preureditev cestnega omrezia na obmocju
centralnega dela Brsljina, urejanje breZin vzdolz
Ljubljanske ceste in prometne ter druge
infrastruktumne ~ ureditve ~ na  obmodju
ureditvenega naérta.

Namen priprave sprememb in dopolnitev UN je
v ureditveni enoti P5 - 1. del, Obmocje
bencinske ¢rpalke ob Ljubljanski cesti nasproti
Blagovno-trgovskega centra, v bivsi Petrolovi
upravni stavbi, del objekta nameniti izvajanju
terciarnih in kvartarnih dejavnosti.

V veljavnem UN je v enoti P5 - 1. del dopustna
bencinska crpalka s spremljajoimi programi,
torej terciarne in kvartarne dejavnosti niso
dopustne.

B. POSTOPEK PRIPRAVE

Priprava Sprememb in dopolnitev Ureditvenega
naérta centralnega dela Brsljina se je zacela na
podlagi Sklepa o zacetku priprave sprememb in
dopolnitev Ureditvenega nacrta centralnega dela
Brsljina (Uradni list RS, §t. 20/14) v marcu 2014.

V marcu 2014 je bil pripraviien osnutek
dokumenta, ki je bil poslan v pridobitev smeric
vsem pristojnim nosilcem urejanja prostora.

Po pridobitvi smeric je ob upoStevanju zahtev
iz smemic nosilcev urejanja prostora v zacetku
aprila 2014 pripraviien dopolnjen  osnutek
sprememb in dopolnitev UN.

Dopolnjen osnutek je bil javno razgrnjen med
11.4.in 28.4.2014, v tem Casu je bila 23.4.2014
izvedena javna obravnava. V casu javne
razgrnitve ni bilo podanih nobenih pripomb na
razgrnjen dokument.

Konec aprila 2014 je bil izdelan prediog
sprememb in dopolnitev UN, ki je poslan
nosilcem urejanja prostora v pridobitev mnenj.

Po prejemu pozitivnih mnenj pristojnih  nosilcev
urejanja prostora je bil v maju 2014 pripravljen usklajen
predlog sprememb in dopolnitev UN kot gradivo za
sprejem na Obcinskem svetu Mestne obcine Novo
mesto.

Pravno podlago za pripravo SD UN predstavijajo:

- Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS,
$t. 33/07, 70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP
(106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C in 5712, 57112-
ZUPUDPP-A, 109/12 in 35/13-skl.US: U-1-43/13-8),

- Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave

ob¢inskega podrobnega  prostorskega  nacrta

(Uradni list §t. 99/07),

Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne

obéine Novo mesto (Uradni list RS,

$t. Uradni list t. 101/09, 37/10 - teh. popr., 76/10 -
teh. popr., 26/11 - obv. razl., 4/12 - teh. popr.

ter 44/13 -teh. popr., 83/13 - obv. razl., 15/14),

Ureditveni nacrt centralnega dela Brsljina (Uradni

list RS, $t. 39/98, 74/02, 40/07),

Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev

Ureditvenega nacrta centralnega dela Brsljina

(Uradni list RS, 8t. 20/14).

C. OPIS NACRTOVANIH UREDITEV

Obmocje SD UN:

Obmogje UN Centralnega dela Bréljina sega na jugu
do jedra Novega mesta, osrednji del pa obsega
pretezni del Brsljina — sklop trgovin in gostinskih
lokalov s parkimimi povrSinami, stanovanjske bloke,
nekaj individualnih stanovanjskih hi§, bencinsko
¢rpalko ipd.

Obmocje sprememb in dopolnitev UN je na skrajnem
severnem delu UN centralnega dela Brsljina.

Obmogje obravnave sprememb in dopolnitev UN
obsega obmocje ureditvene enote P5 — 1. del, ki
zajema zemljidca s parc. §t. 176/2, 178, 176/1, 175/2,
173/1, 173/2, 175/4, vse k. o. 1456 Novo mesto, v
velikosti 8.232 m2.

Opis prostorske ureditve:

V' spremembi odloka so upostevane potrebe
investitorja, ki jih je podal v pobudi za pripravo SD UN,
in sicer, da se v bivSih poslovnih prostorih Petrola v
Brsljinu omogoci ureditev prostorov Plesnega centra -
plesne dvorane, torej izobrazevalnih in $portnih
dejavnosti. Glede na to, da nekdanji lastnik, druzba
Petrol d.d., te stavbe ne bo ve¢ uporabljal, je predvsem
zaradi lege te stavbe v centralnem delu Brljina
smiselno v njej dopustiti tudi druge kvartarne

dejavnosti, pa tudi poslovne, storitvene in druge
terciarne dejavnosti.

S spremembami in dopolnitvami UN centralnega dela
Brilina se spreminja namembnost obstojecega
objekta, ki je bil v veliavnem UN namenjen
spremljajotim dejavnostim bencinskega servisa, s to
spremembo in dopolnitvijo UN pa se v njem dopuscajo
tudi druge dejavnosti (kvartarne, poslovne, storitvene
in druge terciarne dejavnosti).

Glede na to, da je v neposredni blizini objekta, ki je
predmet sprememb in dopolnitev UN, bencinski servis,
je zaradi varstva pred pozarom skladno z 12. ¢lenom
Pravilnika o tehniénih zahtevah za gradnjo in
obratovanje postaj za preskrbo motornih vozil z gorivi
(Uradni list RS, §t. 111/09) v odloku o spremembah in
dopolnitvah UN dolo¢eno, da morajo biti vhodi v
objekte zunaj bencinskega servisa, v katerih je ve¢ kot
50 ljudi, oddaljeni vsaj 30 m od virov nevarnosti na
bencinskem servisu (toilne naprave, centralna
polnilna omara, nadzemni rezervoarji, ¢rpalno merilne
naprave za razvoz goriva in skladi¢e jeklenk
utekoCinjenega naftnega plina).

Parkirne povrsine za potrebe predvidenih dejavnosti so
Ze urejene ob objektu (25 parkirnih mest), mogoce pa
je urediti S¢ cca 12 dodatnih parkimih mest na
obstojecih funkcionalnih povrSinah ob objektu. Glede
na to, da bodo prostori Plesnega centra obsegali cca
500 m2, je s tem je zado3¢eno zahtevam iz veljavnega
UN centralnega dela Brljina, ki za Sportne dvorane
zahteva 1 PM /50 m2 $portne dvorane za vadbo.

Gabariti obstojecega objekta se ne spreminjajo, poleg
tega ni predvidena gradnja novih objektov ali rusitve
obstojecih objektov.

Prav tako niso predvidene spremembe omrezij ali
objektov gospodarske javne infrastrukture, ohranijo se
obstojeci vodi in prikljucki.

Crafini del UN se s temi spremembami in
dopolnitvami ne spreminja.

Pripravijavec: Mestna ob¢ina Novo mesto

Naro¢nik: Plesni studio Novo mesto,
Robert Grmek s.p.

Nacrtovalec: ACER Novo mesto d.o.0.

Spremembe in dopolnitve
UREDITVENEGA NACRTA
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